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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN BINH CHANH - THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so' thim gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Kim Dinh.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Ping Vian An.
2. Ba Nguyén Thi Nguyén.

Thuw ky phién toa: Ba Dang Thi Thuy — Thu ky Toa an nhan dan huyén Binh
Chanbh.

Dai dién Vién [ciém sat nhdan dan huyén Binh Chdnh tham gia phién toa:
Ba Vi Thi Thai - Kiém sat vién

Vao ngay 18 thang 02 va ngay 21 thang 02 nam 2025 tai phong xu an cua
Toa an nhén dan huyén Binh Chanh xet xu so' tham cong khai vu an dan sy thy Iy
80 459/2022/TLST-DS ngay 08 thang 11 nam 2022 v& viéc “Tranh chép quyén st
dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s0: 1037/2024/QDXXST-DS ngay
17 thang 12 nam 2024, Thong bao vé viéc doi ngay mo phién toa xet xu ngay
13/01/2025 va Quyét dinh hoan phién toa so6: 61/2025/QDST-DS ngay 11/02/2025
gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Lai Thi C, sinh nam: 1951.

Dia chi: D khu phd A, thi tran T, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Nguyen Minh T, sinh nam
1980. bia chi: D khu phé H, thi tran T, huyén B, Thanh phdé Ho Chi Minh (theo
Gidy uy quyén ngdy 14/4/2022) — c6 mit.

2. Bi don: Ong Ngo Vin S, sinh nim: 1929 va ba Nguyén Thi C, sinh nim
1940.

Cung dia chi: U ép Q, xa B, huyén C, Thanh phé HO Chi Minh.

Nglu’o‘i dai dién hop phap cua bi a"on,: Bé} Ngo Kim H, sinh ném 1964. D‘ia
chi: C ap B, xa@ A, huyén Y, Thanh ph6 H6 Chi Minh (theo Giay uy quyén
ngay 20/12/2022) — c6 mat.



Nguoi dai di¢n hop phdp cua bi don: ,On‘g Ng6 Hoang K, sinh nam 1961.
bia chi: C ap B, xa B, huyén V, Thanh ph6 H6 Chi Minh (theo Gidy uy quyén
ngay 20/12/2022) — c6 mat.

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Vin B, sinh nim
1941.

bia chi: D khu pho A, thi trin T, huyén B, Thanh phd HO6 Chi Minh — c¢6 don
dé nghi giai quyét ving mat.

NOI DUNG VU AN

Tai don khoi kién ngay 27/10/2022; don thay doi, b6 sung yéu cau khoi kién
ngay 28/11/2024; ban tw khai ngay 20/12/2022; bién ban lam viéc ngay
22/12/2022; bién ban vé kzem tra viéc giao ndp, tiép cdn, cong khai chirng cir va
bién ban vé viéc khong tién hanh hoa gidi dwoc ngay 28/11/2024 va tai phién toa
hém nay, nguyén don la Ba Lai Thi C c6 éng Nguyén Minh T dai dién hop phdp
trinh bay:

Nam 2001, Ba C c¢6 mua 01 phan dit cua ong Nguyén Van Ti (6ng Ti da co
Gidy ching nhan) hai bén c6 tién hanh do dac dé lam thu tuc cap gidy va Ba Cda
duoc Uy ban nhan dan (UBND) huyén Binh Chanh cap glay ching nhan quyén sir
dung dat s6 U 380605, sb thira 322, t& ban d6 s6 06, cap ngay 03/01/2002. Gia
dinh Ba C da truc tiép canh tac str dung lién tuc, on dinh phén dat nay tir nam 2002
dén nay ma khong co ai tranh chdp hay khiéu nai. Nam 2021, Ba C c6 1am hang
rao bao vé dat, trong qua trinh lam hang rao, gia dinh Ong Ngé Van S 1a chu sir
dung thira dat 209, to ban dd sé 45 (BPDC tiép giap véi phan dat cia Ba C da
ngan can, ham doa va x4 nga cac coc bé tong xi mang (03 coc) tai vi tri phan dat
tlep giap giira dat ciia Ba C va Ong Ng6 Van S. Gia dinh Ong S cho rang Ba C da
cdm ranh chong 14n qua phan dat cua Ong S, gia dinh Ong S da ¢6 don gti Uy ban
nhan dan xi Binh Chéanh yéu cau giai quyét.

Ngay 19 thang 03 nam 2021, UBND xi Binh Chanh hoa giai 1an 01 nhung do
bén dai dién Ba Lai Thi C khong c6 gidy iy quyén tham dy nén x4 chua tién hanh
hoa giai.

Ngay 15 thang 04 nim 2022, UBND x3 Binh Chéanh hoa giai 1an 02, cic bén
dong ¥ voi két luan ctia ngudi chu tri hoa giai 1a UBND xa Binh Chanh cho gidy
gidi thidu dé Ba Lai Thi C lién hé Trung tdim do dac ban do thuoc So Tai Nguyén
va Mbi Truong Thanh phé Ho Chi Minh do v& x4c dinh lai ranh va thong nhit theo
ranh sau khi do v€, chi phi do v€ do Ba Lai Thi C tu chiu.

Ngay 28 thang 4 nam 2022, Trung tam do dac ban d6 da thuc dja do dac xéc
dinh lai ranh dat theo yéu cau ctia UBND x4 Binh Chanh. Ngay 12 thang 07 nim
2022, Trung tam do dac ban d6 thudc S¢ Tai Nguyén va Moi Trudng Thanh phd
Hb Chi Minh d3 c6 Ban d hién trang vi tri - ap ranh.

Ngay 21 thang 7 ndam 2022, UBND xa Binh Chanh c6 bién ban lam vi¢c véi
hai bén dé cong bd Ban do hién trang vi tri - 4p ranh, chuan bi cng tic cdm ranh
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mdc. Tuy nhién, gia dinh Ong Ngb Vin S van khong dong ¥ v6i Ban d6 hién trang
vi tri &p ranh do Trung tdm do dac ban do lap.

Theo nhu Ban dd hién trang vi tri 4p ranh do trung tdim do dac ban do thudc
S& Tai nguyén va Moi trudng Thanh phd HO6 Chi Minh 1ap ngay 04/10/2024 thi Ba
C yéu cau Ong Ngob Vin S va ba Nguyén Thi C tra lai phan dat 1an chiém dién tich
345, 6m? thudc thira 322, to ban dd sd 06, xa Binh Chéanh, huyén Binh Chanh,
Thanh phd H6 Chi Minh (tai liéu 02/CT-UB) do Ba C dung tén trong Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat thudc vi tri (4) va (8).

Nguyén don théng nhat véi chimg thu thim dinh gia ctia Cong ty TNHH
tham dinh gia va giam dinh Chan Troi Méi tham dinh gia, théng nhat voi két qua
do vé& do trung tdm do dac ban do thudc So Tai nguyén va Méi truong Thanh phd
Ho6 Chi Minh 1ap ngay 04/10/2024.

Tai ban tw khai ngay 22/12/2022; bién ban lam viéc ngay 22/12/2022; bién
ban vé klem tra viéc giao nép, tiép cén, cong khai chitng cir va bién ban vé viéc
khéng tién hanh hoa gidi dwoc ngay 28/11/2024 va tai phién toa hém nay bi don
Ong Ngé Vin S va ba Nguyén Thi C ¢ nguwoi dai dién hop phdp la Ba Ngé Kim H
va Ong Ngé Hoang K trinh bay:

Trudc nam 2006, hai bén gia dinh Ba C va gia dinh Ong S di xay ra tranh
chap, dién tich dat chong 14n ranh khoang 45m? — 60m?, chong lan 1a dét cua Ong
S ma cap glay cho Ba C. Bén gia dinh Ong S va ba C c6 kién gia dinh Ba C ra xa
vé viéc chong lan ranh nay.

Ban dau Ba C kién dién tich khac nay bén Ba C tranh chap dién tich dét khac,
Ong K va Ba H khang dinh dién tich dat tranh chép la ctia cha me 6ng ba (cha 6ng
ba la Ong S, me ong ba la ba C), nguén géc do 6ng ba ndi cho lai cha me 6ng ba,
cho 14u roi, sau d6 cha me dng ba quan 1y, str dung tir nim 1963 cho dén nay. Sau
nay Ba C méi nhan chuyén nhuong dat ciia 6ng Tiém nim 2001. Ong S bat dau xin
cap Gidy ching nhan quyén st dung dat tir trudc nim 2006 nhung mai dén nim
2010 thi bo hd so méi day du, cho dén ngay 12/3/2018 thi Ong S dugc cip Gidy
chting nhan quyén st dung dat thira 209, t& ban dd sé 45 (tai lieu BPDC), twong
g 01 phan céc thira 196, 206, 207, td ban d6 s6 6 (tai liéu 02/CT-UB), dién tich
1.366m2, loai dat trong cay lau nam, cap gidy sd bia CI 089930.

Niam 2020, bén Ba C da pha v& vi tri ranh dat ban dau & phan dat tréng thudc
vi tri s6 (8) theo nhur Ban d6 hién trang vi tri — 4p ranh do Trung tam do dac ban dd
thugc S¢ Tai Nguyén va Moi Truong Thanh pho H6 Chi Minh 1ap ngay
04/10/2024, Ba C dung kobe moc dat 1am gidng trong cay chudi, cay xoai, Ba C
lam hang rao bang cach trong miy ciy cot xi ming nhung gia dinh dng ba €0 bao
Uy ban nhan dan xa Binh Chanh ngén chén khong cho 1am nhung Ba C van lam.
Sau d6 Ong K c¢6 nhd mot s6 cot xi ming ctia bén kia do ndm bén phan dat cia cha
me Ong ba.

C)ng K vaBaH kl}éng dir}h Ong S, ba C st dung dét thuc té dung di¢n tich da
tur thot xa xua ong ba to tién dé lai.



Trudce yéu cau khoi kién ctiia Ba C thi Ong S, ba C khong dong ¥ toan bo yéu
cau ctia Ba C vi cha me 6ng ba khéng c6 1an chiém.

Ong K va Ba H khong c6 y kién gi vé ching thu tham dinh gia cua Cong ty
TNHH tham dinh gia va giam dinh Chan Troi Méi tham dinh gia, 6ng ba khong
ddng ¥ véi két qua do vé& do trung tdm do dac ban d6 thudc So Tai nguyén va Mai
truong Thanh phd HS Chi Minh 1ap ngay 04/10/2024 vi do v& khong dung véi hién
trang dat tranh chip nhung Ong K va Ba H khéng c6 yéu cau do dac lai.

Tai ban tw khai ngay 25/11/2024, nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Ong
Nguyen Van B trinh bay: Ong 1a chong ctia Ba Lai Thi C, 6ng thong nhit véi ¥
kién va yéu cau cua Ba C 1 yéu cau bi don Ong Ngo6 Van S va ba Nguyen Thi C
tra lai cho Ba C dién tich 345, 6m? thudc 01 phan thira 322, t& ban do s 06, xa
Binh Chanh, huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh (tai liéu 02/CT-UB).

Dai di¢n Vién kiém sdt nhan ddan huyén Binh Chanh phat biéu quan diém vé
viéc giai quyet vu an nhw sau: Vién klem sat nhan dan huyén Binh Chanh phat biéu
¥ kién vé viéc tuan theo phap lut td tung trong qué trinh giai quyét vu an cua
Tham phan, Hoi ddng xét xir, viéc chap hanh phap luét cua nguoi tham gia t6 tung
dan su ké tir khi thu Iy vu an dén trudc thoi dlem Hoi ddng xét xir nghi an. Vién
kiém sat dé& nghi Hoi dong xét xir chip nhan yéu cau cia nguyén don la yéu cau bi
don tra lai cho nguyén don dién tich 345, 6m?thudc 01 phan thira 322, to ban dd s6
06, xd Binh Chanh, huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh (tai liéu 02/CT-
UB).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu co trong ho so vu an duoc tham tra tai phién
toa va can cu vao ket qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xu nhdn dinh:

Vé quan hé tranh chép va thim quyén gidi quyét vu dn:

[1]Ba Lai Thi C khoi kién Ong Ngo Vian S va ba Nguyén Thi C vé viéc tranh
chip quyén sir dung dat thudc 01 phan thira 322 t& ban dd sd 06, xa Binh Chanh,
huyén Binh Chanh, do phﬁn dét tranh chép toa lac tai xa Binh Chanh, huyén Binh
Chénh nén theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, Diéu 36 va
diém ¢ khoan 1 Piéu 39 Bo luat td tung dan sy nam 2015 thi vu an thudc tham
quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh.

[2] V& ap dung phap luat: Nguyén don khoi kién vao nam 2022 nén Hoi (jléng
xét xur ap dung Bo ludt dan sy nam 2015 va Luat dat dai nam 2013 dé giai quyét vu
an.

[3] Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan Ong Ng}lyén Vin B ¢6 don dé
nghi giai quy€t vang mét nén Toa an dua vu an ra xét xtr vang mat 1a phu hop voi
quy dinh tai Diéu 227, bi¢u 228 B9 luat to tung dan sy nam 2015.



[4] V& thoi hiéu khoi kién: Cac bén tranh chép Yé quyén st dung dat nén
khong &p dung thoi hi€éu khéi kién theo quy dinh tai Biéu 155 B0 luat dan sy ndm
2015.

Vé cac yéu cau cua cac dwong sw, Hoi dong xét xwr xét thady nhw sau:

[5] Can ctr gidy chimg nhan quyén stir dung dat sé U 380605, vao sd cap GCN
s6: 1628 QSDD/Binh Chanh ngay 03/01/2002 do Uy ban nhan dan huyén Binh
Chanh cip cho Ba Lai Thi C, Ba Lai Thi C duoc quyén sir dung 1205 m? dat thudc
thira 322, t& ban d6 s6 06 toa lac tai xa Binh Chanh, huyén Binh Chanh, thanh phé
H6 Chi Minh (tai liéu 02/CT-UB), thtra 322 phan chiét tir thira 207.

[6] Can ctr Gidy chimg nhin quyén sir dung dat, quyén s hitu nha & va tai san
khac gdn lién v6i dat s6 CI 089930, vao s6 cap GCN s6: CH 03793 vao ngay
12/03/2018, UBND huyén Binh Chanh cap cho Ong Ngb Vin S, theo d6 Ong S co
quyén st dung dat d6i v6i thira 209, t& ban do sb 45, xa Binh Chénh, huyén Binh
Chanh, Thanh phé H5 Chi Minh (tai liéu BP PC) tuong tmg mdt phan cac thira
196, 206, 207 t& ban dd sb 06 (tai liéu 02/CT-UB).

[7] Can ctr Ban d0 hién trang vi tri — ap ranh do Trung tdm do dac ban d6
thudc S¢ Tai nguyén va méi trudng Thanh phd Hd Chi Minh 1ap ngay 04/ 10/2024,
do dac theo sy huong dan ranh ciia cac bén duong sy thé hién nguyén don yéu cau
bi don tra lai phan dat 14n chiém c6 dién tich 345,6 m? thé hién & vi tri s6 (4) va (8)
thugc 01 phan thira s6 322, to ban d6 s6 06 toa lac tai xa Binh Chanh, huyén Binh
Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh (theo tai liéu 02/CT-UB) do Ba Lai Thi C ding
tén trén gidy ching nhan quyén sir dung dat.

[8] Can ctr Cong vin sb: 1773/UBND ngay 09/8/2023 cua Uy ban nhéan dan x3
Binh Chanh, huyén Binh Chanh, Thanh phé Ho6 Chi Minh tra 161 cho Toa nhu sau:
Ngudn gbc, qua trinh sir dung, dang ki ké khai quyén st dung dat d6i v6i phan dat
thudc thira sd 322, t& ban dd s6 06 thudc 4 ap 3, xa Binh Chanh do Ba Lai Thi C st
dung va dugc Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh cdp Gidy chirng nhan quyén st
dung dét sé 1628/QSDD/Binh Chanh ngay 03/01/2022 va phan dét trén hién do Ba
Lai Thi C dang quan ly st dung.

[9] Céan cir Bién ban xem xét, th?lm dinh tai chf) tai san dang tranh chép ngay
21/3/2023, phan dat cac bén tranh chap thudc 01 phan thira s6 322, to ban d6 s6 06
toa lac tai xa Binh Ché}nh, huyén’Binh Chanh, Thénh pho HO Chi Minh (theo tai
li¢u 02/CT-UB), trén dat c6 mdt so cay tap nhu tram bau va co daj khong co gia tri.
Theo 101 trinh bay cua hai bén thi trén dat khong c6 cong trinh kién trac, cong trinh
xay dung hay vat nuoi gi.

[10] Can ctr khoan 1 Dicu 12 Luat dat dai nam 2013 quy dinh nhiing hanh vi
bi nghiém cam: “Lan, chiém, huy hoai dat dai”.

[11] Can cir khoan 5 Piéu 166 Luat dat dai nam 2013 quy dinh quyén chung

ciia nguoi st dung dat: “Pugc Nha nudc bao ho khi nguoi khac xam pham quyén,
loi ich hop phap vé dét dai cia minh”.



[12] Can ct khoan 1 Didu 170 Luét dit dai nim 2013 quy dinh nghia vu chung
cua nguoi st dung dat: “sir dung dat ding muc dich, dang ranh gidi thira dat, ding
quy dinh vé& st dung do sdu trong long dt va chiéu cao trén khong, bao vé cac
cong trinh cong cong trong 1ong dat va tudn theo cac quy dinh khac cua phap lut
c6 lién quan”.

[13] Can ctr khoan 2 Diéu 164 Bo luat dan su nam 2015 quy dinh: “Chu s
htru, chi thé co quyen khac ddi voi tai san c6 quyén yéu cau Toa an, co quan nha
nude cd tham quyén khac budc ngudi c6 hanh vi xdm pham quyen phai tra lai tai
san, cham dit hanh vi can tré trai phap luat viée thue hién quyén s hiru, quyén
khac ddi véi tai san va yéu cau boi thuong thiét hai”.

[14] C?ln cu khoan 1 Biéu 175 B0 luat dan sy nam 2015 quy dinh: “Rar}h gio1
gitra cac bat dong san lién lgé du’qc‘xéc dinh theo thoa thuan hoac theo quyét dinh
ctua co quan Nha nudc c¢6 tham quyén”.

[15] Xét thay, hai bén thira nhan thira dt 322, to ban d6 sb 6, xd Binh Chanh,
Ba Lai Thi C mua lai cta ong Nguyén Vin Tiém, Ba C da duogc cap glay chung
nhan quyén str dung dét. Pai dién nguyén don yéu cau bi don tra lai phan dat lan
chiém dién tich 345,6 m? thé hién & vi tri s6 (4) va (8) thudc 01 phan thira s6 322,
t& ban do sb 06 toa lac tai xa Binh Chanh, huyén Binh Chanh, Thanh phé HO Chi
Minh (theo tai lieu 02/CT-UB). Hoi ddng xét xir xét thay phén dat tai vi tri s6 (4)
va (8) khong nim trong chong 14n ranh gitra thira dat 209 (Ong S duoc cap glay) va
thira dat 322 (Ba C dugc cap gidy), hai vi tri ndy ndm trong quyén st dung dat cla
Ba C, ngay 03/01/2002 Ba C di duoc Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh cip
gidy ching nhan quyén st dung dat, do d6 yéu cau khai kién ctia nguyén don 1a co
co s& dé Hoi dong xét xir chap nhan.

[16] Xét thay, ngay 02/01/2022 Ba C c6 l1ap hop dong dat coc dé chuyén
nhuong thira 322 cho 6ng Ngoé Khanh Trung, sinh nim 1982. Pia chi: D15/41 t6
15 4p 4, x4 Binh Chanh, huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh tuy nhién
giita hai bén da thanh 1y hop dong vao ngay 24/02/2022 nén Hoi dong xét xur
khong dua 6ng Ngdé Khanh Trung vao tham gia t6 tung véi tu cach ngudi ¢6 quyén
lo1, nghia vu lién quan trong vu an nay.

Pai dién bi don trinh bay khong ddng ¥ v6i yéu cau khaoi kién ctia nguyén don
vi bi don khong 14n chiém, bj don st dung dét thuc té ding dién tich da tr thoi xa
xua 6ng ba to tién dé lai, khong dong ¥ véi két qua do vé do Trung tim do dac ban
d6 thudoc S¢ tai nguyén va mdi truong Thanh phé H6 Chi Minh lap ngay
04/10/2024 vi do v& khong dung véi hién trang nhung lai khong yéu cau do dac lai.
Bi don trinh bay nam 2006 giita gia dinh Ba C va gia dinh Ong S c6 tranh chap
dién tich chong l4n ranh khoang 45m2-60m? va cung cép tai liéu gdm cac bién ban
hoa giai ndm 2006 tai UBND x3 Binh Chanh. Tuy nhién, tai Cong van sd:
760/VPBK ngay 24/3/2014 cta Vin phong diang ky quyén sir dung dat huyén Binh
Chanh thudc Phong tai nguyén va mdi truong huyén Binh Chanh, Thanh phd Ho
Chi Minh phtc dap To trinh sb: 23/TTr-UBND ngay 21/01/2014 cia UBND x3
Binh Chénh c6 thé hién ndi dung: UBND x3 Binh Chanh dé xuat thu hoi mot phan
thira 207, to ban dd s6 06 (tai liéu 02/CT-UB), dién tich 45,6m? trén Gidy ching



nhan quyén st dung dit s 1628/QSDB/Binh Chanh ngay 03/01/2002 cua ho Ba
Lai Thi C do cép sai ranh 1y thuyét 1a khong dtng, d& nghi UBND x4 Binh Chanh
huéng dan Ong Ngb Van S lién hé don vi do dac dé 1ap Ban v& phan chiét dién tich
ma Ong S d& nghi cip Gidy chimg nhan thudc Gléy chimg nhan quyén st dung dat
s0 335/QSDP ngay 25/4/1995 cta ho 6 ong Nguyén Vin Tiém (dién tich chdng ranh
13 bao nhiéu) va Gidy ching nhan quyén str dung dat s 1628/QSDP/Binh Chanh
ngay 03/01/2002 ctia ho Ba Lai Thi C (dién tich chong ranh 13 bao nhiéu). Sau khi
c6 ban v& phan chiét dién tich can thu hdi thi UBND xi Binh Chanh dé xuat dién
tich thu hoi theo Ban v&. Sau thoi diém Vin phong ding ky quyén st dung dat
huyén Binh Chénh c6 cong van phic dap UBND xa Binh Chanh néu trén thi bi don
khong cung cap tai lidéu nao thé hién dién bién tiép theo cla vu Vi, dén ngay
12/3/2018, Ong S dugc Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh cap Gidy chung nhan
quyén st dung dat d6i v6i thira 209, t& ban do sb 45, xa Binh Chénh, huyén Binh
Chanh, Thanh phé H5 Chi Minh (tai liéu BD PC) tuong tmg mdt phan cac thira
196, 206, 207 to ban d6 s6 06 (tai liéu 02/CT-UB) nhung Ong S khong co v kién gi
dbi voi viée cap gidy ching nhén quyen su dung dat. Bi don khong dua ra dugc tai
lidu, ching ctr nao thé hién phan dat tranh chap thudc quyén st dung cta bi don,
do d6 dai dién bi don khong ddng v tra lai cho nguyén don dién tich 345,6m? thudc
01 phan thira 322, to ban d6 sb 06, xd Binh Chanh, huyén Binh Chanh, Thanh ph
Ho6 Chi Minh (tai liéu 02/CT-UB) 1a khéng c6 co s dé Hoi dong xét xir chdp nhan.

[17] Loi dé nghi cua Vién kiém sat chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén
don 14 c6 co sé dé Hoi dong xét xtir chap nhén.

[18] Tt nhimg phén tich trén, d6i chiéu voi cac diéu luat vira néu, Hoi dong
xét xtr chap nhan toan bd yéu cau cta nguyén don.

Budc Ong Ngo Vin S va ba Nguyén Thi C tra lai cho Ba Lai Thi C phan dat
c6 dién tich 345,6 m? thudc 01 phén thira s6 322, to ban do s6 06, x Binh Chanh,
huyén Binh Chanh, Thanh phé HO Chi Minh (theo tai li¢u 02/CT-UB) thudc glay
chung nhan quyén st dung dat s6 U 380605, vao sd6 cdp GCN sé:
1628/QSDD/Binh Chanh, ngay 03/01/2002 do Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh
cap cho Ba Lai Thj C thé hién & vi tri s& (4) (dién tich 35,7 m?) va vi tri s6 (8)
(dién tich 309,9 m?) trén bang thong ké dién tich theo nhu Ban d6 hién trang vj tri -
xac dinh ranh do Trung tdm do dac ban dd thudc S¢ tai nguyén va moi truong
Thanh phd H6 Chi Minh 1ap ngay 04/10/2024.

Bi don va nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan khac khong c6 yéu cau phan
t0, yéu cau doc 1ap nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

[19] V& an phi: Do yéu cau ctia nguyén don duoc chap nhén nén bi don phai
chiu an phi dan su so tham theo quy dinh tai Bi¢u 147 B0 luat t6 tung dan sy nam
2015.

Theo ching thu tham dinh gia s6: 01TA-HBC/11/23/CTM ngay 08/11/2023
ciia Cong ty TNHH thdm dinh gid va giam dinh Chan Troi Méi, gia dat 2L 1a
5.120.000 dong/1m?, dién tich dat phai tra 13 345,6 m? c6 gia tri 1a 345,6m? x
5.120.000 d6ng = 1.769.472.000 dong. Nhu vay Ong Ngb Vin S va ba Nguyén Thi
C phai chju 4n phi dan sy so tham: 36.000.000 dong + 3% ctia phan gia tri tai san
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¢6 tranh chap vuot 800.000.000 ddng = 65.084.160 dong 4n phi dan sy so tham.
Tuy nhién do Ong Ng6 Van S va ba Nguyén Thi C 1a nguoi cao tu6i theo Luat
ngudi cao tudi nam 2009 va Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH]14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1é phi Toa an nén Ong S va ba C dugc mién
an phi dan sy so tham.

Do Ba Lai Thi C la nguoi cao tudi theo Luat nguoi cao tudi nam 2009 va Nghi
quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Quéc
Ho1 quy dinh v€ murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va s dung an phi va 1¢ phi
Tda 4n nén Ba C dugc mién tién tam tmg an phi dan sy so tham.

[20] V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd, do v&, dinh gia 1a
24.056.945 (hai muoi bbn triéu khong trim nim muoi sau nghin chin trim bon
muoi lam) dong, nguyén don Ba Lai Thi C da ndp xong cho cac co quan do v€, dinh
gia. Do yéu cdu cua nguyén don dugc chap nhan nén bi don Ong Ngb Vin S va ba
Nguyén Thi C phai c6 nghia vu hoan tra lai cho nguyén don Ba Lai Thi C sé tién
nay theo quy dinh tai Diéu 157, 165 ctia B luat tb tung dan su 2015.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cian ctr khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35‘, Diéu 36, diém’c khoan 1
bicu 39, bicu 147, 157, 165, Diéu 227, Diéu 228 va bi¢u 273 Bo luat to tung Dan
sunam 2015;

Cin cir khoan 1 Piéu 12, khoan 5 Diéu 166, khoan 1 Diéu 170 Luat Pat dai
nam 2013;

Cian ct Diéu 164, 175 va Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015.
Can ctr Luat nguoi cao tudi ndm 2009;

Can cir Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH]I4 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Qubc Hoi quy dinh vé muc thu, min, giam, thu, ndp, quan 1y va s
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:
1. C~h§p nhan yéu cau khéi k@én cﬁq Ba Lai Thi C dbi voi Ong Ngob Van S va
ba Nguyén Thi C v€ vi¢c tranh chap quyén st dung dat.

Budc Ong Ngb Vin S va ba Nguyén Thi C c6 trach nhiém tra lai cho Ba Lai
Thi C phan dat c6 dién tich 345,6 m? thuoc 01 phan thira s6 322, to ban do sé 06,
xd Binh Chéanh, huyén Binh Chanh, Thanh phé HO Chi Minh (theo tai liéu 02/CT-
UB) thudc gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé U 380605, vao s6 cdp GCN sb:
1628/QSDD/Binh Chanh, ngay 03/01/2002 do Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh
cap cho Ba Lai Thi C thé hién & vi tri s6 (4) (dién tich 35,7 m?) va vi tri sb (8)
(dién tich 309,9 m?) trén bang théng ké dién tich theo nhu Ban dd hién trang vi tri -



xac dinh ranh do Trung tam do dac ban d6 thudc So tai nguyén va moi trudng
Thanh ph6 H6 Chi Minh 1ap ngay 04/10/2024.

2. V& an phi:
Ong Ngb Vin S va ba Nguyén Thi C dugc mién ndp an phi dan su so tham.

3. V& chi phi t6 tung la 24.056.945 (hai muoi bén triéu khong trim nam muoi
sau nghin chin tram bon muoi lam) déng. Ong Ngb Van S va ba Nguyén Thi C
phai c6 nghia vu hoan tra lai cho Ba Lai Thi C s6 tién nay.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu lyc phap luat (d6i véi cac trudng hop co quan thi
hanh 4n c¢6 quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh an cua ngudi duoc thi hanh 4n (d6i véi cac khoan tién phai tra cho
ngudi duge thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 13i cua sb tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy
dinh tai khoan 2 Piéu 468 B luat Dan sy nam 2015.

4. V& quyén khang céo: Cac duong su c6 mit tai phién tda co quyén khang
cao trong thoi han 15 (muoi lam) ngay ké tir ngdy tuyén an. Riéng duong sy vang
mit dugc quyén khang céo trong thoi han 15 (muoi 1dim) ngay ké tir ngdy nhan
duogc ban an hodc ban an duoc niém yét.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Didu 2 Luét thi
hanh an dan sy thi nguo1 dugc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét thi
hanh &n dan sy; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Noi nhan: i TM.
- TAND TP. Hb Chi Minh (1); )
_ VKSND H. Binh Chénh (2); HOI
- Chi cuc THADS H. Binh Chanh (1); PONG
- Puong sy (4); .
- Luu hd so vu én (1) X)I('jF:O
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