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NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

Thanh phan Hgi dong xét xir phic tham gom co:
- Tham phéan chii tog phién toa: Ong Nguyén Duy Thuén.
Céac tham phéan: Ong Nguyén Vin Bang, ba Tran Thi Phuong.

- Thuw ky phién toa: Ong D3 Vin Thanh - Thu ky Toa an nhan dan tinh Dak
LikK.

- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan tinh Pdk Lk tham gia phién toa: Ong
Nguyén Chi Hiéu - Kiém sét vién.

Ngay 01 thang 8 nam 2019, tai tru s& Tod &n nhan dan tinh Pak Lak xét xur
phlc tham vu &n dan su phlc tham thu ly s6 85/2019/TLPT-DS ngay 22/4/2019 vé
viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwrong quyén si dung dat”. Do ban &n dan sy
so thdm s6 09/2019/DS-ST ngay 26/02/2019 cua Toa an nhan dan huyén K, tinh
Pak Lik bi nguyén don ba HN va nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba H’DN
khang cao.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xur sé6 151/2019/QD-PT ngay 17/6/2019
ctuia Toa an nhan dan tinh Pak Lak. Gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba H’ HN

Dia chi: Buén W, Thi tran K, huyén K, tinh Dik Lak.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don: Ong Pham Ngoc T, sinh nim
1965 (Giy ty quyén ngay 27/4/2018). Co mit.

Dia chi: S6 81/7 NL, x4 H, thanh phé B, tinh Pak Lak

- Bj don: Ong H, sinh nam 1965 va ba N, sinh nam 1970. Déu c6 mit.

Pia chi: T6 dan phd 7, Thi tran K, huyén K, tinh Pak Lik.

- Nguroi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

+ Cac 6ng ba: H> MN - sinh nam 1974, Y KN- sinh nam 1969, H’ DN, Y S
(Y X) NiéHra vaYW.H’MN, Y KN-Comat; YS, YW - Ve‘ing mat.

Cung dia chi: Budn W, Thi tran K, huyén K, tinh Dik Lak.



Nguoi dai dién theo iy quyén ciia ba H DN: Ong Pham Ngoc T.

Pia chi: S6 81/7 NL, x& H, thanh phé B, tinh Bk Lak.

+ Ong Nguyén Truong HA.

Dia chi: Thon XH, xa PX, huyén K, tinh Dak Lak.

Nguoi dai dién theo ay quyén cua 6ng Nguyén Truong HA: Ong Nguyén Tri
P, sinh nam 1957 (Gidy uy quyén ngay 23/11/2018). C6 mit.

Dia chi: Thon XD, x4 PX, huyén K, tinh Dak Lak.

+ Uy ban nhan dan huyén K, tinh Dik Lak.

Dia chi: T dan phd 9, Thi trin K, huyén K, tinh Bak Lak.

Nguoi dai dién theo ay quyén: Ong Tran Minh T - Phé truong phong Tai
nguyén va mdi truong huyén K (Gidy ay quyén ngay 11/6/2018). C6 don xin xét
Xt vang mat.

+ Uy ban nhan dan thi tran K, huyén K.

Dia chi: T6 dan phé 4, Thi tran K, huyén K, tinh ik Lak.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Tuan TA - Phé cha tich Uy ban
nhan dan Thi tran K, huyén K. C6 don xin xét xir vang mat.

Nguoi khang cao: Ba H’HN, ba H’DN.,

NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don ba HN va ngwoi dai dign theo iy quyén nguyén don ong
Phagm Ngec Tudn trinh bay:

Ong Y NN va ba H’ HNc6 01 16 dat dién tich 25.5870m? tai Buén W, Thi
tran K, duwoc UBND huyén cap gidy ching nhan QSD dat sé6 P 173575 ngay
29/10/1999, mang tén ho dng Y NN. Nam 2008 ong Y NN chét, cac dong so hitu
gom ba H” HN, ba H’'MN, ba H’> DN, 6ng Y Xam Nié Hra va 6ng Y W di thong
nhét 1ap van ban giao cho ba H’ MN, 1a con caa dng Y NN va ba H’ HN, dai dién
dung tén QSD dat va di duoc cap do6i thanh gidy chung nhan QSD dat s6 AK
564004 mang tén ho H> MN.

Vao ngay 19/7/2010 con gai vaconréba H’ HN 1a H> MN va Y KN da ty y
lam thu tuc chuyén nhugng mot phan dién tich dat 1a 1.650m? (Chiéu ngang 55m,
chiéu dai 30m) trong tong dién tich 25.580m?, cho vg chong 6ng H va ba N véi gia
chuyén nhuong 1a 82.000.000d (Tam muoi hai triéu déng). Trong phan dién tich dat
1.650 m? c6 mot phan dién tich dat do 6ng Y NN di chuyén nhuong cho éng H ba N
vao nam 2004 nhung chua lam thu tuc sang tén quyén sir dung dat, mot phan dién
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tich dat do vo chong H'MN va Y KN chuyén nhuong cho 6ng H va ba N vao nim
2010. Ong H va ba N d3a duoc cip gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 BA
780304 mang tén dng H va ba N. Nam 2015 6ng H va ba N tiép tuc chuyén nhuong
cho 6ng Nguyén Truong HA va éng HA da duoc UBND huyén K cap gidy chang
nhan QSD dit s6 BT 095753 mang tén Nguyén Truong HA. Khi 6ng HA tién hanh
san lap mat bang thi ba H> HN méi biét viéc 6ng Y NN va vo chdng ba H> MN tu y
chuyén nhuong dat cho ho ng H.

Viéc chuyén nhuong dat cho ngudi khac cia 6ng Y NN véi ba H MN va dng
Y KN Ia vi pham phép luat, khong dugc sy ddng Y cia cac dong sé hitu tai san. Vi
vdy ba H” HN yéu cau Toa &n hiy hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat da
dugc UBND thij trin K chtng thuc sb 449, Quyén sb 01/TP/CC - SCT/HPGD
ngay 19/7/2010 giira vo chong 6ng ba Y KN- H> MN véi 6ng H ba N, hay giy
ching nhan quyén sir dung dat sé6 BA 780304 (cap ngay 27/7/2010) ma UBND
huyén K da cap cho 6ng H ba N va hay Gidy chang nhan quyén st dung dat s6 BT
095753 (Cap ngay 04/12/2015) ma UBND huyén K da cap cho 6ng Nguyén
Truong HA.

Truong hop Toa &n chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don thi yéu cau
Toa &n giai quyét hau qua caa hop dong vo hiéu nhu sau: Pé nghi Toa an budc bi
don va ngudi ¢d quyén loi nghia vu lién quan tra lai quyén sir dung dat cho nguyén
don, vé giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu thi dé nghi Toa an giai quyét theo
quy dinh cua phép luat.

- Bi don 6ng H va ba N trinh bay:

Nam 2004 vo chdng dng ba nhan chuyén nhugng cua 6ng Y NN mot 16 dat
dién tich 1.050 m? (Ngang 35 m, dai 30m) tai khu vuc buén W, thi tran K, huyén
K, gia thoa thuan 1a 30.500.000d, 6ng ba da tra dua tién cho 6ng Y NN.

Tai thoi diém dng Y NN chuyén nhuong dét cho vo chong 6ng ba thi phan dat
ndy nam trong 16 dit da co6 gidy CNQSD dat mang tén chu ho 6ng Y NN. Viéc
chuyén nhuong hai bén cé giay chuyén nhuong, 6 chit ky cia 6ng Y NN va mot s6
ngudi con cta dng Y NN. Mic du giao du tién nhung hai bén khong thyuc hién viéc
sang tén theo quy dinh, vi 6ng ba c6 mdi quan hé 1a con nudi cua 6ng Y NN, nén
ddng y dé phan dat 6ng ba nhan chuyén nhugng cho anh em dong ho nha 6ng Y NN
tam thoi muon st dung.

Nim 2007 6ng Y NN chét, sau d6 chi H> MN va anh Y KN (Con géi va con
ré ong Y NN) di lam thu tuc sang tén toan bo dién tich dat cia 6ng Y NN (Bao
goém ca phan dat da chuyén nhuong cho vo chdong ong ba nam 2004) sang tén chi
H’MN. Bong thoi, nam 2010 chi H* MN va anh Y KN tiép tuc chuyén nhuong cho
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6ng ba 600 m? (Ngang 20 m, dai 30 m) tiép gi4p phan d4t ma nim 2004 ong ba
nhan chuyén nhuong cta 6ng Y NN, véi gié tién 82.000.000 dong.

Sau khi giao du tién, vo chong 6ng ba va vo chong chi H MN tién hanh
hoan tat tha tuc sang tén cho vo chdng 6ng ba déi véi phan dién tich dat 1.650m?
nhan chuyén nhuong (Bao gém 1.050 m? nhan chuyén nhuong nim 2004 va 600
m? nhan chuyén nhuong nim 2010). Dén thang 7/2010 6ng ba di dugc UBND
huyén K cap gidy CNQSD dat vai dién tich 1.650 m? tai thira dat s6 262, to ban do
s6 11 mang tén 6ng H, ba N.

Dén thang 12/2015 dng ba chuyén nhuong 16 dat nay lai cho 6ng Nguyén
Truong HA véi gia 1a 550.000.000 dong. Thi tuc chuyén nhuong di hoan tat, hién
nay 6ng HA da duoc cap gidy CNQSD dat ddi véi 16 dat nay va tir thang 12/2015
dén nay 6ng HA 1a nguoi truc tiép quan ly, sir dung 16 dat nay, khdng lién quan gi
dén ong ba.

Nay ba HN khoi kién tai Toa an yéu cau: Huy hop doéng chuyén nhuong
quyén sir dung dat duoc ky két ngay 19/7/2010 gitra chi H> MN anh Y KN véi dng
H ba N va huy gidy ching nhan quyén sir dung dat do UBND huyén K di cap cho
vo chdng dng ba va 6ng Nguyén Truong HA thi 6ng ba khéng chap nhan, vi éng
ba nhan chuyén nhugng hop phap tir 6ng Y NN, chi H> MN va ong Y KN, viéc
6ng ba nhan chuyén nhuong dét thi nhitng ngudi trong ho gia dinh 6ng Y NN déu
biét nhung khong co y kién phan d6i. Mat khac, khi 1am thi tuc chuyén nhuong
bén chuyén nhuong ciing khong cung cap day du thong tin vé cac thanh vién dugc
cap quyeén sir dung dat. Thu tuc chuyén nhuong hop phap va ong ba da duoc cap
gidy CNQSD dét theo quy dinh. Do d6 viéc dng ba chuyén nhuong 16 dat nay cho
ong HA ciing hoan toan hop phap.

Do d6 ong ba dé nghi bac yéu cau khoi kién caa ba HN.

Truong hop Toa an huy hop déng chuyén nhugng quyén si dung dat thi yéu
cau Toa an buoc vo chdng H’MN va Y KN tra lai cho vo chdng 6ng ba gié tri
quyén sir dung dat theo gia thi trudng tai thoi diém hién nay.

- Ngudi c6 quyén lgi nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Trwong HA va nguoi dai dién theo iy quyén ciia ngudi
c6 quyén lgi va nghia vu lién quan 6ng Nguyén Tri P trinh bay: Vao nim 2015
6ng Nguyén Truong HA nhan chuyén nhuwong caa éng H ba N 01 16 dat dién tich
1.650 m2 tai budn W, Thi trin K, huyén K véi gia 550.000.000d. Thu tuc chuyén
nhuong dat gitra 6ng HA véi ong H ba N duoc thyc hién ding quy dinh cua phap
luat, dng HA di hoan tat nghia vu tra tién cho vo chong dng H, dién tich dat trén
da duoc cap gidy ching nhan quyén s dung dat sé6 BT 095753 (Cap ngay
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04/12/2015) mang tén Nguyén Truong HA. Viéc 6ng HA nhan chuyén nhuong dat
la hop phép, do d6 6ng HA khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don.
Truong hop Toa &n hay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thi yéu cau
Toa &n budc vo chong H - N tra lai cho dng HA gia tri quyén sir dung dat theo gia
thi truong tai thoi diém hién nay.

2. Anh Y KNva chi H’MN trinh bay: anh chi cong nhan vao thang 10/2010
6ng ba da lam thu tuc chuyén nhuong mot phan dién tich dat 1a 1.650 m2 (Chiéu
ngang 55m, chiéu dai 30m) trong tong dién tich dit 25.580m2 tai budn W, thi trin
K, huyén K, tinh Bak Lik, c6 gidy chitng nhan QSD dat s AK 564004 do Uy ban
nhan dan huyén K cap cho ho ba H’MN, cho vo chong 6ng H va ba N. Trong phan
dién tich dat 1.650 m2 ma dng ba l1am thu tuc chuyén nhuong c6 mét phan dién
tich dat 1a 1.050 m2 do 6ng Y NN (B6 ba H’MN) chuyén nhuong cho ng H ba N
vao ndm 2004 véi gia 30.500.000d nhung chua lam thu tuc sang tén quyén si dung
dat, dén nam 2010 vo chong 6ng ba chuyén nhuong tiép cho vo chong éng H
600m? dat lién ké véi gia 82.000.000 ddng. Bong thai 1am thi tuc sang tén toan bo
phan dat ma ong ba va 6ng Y NN chuyén nhuong, cho vo chong H - N. Béi vai s6
tién do dng Y NN chuyén nhuong dat duoc sir dung dé tra no ngan hang, so tién
6ng ba chuyén nhuong dat dugc sir dung dé tra cac khoan ng cua gia dinh. Ong ba
cong nhan khi 1am tha tuc sang tén quyén sir dung dét thi da khong thong bao cho
cac thanh vién khac cua ho gia dinh biét va ong ba 1a ngudi c6 mot phan 15i dan
dén tranh chap. Viéc tu y 1am thu tuc chuyén nhuong dat cho nguoi khac cua vo
chong ong ba khong dugc su dong y cia cac dong so hitu tai san nén dng ba dong
y V&i yéu cau khoi kién cua nguyén don 13 yéu cau Toa an huy hop dong chuyén
nhugng quyeén sir dung dat giita vo chong ong ba véi ong H ba N, huy giay chang
nhan quyén st dung dat cap cho dng H ba N va hay Giay chiing nhan quyén st
dung dat cap cho 6ng Nguyén Truong HA.

Truong hop Toa an chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don thi chung
t6i yéu cau Toa an giai quyét hau qua cia hop dong vo hiéu nhu sau: Dé nghi Toa
&n budc bi don va nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan tra lai quyén st dung dat
cho nguyén don, va dé nghi Toa an cian cir vao gia chuyén nhuong theo gia thi
treong tai tirng thoi diém va gié tri thuc té dé budc cac bén boi thuong thiét hai va
hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan.

3. Nguoi dai dién theo @y quyén ciaa UBND huyén K 1a éng Tran Minh
T trinh bay:

Can clr vao hd so ké khai cap quyén st dung dat thi dién tich dat 25.5870m?
tai Bubn W, thi tran K, duoc UBND huyén cip gidy chang nhian QSD dat s6 P
173575 ngay 29/10/1999, mang tén ho 6ng Y NN, 1a dat san xuat ndng nghiép, cap
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cho céc thanh vién caa ho gia dinh 6ng Y NN bao gom: Y NN, H’ HN, Y KN, H’
MN, HDN, Y Wva Y X. Nim 2007 6ng Y NN chét, cac ddng s& hiru gom ba H’
HN, ba H’MN, ba H DN, 6ng Y X va éng Y W da thong nhat 1ap van ban giao cho
ba H’ MN dai dién dimg tén QSD dat va da duoc cap do6i thanh gidy chiing nhan
QSD dit s6 AK 564004, mang tén ho H MN. Thang 7/2010 Van phong dang ky
quyén sir dung dat truc thudc phong Tai nguyén va mdi trudong huyén K nhan duoc
hd so chuyén nhuong quyén sir dung dat giira 6ng ba H> MN - Y KN véi 6ng H ba
N di véi dién tich dit 1.650 m2 tai budén W, thi tran K. Sau khi tiép nhan hd so va
ngudi chuyén nhuong hoan thanh nghia vu tai chinh d6i véi nha nude thi Uy ban
nhan dan huyén K da cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 BA 780304 (cap
ngay 27/7/2010) cho 6ng H va ba N. V& trinh ty thu tuc cdp GCNQSD dét cho 6ng
H ba N duoc thuc hién dang trinh tu thi tuc theo quy dinh cua luat dat dai, hd so
chuyén nhugng duoc chiing thuc theo quy dinh ctia phap luat. Con viéc chuyén
nhuong ¢d su vi pham nao truéce khi ho so duoc nop tai van phong dang ky thi Uy
ban nhan dan huyén khong nim dugc. Vé yéu cau khoi kién cia nguyén don doi
véi yéu cau hiy Gidy chung nhan quyén sir dung dat: Dé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh cua phép luat.

4. Ngwoi dai dién theo iy quyén cia Uy ban nhan dan Thi tran K 1a éng
Nguyén Tuin TA trinh bay:

Théang 7/2010 UBND thi tran K nhan duoc ho so chuyén nhuong QSD dét
gitta ho 6ng Y KN va ba H> MN véi 6ng H va ba N. Sau khi kiém tra céc giay to
lién quan dén viéc chuyén nhuong, thay phi hop véi quy dinh caa phép luat, thi
UBND Thj tran da chang thuc hop ddng néu trén. Trong qué trinh nop céc gidy to
lien quan thi 6ng Y KN va ba H> MN chi nop ban phd t6 ho khau cua ong Y KN va
ba H’> MN, khdng cung cap thdng tin vé cac thanh vién khéc, dan dén thiéu chir ky
cua c4c thanh vién khac caa ho gia dinh. Dbi véi yéu cau khoi kién caa nguyén
don ong dé nghi giai quyét theo quy dinh caa phép luat.

5.0ng Y S trinh bay: Ong la con ciia 6ng Y NN va ba H’ HN. B6 me 6ng
c6 16 dat 25.5870m? tai Bubn W, thi tran K, dugc UBND huyén cap gidy chang
nhan QSD dét s6 P 173575 ngay 29/10/1999, mang tén ho 6ng Y NN. Ong biét vao
nam 2004 ong Y NN ¢6 chuyén nhuong cho 6ng H ba N mét phan dién tich dat
nhung khéng 16 13 bao nhiéu va hai bén chua lam thi tuc sang tén QSD dat. Nam
2007 6ng Y NN chét, dng cing cac thira ké ciia dng Y NN da thong nhét lap vin
ban giao cho ba H’ MN dai dién dimg tén QSD dat ddi vai toan bo dién tich dat
25.5870m? va da duoc cip doi thanh gidy chung nhian QSD dat s6 AK 564004
mang tén ho H> MN. Con viéc 6ng Y KN va ba H> MN lam thu tuc sang tén QSD



dat cho 6ng H va ba N nhu thé nao thi 6ng khdng biét. Hién nay 6ng dé nghi chap
nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

6. Anh Y W trinh bay: Ong la chau ngoai cua 6ng Y NN va ba H> HN. Ong
Y NN c6 16 dat 25.5870m? tai Budbn W, thi tran K, duoc UBND huyén cap giy
chang nhan QSD dét sé P 173575 ngay 29/10/1999, mang tén ho dng Y NN. Anh
biét vao nim 2004 ong Y NN c6 chuyén nhuong cho 6ng H ba N mot phan dién
tich dit nhung khong rd 13 bao nhiéu va hai bén chwa lam thu tuc sang tén QSD
dat. Nam 2007 6ng Y NN chét, 6ng cung céc thira ké cia 6ng Y NN da thdng nhat
lap van ban giao cho ba H’ MN dai dién dimg tén QSD dat ddi véi toan bo dién
tich dat 25.5870m? va da duoc cip d6i thanh gidy ching nhan QSD dat s6 AK
564004 mang tén ho H> MN. Con viéc 6ng Y KN va ba H> MN lam tha tuc sang
tén QSD dat cho dng H va ba N nhu thé nao thi 6ng khong biét. Hién nay ong dé
nghi chap nhan yéu cau khéi kién cia nguyén don.

Tai ban an dan sy so tham s6 09/2019/DS-ST ngay 26/02/2019 caa Toa an
nhan dan thanh huyén K da quyét dinh:

Cin clr vao khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 147, cac Diéu 157, 158, khoan 2
Diéu 227, khoan 1 Diéu 228 va biéu 271 Bo luat T6 tung dan su; Biéu 106 Luat
dat dai 2003, Diéu 188 Luat dat dai nam 2013; Diéu 688 Bo luat dan sy 2015; céc
biéu 705, 706, 707, 708, 709 Bo luat dan sy 1995 cac Diéu 698, 699, 700, 701,
702 B6 luat dan su 2005 va Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban Thuong vu Quéc hoi.

Béc toan bo yéu cau khai kién cua ba H” HN vé viéc: Yéu cau Toa an hay
hop ddng chuyén nhuong quyén su dung dat da duoc Uy ban nhan dan Thi tran K
chiing thuc sé 449, Quyén sé 01/TP/CC - SCT/HPGD ngay 19/7/2010 giita Vo
chdng dng ba H> MN — Y KN véi 6ng ba H — N; Hay gidy chiang nhan quyén sir
dung dat s6 BA 780304 do UBND huyén K cip cap ngay 27/7/2010 mang tén ong
H ba Nva Giay chung nhan quyén sir dung dat s6 BT 095753 do UBND huyén K
cap ngay 04/12/2015 mang tén 6ng Nguyén Truong HA.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé chi phi té tung, &n phi va quyén
khang céo cua cac duong su.

Ngay 01/3/2019 nguyén don ba HN va ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan
chi H DN c6 don khang c4o toan bo ban &n dan su so tham.

Tai phién tda phuc tham dai dién theo ty quyén nguyén don van giit nguyén noi
dung don khai kién, don khang cao va ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan chi H
DN van giir nguyén noi dung don khang co.



Tai phién toa ngudi dai dién theo ty quyén cho nguyén don dé nghi HDXX chip
nhan don khoi Kién va don khang cao ctia nguyén don, don khang céo ctia nguoi O
quyén loi, nghia vu lién quan, ap dung Diéu 310 BLTTDS tuyén huy ban an so thim.

Tai phién toa dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lak phat biéu quan
diém:

- Vé t6 tung: Hoi dong xét xir, nhitg ngudi tién hanh t6 tung va nguoi tham
gia t6 tung dd chap hanh dung quy dinh cua B luat t tung dan su.

- V& noi dung:

+ Pon khang c4o cua nguyén don ba HN va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan chi H DN nop trong han luét dinh, c6 nop tién tam @ng an phi nén can duoc thu ly
xét xtr theo trinh tu phdc tham 1a dam bao quy dinh phap luat.

+ Xét don khang cao cua nguyén don ba HN va nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan chi H DN 14 c6 co sé mét phan. B vi:

Vao nam 2004 6ng Y NN la chu ho chuyén nhugng quyén st dung dat dién tich
1.050m? cho v chdng 6ng H, ba N da dugc gia dinh trong hd déu biét va sb tién nay
phuc vu cho tra no ngan hang va chi tiéu dau tu ca phé cua ho gia dinh nén can cong
nhan giao dich chuyén nhuong nay.

Nam 2007 6ng Y NN chét, cac dong thira ké tuy quyén cho chi H’'MN dung tén
trong gidy ching nhan quyén sir dung dat, nam 2010 v chong H’MN-Y KN chuyén
nhuong thém cho vg chong H - N 600m? ma khdng c6 y kién cua cac dong so hitu
trong ho gia dinh 1a vi pham khoan 2 Diéu 109 B¢ luat dan sy nam 2005. Vé tu
cach t6 tung 6ng Nguyén Truong HA 1a bi don méi dung quy dinh phap luat.

Tir phan tich trén, dé nghi Hoi ddng xét xir cin ci khoan 2 Diéu 308, Biéu
309 B luat t6 tung dan sy chap nhan mot phan don khang céo ctua nguyén don HN
va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi H DN, stra Ban 4n dan su so thim sé
09/2019/DS-ST ngay 26/02/2019 cua Toa an nhan dan thanh huyén K, tinh Pak
LiK.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr VAo cac chang ct, tai liéu dugc thu thap cé trong hd so vu an, két
qua tranh luan tai phién toa, 1oi trinh bay cia cac duong sy, y kién cua Kiém sat
vién, Hoi ddng xét xur phic tham nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Pon khang cdo cua nguyén don va ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan trong han luat dinh va nguyén don 13 ngudi cao tudi khdng phai nop
tién tam ng &n phi phic tham; nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan da nop tién
tam wng &n phi phic tham, nén vy an duoc giai quyét theo trinh ty phic tham.
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[2] V& noi dung: Xét don khang cao cua nguyén don ba H> HN va nguoi ¢6
quyeén loi, nghia vu lién quan chi H DN ¢6 cting ndi dung, HDXX thay rang:

[2.1] Vao ndm 2004, 6ng Y NN dai dién ho gia dinh chuyén nhuong quyén
sir dung dat da co gidy chitng nhan quyén sir dung dat cho vo chong 6ng H, ba N
dién tich 1.050n2 (Ngang 35m, dai 30m) tai budn W, thi trdn K, huyén K, tinh Bak
Lak véi s6 tién thoa thuan 30.500.000d6ng. Vo chong dng H ba N da tra da tién va
cac thanh vién ho gia dinh 6ng Y NN déu biét khdng c6 y kién, sé tién chuyén
nhuong ho gia dinh 6ng Y NN dung muc dich tra tién ngan hang di vay, dau tu
vao vudn cdy cd phé chung cua hd gia dinh. Qué trinh chuyén nhuwong cac bén
chua tién hanh tha tuc tach thira, sang tén ma 6ng H ba N dé cho anh em dong ho
ong Y NN sur dung.

Nam 2007, 6ng Y NN chét khong dé lai di chic va céc thanh vién ho gia
dinh dong y uy quyén cho chi H’MN dang tén ho trong giay chang nhan quyén sir
dung dat s6 AK 564004; thira s6 89,10, 180,181, 182, 178, 145, 146, 147; td ban
dd s6 11+ 06; dia chi thj tran K, huyén K, tinh Dik Lik; do UBND huyén K cap
ngay 18/6/2008.

Nam 2010, vo chéng H> MN va Y KN chuyén nhuong 600m? dat (Ngang
20, dai 30m) tiép giap véi dién tich dat 6ng Y NN di chuyén nhuong trudc ddy ma
H’ MN dai dién ho déng tén trong gidy chiing nhan quyén st dung dat néu trén
cho vo chong 6ng H, ba N vai s6 tién 82.000.000d6ng Vva tién hanh céc tha tuc
chuyén nhuong sang tén éng H, ba N, dién tich dat 1.650m?, thira sb 262, to ban d6
11, do UNBD huyén K cap ngay 27/7/2010.

Nam 2015, vg chong 6ng H ba N chuyén nhuong dién tich dat nay cho éng
Nguyén Truong HA va da tién hanh céc thi tuc sang tén dugc cap gidy chiing nhan
quyén str dung dat sé BT 095753 do UBND huyén K cip ngay 04/12/2015 mang
tén Nguyén Truong HA.

[2.2] Xét thay don khang céo ctia nguyén don ba H> HN va ngudi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan chi H DN ¢6 ciing ndi dung dé nghi Toa an cap phic tham hay
ban an so tham s6 09/2019/DS-ST ngay 26/02/2019 cua Tda &n nhan dan thanh
huyén K; voi cac ly do: Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta vo
chdng dng H ba N véi vo chdng Y KN-H’MN 14 vo hiéu do trai phap luat khi vi
pham khoan 2 Diéu 109 B¢ Luat dan su 2005, theo d6 phai c6 su ddng y cua ba
HN méi 1a nguoi cha so hitu; qua trinh chuyén nhuong tir naim 2008 dén nay van
do nguyén don quan ly, sir dung; viéc chuyén nhuong c6 dau hiéu hra dbi cudng ép
che dau mot giao dich khéac 1a quan hé vay tién, gia ré hon so véi thuc té vi pham
Piéu 132 Bo luat dan sy nam 2005; phia ngudi nha nguyén don da khong lam cha
nhan thac va 1am cha hanh vi viéc 1am cta minh va bi don du dé nén nham Ian
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trong viéc ky két vi pham Diéu 133 Bo luat dan sy nim 2005; ddng thoi Toa an
nhan dan huyén K da xem xét khong khach quan, thién vi cho phia bi don; ngoai ra
6ng H ba N sau khi nhan chuyén nhuong xong dd chuyén nhuong lai cho ngudi
thir 3 12 6ng HA dé 6ng HA lay cd 1a nguoi thir 3 ngay tinh 12 4p dung phap luat
sai trai cia Hoi dong xét xtr 1a ¢6 co s¢ dé chap nhan mot phan vi:

- Béi voi dién tich dat 6ng Y NN dai dién ho gia dinh chuyén nhwong quyén
sir dung dat (D3 cd gidy chiang nhan quyén sir dung dat) dién tich 1.050m? (Ngang
35m, dai 30m) cho vo chong 6ng H ba N vao nim 2004, s tién 30.500.000d4ng,
6ng H ba N di giao tién, nhan dat nhung cho gia dinh 6ng Y NN muon canh tac,
sir dung va ong Y NN di sir dung s tién ndy cho muyc dich chung cua ho gia dinh
nhu tra ngan hang, mua phan bén, viéc chuyén nhuong trong thoi gian dai céc
thanh vién gia dinh ho 6ng Y NN khéng c6 y kién gi cho nén giao dich chuyén
nhuong quyén sir dung dat nay 1a hop phap theo quy dinh phap luat dan su nam
2005.

Sau khi 6ng Y NN chét vao nam 2007 céc thanh vién ho gia dinh khong tién
hanh cac tha tuc tach gidy chung nhan quyén sir dung dat cho vo chong 6ng H ba
N tir dién tich dat dng Y NN dai dién ho gia dinh dung tén 1a vi pham Diéu 637 B
luat dan sy nam 2005.

- Déi vai dién tich d¢at 600m? (Ngang 20, dai 30) tiép giap véi dién tich dat
1.050m? ma vo chong anh Y KN-H’MN chuyén nhuong cho vo chong 6ng H ba N
vao nam 2010 1a c¢6 su vi pham khoan 2 Diéu 109 B6 luat dan sy nim 2005 vé dinh
doat tai san chung cua ho gia dinh, vi sau khi 6ng Y NN chét cac thanh vién ho gia
dinh thoa thuan thdng nhat uy quyén cho ba H’MN dtng tén gidy chiing nhan
quyén sir dung dat. Tuy nhién, xét qua trinh tién hanh chuyén nhuong quyén sir
dung dat nay thi vg chdng Y KN-H’MN di khong thong bao cho vo chdng éng H
ba N biét day la tai san chung ctia ho gia dinh da thoa thuan cho ba H’MN dtng
tén ho, do d6 15i thuéc hoan toan vo chéng Y KN-H’MN va vg chong 6ng H ba N
khong biét day 1a tai san chung cia ho ba H’MN da thoa thuan cho ba H’MN ding
tén sau khi 6ng Y NN chét. Bong thai dién tich dat 600m? da duoc tach bia sang
tén cung vai dién tich 1.050m? cho vo chong 6ng H ba N vao nam 2010 va dén
nam 2015 vo chong dng H ba N chuyén nhuong lai cho 6ng Nguyén Truong HA
dién tich dat 1.650m? da dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat mang tén
6ng Nguyén Truong HA. Xét qué trinh chuyén nhuong giita v chong éng H ba N
véi 6ng HA 1a ngay tinh, khong thudc diéu cam phap luat va da thuc hién trinh tu,
tha tuc chuyén nhuong dang theo quy dinh phép luat. Do d6 can giit nguyén hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra vo chong 6ng H ba N vai 6ng HA la
CO CO SO.
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Toa an cip so thim bac don khai kién cia nguyén don ba HN va cho rang
viéc chuyén nhuong thém 600m? caa H” MN- 'Y KN cho vo chong dng H va ba N
khéng anh huong dén quyén loi cua cac thanh vién khéc 1a thiéu can ctr. Do vo
chong Y KN- H’MN ¢4 15i hoan toan trong viéc chuyén nhuong thém 600m? dat
cho vg chong 6ng H va ba N nén c6 nghia vu bdi thuong gié tri dat theo gié thi
truong cho céc thanh vién cua ho gia dinh gdm: HN, H’MN, Y KN, Y S, Y W dbi
vé6i dién tich dat 600m? (Ngang 20, dai 30) Ia pht hop. Vi vay, can chap nhan mot
phan don khoi kién cia ba H’Hot Nié Hra 1a ¢6 can ctr, moi dam bao quyén loi
hop phap cho cac duong su.

[2.3] Xét pham vi khai kién ctia nguyén don H’” HN va qué trinh giai quyét o
cap so thAm cac duong su (Thanh vién ho gia dinh ba HN) c6 yéu cau giai quyét
hau qua caa hop doéng vo hiéu trong truong hop Toa an chap nhan don khai kién.

Do d6, cac thanh vién ho gia dinh ba HN dugc boi thuong gia tri 600m? theo
gia thi truong la:

Tai bién ban dinh gia va bién ban thim dinh b6 sung xac dinh trén thira dat
600m? c6 cay trong tri gia 19.814.000d; dat 20m x 15.000.000d = 300.000.000d

Tong tri gia: 319.814.000d : 2 = 159.964.000d.
159.964.000d : 5 =31.981.400d.
Phan cia Y KN + H’> MN= 63.962.8004.

Vay, vo chong Y KNva H’ MN phai tra cho HN sb tién 191.945.400d, Y S
s6 tién 31.981.400d, Y W sb tién 31.981.400d (Téng s tién phai tra Ia
255.851.2004).

[2. 4] Nhu vay, tir phan tich trén Hoi dong xét xu xét thay chap nhan mot
phan don khang céo cua nguyén don ba H> HN va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan chi H’DN - Stra ban &n dan sy so tham 13 ¢6 co s&

[3] Vé chi phi t6 tung khac: Qua trinh giai quyét phlc tham nguoi dai dién
theo uy quyén nguyén don 1a 6ng Pham Ngoc T c¢6 don dé& nghi Tda &n nhan dan
tinh Pak Lak tham dinh lai tai san trén dat tranh chap. Chi phi tham dinh
1.500.000d0ng. Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba H’MN da nop tam ung
2.500.000d0ng thay cho nguyén don. Do yéu cau nguyén don dugc chap nhan mot
phan nhung nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan ba H’MN Ia con caa nguyén
don dong y chiu chi phi tham dinh tai chd 1.500.000d6ng ma ba H’MN di nop
thay, s6 tién con lai 1.000.000d0ng Toa an d3 tra cho duong su.

[4] Vé an phi dan su so tham: Do ba HN 1a nguoi cao tudi, can ct diém d
khoan 1 Biéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
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thuong va Québc hoi quy dinh vé an phi, 18 phi Toa an thi ba HN dwoc mién an dan
su so tham. Toa an cap so tham tinh an phi so thim ddi véi ba HN sé tién
300.000d4ng 1a khong dung, can nghiém tuc rt kinh nghiém. Hoan tra nguyén don
ba HN sé tién 300.000d6ng (Pham Ngoc T nop thay) theo bién lai thu sb
AA/2017/0002555 ngay 27/4/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén K.

Do vg chéng Y KN- H’MN phai béi thuong tra cho HN, Y S, Y W tong sb
tién 255.851.200d nén phai chiu an phi dan su c6 gia ngach 13 255.851.200d x 5%
= 12.792.560d6ng.

[4] Vé &n phi dan sy phic tham: Do ba HN 1a ngudi cao tudi, can cir diém d
khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
thuong va Québc hoi quy dinh vé an phi, 18 phi Toa an thi ba HN dwoc min an dan
su phlc tham. Toa an cip so tham théng bao ba HN nop tién tam ¢ng an phi phc
tham 1a khong dung. Hoan tra cho nguyén don ba HN (Chi H’MN di nop thay) s6
tién 300.000d6ng theo bién lai thu s6 AA/2017/0010563 ngay 12/3/2019 cua Chi
cuc Thi hanh an dan su huyén K.

Do chap nhan mot phan don khang céo nén ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lien quan chi H’DN khdng phai chiu an phi dan sy phic tham, hoan tra chi H’DN
s6 tién 300.000d6ng ma chi H> MN da nop thay theo bién lai s6 AA/2017/0010562
ngay 12/3/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén K.

Vi cac Ig trén;

QUYET PINH:

[1] Cian cir vao khoan 1 Biéu 147, khoan 2 Diéu 308, Biéu 309 cua Bo luat
T tung dan su:

- Chap nhan mét phan don khang cdo nguyén don ba HN va ngudi ¢d quyén
loi, nghia vu lién quan chi H> DN - Stra ban an dan sy so tham s6 09/2019/DS-ST
ngay 26/02/2019 cua Toa an nhan dan huyén K, tinh Pak Lak.

Can ct DPiéu 106 Luat dat dai 2003; Diéu 188 Luat dat dai nim 2013; Piéu
688 cua Bo luat dan su 2015; cac biéu 705, 706, 707, 708 va Diéu 709 cua Bo luat
dan sy 1995; cac Diéu 109, 698, 699, 700, 701 va Piéu 702 cua Bo luat dan su
2005.

[2] Tuyén xur:

- Chap nhan mot phan don khai kién cua ba HN.

- Viéc 6ng Y KNva ba H’MN chuyén nhugng quyén sir dung dat cho 6ng H
va ba N dién tich dat 600m? 1a vo hiéu. Budc anh Y KN va chi H’MN boi thuong
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dién tich dat 600m? theo gi4 thi truong cho ba HN sé tién 191.945.400d6ng, Y S s6
tién 31.981.400d6ng, Y W s tién 31.981.400d4ng.

- Chap nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat da dugc UBND thi
tran K chang thuc s6 1006, Quyén sé 04/TP/CC - SCT/HPGD ngay 24/11/2015
giira vo chong dng H, ba N vai 6ng Nguyén Truong HA.

- Bé4c yéu cau khai kién caa ba H” HN vé viéc: Huy gidy ching nhan quyén
sir dung dat s6 BA 780304 do UBND huyén K cap cap ngay 27/7/2010 mang tén
6ng H ba N va Gidy chang nhan quyén sir dung dat s6 BT 095753 do UBND
huyén K cap ngay 04/12/2015 mang tén 6ng Nguyén Truong HA.

[2] V& chi phi té tung: Ba H” HN phai chiu 3.400.000d6ng chi phi xem xét
tham dinh va dinh gia tai san. Cong nhan ba H> HN da nop du so tién nay.

Anh Y KN va chi H'MN chiu an phi dan sy so thdm c6 gi4 ngach la
12.792.560d6ng.

[3] Vé &n phi dan su so tham: Do ba HN 1a nguoi cao tudi dugc mién an phi
dan sy so tham. Hoan tra nguyén don ba HN s tién 300.000d6ng theo bién lai thu
s6 AA/2017/0002555 ngay 27/4/2018 caa Chi cuc Thi hanh an dan su huyén K.

[4] Vé &n phi dan sy phlc tham: Hoan tra cho nguyén don ba HN sé tién
300.000d6ng ma chi H’MN di nop thay theo bién lai thu s6 AA/2017/0010563
ngay 12/3/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén K.

Hoan tra cho ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi H’ DN sé tién
300.000d6ng ma chi H’MN d3 nop thay theo bién lai thu s6 AA/2017/0010562
cung ngay 12/3/2019 ctaa Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén K.

Ban an phdc tham co hiéu luc phap luat keé tir ngay tuyén an.
Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Dik Lik; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND huyén K;
- Chi cuc THADS huyén K;
- Duong su;
- Luu ho so.

Nguyén Duy Thuan
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