TOA AN NH DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 115/2020/DS-PT
Ngay 23 - 7- 2020

V/v “Tranh chap hop dong
thué khoan tai san”

NH DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NH DAN TINH BINH PHUOC

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham géom co:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Bui Thanh Thao
Cdc Tham phdn: Ong L& Quang Ninh
Ba Binh Thi Quy Chi
Thee ky phién toa: Ba Bui Thi Duyén — Thu ky Toa an nH déan tinh Binh Phudc.

Dai dién Vién kiém sdat nH déan tinh Binh Phwéc: Ba Nguyén Thi Nga - Kiém
sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 16 va ngay 23 thang 7 nam 2020, tai tru s& Toa an nH dan tinh
Binh Phudc xét xir phiic tham cong khai vu an dan sy phuc tham thy 1y s6
113/2020/TLPT-DS ngay 02 thang 6 nam 2020 vé viéc “Tranh chap hgp dong thué
khodn tai sdn”. Do Ban an sb: 29/2019/DS-ST ngay 16/4/2020 ctia Tda &4n nhan dan
huyén B, tinh Binh Phudc bi khang cdo. Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6
131/2020/QBXXPT-DS ngay 17 thang 6 nam 2020, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Dinh Vin H, sinh ndam 1971 “c6 mat”

Dia chi: Thon B, xa D, huyén B, tinh Binh Phuéc

2. Bi don: Ong Nguyén Vian T, sinh nim 1967 “cé mat”
bia chi: Thon B, xa B, huyén B, tinh Binh Phudc

3. Nguweoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Nguyén Thi Th, sinh nim 1974 “c6 mat”

Dia chi: Thon B, xa D, huyén B, tinh Binh Phuéc

- Ba Vit Thi N, sinh nam: 1977 “vang mat” (d4 uy quyén cho 6ng Nguyén Vin
T).
bia chi: Thon B, xa D, huyén B, tinh Binh Phudc

- Ong Piéu Ph, sinh ndm 1966 “c6 mat”

- Ba Thi Gia R, sinh nam 1969 “c6 mat”
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Cung dia chi: Thon B, xa B, huyén B, tinh Binh Phudc
- Ong Cao Vin Ut A, sinh nim 1961 (da chét)
Dia chi: Thon 6, xa D, huyén B, tinh Binh Phudc
Nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cia ong Cao Vin Ut A:
Anh Cao Vin Tr, sinh nam 1981 “ving mat”
Dia chi: Doi 5, 4p S, x4 T, huyén D, tinh Binh Phuéc
Ba Pham Thi M, sinh ndm 1961 “vang mat”
Dia chi: Ap S, xa T, huyén D, tinh Binh Phuéc
- Chj Cao Thi H, sinh nam 1979 “ving mit”
- Anh Cao Héng Q, sinh nam 1988 “ving mat”
Cung dia chi: Xa T, huyén D, tinh Binh Phuéc
- Ban quan ly rirng phong ho b.
Tru so: Thon B, xa B, huyén B, tinh Binh Phudc
Nguoi dai dién theo ay quyén: Ong Pham Vin H, sinh nam 1971- chirc vy: Phy
trach bo phan nghiép vu Ban quan ly ring phong ho B “viang mat”.
4. Nguoi khang cao: Nguyén don dng Pinh Van H.

NOQI DUNG VU AN:

Nguyén don éng Pinh Vin H va nguwoi c6 quyen loi nghia vy lién quan ba
Nguyén Thi Th cuing y kién trinh bay:

Vao ngay 09/10/2016 vo chdng 6ng ba c6 nhan thué khoan dién tich dat vuon
diéu wéc lugng khoang 2 ha tai thon 10, xd B, huyén B, tinh Binh Phuéc cia 6ng
Nguyén Van T va ba Vi Thi N véi thoi han thué khoan tir mua didu nim 2018 dén
hét mua diéu nam 2020 (tic vao khoang dau thang 1/2018 dén giita thang 4/2020) 1
03 nam voi gia 150.000.000 dong (50.000.000 dong/nam). Khi d6 6ng T co tu viét
tay “gidy thau vuon diéu” dé ngay 09/10/2016, toi H ky tén phan “nguoi thau vuon”,
6ng T, ba N ky tén phan “nguoi cho thau” va c6 nguoi 1am ching sy viéc anh Ngo
Vian M cuing ky tén vao gidy. Gidy khong c6 cong chung, chitng thuc cia Uy ban 4.
Tuy nhién qua sir dung dat thi dng ba doan vudn diéu chi khoang 1,6 héc ta.

Ngudn gbc vuon diéu la cua vo chong 6ng Piéu Ph, ba Thi Gia R 13 nguoi &
cung thon va gan nha vai 6ng ba, 6ng Ph, ba Gia R cho 6ng Ut A thau vuon, sau d6
6ng Ut A cho 6ng T thau lai. Vo chong dng H di giao du s6 tién 150.000.000 dong
cho 6ng T, ba N va sir dung vuon diéu tir thang 4/2017. Qua trinh thyuc hién hop
ddng, dng ba chi thu dugc mua diéu nim 2018 duoc khoang 1,1 tan diéu con mia
diéu ndm 2019 va 2020 thi 6ng ba khong duoc thu hoach do vao thang 4/2018 éng
Diéu Ph, ba Gia R lay lai vuon diéu khi vo chdng 6ng H dang st dung va chuyén
nhuong 1,2 ha dat cho chung toi theo “gidy ban vuon” dé ngay 01/5/2018, con lai
khoang 04 sao dat thi 6ng Ph chia cho céc con cua dng st dung. Do vo chong dng Ph
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tu nguyén ban vuon nén vo chong dng H déng y mua, hién tai 1,2 ha vuon diéu dang
do vo chong 6ng ba quan 1y, sir dung tir ngay 01/5/2018.

Nay ching éng H, ba Th yéu cau Toa &n hiy hop dong thué khoan da 1ap ngay
09/10/2016 da xac 1ap giira dng ba va 6ng T, ba N, yéu cau éng T, ba N tra lai sé tién
100.000.000 dong tién thué khoan cua cac nam 2019, 2020 do khong thu hoach dugc
va tién 14i cua sb tién 100.000.000 ddng tinh tir ngay 12/02/2017 &m lich cho dén khi
giai quyét xong vu an.

Bi don éng Nguyén Van T trinh bay:

Vao ngay 09/10/2016 t6i c6 cho 6ng H, ba Th thué khoan dién tich dat vuon
diéu khoang 02 ha tai thon 10, xa B, huyén B, tinh Binh Phudc véi thoi han thué
khoan tir mua diéu nim 2018 dén hét mua didu nim 2020 1a 03 nim véi gia
150.000.000 dong. Day 1a dat vuon diéu cua 6ng Diéu Ph, ba Thi Gia R cho 6ng Cao
Vin Ut A thué khoan, sau d6 ong Ut A cho dng thué khoan lai vai thoi han tir ndm
2013 dén nam 2020. Do 6ng T khong c6 diéu kién canh tac nén khi con dang trong
thoi han thué khoan véi 6ng Ut A thi 6ng T cho vo chong 6ng H thué khoan lai. Khi
d6 6ng T c6 tu viét tay “gidy thau vuon didu” dé ngay 09/10/2016, t6i ky tén phan
“ngudi cho thau”, 6ng H Ky tén phan “ngudi thau vudn” va c6 nguoi lam ching sy
viéc anh Ngb Vian M cling ky tén vao gidy. Gidy khéng c6 cong chiing, chang thuc
cua Uy ban x&. Viéc dng T nhan thué khoan lai vuon tir 6ng Ut va viéc dng T cho 6ng
H thué khoén lai thi dng Diéu Ph, ba Thi Gia R déu biét sy viéc, nhung dong y va
khong c6 ngan can gi.

Ong H, ba Th di giao cho 6ng T du s6 tién 150.000.000 dong va 6ng ciing giao
vuon diéu nay cho ho tir ndm 2017. Trong thoi han éng cho 6ng H thué khoan thi do
6ng T da nhan du tién nén 6ng thuc hién dang thoa thuan caa hop dong. Tuy nhién
dén dau nam 2019 thi 6ng T duoc biét 6ng Diéu Ph, ba Gia R da chuyén nhuong dién
tich dat nay cho vo chong ong H, ba Th, tuy dudi hinh thtc 1a chuyén nhugng nhung
thuc ra 1a ¢é dng H can trir s6 tién vo chong dng Diéu Ph vay caa 6ng H va tién 14
vay. Ttr d6 ong H khai kién yéu cau hay bo hop dong thué khoan va buoc dng T bdi
thuong s6 tién 100.000.000 déng va tién 13 thi dng T khong dong y. Theo dng 15i dan
dén viéc 6ng H khong tiép tuc thué khoan dugc cho dén hét han hop dong 1a do 6ng
Ph ban vuon diéu nay lai cho 6ng H, chir 6ng khong cé vi pham gi, do dé6 6ng khdng
dong y tra cho 6ng H sé tién 100.000.000 dong va tién 1.

Ngoai ra, vao ngay 19/12/2009, khi con dang trong thoi han 6ng Diéu Ph cho
ong Ut A thué khoan nhung 6ng Diéu Ph, ba Gia R c6 théa thuan chuyén nhuong
toan bo dién tich dat 1,6 ha cua gia dinh 6ng ba cho 6ng theo noi dung cua “giay hop
dong thay d6i cdy trong” dé ngay 19/12/2009 vai s tién 70.000.000 dong, so tién
70.000.000 dong nay thi dng T phai tra cho ong Ut A 60.000.000 ddng dé thau lai s6
nim vé sau caa 6ng Ut A, con lai 10.000.000 d¢éng dng T giao cho 6ng Ph, ba Gia R
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dé 6ng duoc quyén thay doi loai cay trong trén dat, 6ng Ph, ba Gia R va ong Ut A d3
giao vuon diéu nay cho éng st dung tir ngay 19/12/2009. Bdng thoi vao ngay
24/2/2012, 6ng Ph, ba Gia R tiép tuc théa thuan cho 6ng thué khoan vuon diéu 1,6 ha
nay trong 02 nam tir 2021 dén 2022 sau khi hét thoi han thué khoan cua 6ng Ut A V6i
gia 15.000.000 dong, theo noi dung cua gidy viét tay dé ngay 24/2/2012 ma ong T
cung cap.

Do d6 6ng T yéu cau Toa an tam giao cho 6ng duoc quyén su dung ddi véi dién
tich d4t khoang 1,6 ha néu trén sau khi hét thoi han 6ng H thué khoan vao giita thang
4/2020 do dng T da nhan chuyén nhuong dat tir 6ng Diéu Ph, ba Gia R theo ni dung
cua “gidy hop dong thay ddi cay trong” dé ngay 19/12/2009.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Diéu Ph, ba Thi Gia R trinh bay:

Vo chdng ching t6i dugc bé me dé lai cho dién tich dat khoang 2,2 ha toa lac
tai thén 10, xd Pik O, huyén B, tinh Binh Phudc. Ngudn gc dat do bé me khai
hoang dat 1am phan tir khoang trudc nam 1990, dat thugc quan Iy cua Ban quan Iy
ring phong ho D. Sau khi dugc cho dat, trén dién tich dat ndy, ching toi trong toan
bo cay diéu trén dat.

Nam 2007 chung toi théa thuan cho éng Cao Vin Ut A thué khoan lai vuon
diéu nay caa ching toi véi thoi han 11 nam, tir nam 2007 dén hét nam 2018 theo
“oidy hop dong thau vuon diéu” nam 2008 dé ngay 13/7/2007, véi gia thau la
100.000.000 dong. Ong Ut A d3 giao du tién cho chung t6i va chung toi di giao vuon
cho 6ng A str dung tir nam 2007. Khi d6 cdy diéu 12 nam tudi. Tuy nhién sau khi
nhan vuon va phét don, qua do dac 6ng Ut A phat hién dat chi khoang 1,6 héc ta nén
ong Ut A béo lai ching tdi vé viéc dat thiéu dién tich so végi dién tich ghi trong giay
thau thi ching t6i c6 thoa thuan bang miéng véi 6ng Ut A 1a dé b vao viéc dat thiéu
thi chiing tdi cho dng A thau thém 02 nim nira, tir ndm 2018 dén nam 2020 mai phai
tra lai vuon nhung 6ng A khong phai tra thém tién thau, ong A dong y tiép tuc thau.

Niam 2009 6ng Ut A thoa thuan cho 6ng Nguyén Vian T thué khoan lai vaon
diéu nay theo “gidy hop dong thau vuon diéu” ngay 02/7/2009 véi gia 63.000.000
d6ng. Khi dng Ut A cho éng T thué khoan lai vuon cua ching t6i thi khoang vai nim
sau chlng t6i ¢ biét, tuy nhién chung t6i cling dong y ma khong ngan can gi.

Pong thoi vao ngay 24/2/2012 dé can trir s6 tién no 3.000.000 ddng va tién I4i
2.000.000 dong ching t6i da vay cua 6ng T thi ching t6i c6 thoa thuan cho ng T
thau dién tich vuon diéu nay tiép tuc trong vong 02 niam, tir ndm 2021 dén 2022 sau
khi hét han thau caa 6ng Ut A.

Con vé phan éng T, toi duoc biét vao nam 2016 dng T da cho vo chong dng H,
ba Th thau lai vuon diéu nay cia ching toi, véi thoi han thau tir nam 2018 dén nam
2020, 6ng H va 6ng T c6 thong bao cho ching toi biét va chung toi dong y dé éng H
sir dung dat.
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Vao giita thang 4/2018 sau khi hét mua diéu nim 2018 thi chung toi 1y lai
vuon diéu ndy, do chung toi nghi trude ddy chung toi co thoa thuan miéng viéc bu dat
thiéu cho dng Ut A bang viéc cho dng Ut A thau thém tir nam 2018 dén nim 2020,
tuy nhién chi thoéa thuan bang miéng nén khong cé hiéu luc. Dén ngay 01/5/2018
ching tdi chuyén nhwong mot phan dién tich vuon diéu khoang 1,2 héc ta cho 6ng H,
ba Th dé can trir s6 tién 60.000.000 dong va tién 1di ma ching toi di vay ctia ong H,
ba Th tir trude d6. Tuy trong gidy sang nhuwong dat ghi ching t6i dd nhan du s6 tién
524.000.000 ddéng, nhung thuc ra ching t6i khéng c6 duoc nhan s tién nao ca.
Chung t6i da giao vuon cho 6ng H, ba Th st dung tir ngay 01/5/2018. Viéc ching toi
ldy lai vuon va chuyén nhuong cho dng H, ba Th thi ching t6i khéng c6 théng bao
cho dng T biét, vi chiing t6i nghi 1a dat da hét han hop déng véi 6ng Ut A nén chiing
t6i 14y lai. Nay chung t6i d& nghi duoc 14y lai vuon tir 6ng H, ba Th dé canh tac do
gia dinh khong con dat san xuat.

Ngoai ra theo loi trinh bay cia 6ng T cho rang chung t6i da chuyén nhuong
cho éng T toan bo dién tich dat 1,6 héc ta vao ngay 19/12/2009 1a khong ding, vi
dién tich dat nay khi d6 dang trong thoi han t6i cho ng Ut A thau, dén thang 7/2009
6ng Ut A cho 6ng T thau lai, do chlng t6i c6 biét viéc nay nén vao ngay 19/12/2009
khi 6ng T dang sir dung dat thi giira ching t6i va dng T cd lap gidy “gidy hop dong
thay doi cay trong” dé 6ng T duoc quyén thay doi cay trong trén dién tich dat 1,6 héc
ta cua ching tdi ma 6ng T dang str dung thdng qua hop dong thau khoan tir 6ng Ut A
dé chling t6i lay sb tién 10.000.000 d¢éng cua 6ng T, ngoai ra ching toi khong thoa
thuan noi dung vé viéc chuyén nhuong dat cho dng T, 6ng Piéu Ph c6 dai dién ky tén
vao gidy nhung do khong ranh chir nén khdng biét noi dung cua gidy viét nhiing gi.
Do d6 nay 6ng T yéu cau chung t6i giao vuon cho 6ng T vi cho rang ching t6i ban
vuon cho 6ng T vao ngay 19/12/2009 1a khdng c6 that, ching t6i khong ddng y giao
vuon.

Nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan éng Cao Vian Ut A trinh bay tai bién
ban lay loi khai ngay 25/4/2019:

Vao ngay 13/7/2007, dng Diéu Ph thoa thuan cho toi thué khoan lai vuon diéu
v6i thoi han 11 nam, tir ndm 2007 dén hét nim 2018 theo “gidy hop déng thau vuon
diéu” nam 2008, vai gia thau 1a 100.000.000 d¢dng. Toi da giao du tién cho 6ng Ph va
nhan vuodn st dung tir nam 2007. Khi d6 1 vuon diéu 12 ndm tudi. Dién tich dat nay
ghi trén cac gidy thué khoan 1a 2,2 héc ta, tuy nhién sau khi nhan vuon va phat don,
t61 do tay thi phat hién dat chi khoang 1,6 héc ta va c6 nguoi khac bao cho tdi biét 1a
dat trén gidy to cap cho 6ng Ph chi khoang 1 héc ta, nén tdi co béo lai 6ng Ph vé viéc
dat thiéu dién tich so véi dién tich ghi trong gidy thau thi 6ng Ph c6 thoa thuan bang
miéng véi toi 1a dé bu vao viéc dat thiéu thi 6ng Ph cho toi thau thém 02 nam nira, tir
nam 2018 dén nim 2020 méi phai tra lai vuon cho Piéu Ph, va t6i khdng phai tra



thém tién thau, nén t6i déng y tiép tuc thau. Thoi gian t6i thau vuon thi tdi khéng
trong thém cay mai gi ca.

Nam 2009 do t6i bi bénh nang khong lao dong dugc nén t6i da cho d6ng Nguyén
Vian T thué khoan lai vuon diéu nay theo “gidy hop ddng thau vuon diéu” ngay
02/7/2009 véi gia 63.000.000 dong. Tuy trong gidy ghi Ia thau 08 nam tir 2013 dén
2020 nhung thyc té t6i da giao vuon diéu ndy cho 6ng T sir dung tir ndm 2009 sau khi
t6i nhan da so tién 63.000.000 ddng roi.

Viéc tdi cho 6ng T thau lai vuon thi t6i khdng ¢ bao cho dng Ph biét, vi toi
nghi 13 t6i cho 6ng T thau lai trong thoi han tdi thau vuon caa éng Ph nén khéng co
tranh chap hay éng Ph ciing s& khéng c6 ngan can gi ca. Tuy nhién viéc toi cho 6ng T
thau lai vuon thi khoang 5,6 nam sau 6ng Ph c6 biét su viéc nhung 6ng Ph ciing dong
¥, khong c6 dén tranh chap hay noi gi t6i ca.

Pong thoi theo gidy viét tay dé ngay 24/2/2012 thi t6i duoc biét ngay
24/2/2012 dng Ph do can tién nén co thoa thuan cho éng T thau dién tich vuon diéu
nay tiép tuc trong vong 02 nam, tir nim 2021 dén 2022.

Con vé phan ong T, toi duoc biét vao nam 2016 dng T da cho vo chong dng H,
ba Th thau lai vuon diéu nay caa dng Biéu Ph, véi thoi han thau tir nam 2017 dén
nam 2020. Do d6 hién nay dién tich vuon diéu nay dang do vo chong dng H thué
khoan, str dung. Trong qua trinh 6ng H thué khoan, 6ng H da mua lai vuon diéu nay
ctia 6ng Ph bang cach can trir tién ng ma dng Ph ng 6ng H 60.000.000 ddng.

Nhitng nguwoi thira ké quyén, nghia vu t6 tung Ciia éng Cao Vin Ut A la anh
Cao Van Tr, ba Pham Thi M, ch; Cao Thi H, anh Cao Héng Q c6 cung y kién trinh
bay:

Viéc 6ng Ut A xac lap hop dong thué khoan vuon diéu véi dng Nguyén Vian T
thi chiing t6i khong biét, nén khéng c6 y kién gi va khdng c6 yéu cau gi trong vu an
nay.

Ong Pham Van H - nguwoi dai dién theo iy quyén cua Ban quan ly ring phong
hg D trinh bay tai cac tai lidu, ching cit trong hé so vu an:

Dién tich dat dang co tranh chap giita cac duong sy 6ng H, dng T trong vu an
1a dat 1am phan thuoc khoang 5 tiéu khu 42 do Ban quan ly rieng phong ho B quan 1y,
dat toa lac tai thon 10, x3 Pak O, huyén B, tinh Binh Phuéc.

Viéc tranh chap hop ddng thué khoan giira dng H va 6ng T dé nghi Toa &n giai
quyét theo quy dinh phap luat.

Ngueoi lam ching 0ng Luu Xudn Q trinh bay:



Vio niim 2009 tai nha 6ng Nguyén Vin T, khi t6i di ngang qua nha thi ong T
c6 goi toi vao nho t6i 1am ching sy viéc 6ng T nhan thué khoan lai dat vuon tir 6ng
Cao Vian Ut. Khi d6 chi ¢6 6ng T va ong Ut & d6. Khi d6 toi nghe ong Ut va 6ng T
noi 1a dién tich dat vuon diéu nay 1a dat cua 6ng Diéu Ph, 6ng Ph cho 6ng Ut thué
khoan lai, va naim 2009 6ng Ut cho 6ng T thué khoan lai. Khi d6 6ng T c6 dua 01
gidy “gidy hop dong thay ddi cay trong” dé ngay 19/12/2009, da c6 chit ky “bén ban”
Diéu Ph va chit ky “bén mua” Nguyén Van T. Tbi doc noi dung gidy thé hién la viéc
thoa thuan thay doi cay trong trén dat, nhung cudi gidy lai ghi 13 “bén ban” va “bén
mua” va 1& ra 12 6ng Ut cho thué khoan lai thi 6ng Ut va 6ng T ky ma lai cho 6ng Ph
ky, thi tdi c6 thic mac hoi éng T va 6ng Ut, thi 6ng Ut chi noi 1a vuon cia Phi nhung
cho dng Ut thau lai, nay 6ng Ut cho 6ng T thau lai. Do ciing 1 chd than quen véi 6ng
T nén né nang va do toi thiy gidy da co san chix ky cua chi vuon 1a dng Ph rdi nén toi
cling ky tén bén dudi véi tu cach 1a nguoi lam ching.

Nguoi lam ching 0ng Lé Cao D trinh bay:

Vao nam 2009 t6i c6 muon dat cia nguoi khac tréng cay mi, dién tich dat toi
muon trong mi gan bén dién tich dat 6ng T mua lai caa nguoi khéac. T6i co sang tro
chuyén thi duoc 6ng T cho biét 1a dat nady éng T mua lai cia nguoi khac, nhung
khong n6i 1a mua lai dat caa ai. Trén dién tich dat nay toi thay khi dé c6 trong cay ca
phé va cay diéu. Thoi gian toi canh tac tai d6 khoang 01 nam, c6 khoang 03 lan toi
sang choi thi thdy dng T c6 chidm soc, tudi cdy, canh tac binh thuong trén dat.

Pén nam 2019 6ng T c6 dén nho t6i xac nhan viéc 6ng T mua lai dién tich dat
néu trén thi t6i d6ng y xac nhan vao gidy “hop dong thay doi cdy trong” dé ngay
19/12/2009, noi dung ti xac nhan 1a tdi biét viéc 6ng T ndi mua lai dat cua nguoi
khac, chir viéc 6ng T mua lai dit cua ai, thoa thuan cu thé nhu thé ndo thi tdi khong
chung kién.

Nguoi lam ching 6ng Ngé Van M trinh bay:

Vao ngay 09/10/2016 do la hang xdm gan nha cua 6ng H va toi ciing quen biét
6ng T nén 6ng H, 6ng T c6 nho t6i chung kién viéc 6ng T cho dng H thau lai dién
tich dat cua 6ng Diéu Ph. Do 1a nguoi quen cua 6ng H, dng T va quen biét 6ng Diéu
Ph va toi ciing biét vé dién tich dat cac bén thué khoan nén t6i déng y 1am chang. Khi
d6 6ng T dang thau dién tich dat khoang 1,6 ha cia dng Diéu Ph, con trong thoi han
thau nhung vao ngdy 9/10/2016 dng T thoa thuan cho 6ng H thau lai véi gia
150.000.000 dong, mdi nam 1a 50.000.000 dong, thoi han thau tir nam 2017 dén nam
2020. Dién tich dat tai thon 10, xa Bak O, 1a dat caa dng Piéu Ph sir dung, tuy nhién
1a d4t 1am phan. Khi d6 6ng T ¢6 viét gidy tay “gidy thau vuon diéu” va 6ng T, dng H
cung Ky tén vao gidy, toi ky tén véi tu cach ngudi 1am chang. Sé tién 150.000.000
ddng thi 6ng H da giao day du cho 6ng T va ng H st dung dat, thu hoach tir mua
diéu nam 2018.



Ngoai ra qué trinh cac bén str dung dét ra sao thi téi khéng chang kién.
Nguoi 1am chitng éng Piéu Ban trinh bay:

T6i c6 ky lam chung tai 02 gidy viét tay sau: “Giay hop dong thau vuon diéu”
nam 2008 dé& ngay 13/7/2007, noi dung dng Biéu Ph, ba Gia R cho dng Ut A, ba Xim
thué khoan vuon diéu va gidy viét tay dé ngay 24/2/2012, tuy nhién noi dung toi
chtng kién thi dén nay t6i khéng nhé gi ca.

Nguroi lam ching ba Vi Thi Th, 6ng Bui Tién H cuing trinh bay:

Chuing tdi ¢6 sir dung dat giap ranh véi dién tich dat hién dang c6 tranh chap,
khi 6ng T nho cac cha dat gidp ranh ky xéac nhan viéc dng T dang st dung dét thi
ching t6i cd ky tén vao gidy “hop dong thay doi cay trong” dé ngay 19/12/2009, tuy
nhién viéc dng T sir dung dat qua thdng cac hop déng nao, vai ai thi ching t6i khdng
biét do khéng truc tiép ching kién.

Tai Ban 4n dan su so tham s6 29/DS-ST ngay 16/4/20020 cta Tda an nhan dan
huyén B, tinh Binh Phudc tuyén xir:

1. Khdng chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Dinh Vin
H.

- Khdng chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don 6ng Pinh Van H vé yéu
cau huy hop ddng thué khoan tai san xac 1ap giita 6ng Nguyén Van T, ba Vi Thi N
va 6ng Pinh Van H, ba Nguyén Thi Th vao ngay 09/10/2016 theo “gidy thau vuon
diéu”

- Khdng chap nhan yéu cau cua nguyén don 6ng H vé viéc yéu cau bi don ong
Nguyén Vin T phai hoan tra lai cho 6ng H s tién 100.000.000 dbng va tién I4i caa
s6 tién nay tir ngay 12/02/2017 am lich dén khi giai quyét xong vu an, véi muc lai
1,67%.

2. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap caa bi don 6ng Nguyén Van T doi véi 6ng
Diéu Ph, ba Thi Gia R vé& yéu cau tam giao cho éng T quyén sir dung ddi véi dién
tich dat 1,6 héc ta toa lac tai thén 10, xa P, huyén B, tinh Binh Phudc sau khi 6ng H
két thic thoi han thué khoan mua diéu nam 2020.

Sau khi xét xir so tham, ngay 28/4/2020 nguyén don 6ng Pinh Van H ¢6 don
khang c4o yéu cau Toa &n cap phlc tham stra ban an theo hudng chap nhan toan bo
yéu cau khaoi kién ctia nguyén don ong Pinh Vin H.

Tai phién toa nguyén don Van gitr nguyén yéu cau khang céo va yéu cau khoi
Kién.

Bi don 6ng Nguyén Vin T khong dong ¥ trudc yéu cau khang céo cua nguyén
don 6ng Pinh Van H.

Y kién cia Kiém sat vién - Pqi dién Vién kiém sdat nhan dan tinh Binh Phudc
tai phién toa:



- V& viéc tuan theo phap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xir va Thu ky phién
toa, ké tir khi thu Iy vu 4n va tai phién toa, Tham phan va Hoi dong xét xir tuan thu
dung cac quy dinh cua B9 luat t6 tung dan su.

- V& hudng giai quyét vu an: Bé nghi HPXX cén cir vao khoan 3 Piéu 308 cua
B6 luat té tung dan sy nim 2015, chap nhan mot phan yéu cau khang céo cua nguyén
don, huy ban &n dan su so tham s6 20/DS-ST ngay 16/4/20020 cta Toa an nhan dan
huyén B, tinh Binh Phudc dé giai quyét lai theo quy dinh cta phap luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai liéu, ching ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh tung
tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung:

Tai phién tda phdc tham, nhitng ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan vang
mat. Can ct khoan 1 Diéu 232; Diéu 228 B luat té tung dan su 2015 Hoi ddng xét
Xt quyét dinh xét xir vang mat cac duong su néu trén.

[2] Vé noi dung khang céo:

Xeét khang cdo cua nguyén don yéu cau cap phiic thAm xem xét stra ban an dan
su so tham s6 29/2020/DS-ST ngay 16 thang 4 nam 2020 cta Toa an nhan dan huyén
B, tinh Binh Phudc theo hudng stra an so tham, chép nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don, Hoi dong xét xtr xét thay:

Tai don khoi kién dé ngay 11/3/2019, nguyén don ong Pinh Van H cho rang:
Vao ngay 09/10/2016 vo chong ong H, ba Th xac l1ap hop dong thué khoan doi voi
dién tich dat khoang 1,6ha toa lac tai thén 10, xa D, huyén B, tinh Binh Phuéc ddi
véi bi don ong Nguyén Van T, thoi han thué khoan tir mua diéu ndm 2018 dén hét
mua diéu nam 2020, tac tir mua diéu nim 2018 dén hét mua diéu 2020 1a két thic -
12 03 nam véi gia 150.000.000 dong, tic 50.000.000 ddng/nam. Gitra cac bén co 1ap
gidy Viét tay “Gidy thau vuon diéu”, cac bén cung ky tén vao gidy va co chit ky
nguoi lam chang su viéc 6ng Ngo Van M. Qua trinh thué khoan thi 6ng H chi thu
hoach dugc mua diéu nim 2018, con mua vu nim 2019 va 2020 thi éng H chua
duoc thu hoach, do vao ngay 01/5/2018 chu dat la 6ng Diéu Ph, ba Gia R lay lai
vudn va théa thuan chuyén nhuong dién tich dat ndy cho vo chong 6ng H. Nhu vay,
hop dong thué khoan gitra 6ng H va ong T bi cham dut khi hét mua diéu nam 2018,
con mua vu diéu nam 2019 va ndm 2020 thi 6ng H khong dugc thu hoach theo hop
ddng thué khoan. Nén dng H yéu cau tda an tuyén huay hop dong thué khoan xac lap
gitta 6ng H va dng T, budc dng T phai tra cho dng H s tién thué khoan cua 02 nim
1a 100.000.000 ddng va yéu cau tinh tién Iai caa sb tién nay tir ngay 12/02/2017 &m
lich, do dng T ¢ 15i khi xé&c 1ap hop dong thué khoan khong du thoi han.

Hoi dong xét xir xét thdy: Ngudn géc, chu sé hitu cua d6i tuong thué khoan 1a

s6 cay diéu do 6ng DPiéu Ph, ba Thi Gia R trong trén dién tich khoang 1,6 ha la dat
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lam phan thudc quan Iy caa Ban quan ly rirng phong ho B. Thoi diém vo chong 6ng
Ph cho 6ng Cao Vian Ut A thué khoan va cho dén nay, Ban quan ly rirng phong ho B
chua c¢6 van ban thu hdi dt cling nhu chua ¢6 van ban chi dao nao ddi véi dat, do dé
6ng Diéu Ph, ba Thi Gia R ¢ quyén ddi vai tai san trén dat 1a vuon cdy diéu nay, cu
thé 1a dugc quyén cho ong Ut A thué khoan vuon diéu.

Tai phién toa phdc thim, dng Diéu Ph, ba Thi Gia R trinh bay c6 cho dng
Nguyén Van Ut A thué khoan tir naim 2007 dén nam 2018 theo “Giay hop dong thau
vuon diéu nam 2008”. Tuy nhién, 6ng Cao vin Ut A hién da chét nhung co 15i khai
ngay 25/4/2019, cu thé 6ng Ut A trinh bay “...Dién tich dat ghi trén cac gidy thué
khoan 1& 2,2 ha, tuy nhién sau khi nhédn vieon va phat don, t6i do tay thi phdt hién dat
chi khodng 1,6 ha va c¢6 nguoi khac béao cho tdi biét la dat trén gidy to cap cho 6ng
Ph chi khodng 01ha, nén tdi ¢ béo lai 6ng Ph vé viée dat thiéu dién tich so véi dién
tich ghi trong gidy thau thi 6ng Ph cd thda thudn bang miéng véi t6i la dé bl vao viéc
dat thiéu thi 6ng Ph cho tdi thau thém 02 nam nia, tir ndm 2018 dén nam 2020 méi
phdi trd lai vieon cho Diéu Ph, va t6i khdng phdi tra thém tién thdu, nén téi dong y
tiép tuc thau . Céc bién ban ghi 10i khai cia Diéu Ph va ba Thi Gia R & cap so tham
cling thé hién vé thoi han cho thué khoan vuon diéu dén nim 2020. Tuy nhién, tai
phién toa phic tham 6ng Diéu Ph, ba Gia R khéng thira nhan cé khai noi dung nay vi
6ng ba khong biét viét, biét doc Tiéng Viét ma chi lan tay. Xét thay, 6ng Ph, ba Gia R
1a nguoi dan toc thiéu sb, khdng biét doc, viét tiéng Viét, trinh d6 nhan thac phap luat
con han ché, nhung khi 14y 16i khai cip so tham khong c6 nguoi ching kién 1a khong
dam bao khach quan. Do néi dung cia hop dong veé thoi han thué c6 mau thuin, néu
6ng Ut A con séng thi can phai ddi chat dé 1am rd, nhung do 6ng Ut A da chét nén
khong thé d6i chat dugc. Vi vay, can cin cir vao tai liéu “Gidy hop dong thau vuon
diéu ndm 2008 dé xac dinh thoi han hop dong thué khoén gitta dng Diéu Ph, ba Thi
Gia R vé6i 6ng Ut A; Cu thé thoi han thué tir mua diéu nam 2007 dén hét mua diéu
nam 2018 1a cham dut.

Theo diéu 483 BLDS 2005 va diéu 475 BLDS 2015 quy dinh vé « Cho thué
lai” “ Bén thué c6 quyén cho thué lai tai san ciia minh da thué, néu duoc bén cho thué
ddng y”’. Vao ngay 02/7/2009 dng Ut A xac 1ap hop dong thué khoan véi 6ng Nguyén
Vin T dé cho dng T thué khoan lai vuon diéu 1,6 ha cua 6ng Diéu Ph, ba Gia Rén.
Thoi han thué khoén tir ndm 2013 dén nam 2020. Khi giao két hop dong 6ng Ut A
khong hoi y kién cua 6ng DBiéu Ph va ba Gia Rén, tuy nhién 6ng Diéu Ph va ba Thi
Gia R c6 biét viec 6ng Ut A cho 6ng T thué lai nhung khéng phan di vi nghi rang
thoi han thué chi dén hét mua diéu nam 2018 1a cham dat nén 6ng ba lay lai va
chuyén nhuong cho éng H, ba Th. Xét thay, noi dung ma éng Ut A cam két cho 6ng
T thué lai d¢én nam 2020 1a vuot qua noi dung cam két ban dau giira ong Ut A véi 6ng
Diéu Ph (chi dén 2018 cham duat) 1a vi pham quy dinh cua phap luat va dao duc xa
hoi nén bi vo hiéu mot phan theo quy dinh tai Diéu 123 va Biéu 130 BLDS 2015. Cu
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thé, phan vo hiéu 1a phan cam két noi dung thoi han cho thué lai tir mua diéu nam
2019 dén nam 2020.

Tur phan tich trén dan dén hop dong thué khoan ddi véi dién tich dat khoang
1,6 ha toa lac tai thon 10, xa D, huyén B, tinh Binh Phuéc giira bi don 6ng Nguyén
Vian T véi vo chong 6ng Pinh Van H, ba Nguyén Thi Th xac lap vao ngay
09/10/2016 véi thoi han thué khoan tir mua diéu nim 2018 dén hét mua diéu nim
2020 ciing bi v6 hiéu mot phan theo quy dinh tai Diéu 123 va Piéu 130 BLDS nam
2015, phan v6 hiéu 1a phan cam két noi dung thoi han cho thué lai tir mua diéu nam
2019 dén nam 2020.

_ Hau qua phap ly cua phan hop dong bi v0 hi€u dugc giai quyét theo khoan 2
biéu 131 cua Bé luat dan sy nam 2015 .‘Cu the, 6ng T phai tra lai cho ‘6ng H so tién
100.000.000 dong, tuong Gmg voi so tién thué khoan cua hai mua di€u nam 2019,
2020. V€ yéu cau tinh 1ai, khong dugc xem xét. Do do, can chap nhan khang cao cua
nguyén don theo hudng chap nhan yéu céu khoi kién. Vi vay, can stra moét phan ban
an dan sy so tham so 29/2020/DS-ST ngay 16 thang 04 nam 2020 ctia Toa an nhan
dan huyén B, tinh Binh Phudc.

[3] V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd 12 700.000 dong do yéu cau khei kién
cua 6ng H dugc chap nhan nén 6ng H khong phai chiu nén bi don 6ng Nguyén Van T
phai hoan tra lai cho 6ng H s tién 700.000 dong (Bay trim nghin ddng) 13 c6 cin c
duang theo quy dinh caa phap luat.

[4] VVé an phi dan su so tham:

- P6i vai yéu cau khai kién vé hay hop dong thué khoan cua nguyén don ong
Pinh Vin H dugc chap nhan nén 6ng T phai chiu an phi dan su so tham khéng c6 gia
ngach 1a 300.000 dong (Ba trim nghin dong) va an phi dan su phlc tham cé gia
ngach 1a 100.000.000 dong x 5% = 5.000.000 dong (Nam triéu dong).

- Ong T phai chiu an phi dbi voi yéu cau doc lap khong dugc chap nhan theo
quy dinh cua phép luat 1a 300.000 dong (Ba tram nghin dong).

[5] An phi dan sy phlc tham: Do khang cdo dugc chap nhan nén nguyén don
khong phai chiu.

[6] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nH dan tinh Binh Phudc tham gia
phién toa veé duong 16i gidi quyet vy an la phu hop véi quan di€ém cua Hoi dong xét
xtr. Tuy nhién xét thay khong can thiét dé hiy an ma chi can stra ban an 1a du.

Vi cac lé trén; )
QUYET DINH:

Can ctr vao khoan 2 Piéu 308, Diéu 309 ctia Bo luat TH tung dan sy nam 2015;

Chép nhén yéu cau khang cao cua nguyén don ong Pinh Van H.
Stra Ban an dan su so tham s6 29/2020/DS-ST ngay 16 thang 4 nam 2020 cua
Toa an nhan dan huyén B, tinh Binh Phudc.
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Can ctr vao cac Diéu 480, 482, 491, 483, 501, 503 cua Bo luat dan sy nam 2005;
Piéu, 117, 122, 123, 130, 131, 474, 475, 483, 485, 492, 688 cua Bo luat dan sy nim
2015; Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 147,
Diéu 227, biéu 266, Diéu 273 caa Bo luat td tung dan sy nam 2015; Nghi quyét sé
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé
murc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va Ié phi Toa an.

1. Chap nhan mét phan yéu cau khai kién caa nguyén don ong Pinh Vin H.

- Hay mot phan hop dong thué khoén tai san xac lap gitta 6ng Nguyén Van T, ba
Vii Thi N va éng Pinh Vin H, ba Nguyén Thi Th vao ngay 09/10/2016 theo “Giay
thau vuon didu”. Cu thé, phan vé hiéu 1a phan cam két noi dung thoi han cho thué lai
tir mua diéu nam 2019 dén nam 2020.

- Budc dng Nguyén Van T phai tra cho 6ng Dinh Van H sé tién 100.000.000
ddng.

Khéng chap nhan yéu cau tinh 13i d6i véi sb tién 100.000.000 dong cua nguyén
don 6ng Pinh Van H.

Ké tir ngay nguwoi dwoc thi hanh dn c¢é don yéu cau thi hanh an, néu nguwoi phdi
thi hanh an khéng thuc hién nghia vu tra tién cia minh thi hang thang con phdi trd
sé tién 14i theo 1ai sudt co ban do Ngdn hang Nha nwéc cong bé tai thoi diém cham
thanh todn, twong 1¥Ng Véi 6 tien va thoi gian chura thi hanh dn.

2. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap cua bi don ong Nguyén Van T d6i véi dng
Diéu Ph, ba Thi Gia R vé& yéu cau tam giao cho 6ng T quyén sir dung ddi véi dién
tich dat 1,6 ha toa lac tai thdn 10, xa D, huyén B, tinh Binh Phuéc sau khi 6ng H két
thdc thoi han thué khoan mua diéu nam 2020.

3. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a 700.000 dong nguyén don 6ng H
khong phai chiu. Budc bi don 6ng Nguyén Van T phai hoan tra lai cho dng H sé tién
700.000 dong (Bay tram nghin dong).

4. V& &n phi dan su so tham:

- Ong Nguyén Van T phai chiu an phi dan su so thim khong c6 gia ngach Ia
300.000 dong (Ba trim nghin d6ng) va an phi dan sy so tham cd gia ngach Ia
5.000.000 ddng (Nam triéu dong).

Hoan tra lai cho nguyén don 6ng Pinh Vin H s6 tién 3.516.000 dong (Ba triéu
nam trim muoi sau nghin déng) tién tam ¢ng an phi ma éng H da nop theo bién lai
thu tam tng &n phi, 1& phi Toa an sé 0019694, quyén s6 000374 ngay 19/3/2019 cua
Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén B, tinh Binh Phudc.

- Ong Nguyen Van T phai chiu an phi d6i v6i yéu cau doc 1ap khong dugc chép

nhan 14 300.000 dong (Ba tram nghin dong). Pugc khiu trir vao s6 tién tam tng an
phi ma éng T da ndp 1a 10.000.000 dong theo bién lai thu tam Ung 4n phi, 1 phi Toa
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an s6 0019022 ngay 17/10/2019 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén B, tinh Binh
Phudec.

Hoan tra lai cho 6ng Nguyén Van T s6 tién 9.700.000 dong (Chin tridu bay tram
nghin dong) tién tam Gmg an phi ma dng T da ndp theo bién lai thu tam Gng an phi, 18
phi Toa an sb 0019022 ngay 17/10/2019 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén B,
tinh Binh Phudc.

5.An phi dan sy phic tham: Nguyén don ong Pinh Van H khdng phai chju.
Hoan tra cho 6ng H sb tién tam tng 4n phi dan su phuc thim 1a 300.000 dong (Ba

tram nghin dong) ma ong H da ndp theo bién lai thu tam trng an phi, 1€ phi Toa an so
0019202, ngay 04 thang 5 nam 2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén B, tinh
Binh Phudc.

Trong truong hop ban an dugc thi hanh theo Piéu 2 Luat Thi hanh an dan sy thi
ngudi duge thi hanh an, ngudi phai thi hanh an dan su ¢ quyén thoa thuan thi hanh
an, quyén y&u cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh an
duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh &n dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phuéc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén B;
- Chi cuc THADS huyén B;
- Nhimng nguoi tham gia té tung; o,
- Luu HS, TDS, HCTP. (Pa ky)
Bui Thanh Thao
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