TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP boc 14p - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 134 /2023/DS-PT
Ngay: 31/3/2023

V/v “Tranh chép vé dan su -
QSDD, boi thuong tai san .

NHAN DANHNUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

Thanh phan Hoi dng xét xa phtc tham gom co:

- Tham phan Chu toa phién toa: Ba Nguyén Huynh Thi Huong Thuy.

- Cac Tham phén: Ong Nguyén T4n Ting

Ong Sy Danh Pat

- Thu ky phién tda: Ba Lé Thanh Mai — Thu ky Toa an nhan dan tinh Pong
Théap.

- Pai dién Vién Kiem sat nhan dan tinh Bong Thap tham gia phién toa: Ba
V0 Thi Trang - Kiém sat vién.

Ngay 31/3/2023, tai try s Toa &n nhan dan tinh Bong Thap xét xir phic tham
cong khai vu én thu ly s0: 15/2023/TLPT-DS ngay 09 thang 02 ndm 2023 vé
“Tranh chap vé dan su quyen sur dung dat, boi thuong tai san”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6: 81/2022/DS-ST ngay 30 thang 9 nim 2022
cua Toa an nhan dan thanh ph6 Sa Péc bi khang cao.
Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xtr phdc tham sé: 92/2023/QD-PT ngay 20
thang 02 nam 2023 gitta cac duong su:
1. Nguyén don: Ong Lw HoNng V, sinh nam 1944,
Pia chi: 74/11, H, khém B, phuong B, TP ., Bong Thép.
2. Bi don:
2.1. Ong Tran Vin L, sinh nam 1983.
Pia chi: s6 D, duong D, khém B, phuong B, TP ., Bong Thap.
2.2. Ong Nguyén Vin H, sinh nam 1955.
Dia chi: s6 D, duong D, khém B, phuong B, TP ., Bong Thap.
2.3. BaNguyén Thi Thu T, sinh nim 1959.
Pia chi: s6 G, duong H, khém B, phuong B, TP ., Bong Thap.
3. Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ba Huynh M, sinh nam 1955.
Pia chi: s6 D, duong D, khém B, phuong B, TP ., Bong Thap.



3.2. Ong Pham Vin B, sinh nim 1960.

Pia chi: s6 G, duong H, khom B, phuong B, TP ., Pong Thép.

3.3. Uy ban nhan dan thanh phé S.

Nguoi dai dién theo ay quyén: Ong Bui Thanh S — Chirc vu: Phé Chu tich

Pia chi: E, duong N, Khom E, Phuong A, thanh phé S, Bong Thap.
Nguoi khang cdo: 6ng Lu Hong V 13 nguyén don cua vu én.

(Ong V, ba T co madt, 6ng L, ong H vang mit tai phién toa; UBND thanh phé
S c6 don xin xét xr vang madt).

NOI DUNG VU AN

* Theo don khoi Kién, cac loi khai trong qua trink gidi quyét vu dn va tai
phién tda nguyén don éng Lw Hong V trinh bay:

Nguén gdc thira dat 1183, to ban d6 s6 01, dién tich 199m? 1a do 6ng V nhan
chuyén nhuong cua 03 nguoi, cu thé nhu sau: Ngay 15/3/1980 nhan chuyén
nhuong ctia ba Pham Thi N dién tich chinh xac bao nhiéu khéng nhé, nhung chiéu
ngang 5,4m, chiéu dai khoang 23-24m, viéc mua ban c6 1am giy to tay, dia chinh
khong c6 do dac, ciing khong c6 nguoi gidp ranh Ky tén xac dinh ranh, sé tién nhan
chuyén nhuong 1.800.000 d6ng. Vao nam 1983 - 1984, 6ng V nhan chuyén nhuong
cua 6ng Nam T1 (khong nhé chinh xac ho va tén), dia chi s6 I, khom B, phuong
B, TP ., dién tich nhan chuyén nhugng % cin nha ctia 6ng T1 (khong biét dién tich
bao nhiéu), viéc mua ban khong cé lam giay to, gia mua ban 1.800.000 dong va
vao nam 1986 dng V nhan chuyén nhuong cua ba Huynh Kim H1, gia chuyén
nhuong 2.000 dong, dién tich chuyén nhuong khdng nhé, vi tri dat chuyén nhuong
phia sau nha dng V hién tai, giap véi dat caa dng Ba G (sau nay 6ng Ba G ban lai
cho dng Chin B, 6ng Pinh b lai 6ng T, 6ng T ban lai cho 6ng Tran Van T2, hién
tai 1a thira 140, to ban d6 s6 18 do ong Tran Vian L ding tén quyén st dung dat
(6ng L con 6ng T2). V& can nha, vao nam 1980 khi nhan chuyén nhuong dat cua
ba N thi trén dat c6 can nha ctia ba N nhung 1a nha 13, xudng cap, chiéu ngang 4m,
chiéu dai 10m, 6ng V & dugc mot hai nam thi 6ng V stra nha lai tir nha 16p bang 14
thanh 16p tole, vach 14 gitr nguyén. Pén nam 2003, 6ng V stra lai nha nhu hién tai,
viéc sira nha c6 gidy phép xay dung va ban vé duoc chinh quyén xac nhan, vé dac
diém can nha xay dung nhu gidy phép va ban vé thiét ké dugc chinh quyén cho
phép. Vé dat, dén nam 1993, 6ng V ding ky ké khai va duoc UBND thi x4 S (nay
la thanh phd S) cap giay chang nhan quyén sir dung dat ngay 06/8/1993 (ban do
299), dng V chua lam tha tuc cap do6i gidy chang nhan quyén st dung dat (ban d6
theo toa do ludi).

Tiép giap thira dat 1183 cia 6ng V 12 03 thira dat gom thira dat 1171 caa
ba T va dng B; thira 140, to ban d6 sé 18 ciia 6ng Tran Vin L va phin dat caa
6ng H, ba M chwa dwoc cap gidy chirng nhan quyeén sir dung dat.



Ranh dat giira thira dat ciia 6ng V véi cac thira dat tranh chap dwoc xac
dinh nhu sau:

-D4i véi dng Tran Van L: Ranh dét cia 6ng V va dng L duoc xac dinh theo
ban vé& cua dia chinh, theo ban vé thi khoang trong tir vach nha ba M1 dén véch
nha cua 6ng L 12 2,1m, phan dat tir vach nha éng L tré vé phan dat cua dng V, ¢é
chiéu dai 7,15m, trudc day phan dién tich dat ndy 6ng V dé tréng dé thoat nudc.
Pén nim 2012 6ng L xay dung nha, 6ng L xay lan qua phan dat cua 6ng V nén
hién tai chiéu ngang tir vach tuong nha ba M1 dén véach twong 6ng L hién tai ¢4
hon 2,1m. Ciing trong nam 2012, trong lac xay dung nha thi éng L c6 dap vach
tuong nha dé cat mang x6i nudc va 04 miéng tole mai nha cua éng V. Ong V xac
dinh nguoi xay nha 1an chiém dat cua 6ng V, ciing nhu ngudi dap tudng va cat
méng x4i, tole cua dng V 12 6ng L, 6ng V khdng yéu cau gi 6ng T2 va ba N1 tra
lai dat 1an chiém, ciing nhu bdi thuong thiét hai tai san trong vu an nay.

-Pd6i v6i ba Nguyén Thi Thu T va 6ng Pham Vin B: Ranh dat cua 6ng V
v6i ba T va dng B trude day 6ng V khong xac dinh duoc ranh dat nhu thé nao,
trudc day ngan cach gitra thira dat caa dng V va thira dat cua ba T, 6ng B ¢6 hang
rao kém gai cta 6ng V nhung hang rao k&m gai khdng phai 1a ranh dat, hién tai
hang rao kém gai nay khong con, dén nam 2007 ong V xay nha va ba T ciing xay
nha nhung chua xac dinh ranh dat nhu thé nao. Pén nam 2016, 6ng V mai phét
hién ba T, 6ng B xay dung nha trén phan dat cua 6ng V. Hién tai dng V xac dinh
ranh dat gitra 6ng V va ba T, 6ng B theo bién ban x4c dinh ranh gioi sir dung dét
ngay 09/8/2001 va ban vé thaa dat 1183 dugc chinh quyén xac nhan ngay
19/9/2001, mat trude chiéu ngang thira dat 1183 cua 6ng V gidp voi ba T, 6ng B 1a
7,15m, chay dai gidp ranh véi ba Phung Buru N2,

-Péi véi 6ng Nguyén Van H, ba Huynh M: Phan dat giap ranh véi 6ng H,
ba M trude day ong V nhan chuyén nhuong cua ba Huynh Kim H1, khi nhan
chuyén nhuong xong 6ng V dé trng, c6 1am hang rao day kém gai, dén nam 2003
thi dng V thao hang rao, xay dung nha, con dé tréng phan dét cé chiéu ngang 30cm,
chiéu dai theo khudn vién nha phia sau, dé ranh thoat nuéc, sau khi 6ng V xay nha
vao nam 2003 thi khoang vai ndm sau, 6ng H, ba M xay dung nha lan chiém phan
dat ciia 6ng V.

Nay 6ng Lu Hong V yéu cau xac dinh ranh gisi quyén sir dung dat thira dat
s6 1183 cua 6ng V vai thira dat s6 1171, cing to ban dd s6 01 cua ba T, ng B,
thira dat 140, to ban dd sb 18 cua 6ng L va thira dat caa dng H, ba M la dudng ndi
tr cac moc M1 — M2 - M3 - M4 - M5 - M6 - M7 - M8 - M9 - M10 - M11 - M12 -
M13 - M14 - M15 - M19 - M20 - M21 - M22 - M1, cu thé nhu sau:

- Yéu ciu xac dinh ranh dat voi ba Nguyén Thi Thu T va 6ng Pham Vin B
1a duong thang ndi cac méc M3-M4 - M5 - M6 - M7 - M8, trén co s¢ d6 ong V
y&u cau ba T, dng B phai th4o dg, di doi nha dé tra lai phan dién tich dat da lan
chiém 1a 15,3 m? tai Hinh 2 gém cac moc M3-M4-M5-M6-M7-M8-M32-M33-



M34-M35-M36-M3 theo so d6 do dac hién trang dat tranh chap ngay 20/4/2022
cta Chi nhanh van phong dang ky dat dai thanh phd S, dé 6ng V quan Iy, sir dung.
Ong V khong dong y nhan gia tri dat va ciing khong dong y boi thuong thiét hai tai
san, hay hd trg di doi. Tai phién toa, 6ng Lu Hong V c6 yéu cau ba T, B tra tién
thué sir dung dat ma 6ng V da dong cho phan dt tai Hinh 2 hién ba T, 6ng B dang
str dung nhung khong xac dinh s tién yéu cau cu thé 1 bao nhiéu.

- Yéu cau xac dinh ranh dat voi 6ng H, ba M 1a duong néi tir cac moc M15-
M19-M20. Trén co sé d6, éng V yéu cau ng H va ba M phai thao do phan xay
dung trén dién tich dat tra lai phan dat tai Hinh 8 c6 dién tich 1a 5m? gdm cac méc
M15-M19-M20-M47-M48-M15 theo so d6 do dac hién trang dat tranh chap ngay
20/4/2022 cua Chi nhanh vin phong dang ky dat dai thanh phé S, dé cho 6ng V
quan Iy, st dung. Ong V khong ddng y nhan gia tri dat va ciing khong ddng ¥ bdi
thuong thiét hai tai san, hay hé tro di doi.

-Yéu cau xéc dinh ranh dét véi 6ng Tran Vin L 1a dudng thang néi cac méc
M9 - M10 - M11 — M12 — M13 - M14 — M15 — M48, trén co s d6 6ng V yéu cau
6ng Tran Van L tra lai phan dat tai Hinh 4 c6 dién tich 1a 17,2m? gdom cac méc M9-
M10-M11-M12-M13-M39-M40-M41-M42-M43-M9 va phﬁn dét tai H c6 dién
tich 2,2m? gom cac moc M13-M14-M15-M48-M40-M39-M13 theo so d6 do dac
hién trang dat tranh chap ngay 20/4/2022 caa Chi nhanh vin phong dang ky dat dai
thanh phé S, thao do phan xay dung trén dién tich dat da 1an chiém, ong V khdng
d6ng y nhan gia tri dat va ciing khong d¢dng ¥ boi thuong thiét hai tai san, hay hd
tro di doi va yéu cau bodi thuong sé tién 6.000.000 dong vi thiét hai vé tuong va
méi tole. Con phan mang xoi 6ng V yéu cau ong L ndi lai chit khong dugc han.
Truong hop dng L khéng néi lai mang x6i dugc thi dng V yéu cau éng L bdi thuong
méng xdi s6 tién 1a 10.000.000 dong.

Ngoai ra, 6ng V khdng cé yéu cau gi khac.

* Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa nguwoi dai dién hop phap
cua bi don ba Nguyén Thi Thu T 1a 6ng Nguyén Xudn K trinh bay:

Ngudn goc thira dat 1171, to ban d6 sé 01, dién tich 112,0m? do vo chong
ba T, dng B nhan chuyén nhuong lai cua ba Ha Thi S1, 6ng Nguyén Thanh B1 vao
nam 1992, khi vo chong ba T, 6ng B nhan chuyén nhuong lai ¢6 nha, dat, hai bén
lam hop ddng mua ban nha dat, c6 xac nhan caa Chinh quyén dia phuong. Dén
ngay 10/5/1994, ba T, dng B duoc UBND thi Sa DPéc cap gidy chiing nhan quyén
sir dung dat, thira dat 1171, to ban d6 s6 01, dién tich 112m?, muc dich sir dung dat
T. Thoi diém ba T, 6ng B nhan chuyén nhugng nha, dat cia ng B1, ba S1 ¢6 chi
ranh dat véi dat dng V 1a hang rao ranh, & phia duéi c6 xay gach, phia trén c6 day
chi (kém) gai, chiéu dai tir phia sau, tr& vé phia trudc. Hién tai hang gach ranh va
day chi (kém) gai khong con do vao 1996, khi ba T va 6ng B sira can nha 14, vo
chdng ba T, 6ng B xay lai nha tuong gach mai tole trén can nha 14, vach tuong sét
hang rao ranh, trong pham vi dat caa vg chong ba T, dng B duoc cap, 6ng V ¢6



chung kién, khong c6 y kién gi, 6ng V di thao d& hang gach, day chi gai cho vo
chdong ba T, dng B t6 vach tuong. Sau d6 6ng V stra nha thi xay sat tuong nha vo
chdng ba T, 6ng B nhu hién tai, twong nha 6ng V chong 18n hang gach ranh. Ngoai
ra, khi vo chéng ba T, 6ng B xay vach tuong nha thi 6ng V yéu ciu vo chong ba
T, 6ng B xay phia trén trong, ngd vao dat vo chong ba T, dng B, thuc vao 0,1m.
Pén ngay 12/9/2001, vo chdng ba T, 6ng B dugc UBND tinh B cip gidy ching
nhan quyén s& hitu nha &, quyén st dung dat, trudc khi vo chéng ba T, 6ng B duoc
cap gidy thi 6ng V c¢6 mit chimg kién do dac, dng V ¢d ky x4c nhan ranh gidi quyén
sir dung dat ngay 14/8/2001.

Nay ba Nguyén Thi Thu T khong dong y theo yéu ciu cta ong Lu Hong V.
Ba T xac dinh ranh dét thtra s6 1183 cuia 6ng V va thira dat 1171 caa ba T, 6ng B
theo cac mdc M3 - M4 - M23 - M24 - M25 - M26 - M27 - M28 -M29 - M30 - M31
- M7 - M8 - M32 - M33 - M34 - M35 - M36 - M3. Trong truong hop ¢6 can ctr
x4c dinh ba T 1an ranh phan dat cua 6ng V thi ba T ddng y tra gia tri dién tichba T
lan ranh cuia 6ng V theo gia Hoi dong dinh gia da dinh.

Ngoai ra, ba T khéng cé yéu cau gi khac.

* Bi don ong Tran Vin L vang mdt, c¢é vin bdn y kién trinh bay: Ong L
khong c6 lan chiém dat cua dng V. Ong L xay dung nha trén phan gidy ching nhan
6ng L duogc cap.

Ngoai ra, 6ng L khong c6 yéu cau gi khac.

* Bj don 6ng Nguyén Van H, nguwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan ba
Hupnh M ving mat, ¢é vin ban y kién trinh bay:

Phan dat gan véi can nha s6 D, khom B, Phuong B, Tp ., tinh Bong Thap,
hién 6ng H, ba M dang cu trii c6 ngudn gbc 1a do dng H, ba M nhan chuyén nhuong
cua ba Ngb Thi P vao nam 1985-1986, gia chuyén nhuong 1a 1,2 chi vang 24K,
6ng H, ba M da tra tién xong cho ba Phudc, viéc mua ban co 1a gidy to nhung da
that lac. Hién tai phan dat gan véi can nha s6 D, khém B, Phuong B chua duoc cap
gidy chiing nhan quyén sir dung dat. Sau khi nhan chuyén nhuong dat cua ba Phuéc
thi dng H, ba M cét cin nha 14, dén nam 2004 duogc cap gidy phép xay dung nha
nén xay lai can nha nhu hién tai. Trudc day ranh dét gitta 6ng H va ba M véi dng
V 1a con muong thoat nuéc cong cong, chiéu ngang khoang 70cm nhung sau dé
6ng V lan chiém mot phan con muong cong cong, dén nam 2004 khi xay lai nha,
6ng H, ba M c6 do xi ming 1én con muong c6ng cong nay dé 1am noi thoat nudc
cho gia dinh dng H, 6ng L1 va 6ng V. Hién 6ng H, ba M ¢6 che mai tole trén phan
muong céng cong dé che nudc mua va éng V ciing che phan méi tole nha dng V
trén phan dat muong cong cong nay.

Nay ddi véi yéu cau khai kién cua 6ng V yéu cau 6ng H, ba M thao d& phan
xay dung lan chiém dat cua dng V thi dng H, ba M khéng dong y vi ddy 1a muong
thoat nugc cong cong, khong phai dat caa ong V.

Ngoai ra, 6ng H, ba M khong c6 yéu cau gi khac.



* Ngwoi co quyen lgi, nghia vu lién quan dng Pham Vin B c¢6 don gidi
quyét v kién ving mdt, c6 vin ban y kién trinh bay:

Ong B théng nhat voi toan bo 161 trinh bay, ¥ kién yéu cau cua ba T.

Ngoai ra, 6ng B khong c6 yéu cau gi khac.

* Nguwoi cO quyen lgi, nghia vu lién quan UBND thanh phé S dai dién la
6ng BUi Thanh S (6ng S ¢é don yéu cdu ving mat). Tuy nhién, ¢ y kién nhw
sau:

UBND thi x4 S (nay la thanh phd S) cap gidy chiing nhan quyén sir dung dét
cac thira dat s6 1183, t& ban do s6 1 cua dng Lu Hong V va thira dat s6 140 to ban
d6 sb 18 cho 6ng Tran Van L; cip gidy chiang nhan quyén sir dung dat cho ba
Nguyén Thi Thu T la ding quy dinh phép luat tai thoi diém cap.

Theo Cong vin s6 661/CNVPDKPD ngay 20/9/2019 ctia Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai thanh phd ba Nguyén Thi Thu T hién dang st dung thtra dat
1173, to ban dd s6 01, dién tich 112m?, dat T, dugc UBND thi x4 S (nay thanh phé
S) cap giay chiing nhan QSD P s6 bia B 432302, s6 vao s6 1147 QSDB/T2.2 giap
véi thira dat 1183, to ban d6 s6 01 6ng Lu Hong V dang st dung.

Nguyén nhén cé su chénh 1éch dién tich do trudc khi cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat khong c6 do dac thuc té, do ong V va ba T ty ké khai dang ky.

Déi voi trudong hop cta 6ng L dién tich c¢6 thay d6i la do ranh gii, méc gidi
thira dét theo do dac thuc té khéng tring véi ranh gidi, mbc gisi da cap gidy ching
nhan.

Do giay chitng nhan quyén str dung dat da cap cho 6ng V theo hé thong ban
d6 299 khong co6 do dac thuc té nén khong xac dinh duoc phan tranh chap c6 nam
trong thira 1183, to ban d6 s6 01 di cap cho 6ng V hay khéng.

Theo so d6 do dac cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh pho S,
phan dat thé hién tai H, c6 dién tich 17,2m?, thuoc mot phan thira dat 140, to ban
dd sb 18 cua dng Tran Van L.

Déi voi Hinh 2, H, Hinh 8 khdng xac dinh duoc thudc thira nao, to ban d6
s6 may va da cip gidy ching nhdn cho ai. Phan dét tranh chap Hinh 8 theo hién
trang 1a cong thoat nudc.

UBND thanh phé S khdng c6 ¥ kién viéc Toa an c6 cong nhan QSDD cho
duong su. Truong hop Toa an giai quyét bang ban an c6 hiéu luc thi UBND thanh
phd sé& can ctr két qua giai quyét cua ban an dé cip gidy chiing nhan theo quy dinh.

* Tai quyét dinh ciia bén 4n so tham s6 81/2022/DS-ST ngay 30/9/2022,
Toa &n nhan déan thanh pho Sa Déc da tuyén xi:

1. Khdng chap nhan toan bo yéu cau khoi kién caa nguyén don 6ng Lu Hong
V Vé viéc yéu cau xac dinh ranh gigi quyén st dung dét vai bi don éng Tran Vin
L, ba Nguyén Thi Thu T, 6ng Nguyén Vin H va yéu cau dng Tran Vin L bdi
thuong tai san.



Ranh gigi quyén str dung dat thira dat 1183, to ban do s6 01 cta 6ng Lu
Hong V véi thia dat 1171, to ban d s6 01 cia ba Nguyén Thi Thu T, éng Pham
Vin B; thira dat 140, to ban d6 s6 18 caa 6ng Tran Van L va thira dat cua ong
Nguyén Vin H, ba Huynh M, dit toa lac tai khém B, Phuong B, thanh phé S, tinh
Podng Thap dugc xac dinh nhu sau:

- Poan giép thira dat 1183, to ban d6 s6 01 cua 6ng Lu Hong V véi thira dat
1171, to ban d6 s6 01 cia ba Nguyén Thi Thu T, 6ng Pham Vin B la duong ndi tir
cac méc M3-M35-M36-M34-M33-M32-M8.

- Poan giép thira dat 1183, to ban d6 s6 01 cua 6ng Lu Hong V véi thira dat
140, to ban dd sb 18 cuia 6ng Tran Vin L la duong ndi tir cac méc M9-M43-M42-
M41-M40-M48-M15.

- Poan giép thira dat 1183, to ban d6 s6 01 cua 6ng Lu Hong V véi thira dat
cuia 6ng Nguyén Vian H, ba Huynh M bao gém:

+ Poan giap thira dat 1183, to ban do s6 01 cia 6ng Lu Hong V véi C thoét
nuée (H) la duong néi tir cac mée M48-M47-M20.

+ Poan giap thira dat ciia 6ng Nguyén Van H, ba Huynh M véi C thoat nudce
(H) la dwong noi tir cac moc M15-M19-M20.

Theo so d6 do dac hién trang dat tranh chap ngay 20/4/2022 cta chi nhanh
van phong dang ky dat dai thanh phé S.

Ranh dat duoc xac dinh theo chiéu thang dung tir khong gian dén 1ong dat.
Trén co s& xac dinh ranh dat nhu trén, tai san bén nao 1an chiém ranh dat phai dugc
di doi theo quy dinh phap luat.

CE:IC duong su co tré(;h nhiém Iién, hé co quan c6 tham quyén dé duoc diéu
chinh giay chiing nhan quyén st dung dat theo quy dinh phap luat.

(Kém theo la bién ban xem xét, tham dinh tai chd va bién ban dinh gia ngay
10/11/2020, bién ban dinh gia ngay 18/11/2021 va so d6 do dac hién trang dat tranh
chap ngay 20/4/2022 cua Chi nhanh van phong dang ky dat dai thanh phé S).

2. Vé an phi: Mién &n phi dan sy so tham cho 6ng Lu Hong V (do 6ng V 1a
nguoi cao tudi va co don xin mién an phi).

3. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san:

Ong Lu Hong V phai chiu toan bd chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh
gia tai san so tién 12 4.547.000 dong (6ng V da ndp va chi xong).

Ngoai ra, ban an so thAm con tuyén quyén va thdi han khang céo cua céac
duong su.

Sau khi xét xur so tham, ngay 14/10/2022, 6ng Lu Héng V khéang céo, yéu
cau toa an cap phiic tham xét xir chap nhan toan b yéu cau khoi kién ong.

Tai phién toa phuc tham;
+ Ong Lu Hong V van giir nguyén noi dung don khang céo.



+ Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Thap phét biéu y kién: Xét
khang cao cua 6ng Lu Hong V 1a khong c6 can ctr; nén de nghi Hoi dong xet xu
khong chap nhan khang cao ctia 6ng V; gitr nguyén ban an so tham.

Can ctr VAo C4c tai liéu, ching ¢t ¢ trong hd so vu an da duoc tham tra tai
phien tda phuc tham; trén co S& xem xét déy du, toan dién céc tai liéu ching ctr va
két qua tranh tung tai phién toa phuc tham; sau khi nghe y kién cta cac duong su
va quan diém cua Kiém sat vién tham gia phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Xét khang cdo cuia 6ng Lu Hong V, Hoi ddng xét xir xét thay:

[1.1] Ong V yéu cau x4c dinh ranh dat voi ba T, 6ng B 1a cac doan thiang
nbi cac méc M3-M4-M5-M6-M7-M8, dong thoi yéu cau ba T, ong B phai thao do,
di doi mot phan nha dé tra lai phan dién tich dat 6ng cho rang ba T, dng B da lan
chiém dat cta 6ng 1 15,3 m? (tai Hinh 2 gdm cac méc M3-M4-M5-M6-M7-M8-
M32-M33-M34-M35-M36-M3 theo so do do dac hién trang dat tranh chap ngay
20/4/2022 ctia Chi nhanh vian phong dang ky dat dai thanh pho S).

Xét thay, 6ng V ciing thira nhan ong c6 ky tén vao bién ban xéac dinh ranh
dat ngay 14/8/2001 trong thu tuc cap quyén sir dung dat cia phia ba T, tai thua
1171. Sau d6, phia ba T dugc Uy ban nhan dan tinh B cap gidy ching nhan quyén
s& hitu nha & va quyén sir dung dat & dién tich thira 1171, 14 112m?; trong khi hién
trang phan dat tranh chap 1a tuong nha va nha cua ba T, éng B, duoc ba T st dung
6n dinh, 1au dai tir khi cap gidy dén nay. Mat khac, qua xem xét, tham dinh tai chd
va xac minh thu thap chiing ct, thé hién thira dat 1171, to ban db s6 01 cua ba T,
6ng B co dién tich la 94,8m? chua tinh phan dat dang tranh chap (15,3m?) thi giam
17,2m? so véi dién tich trong gidy ching nhan quyén st dung dat duoc cap, néu
cong ludn phan dat tranh chap vao phan dat cua ba T, 6ng B thi dién tich 13 110, 1m?,
cling thiéu 1,9m? so véi gidy chitng nhan duoc cap; 6ng V chi can cir vao don de‘mg
ky quyén str dung dat ngay 18/12/1992, ba T ké khai dang ky thi thira dat 1171 c6
dién tich la 102m? va can cir ban v& cua ngoi nha cta ong V ¢d mat trudc gidp vai
ba T ¢6 chiéu dai 1a 7,15m nhung hién tai chiéu dai canh nay khong du 7,15m, dé
cho rang phia ba T lan dat cua 6ng 1a khong co co s, bai vi gidy ching nhan quyén
str dung dét 6ng V dugc cap theo ban do 299, dén nay chua cap doi chinh quy, dign
tich quyén sur dung dat 6ng V duoc cap 199m? la do 6ng V tu ké khai, ding ky,
trong khi d6 ba T dang quan ly su dung tir trude dén nay. Do do, viéc Toa an cap
so tham Xét xir khong chap nhan yéu cau cua ong V veé viée yéu cauba T, ong B
tra lai phan dat dat Hinh 2; xac dinh ranh gioi quyén st dung dat giira hai bén theo
cac méc M3-M35-M36-M34-M33-M32-M8 1a c6 can ctt, ding phap luat.

[1.2] D4i véi yéu cau cua 6ng V yéu cau xac dinh ranh dat voi dng L 1a cac
doan thang ndi cac mdc M9-M10-M11-M12-M13-M14-M15-M48, dong thoi yéu
cau ong L tra lai phan dat tai Hinh 4 c6 dién tich 13 17,2m? gém cac méc M9-M10-
M11-M12-M13-M39-M40-M41-M42-M43-M9 va phan dat tai H c6 dién tich
2,2m? gom cac moc M13-M14-M15-M48-M40-M39-M13 theo so d6 do dac hién



trang dat tranh chap ngay 20/4/2022 cua Chi nhanh vin phong dang ky dat dai
thanh pho S va yéu cau ong L théo do phan xay dyng trén dién tich dat da lan
chiém, khong d6ng y nhan gia tri dat va cling khong dong y bdi thuong thiét hai tai
san, hay hd tro di doi va yéu cau ong L boi thuong s tién 6. 000.000 dong Vi thiét
hai vé tuong va mai tole; con phan mang x01 thi ong V yéu cau 6ng L ndi lai cha
khbng duoc han, truong hop ong L khdng ndi lai mang Xxoi dugc thi 6ng V yéu cau
6ng L bdi thuong méng x6i sb tién 12 10.000.000 dong, thi xét thay thira dat sd
140, t ban do s6 18 cia dng L o dién tich 1a 17,3m?chua tinh phan dat dang tranh
chap (17, 2m2) thi da giam 18 ,6m? (so vai dién tich trong gidy chiing nhan quyen
st dung dat), con néu cong ludn phan dit tranh chap thi 1a 34,5m?, ciing 1a thiéu
1,4m? so v6i dién tich theo gidy chung nhan dugc cap.

Mit khac, UBND thanh phd S 1a co quan cip gidy chang nhan quyén sir
dung dat cho dng V, dng L, d4 xac dinh phan dat tranh chap tai Hinh 4 thuoc mot
phan thira dat 140 ciia 6ng L. Con dbi vai dién tich thuoc Hinh 6 thi mic du khong
xéac dinh thuoc thira dat cua ai nhung trén thyuc té phan dat nay nam truéc nha ong
L va do 6ng L, dng H, ba M st dung 1am 16i di chung tir trude dén nay, trong khi
phia 6ng V chi can cir vao ban vé dia chinh can nha cua 6ng, nhung ban vé nay
phai do co quan c6 tham quyén nao ban hanh, xac lap hoac c6 phia bj don ky xac
nhan, nén khong c6 gia tri phap 1y. Con vé yéu cau boi thuong thiét hai thi 6ng V
cling khong xuat trinh duoc tai liéu, chiung ct dé chang minh, doéng thoi 6ng L
cling khong thira nhan.

Vi vay, Toa an cap so tham Xxét xir cling khong chap nhan yeu cau cua 6ng
V d6i voi 6ng L veé viéc xac dinh ranh gigi quyén st dung dat va boi thuong thiét
hai; x4c dinh ranh gigi quyén sir dung dat giira hai bén theo cac moc M9-M43-
M42-M41-M40-M48-M15 1a cé can cu.

[1.3] Bdi Vi yéu cau cua ong V yéu cau xac dinh ranh dat véi 6ng H, ba
M la cac doan thang ndi cac moc M15-M19-M20 dong thoi yéu cau 6ng H, ba M
phai thao do phan xay dung trén dién tich dat tra lai phan dat tai Hinh 8 c6 dién
tich 1a 5m? géom cac moéc M15-M19-M20-M47-M48-M15 theo so d6 do dac hién
trang dat tranh chap ngay 20/4/2022 cua Chi nhanh vin phong dang ky dat dai
thanh phd S, xét thay: dng V xac dinh phan dat giap véi véi 6ng H, ba M trude day
6ng V nhan chuyén nhuong ctiia ba Huynh Kim H1, khi nhan chuyén nhuong xong
6ng V dé tréng, c6 1am hang rao day kém gai, dén nam 2003 thi éng V thdo hang
rao, xay dung nha, con dé tréng phan dat co chiéu ngang 30cm, chiéu dai theo
khudn vién nha phia sau, dé 1am noi thoat nudc, sau khi ong V xay nha vao nam
2003 thi khoang vai nim sau, 6ng H, ba M xay dung nha Ian chiém phan dit cua
6ng V. Loi trinh bay cta nguyén don khong duoc 6ng H, ba M thira nhan, dong
thoi 6ng H, ba M xéc dinh phan dét tranh chap bén hdng nha dng H, ba M giap voi
thira dat cia 6ng V 1a muong céng cong ctia Nha nudc, va thuc té hlen ong H, ba
M dang st dung lam noi thoat nudc, la Hinh 8 c6 dién tich la 5m? gom cac moc
M15-M19-M20-M47-M48-M15, theo hién trang 1a cong thoat nudc. Do d6, Toa
an cap so tham da xét xir khong chap nhan yéu cau cua 6ng V d6i véi 6ng H, ba



M; xac dinh ranh gidi quyén sir dung dat giira hai bén gdm: doan thr nhat theo cac
moc M, doan thir hai theo cac méc M15-M19-M20, cling 1a ¢6 can ct.

Tai phién toa phuc tham, 6ng V cling khong xuét trinh duoc tai liéu, chung
ctr gi dé ching minh cho yéu cau khai kién ciing nhu yéu cau khang céo cia minh
la ¢ cin ctr, nén Hoi dong xét xtr khdng chap nhan yéu cau khang céo cta ba V,
gitr nguy@n ban an so tham.

[2] Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bong Thap phét
biéu vé viéc tuan thi phap luat tir khi thu 1y vu an va tai phién toa, Tham phan Hoi
d6ng xét xir va cac duong su déu thuc hién dung quy dinh cua phap luat va khong
co klen nghi. V& noi dung vu an, dai dién Vién klem sat nhan dan tinh Péng Thap
dé xuat huéng giai quyét 1a khong chap nhan yéu cau khang céo ctia 6ng Lu Hong
V, giit nguyén ban an so thim caa Toa an nhan dan thanh phd Sa Péc. Hoi dong
Xét Xt xét thay dé nghi trén 1a c6 can ct, pht hop véi nhan dinh cua Hoi dong xét
Xtr, nén chap nhan.

[3] Vé an phi phiic thim: Do ban an so tham duoc giit nguyén nén éng Lu
H2 phai chiu an phi dan sy phic tham, nhung do ong V 13 nguoi cao tudi nén dugc
mién theo quy dinh.

[4] Cac phan khéc cua ban 4n so tham khang ¢ khang cao, khéng nghi cé
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.
Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
Can ctr khoan 1, Diéu 148 va khoan 1, Diéu 308 Bo luat t6 tung dan sy;
 Cén cir vao cac Dicu 169, bieu 175 Bo luat dan sy ndm 2015; Dieu 166,
bieu 203 luat dat dai nam 2013.

Nghi quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mien, giam, thu, nop, quan Iy va st dung
an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén x:

- Khong chap nhan khang céo cia 6ng Lu Hong V.

- Giif nguyén ban 4n dan sy so thdm s 81/2022/DS-ST ngay 30/9/2022
cta Toa an nhan dan thanh pho Sa béc.

1. Khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ciia nguyén don éng Lu
Hong V veé viéc yéu cau xac dinh ranh gidi quyen st dung dat véi bi don ong Tran
Van L, ba Nguyen Thi Thu T, 6ng Nguyén Van H va yéu cau 6ng Tran Van L boi
thuong tai san.

~ Ranh gi6i quyén sir dung dat thura dat 1183, to ban d6 s6 01 cia 6ng Lu
Hong V véi thua dat 1171, to ban d6 so 01 cua ba Nguyen Thi Thu T, dng Pham
Van B; thira dat 140, to ban d6 s6 18 cua 6ng Tran Vian L va thira dat caa 6ng



Nguyén Vin H, ba Huynh M, dat toa lac tai khom B, Phuong B, thanh phé S, tinh
bong Théap duoc xac dinh nhu sau:

, - Poan gidp thira dat 1183, to ban d6 s6 01 cua 6ng L Hong V véi thua
dat 1171, t& ban d6 s6 01 cua ba Nguyen Thi Thu T, 6ng Pham Van B la duong
noi tir cac moc M3-M35-M36-M34-M33-M32-M8.

, - Poan gidp thira dat 1183, t& ban d6 s6 01 cua 6ng Lu Hong V véi thua
dat 140, to ban d6 s6 18 cua 6ng Tran Van L la duong noi tir cac moc M9-M43-
M42-M41-M40-M48-M15.

’ - Poan gidp thira dat 1183, to ban d6 s6 01 cua 6ng Lu Hong V véi thua
dat cta 6ng Nguyen Van H, ba Huynh M bao gom:

+ Doan gidp thira dat 1183, to ban do s6 01 ciia dng L Hong V véi C thoét
nudc (H) la duong noi tir cac moc M48-M47-M20.

+ Doan giap thira dat cua 6ng Nguyén Vian H, ba Huynh M véi C thoét
nudc (H) la duong noi tir cac moc M15-M19-M20.

Theo so do do dac hién trang dat tranh chap ngdy 20/4/2022 ciia chi nhanh
van phong dang ky dat dai thanh pho S.

Ranh dat dugc xéc dinh theo chiéu thang dtng tir khong gian dén long dat.
Trén co so xac dinh ranh dat nhu trén, tai san bén nao lan chiém ranh dat phai duoc
di doi theo quy dinh phap luat.

Céc duong sy ¢6 trach nhiém lién hé co quan c6 tham quyén dé dugc diéu
chinh giay chiing nhan quyeén st dung dat theo quy dinh phap luat.

(Kém theo Ia bién ban xem xét, tham dinh tai chS va bién ban dinh gia ngay
10/11/2020, bién ban dinh gia ngay 18/11/2021 va so do do dac hién trang dat tranh
chap ngay 20/4/2022 cua Chi nhanh van phong dang ky dat dai thanh pho S).

2. V& an phi: Mién an phi dan sy so tham cho 6ng Lu Hong V (do ong V
la nguroi cao tuoi va c6 don xin mién an phi).

3. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san: Ong Lu Hong
V phai chiu toan bo chi phi xem xét tham dinh tai cho va dinh gia tai san so tién la
4.547.000 dong (6ng V da ndp va chi xong).

- V& an phi phuc tham: Ong Lu Hong V dugc mién theo quy dinh cia phap
luat.

- Ban an phtic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban &n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh &n dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh
a4n hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7,7a,7b va 9 Luat
Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh an dan su.
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