TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

QUAN KIEN AN Doc 1ap - Ty do - Hanh phiic
THANH PHO HAI PHONG

Ban 4n s6: 03/2017/KDTM-ST
Ngay: 26-5-2017

V/V tranh chéap hop ddng

tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN KIEN AN, THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:
Thédm phén - Chu tog phién tod: Ba Tran Thi Van Thuy.
CAc Hgi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Cong Bién

2. Ba Hoang Thi Chinh

- Thu ky phién toa: Ong Hoang Minh Thong — Thu ky Toa 4n nhan dan quan
Kien An, thanh pho Hai Phong.

- Pgi dign Vign kiém st nhan dan qudn Kién An, thanh phé Hdi Phong
tham gia phién toa: Ong Nguyén Pinh San—Kiém sat vién.

Trong cac ngay 28/4/2017 va 26/5/2017 tai tru s& Toa an nhan dan quan
Kién An, thanh phé Hai Phong xét xu so tham cong khai vu an thu ly )
13/2016/TLST-KDTM ngay 04/7/2016 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 38/2017/QDST-KDTM ngay 09/02/2017
gifra cac duong su:

- Nguyén don: COng ty Trach nhiém hitu han M¢ét thanh vién Quan ly tai
san cua cac to chuc tin dung Viét Nam (VAMC);

Pia chi tru s¢ chinh: S6 22 Hang Véi, phuong Ly Thai To, quan Hoan
Kiém, thanh phé Ha Noi.

Ngueoi dai dién hop phap cia nguyén don: Ong Pao Viét Anh, To truong
xt Iy ng, Chi nhanh Hai Phong truc thugc Ban quan Iy va Xt Iy no c6 van dé; ba
Nguyén Thi Thu Huyén, Phé Truong phong khéach hang doanh nghiép Ngan hang
TMCP Sai gon Ha Noi Chi nhanh Hai Phong-La ngudi dai dién theo uy quyén
(Hop dong uy quyén s6 726/2014/MBN.VAMC2-SHB ngay 8/7/2014 va sb
1107/GUQ-CT ngay 08/3/2017 cua Cong ty Trach nhi¢ém hitu han Mot thanh vién
Quan ly tai san cua cac té chic tin dung Viet Nam va Gidy uy quyén sb 20/UQ-
TGP ngay 08/02/2017 cua Tong giam doc Ngan hang TMCP Sai Gon-Ha Noi); ¢6
mat.
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- Bj don: COng ty Trach nhiém hitu han Thuong mai N; dia chi try so: S
557 duong T, phuong T, quan Kién An, thanh pho Hai Phong.

Nguoi dai dién hop phap cia bi don: Ba Nguyén Thi H, sinh nam 1966,
Chu tich Ho6i dong thanh vién kiém Giam doc-La nguoi dai dién theo phap luat cua
Cong ty; c6 mat ngay 28/4/2017, vang mat ngay 26/5/2017.

- Nguroi ¢6 quyén loi va nghia v lién quan:

1. Ong Tran Dinh C, sinh nam 1962 va vg la ba Ng,uyén Thi H, sinh ndm
1966; cung tru tai: So 557 duong T, phuong T, quan Kien An, thanh pho Hai
Phong; ba Hai cé mat ngay 28/4/2017, vang mat ngay 26/5/2017; éng C vang mat.

2. Ong Tréan Hiwu C, sinh ndm 1976 va ba Tran Thi X, sinh nam 1980; cling
tra tai: To 01, phuong T, quan Kién An, thanh pho Hai Phong; c6 mat.

3. C)ngoPham buac H, sinh ndm 1957 va ba P,ham Thi M, sinh nam 1963;
cung tru tai: To 4, phuong T, quan Kién An, thanh pho Hai Phong; ¢ mat.

4.Ba T Thi Q, sinh ndm 1943; trii tai: To dan pho s6 8, thi tran A, huyén
A, thanh pho Hai Phong, c6 mat ngay 28/4/2017, vang mat ngay 26/5/2017.

NQI DUNG VU AN:

* Trong Don khoi kién ghi ngay 16/11/2015, cac loi khai trong qué trinh
giai quyét vu dn, ciing nhw tai phién toa so tham, nguyén don la Céng ty Tréach
nhiém hizu hagn mét thanh vién Qudn Iy tai san cua cac té chire tin dung Viét Nam
(sau ddy viét tit 1a VAMC) trinh bay:

Ngay 04/11/2011, Ngan hang TMCP Sai gon — Ha Noi, Chi nhanh Hai
Phong (Sau day viét tat 12 Ngan hang SHB) va Cong ty TNHH Thuong mai N (Sau
day viét tit 1a Cong ty N) ky két Hop dong cip han muc tin dung sb
6611/2011/HDHM-PN/SHBHP véi noi dung Ngan hang SHB cho Cong ty N vay:
7.000.000.000 dong; thoi han vay: 12 thang (tir ngay 04/11/2011 dén 04/11/2012);
|4i suat vay trong han: dugc quy dinh cu thé trén khé wdc nhan no duoc 1ap cho
mdi 1an rt von vay theo han muc tin dung va dugce diéu chinh 03 thang mot lan
bang I4i suat huy dong tiét kiém VND ky han 06 thang tra I3i sau caa SHB tai thoi
diém diéu chinh + téi thiéu 5%/nam; muc dich vay dé b6 sung vén luu dong cho
hoat dong kinh doanh phé liéu.

Tai san bao dam cho khoan vay cia Cong ty N tai Ngan hang SHB gom co:

1. Quyén str dung dét va téi san gan lién trén dat tai thia dat sé 308+309, to
ban dd s6 14 c6 dién tich 453 m” tai s6 557 duong T, t6 02 Khu dan cu s 04 (Cép
Tlen) phuong T, quan Kién An, Hai Phong theo Giay chung nhan quyen su dung
dat (Sau day viét tit 1a Glay CNQSDD) sb V 636748, sb vao s6 cap GCN:
00022QSDD/Q1-TM do Uy ban nhan dan (Sau day viét tat la UBND) quan Kién
An, Hai Phong cap cho 6ng Tran Pinh C va vo la ba H ngay 30/09/2004. Tai san
dugc thé chap tai Ngan hang SHB theo hop dong thé chap sé céng ching
656.NA/09.TSTS, quyén sb: 02.TP/CC-SCC/HPGD va Phu luc hop dong sé cong
chung 416.NA/10.TCTS; quyén sé 02.TP/CC-SCC-HPGD:; Phu luc hop ddng sé
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cong chang 736.NA/11.TCTS; quyén s 03.TP/CC-SCC-HPGD giita Ngan hang
SHB va 6ng Tran Pinh C va ba Nguyén Thi H, dugc ding ky giao dich bao dam
tai Van phong ding Ky quyén sir dung dat (Phong Tai nguyén va Moéi trudng) quan
Kién An, thanh phé Hai Phong ngay 29/7/2009.

2. Quyén str dung dat va tai san gan Ilén trén dat tai thira dat s 87, to ban
dd sb 15(300588-3-(b)) c6 di¢n tich 106,92 m? tai TO 01 Khu dén cu so 06, phuong
T, quan Kién An, Hai Phong theo Glay CNQSDD s6 AM 740715, s6 VAo s cap
GCN: H00408/T.M do UBND quan Kién An, Hai Phong cap cho 6ng Tran Hiru C
va ba Tran Thi X ngay 10/12/2009. Tai san thé chap tai Ngan hang SHB theo hop
déng thé chap tai san s6 cong ching 2603, quyéen sd: 02/2011.TP/CC-SCC/HDGD
va Phu luc hop dong sé cong chang 4492; quyén s6 02/2011/TP/CC-SCC-HPGD
gitra Ngan hang SHB va dng Tran Hau C, ba Tran Thi X , duoc ding ky g1a0 dich
bao dam tai Van phong ding ky quyén sir dung dat (Phong Tai nguyén va M6i
truong) quan Kién An, thanh phé Hai Phong ngay 10/6/2011.

3. Quyén sir dung dat va tal san gan lién trén dat tai thira dat so: 487, to ban
d6 s 15(-3- -b) co di¢n tich 838 m® tai t6 04 Kkhu déan cu s6 04 (Cap Tlen) phuong
T, quan Kién An, Hai Phong theo Giay CNQSDb s6 D 662684, s6 vao sb cap
GCN: 00030QSDD/Q1-TM do UBND quan Kién An, Hai Phong cip cho 6ng
Pham Puc H va ba M ngay 14/11/2004. Tai san thé chép tai Ngan hang SHB theo
hop d6ng thé chap tai san caa bén thir ba s6 cong chiing 5893/TC-DNV, quyén s6:
09.TP/CC-SCC/HPGD va Phu luc hop ddng sé cong chitng 3321/TC-DNV; quyén
s6 05.TP/CC-SCC-HPGD giita Ngan hang SHB va 6ng Pham buc H , ba Pham
Thi M, duoc dang ky giao dich bao dam tai Van phong dang ky quyen st dung dat
(Phong Tai nguyén va Moi truong) quan Kién An, thanh phd Hai Phong ngay
07/12/2010.

4. Quyén str dung dét va tai san gan lién trén dt tai thira dat sb: 61, to ban
d6 s6 02 c6 dién tich 535 m? tai thi tran An Duong, huyén An Hai (nay la huyén
An Duong), Hai Phong theo Gidy CNQSDP sé D 0168053, s6 vao so cap
GCNQSDD: 00053 QSDD do UBND huyén An Hai, Hai Phong cip cho ba Té Thi
Q ngay 14/09/1994. Tai san thé chap tai Ngan hang SHB theo Hop ddng thé chap
tai san sb cong chung 4474; quyén s 02/2011.TP/CC-SCC-HPGD gitta Ngan
hang SHB va ba Té Thi Q , duoc dang ky giao dich bao dam tai Van phong dang
ky quyén st dung dat (Phong Tai nguyén va Méi truong) huyén An Duong, thanh
phd Hai Phong ngay 04/11/2011.

Ngay 16/10/2012, thuc hién noi dung thoa thuan tai Hop dong tin dung sb
6611/2011/HDHM-PN/SHBHP, Ngan hang SHB di giai ngan cho Coéng ty N s
tién 7.000.000.000 dbéng (Bay ty dong) theo khé wsc nhan ng sb
6611/2011/HDHM-PN/SHBHP-15.

Trong qua trinh thuc hién hop ddng tin dung trén, Cong ty N da vi pham
nghia vu tra no. Ngay 26/02/2014, Ngan hang SHB chuyén nhém no qué han;
d6ng thoi Ngan hang SHB da nhiéu lan don ddc, nhic nhg va tao diéu kién dé
cong ty N khic phuc kho khan, thu xép thanh toan no nH Céng ty N khdng thuc
hién tra ng nhu cac cam két.
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~ Ngay 08/07/2014, VAMC va Ngan hang SHB da ky két Hop dong mua ban
no s6 726/2014/MBN.VAMC2-SHB. Theo d6, VAMC s& ké thira toan bo tréch
nhiém, quyén loi va nghia vu ctia Ngén hang SHB doi vai khoan vay cua Cong ty
N.

Do Cong ty N vi pham Hop ddng tin dung, khong thanh toan no nén
VAMC khai kién Cong ty N, yéu cau Cong ty N phai thanh toan sé tién con ng
theo hop ddng tin dung s6 6611/2011/HDHM-PN/SHBHP tinh dén ngay
30/10/2015 13 9.635.041.393 ddng, trong d6: No gdc 1a: 6.781.511.243 dong, no
141, phi 1a: 2.853.530.150 dong.

Tuy nhién tir 30/10/2015 dén ngay 07/3/2017, Cong ty N da nop tra no goc
cho VAMC s tién 1a 19.620.000 ddng. Tir ¢6 dén nay, Cong ty N di khong tra no
cho VAMC bét ky khoan tién nao.

Tai phién toa dai dién VAMC thay doi, bo sung, rat mét phan yéu cau khoi
Kién :

- RUt yéu cau khei kién ve viéc buoc Cong ty N phai thanh todn sd tién ng
li qué han I4i 12 54.778.679 dong.

- B6 sung yéu cau ddi vai khoan tién 18 Cong ty N phai tra tinh dén ngay
28/4/2017, cu thé Cong ty N con phai tra cho VAMC s6 tién con no la:
11.199.203.134 dong, trong d6: no goc la 6.761.891. 243dong, no lai trong han la
4.098.467.121 ddng, no 13i qua han gdc 1a 338.877.770 dong;

~_ Tinh dén ngay 26/5/2017, VAMC yéu cau Cong ty N phai tra cho VAMC
SO tieén con no la: 11.285.900.034 dong, trong do:

No gbc 12 6.761.891.243 dong;
No I4i trong han 1a 4.172.073.549 dong:
No I3i qua han gbc la 351.935.242 dong.

- Budc Cong ty N phai tiép tuc thanh toan phan 14i phat sinh (trong han va
qua han) cta sé ng goc chua tra theo 14i suat thoa thuan trong Hop dong cap han
mirc tin dung sé 6611/2011/HDHM-PN/SHBHP ngay 04/11/2011 cho dén ngay
thanh toan xong khoan no géc.

- Trong truong hgp Cong ty N khong thanh toan khoan ng vay thi VAMC
€O quyen dé nghi co quan thi hanh an c6 thdm quyén xur ly cac tai san the chap da
néu trén de¢ thu hoi no vay.

* Trong Ban ty khai va cac loi khai trong qua trinh gidi quyét vu dn ciing
nhu tai phién toa so tham, ba Nguyen Thi Hai, dai dién bi don la COng ty N trinh
bay nhu sau:

Bi don dong ¥ v6i quan diém ciia nguyén don di trinh bay tai don khai kién
vé céac hop ddng tin dung da ky gittra Ngan hang SHB véi Cong ty N va cac hop
dong thé chap bao dam cho khoan ng vay cia Cong ty N da ky giita Ngan hang
SHB, COng ty N va céc chu tai san. Ngay 08/07/2014, VAMC va Ngan hang SHB
da ky két Hop dong mua ban no sé 726/2014/MBN.VAMC2-SHB. Coéng ty N
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khong ¢6 y kién gi vé viéc mua ban no giita hai bén, dong ¥ viéc ké thira quyén va
nghia vy gittra Ngan hang SHB va VAMC doi véi khoan vay cua Cong ty N. V€ so
liéu no vay va cach tinh Iai, muc 1ai suat &p dung nhu VAMC tinh 1a dang.

Tai phién toa ngay 28/4/2017 dai dién bi don trinh bay: Cong ty N xac
nhan tinh dén ngay 28/4/2017 Céng ty N con ng VAMC tong so tién la: no goc 1a
6.761.891.243 dong, lai trong han 4.098.467.121 ddng, 1di qua han goc la
338.844.770 dong, téng cong la: 11.199.203.134 dong Khong co y klen gi vé viéc
nguyén don xin rdt mot phan yéu cau khai kién vé viéc khong yéu cau Coéng ty N
phai tra d6i voi s tién no 1ai quéa han 13i 1a 54.778.679 dong. Do tinh hinh kinh
doanh thuc sy kho khan nén Cong ty N chua thanh toan duoc ng ngay cho nguyén
don nén @& nghi duoc tra no dan, s& tra ng gbc trudc, no 1ai s& tra sau, tra theo 16
trinh sau: Nam tht nhat: tra 1.200.000.000 dong, mdi thang tra 100.000.000 déng;
niam the hai: tra 2.808.000.000 d6ng, mdi thang: 234.000.000 déng; nim thr ba:
tra sb tién goc con lai chia déu cho hang thang va nam thi tu tra s6 tién 14i con lai
chia déu cho 12 thang. Va tach phan nghia vu bao dam tuong dwong véi s tién
vay cua ting tai san thé chap dé Cong ty N thanh toan, sau khi thanh toan xong
khoan tién gdc di vai tieng khoan thi VAMC giai chap tai san bao dam cho khoan
tién do, theo thir tw wu tién: giai chap tai san thé chap cua 6ng Pham Duc H va ba
M sau khi tra da 1.300.000.000 dong; giai chap tai san thé chap caa 6ng Tran Hiu
C va ba Tran Thi X sau khi tra du 700.000.000 ddng; giai chap tai san thé chap
cuaa ba Té Thi Q sau khi tra du 2.000.000.000 dong tai san the chap cua 6ng Tran
Pinh C va ba H duoc bao dam cho dén khi tra hét s6 ng gbc va 1ai. Truong hop
Cong ty vi pham nghia vu, & nghi xu ly, phat mai tai san thé chap theo quy dinh
cua phap luat.

* Tai c&c ban tw khai, loi khai trong qua trinh gidi quyét vu dn ciing nhuw
tai phién tda, nhitng nguoi b quyeén loi va nghia vu lién quan 1a éng Tran Pinh C
va ba Nguyén Thj H; dng Tran Héizu C va ba Tran Thi X ; dng Pham Duc H va ba
Pham Thi M; ba T6 Thi Q trinh bay nhu sau:

Ong Tréan Dinh C (chong ba Nguyén Thi H) da duoc Toa an tong dat hop
1€ cac vén ban 16 tung va Giay tri¢u tap nH deéu vang mat khong c6 ly do, khdng
cung cap loi khai cho Toa an.

Ba Nguyén Thi Hai; 6ng Tran Hitu C va ba Tran Thi X ; éng Pham Puc H
vaba M vaba To Thi Q trinh bay: Thong nhat véi y kién ctia nguyén don vé hop
dong tin dung, phu luc hop dong, hop dong thé chap, tai san thé chap da ky gitra
cac bén, vé hop dong mua ban ng gitra VAMC va Ngan hang SHB, vé hién trang
c4c tai san thé chap theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd. Khdng c6 y kién gi
vé céc tai liéu chiing ctr do cac bén cung cép cling nhu do Toa an thu thap dugc da
duoc Toa an cong khai tiép can lai ching cw tai phién toa;

Nay VAMC khoi kién Cong ty N, nhimg nguoi co quyen loi va nghia vu
lién quan déu dé nghi VAMC tao diéu klen dé Cong ty tra no dan theo phuong én
nhu ba Nguyén Thi Hai, 1a dai dién hop phap cua bi don di néu, néu CoOng ty Vi
pham nghia vu thanh toan, thi dong y xir ly phat mai tai san thé chap theo quy
dinh.
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“Tai phién toa ngay 28/4/2017: Dai dién nguyén don, bi don va nhirng nguoi
c6 quyén loi va nghia vu lién quan c6 mat déu thong nhét dé nghi Hoi ddng xét xir
tam ngung phién toa dé ho thoa thuan véi nhau vé viéc giai quyét vu an. Sau khi
nghe y kién cua Kiém sat vién, Hoi dong xét xur da thao luan tai phong Nghi an va
quyét dinh tam ngirng phién toa.

Ngay 26/5/2017 phién toa duogc tiép tuc, dai dién hop phép cta nguyén
don, nhitng ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan 1a 6ng Pham Buc H , ba
Pham Thi M, ba Tran Thi X c6 mat; dai dién hop phap ctia bi don, ong Tran Dinh
C vavo la ba H, ba T6 Thi Q Vang mat khong cé ly do, Hoi dong Xét xir quyét
dinh xét xir vang mat ho va cong b 1oi khai, cac tai liéu chitng ¢ ¢6 trong ho so.

Cac duong su cO mat trlrnh bay sau kh‘l ban bac, tat cardeu khong tho,a thuan
duoc vai nhau veé viéc giai quyeét vu an nén dé nghi Toa an tiep tuc giai quyét vu an
theo quy dinh cta phéap luat:

Dai dién hop phap cta nguyén don van giir nguyén quan diém y kién, yéu
cau bi don phai tra cho nguyén don s6 tién con ng tinh dén ngay 26/5/2017 Ia:
11.285.900.034 dong, trong do: ng goc la 6.761.891.243 dong no l&i trong han la
4.172.073.549 d6ng, no 14i qué han gc 13 351.935.242 dong; Bugc Cong ty N phai
tiép tuc thanh toan phan 1ai phat sinh (trong han va qua han) cua sb no goc chua tra
theo i suat thoa thuan trong Hop dong cap han muc tin dung s6
6611/2011/HDHM-PN/SHBHP ngay 04/11/2011 cho dén ngay thanh toan xong
khoan ng géc; Trong truong hop Cong ty N khdng thanh toan khoan ng néu trén
thi VAMC c6 quyén dé nghi co quan thi hanh 4n ¢6 tham quyeén xir Iy cac tai san
thé chip da néu trén dé thu hoi no vay.

Nhu vay, cac duong sy da théng nhat dugc véi nhau vé viéc ky két va thuc
hién hop dong tin dung, hop dong thé chap tai san va so tién con ng. Pay 1a van dé
khong phai chirng minh. Cac duong sy khéng théng nhat duoc véi nhau vé phuong
an va ké hoach tra ng, VAMC yéu cau Cong ty N phai thanh toan ngay khoan tién
no goc va l&i, néu khong, dé nghi phat mai cac tai san thé chap dé thu hoi ng vay;
Pai dién Cong ty N d& nghi tra no dan s tién no nH sau d6 vang mit, khéng hop
tac, khong dua ra duoc can ctr chiing minh cho quan diém y kién cua minh; nhiing
nguoi c6 quyén loi va nghia vy lién quan déu dé nghi nguyén don tao diéu kién
cho bi don tra ng dan va néu bi don khong tra duoc ng dé nghi xem xét giai quyét
c4c tai san thé chap theo quy dinh cta phap luat.

- Phéat biéu cua Kiém sét vién:

V& viéc tuan theo phap luat té tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tur
khi thu 1y cho dén trudc thoi diém Hoi ddng xét xir nghi &n: Tham phan, Hoi dong
xét xir, Thu ky phién toa da tuan tha ding cac quy dinh cia Bo luat T6 tung dan
su; nguyen don, thyc hi¢n day du quyén va nghia vu caa minh; bi don va _nhiing
ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan da khong thuong xuyéen chap hanh giay trigu
tap, thong béo cia Toa an, vang mat khong co Iy do, khong thuc hién day da quyen

va nghia vy cia minh theo quy dinh cua Bo luat T6 tung dan su; giai doan chuan bi
xét xur Toa an xac dinh Ngan hang SHB 1a ngudi c6 quyén lgi va nghia vu lién
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quan 1a chua dtng vi ké tir khi Ngan hang SHB ky hop déng mua ban ng Véi
VAMC thi Ngén hang SHB da chuyen toan bo quyen va nghia vu cho VAMC va
khong con quyén va nghia vu gi ddi véi hop dong tin dung da ky véi Cong ty N
ntra.

Y kién ve viéc giai quyét vu an: Can cir vao cac tai ligu chung cir ¢d trong
hd so vu an 12 10i khai cia duong sy tai phién toa, dé nghi Hoi ddng xét XU Chap
nhan viéc rit mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don vé viéc yéu cau bj don
phai thanh toan khoan tién 14i qua han 13i 1a: 54.778.679 dong, Chap nhan yéu cau
khoi kién vé viéc budc bi don phai tra cho nguyén don tong s tién ng theo Hop
ddng tin dung han mac sé 6611/2011/HDHM-PN/SHBHP ngay 04/11/2011, tinh
dén ngay 26/5/2017 1a: 11.285.900.034 dong, trong d6: ng goc 1a 6.761.891.243
dong, no I&i trong han 1a 4.172.073.549 dong, no lai qua han goc la 351.935.242
dong Cong ty Nghia Minh phai tiép tuc chiu khoan tién 1ai ddi véi khoan ng géc
noi trén ké tir sau ngay tuyén ban an so tham cho dén khi thanh toan hét no, theo
muc 14i suat ma hai bén thoa thuan trong cac hop ddng tin dung; truong hop bi don
khong tra khoan no néu trén thi nguyén don duoc quyén dé nghi Co quan Thi hanh
a4n dan su xtr ly phat mai tai san thé chap dé thu hdi ng; Cong ty N phai nop an phi
theo quy dinh cua phéap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghlen ctru cac tai liéu co trong hd so vu an da dugc tham tra tai
phién toa va cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

1. V& t6 tung: Hop dong tin dung theo han murc gitra Ngan hang SHB va
cong ty N, cac Phu luc hop dong va céac hop dong thé chap tai san giira Ngan hang
SHB, Cong ty N va nhimg nguoi ¢d quyen loi va nghia vy lién quan; Hop ddng
mua ban ng gitra Ngan hang SHB véi VAMC déu duoc ky ket thuc hién trudc
ngay B0 luat Dan su 2015 ¢6 hi€u luc nén theo quy dinh tai diém c khoan 1 B1eu
688 B0 luat Dan sy 2015 khi giai quyet tranh chap ap dung B9 luat Dan su 2005 de
giai quyet Cac hop dong néu trén déu duoc ky bai hhimg nguoi co tham quyen
trén co so tu nguyén, khong bi lira doi hay cudng ép, ndi dung va hinh thirc déu
dam bdo phu hop véi dao dirc xa hoi, ding quy dinh cua phap luat tai Diéu 122,
471 B0 luat Dan su 2005, Nghi dinh So 53/2013/ND-CP ngay 18 thang 5 nam 2013
cia Chinh phu quy dinh vé thanh lap, t6 chuc va hoat dong cua Cong ty Quan ly tai
san cua cac to chuc tin dung Viét Nam, Thong tu 6 19/2013/TT-NHNN ngay 06
thang 09 nam 2013 cta Ngan hang Nha nudce quy dinh vé viéc mua, ban va xu ly
ng xau cua Cong ty Quan ly tai san cua cac t6 chac tin dung Viét Nam. Do do da
phat sinh hiéu lyc, phat sinh quyén va nghia vu caa cac bén theo cac diéu khoan da
ky két trong hop dong.

VAMC khei kién Cong ty N yéu cau thanh toan ng vay theo hop déng tin
dung da ky. Tranh chap phat sinh gitta cac bén la tranh chap hop doéng tin dung
dugc quy dinh tai khodn 1 Piéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Bleu
39 Bo luat T6 tung dan su nén Toa an nhan dan quan Kién An thu ly giai quyét la
dung tham quyén.
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Trong qua trinh giai quyet vu &n, xét thay hop d6ng tin dung, cac phu luc
hop dong va cac hop dong the chép tai san duoc ky két boi Ngan hang SHB, Cong
ty N va nhung nguoi ¢4 quyén loi va ngh1a vu lién quan trong vu an, dé lam rg
quyén loi va nghia vu cua Ngan hang SHB nén Toa an da dua Ngan hang SHB vao
tham gia té tung véi tu cach 1a nguoi ¢6 quyén va nghia vu lién quan. Cén clr vao
cac tai lieu c6 trong hd so vu an nhu: Hop dong mua ban ng s
726/2014/MBN.VAMC2-SHB ngay 08/07/2014 g|u:a Ngéan hang SHB vai Cong ty
VAMC, quan diém y klen cua Ngan hang SHB, céac bén duong sy va céc tai liéu
ching cu khac, Hoi ddng xét xir xét thay viéc mua ban no gita Ngan hang SHB
véi Cong ty VAMC da thyc hién xong, VAMC s¢ ké thira toan bo trach nhiém,
quyén loi va nghia vu cia Ngan hang SHB ddi véi khodn vay cua Cong ty N. Vi
vay Ngan hang SHB khong phai 1a ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan trong
vy an.

Bi don la Cong ty N; nhirng nguoi ¢ quyen loi va nghla vu lién quan la
ong Tran binh C vavg labaH; baTo Thi Q deu da duoc Toa an triéu tap hop lé ma
van Vang mét tai phién toa. Can ctr khoan 2 Dleu 227 cua Bo luat To tung dan su,
Hoi dong Xét xtr tién hanh xét xtr vu &n Vang mat ho va cong bd 1oi khai, quan
diém y kién ciing nhu céc tai liéu chung ci ¢6 trong ho so.

~2.Véngi dung: Xét y8u cau khai kién cua nguyén don, Hoi dong xét xir
thay:

2.1. B4i véi yéu cau budc bi don phai tra tién no vay:

Hop dong tin dung han muc s6 6611/2011/HDHM- PN/SHBHP ngay
04/11/2011 dugc ky két gitta Ngan hang SHB va Cong ty N; hop ddng mua ban no
) 726/2014/MBN.VAMC2-SHB ngay 08/07/2014 gitra Ngan hang SHB ve¢i Cong
ty VAMC déu tuan tha cac quy dinh caa phap luat khi glao két nén 1a hop déng hop

phép, lam phat sinh quyén va nghia vu cua cac bén va cac bén phai cd trach nhiém
thuc hién cac thoa thuan da cam két trong hop dong.

Qua trinh thyc hién hop dong tin dung, Ngan hang SHB da thuc hién ding
cac thoa thuan trong hop dong , giai ngan theo cam két cho Cong ty N. Cong ty N da
nhan du tién vay nH khong thuc hién cac nghia vu tr no, vi pham hop dong. Ngay
08/07/2014, VAMC va Ngan hang SHB di ky két Hop ddng mua bén ng so
726/2014/MBN.VAMC2-SHB, VAMC s¢ ké thira toan bo trach nhiém, quyén loi
va nghia vu cua Ngan hang SHB dbi voi khoan vay cua Cong ty N. Cong ty N da
khong thyuc hi¢n day du nghia vu tra ng nén VAMC khei kién yéu cau Cong ty N
phai thanh toan cac khoan no theo Hop dong tin dung han mirc s6
6611/2011/HDHM-PN/SHBHP ngay 04/11/2011. Yéu cau khoi kién cia VAMC
la c6 can cu, phu hgp quy dinh tai Diéu 290, khoan 1 Dleu 474 B0 luat Déan su
2005, Cong ty N phdi c6 nghia vy thanh toan cho VAMC sb tién ng gdc va i phat
sinh theo hop ddng tin dung d3 ky.

Bi don xac nhan khoan vay trén la ding, xac nhén c6 trach nhiém tra cho
nguyen don va dé nghi Ngan hang kéo dai thoi gian dé bi don tra ng dan. Do
nguyén don khong chap nhan quan diém cua bi don, phia bj don khong dua ra
duogc tai liéu phu:ong an tra ng tich cuc va thai do khong thién chi, hop tac, khong
cod chu’ng ctr ndo khac dé ching minh cho quan diém ctia minh nén quan dlem tra
ng dan ciia bi don khong duoc chap nhan.
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Tai phién toa, dai dién nguyén don xin rat mot phan yéu cau khoi kién vé
viéc yéu cau bj don phai thanh toan khoan tién no 14i qua han 13i va chi yéu cau bi
don thanh toan khoan tién ng gbc, no 1ai. Xét viéc rat mot phan yeu cau khoi kién
cua nguyen don la hoan toan ty nguyén va dung v6i quy dinh cta phap luat nén
can can ctr diém ¢ khoan 1 Piéu 217 B0 luat Té tung dan sy dinh chi mot phan yéu
cau khai kién cia nguyén don vé viéc budc bi don phdi thanh toan khoan tién no
|4i trén 13i qua han 12 54.778.679 dong.

Nay VAMC yeu cau, budc Cong ty N phai co nghia vy tra cho VAMC sO
tién con no tinh den ngay 26/5/2017 1a 11.285.900.034 dong, trong d6: no goc la
6.761.891.243 dong, lai trong han la 4.172.073.549 ddng, 1ai qua han gbc 1a
351.935.242 dong 1a ¢6 can ctr can chap nhan.

2.2. Dbi v6i yéu cau phat mai céc tai san thé chip trong trudong hop bi don
khong tra dugc cac khoan no:

Tai thoi diém ky két hop dong tin dung hop dong thé chap tai san gitra cac
bén gom co: Ngan hang SHB, Cong ty N cung nhiing ngudi c6 quyen loi nghia vu
lién quan la 6ng Tran Pinh C va vo 1a H (tu:c Nguyén Thi L); dng Tran Hitu C va
vo 1a ba Tran Thi X ; , ong Pham Drc H va ba Pham Thi Mai; Ba To Thi Q da
duoc thoa thuan, ky ket trén co s& tu dinh doat béi nhu:ng ngudi ¢6 tham quyen
muc dich va néi dung théa thuan phu hop véi dao dirc xa hoi, khong vi pham diéu
cam cua phap luat, hop dong thé chap da duoc chiing thuc cua co quan cong chung
va di dang ky giao dich bao dam theo ding quy dinh cta phap luat tai cac biéu
122, 124, 318, 319, 323, 342, 343, 715, 716, 717, 719 cua B9 luat Dan su 2005;
Piéu 167 Luat Dat dai; khoan 1 Diéu 4, khoan 2 Piéu 10 Nghi dinh s6
163/2006/ND-CP ngay 29-12-2006 cua Chlnh phu vé giao dich bao dam, khoan 2
D1eu 1 Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 ve¢ sira d6i, bo sung mot s6
diéu cua Nghi dinh sé 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh phu Ve glao
dich bao dam. Do vay cac hop dong trén dd c6 hiéu lyc, 1am phét sinh quyén va
nghia vu cua cac bén va cac bén phai cd trach nhiém thuc hién cac thoa thuan da cam
ket trong hop dong Cong ty N khong thuc hién nghia vu trd ng nén VAMC yéu cau
phat mai tai san thé chap dé bao dam cho viéc thu hoi no vay theo hop dong tin
dung 1a c6 can ¢t phu hgp v6i quy dinh tai khoan 1 Piéu 299, Pidu 355, 721 cia
B0 luat Dan su nén duoc Hoi dong xét xtr chap nhan.

Theo cac hop dong thé chap tai san da ky gitra cac bén thi tai san thé chap
la quyen str dung dat va tai san gan lién trén dat cua cac chu su dung tai san. Toa
an da tién hanh tham dinh tai cho xem xeét lai hién trang cac tai san the chap: Vé co
ban cac tai san thé chap van glu: nguyén trang, khong thay dol khong ban, thay thé,
tang cho tai san thé chap ma van do nhimg ngudi c6 quyén lgi va nghia vu lién
quan quan ly, sir dung:

- £)0| VGi tai san thé chap cua ong Tran Pinh C va ba Nguyen Thi H mac du
Toa an da tong dat hop 1€ céac Quyet dinh va Gidy bao vé viéc xem xét tham dinh
tai chd nhung 6ng C va ba H co tinh vang mat khéng c6 ¢ nha nén Hoi ddng tham
dinh khong tién hanh xem xét tham dinh duoc. Song can ctr 101 khai cia ba H va
két qua xac minh thu thap chiing ctr tai chinh quyén dia phuong cho thay tai san
the chap hién van do ong C , ba Hai quén ly stir dung dién tich dat du:oc Cap theo
Gidy CNQSDDD tai thira dat s6 308+309, to ban dd s 14 1a 453 m?, ngoai ra con
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c6 90 m* dat chua duoc cip Gidy CNQSDD va khong nam trong phan dién tich dat
thé chap cho khoan vay tai Ngan hang SHB.

- Doi véi tai san cua 0ng Pham Duc H va ba Pham Thi M: Theo
GCNQSDD thi dién tich dat duoc cap la 1.043 m?, nhung truéc thoi dlem thé
chap tai san, vao ngay 20/8/2010 6ng H va ba M da chuyén nhuong 205 m cho
6ng Tran Hitu Tr va duge Vian phong dang ky quyén str dung dat quan Kién An
chang thuc nén dién tich dat thé chap va hién trang 1a 838 m°.

- Béi voi tai san cua 6ng Tran Hiu C va ba Tran Thi X khong c6 thay doi
gl 16n so Ve thorl diém thé Chap, hién trang dat st dung theo Giay CNQSDD dugc
cap 12 106,92 m?, ngoai ra con co phan dién tich dt nam trong chi gidi quy hoach
dudng nén khong duoc cap Gidy CNQSDD va khong thudc phan dién tich dat thé
chap.

- Dol véi tai san cua ba T6 Thi Q: Trén Gidy chung nhan quyen Sur dung
dat duogc Cap tai thura s6 61 to ban d6 So 02 ghi dién tich dat la 535 m“ nH can cir
két qua tham dinh tai chd dién tich dat hién tai cia ba Quyét chi c6 516 m? thleu
SO Vi Glay CNQSDD nhung chinh quyén dia phuong cling nhu ba T6 Thi Q déu
khéng nam duoc ly do. Hoi dong Xét Xtr xét thay trong truong hop xu ly phat mai
tai san thé chap, chi co cin cu xir Iy theo dién tich dat hién nay.

Quan diém, y kién phat biéu cua Kiém sét vién tham gia phién toa la co cin
ctr va ding vai cac quy dinh cua phap luat.

Ngoai ra nhimg ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan la ba Tran Thi X ; 6ng
Pham Duc H va ba Pham Thi M trinh bay gitra cac 6ng ba c6 quan hé vay muon
tién véi ba H nhung khong c6 yéu cau doc lap va khong lién quan dén viéc giai

quyét vu &n nay nén Hoi dong khong dat van dé xem xét giai quyét, sau nay néu phéat
sinh tranh chap céc bén c6 quyén khoi kién bang vu an dan su khac.

3. Vé an phi:

Do vu an duoc Toa an thu Iy dé giai quyét trude ngay 01 thang 01 nam
2017 nén an phi dugc thuc hién theo quy dinh cua Phap Iénh s6 10/2009/UBTVQH
12 vé &n phi, 1é phi Toa an ngay 27/02/2009 ctia Uy ban thuong vu Quéc hoi khoa 12.

Yéu cau khai kién cua nguyén don dugc chap nhan nén VAMC khong phal
chiu an phi kinh doanh thwong mai so tham. Tra lai cho VAMC s tién tam tng an
phi da nop 1a 58.817.000 dong.

Bi don Cong ty N phai chiu an phi kinh doanh thwong mai so tham 1a:
112.000.000 dong + {(11.285.900.034 dong — 4.000.000.000) x 0,1%} =
119.285.900 dong.

4. V& quyén khang cao ban an:
Cac duong su dugc quyén khang cdo ban an theo quy dinh cua phép luat.
Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cén cir khoan 1 Diéu 30, diem ¢ khoan 1 Diéu 217, khoan 1 Diéu 227 cia
B6 luat To tung dan su;
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Ap dung cic Diéu 342, 355, 471, 474, 715, 716, 717, 719, 721 cua Bo luat
Dén su 2005;

Ap dung cac Didu 90, 91, 94, 95, 98 cua Luat cac To chic tin dung;

Can ct biéu 27 Phap lénh ) 10/2009/UBTVQH 12 vé an phi, & phi Toa
an ngay 27/02/2009 caa Uy ban thuong vu Québc hoi khoa 12.

Xu:
1. Dinh chi giai quyet d6i véi yéu cau khoi kién cia nguyén don d6i véi bi
don vé khoan tién no 13i qué han I4i 1a: 54.778.679 dong.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién cua Cong ty Trach nhiém hitu han mot
thanh vién Quan ly tai san cta cac T chuc tin dung Viét Nam (VAMC):

Bugc Cong ty Trach nhiém hitu han Thuong mai N phai tra cho Cong ty
Trach nhiém hiru han mét thanh vién Quan ly tai san cia cac To chuc tin dung Viét
Nam tong sé tién ng cua Hop dong tin dung han mac sé 6611/2011/HDHM-
PN/SHBHP ngay 04/11/2011 tinh dén ngay 26/5/2017 la 11.285.900.034 dong
(Mudi mét ty hai trdm tdm muoi 1dm tri¢u chin trdm nghin khong trdm ba muoi tu
déng), trong do:

No gbc : 6.761.891.243 ddng
Lai trong han 1 4.172.073.549 dong
Lai qua han : 351.935.242 dong

Ké tur nngay tiép theo cua ngay xet xu so tham Cong ty N con phai tiép tuc
chiu khoan tién 1ai phat sinh ddi véi sb tlen no goc chua thanh toan, theo mirc lai
suat ma cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung cho dén khi thanh toan xong
khoan ng géc.

3. Trong truong hop Cong ty Trach nhiém hitu han Thuong mai N khong
tra duoc khoan no caa Hop déng tin dung néu trén thi Cong ty Trach nhiém hitu
han mot thanh vién Quan Iy tai san cua cac To chirc tin dung Viét Nam dugc quyen
dé nghi Co quan Thi hanh an dan su ¢ tham quyén xu ly phat mai céc tai san thé
chap sau dé thu hoi no vay:

3.1. Quyen st dung dat va tal san gan lién trén dat tai thia d4t s6 308+309,
to ban dd sb 14 co dién tich 453 m° tai sb 557 duong T, to 02, phuong T, quan
K|en An, Hai Phong c6 Giay chitng nhan quyén st dung dat sb V 636748, so vao
s6 cap GCN 00022QSDD/Q1 -TM do UBND quan Kien An, Hai Phong cap cho
6ng Tran Pinh C va vo 1a ba Nguyen Thi H (tuc Nguyen Thi L) ngay 30/09/2004.
Tai san dugc thé chap theo hop dong thé chap sb cong chirng 656.NA/09.TSTS,
quyén sé: 02.TP/CC- SCC/HDPGD va Phu luc hop ddng s cong chung
416.NA/10.TCTS; quyén s 02.TP/CC-SCC-HDGD; Phu luc hgp ddng sé cong
chung 736.NA/11.TCTS; quyén s6 03.TP/CC-SCC-HPGD giira Ngan hang SHB
va 6ng Tran Pinh C va ba Nguyen Thi H cua Phong Cong ching so6 3 thanh phd
Hai Phong va dugc dang ky glao dich bao dam tai Van phong dang ky quyén st
dung dat (Phong Tai nguyén va Moi truong) quan Kién An, thanh phd Hai Phong
ngay 29/7/2009.

3.2. Quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat tai thira dat s6 87, to ban
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dd s6 15(300588 -3-(b)) cd di¢n tich 106,92 m? tai To 01 phuong T, quan Klen An,
Hai Phong c6 Giay ching nhan quyén str dung dat s6 AM 740715, s6 vao s6 cap
GCN: H00408/T.M do UBND quan Kién An, Hai Phong cap cho 6ng Tran Hiu C
va ba Tran Thi X ngay 10/12/2009. Tai san the chap theo hop dong thé chap tai san
so cong chang 2603, quyen so 02/2011.TP/CC-SCC/HPGD va Phu luc hop déng
) cong ching 4492, quyen SO 02/2011/TP/CC-SCC-HDGD giira Ngéan hang SHB
va ong Tran Hitu C va ba Tran Thi X cta Van phong Cong chirng Hai Phong va
duogc dang ky giao dich bao dam tai Van phong dang ky quyen sur dung dat (Phong
Tai nguyén va Moi truong) quan Kién An, thanh phd Hai Phong ngay 10/6/2011.

3.3. Quyén sir dung dat va tai San gan lién trén dat tai thira dat s6 487, to
ban db 6 15(-3-b) co dién tich 838 m? tai to 04 phuong T, quan Klen An, Hai
Phong c6 Gidy ching nhan quyén s dung dat s6 b 662684, SO vao s6 cap GCN
OOO3OQSDD/Q1 -TM do UBND quan Kién An, Hai Phong cap cho dng Pham Puc
H va ba Pham Thi M ngay 14/11/2004. Tai san thé chap tai Ngan hang SHB theo
hop d6ng thé chap tai san cua bén thir ba sé cong chung 5893/TC-DNV, quyén so
09.TP/CC-SCC/HDGD va Phu luc hop dong sd cong chung 3321/TC-DNV; quyen
s 05.TP/CC-SCC-HPGD giita Ngan hang SHB va 6ng Pham Diic H va ba M va
duogc dang ky giao dich bdo dam tai Van phong dang ky quyén su dung dat (Phong
Tai nguyén va Méi truong) quan Kién An, thanh phd Hai Phong ngay 07/12/2010.

3.4. Quyen st dung dat va tai san gan lién trén dat tai thira dat s6: 61, to
ban dd s6 02 c6 dién tich 516 m? tai thi tran A, huyén A, thanh pho Hai Phong c6
Gidy chiing nhan quyén su dung dat sé6 D 0168053, SO VAo so cap GCNQSDD
00053 QSDD do UBND huyén An Hai, Hai Phong cap cho ba Té Thi Q ngay
14/09/1994. Tai san thé chap tai Ngan hang SHB theo Hop dong thé chap tai san
s6 cong chung 4474; quyén sé 02/2011. TP/CC-SCC-HPGD giira Ngan hang SHB
vabaTo Thi Q va du’O‘c dang ky glao dich bao dam tai Vin phong dang ky quyén
st dung dat (Phong Tai nguyén va Moi trudng) huyén A, thanh phé Hai Phong
ngay 04/11/2011.

4. V& an phi:
4.1. Cong ty Trach nhiém hitu han Thuong mai N phai chiu 119.285.900

d6ng (Mot trim mudi chin triéu hai trim tdm muoi 1am nghin chin traim déng) an
phi kinh doanh thuwong mai so tham.

Hoan tra lai cho Cong ty Trach nhiém hitu han mét thanh vién Quan ly tai
san cua Ccac To chuc tin dung Viét Nam (VAMC) s6 tién tam ang an phi da nop 1a
58.817.000 ddng (Nam muoi tdm triéu tdm trdm mudi bay nghin ddng) theo bién
lai thu tlen tam (rng an phi s6 3068 ngay 01/7/2016 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy
quan Kién An, thanh phé Hai Phong.

Truong horp ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phal thi hanh &n dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh an
dan sy. Thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

5. Vé quyén khang cao:
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Cong ty TNHH mat thanh vién quan ly tai san cua cac td chuc tin dung
Viét Nam, ong Tran Hitu C, ba Tran Thi X, dng Pham Bac H va ba Pham ThiM
dugc quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an so tham;

Cong ty Trach nhiém hitu han Thu:ong mai N, dng Tran Pinh C, ba
Nguyen Thi H, ba T6 Thi Q duoc quyen khang cao ban an trong thoi han 15 ngay
ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ban an dugc niém yét.

Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TANDTP Hai Phong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND quéan Kién An ;

- Chi cuc THA dan sy quan Kién An;
- Cac duqng su;
- Luu: HO so, HCTP.

Tran Thi Van Thay



