TOAANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n sb: 26/2022/DS-PT
Ngay: 14-3-2022

V/v “Tranh chip dan su vé
QSD dat”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyen Thanh Minh Chau;
Cdac tham phan:
Ba Pham Thi Hong Van;
Ba Piang Thi Pong.
- Thuw ky phién toa: Ba Ha Thi Cam Van; Thu ky Toa an nhan dan tinh
Tay Ninh.
- Dgi di¢n Vign kiém sat nhan dén tinh Tay Ninh tham gia phién toa: Ba
Nguyen Thi Bé Thi, Kiém sat vién.
Ngay 14 thang 3 nam 2022, tai try s¢ Toa 4n nhén dan tinh Tay Ninh xét
XU phuc tham cong khai vy an thu ly. s6: 210/2021/TLPT- DS ngay 17 thang 11

nim 2021 vé viéc “Tranh chap yéu cau huy Hop dong chuyen nhuong quyén su
dung dat; Huy gidy chtng nhan quyen sir dung dat; Hop dong tin dung”.

Do Ban an dan sy so tham sé: 41/2021/DS-ST ngay 17 thang 11 nim 2021
cua Toa an nhan dan Huyén C, tinh Tay Ninh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6: 18/2022/QDXX-PT ngay 14 thang
02 nam 2022; gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Lé Thi Thuy Q, sinh ndm 1989; dia chi cu tra: xa B,
Huyén C, tinh Tay Ninh; vang mat.

Nguoi dai dién theo ity quyén: Anh Pham Lé D, sinh nam 1989; noi dang
ky HKTT: xa A, huyén X, tinh Quang Nam; cho ¢ hién nay: phuong B, Thi xa
Th, tinh Tay Ninh; c6 mat.

2. Bi don: Ba Po Thi Hong N, sAinh ndm 1983; dia chi cu tra: Khu phé 2,
thi tran C, Huyén C, tinh Tay Ninh. Ong D6 Truong H, sinh ndm 1981; dia chi
cu tru: Phuong B, Thanh phd T, tinh Tay Ninh; ¢4 2 duong sy déu cd mdt.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba B3 Thi Lan O, sinh nim 1984; dia chi cu tr: thi tran C, Huyén C,
tinh Tay Ninh; c6 mat.



3.2. Ngan hang Thuong Mai Co phﬁn Quéc Té Viét Nam; dia chi tru so:
Tang 1 va 2, Toa nha SailingTower — 111A Pasteur, phuong Bén Nghé, Quan 1,
Thanh Phé HO Chi Minh; Nguoi dai dién theo phéap luat: Ong Han Ngoc V —
Chtc vu: Toéng giam ddc; ving mat.

Nguwoi dai dién theo iy quyén: Anh bang Dinh P, sinh nam 1989; chirc
danh: can bo cua Ngan hang Thuong Mai C6 Phan Qudc T¢ Viét Nam; ¢6 mat.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khdéi kign ngay 08-6-2020 va trong qud trinh gidi quyét vu dn; ciia
ba Lé Thi Thuy Q va ngwoi dai dién hop phdp ciia ba Q trinh bay:

Ba Q yéu cau Toa an tuyén vo hiéu Hop dong chuyen nhuong quyen su
dung dat ngay 10-12-2019 glua ba S Thi Hong N va ba Bd Thi Lan O; dbi Y
phan d4t dién tich 1.114 m?, thtra 68, t& ban do s6 7; toa lac tai khu pho 2, thi trdn
C, Huyén C, tinh Tay Ninh; do gia tao dé nham téu tan tai san, trén tranh nghia
vu tra no cia ba N dbi véi ba Q; cu thé:

- Ba N phai tra cho ba Q tong s6 tién 778.039.000 dong theo Quyét dinh
cong nhan sy thoa thuan ciia cac duong sy s6 27/2020/QDST-DS ngay 05-5-2020
(s6 tién 408.039.000 dong) va s6 140/2020/QDST-DS ngay 13-8-2020 (sd tién
370.000.000 dong). Tuy nhién, nghia vy trd ng cua ba N phai xac dinh tir khi hét
thoi han vay ctia cac giay nhan ng véi ba Q nhu sau:

+ Gidy vay sd tién 30.000.000 dong ngay 29-01-2016, thoi han vay 01 nam
nén nghia vu tra ng phat sinh la ngay 29-01-2017.

+ Gidy vay sd tién 150.000.000 dong ngay 15-9-2017, thoi han vay 02 nam
nén nghia vu trd ng phat sinh 1a ngay 15-9-2019.

+ Gidy vay sd tién 50.000.000 dong ngay 30-12-2017, thdi han vay 01 nim
nén nghia vu trd no phat sinh la ngay 30-12-2018.

+ Giay vay so tién 50.000.000 dong ngay 31-01-2018, thoi han vay 01 nim
nén nghia vu trd no phat sinh la ngay 31-01-2019.

'Ngoai ra, con cac gidy nhan no khiac cia ba N ma ba Q da ndp khi giai
quyét tranh chap hgp dong vay tai san.

BaN dé cho ba O dung tén gium QSD dat nham vay tién Ngén hang; day 1a
giao dich bi che dau bang hop dong chuyén nhuong QSD dat néu trén; dugc the
hién qua ndi dung cac tin nhan Zalo gitra ba Q vaba N .

i Ba D6 Thi H@‘ng N trinh béy: Bé} va ba DS Thi Lan O cung chj em rudt, ong
b6 Truong H - Chﬁn,g cua bé\.’ Phan dat dién tich 1.114 mz, thira 68, to ban do so
7; toa l?,C te;li khu phé 2, thi tran C, Huyén C, tinh T4y Ninh; c6 Giay ching nh@n
QSD dat s6 vao s6 CS01720 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Tay Ninh cap
ngay 15-11-2018 cho D6 Thi Hong N; c6 nguon goc ba N duoc thura ke cua cha
me dé, ong Hung khong ¢ quyén lgi tai san nay.

Ngay 10-12-2019, ba N chuyén nhuong dién tich 1.114 m®, thira 68 cho ba
O veai gia 1.000.000.000 dong. Trude do, ngay 22-02-2019 ba N vay the chap
QSD dat nay cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Sai Gon Thuong Tin Chi



nhanh Tay Ninh Phong giao dich Go Dau; dén ngay 09-12-2019, ba O tra cho ba
N sb tién 500.000.000 déng, ba N va ba O cung dén ngan hang thanh toan hop
dong tin dung, thoa thuén sau khi ba N 1dy gidy chimg nhan quyén st dung dét
thé chip vé s& 1am thu tuc chuyén nhuong cho ba Oanh.

Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra bai va ba O dugc Uy ban
nhan déan thi tran C, Huyén C, tinh Tay Ninh ching thyc sO 319, quyén s6 01-
SCT/Hb,GD ngay 10-12-2019. Tai thoi dlem chuyen nhuong quyén sir dung dat
ba dugc phép giao dich, khong bi ngan cam bai bat clr co quan c6 thAm quyén
nao. Do d6, ba N khéng dong ¥ yéu cau khoi kién ctia ba Q .

Ong D6 Truong H trinh bay: Dién tich 1.114 m® dat; thudc thira 68, to ban
d6 50 7; tai khu phé 2, thi tran C, Huyén C, tinh Tay Ninh; Gidy chung nhan QSD
dat s6 vao s6 CS01720 do So Tai nguyén va Mai truong tinh Tay Ninh cAp ngay
15-11-2018 cho Db Thi Hong N; do ba N duoc thira ké riéng, 6ng Hung khong
c6 quyén loi lién quan. Ba Nhung chuyén nhugng dat nén cho ba Oanh hop
phap, 6ng khong dong ¥ yéu cau khoi kién cta nguyén don.

Tai don yéu cdu déc lip ngay 20-10-2020, trong qud trinh gidi quyét vu
an; Ngdn hang Thuong Mai Co phan Quac té Viét Nam;, do ngwoi dai dién hop
phap cua Ngan hang trinh bay:

Ba Do Thi Lan O vay tién cia Ngan hang Thuong Mai C6 phan Quéc Té
Viét Nam (sau day goi tat la Ngan hang), cu the:

1.Hop dong tin dung sd 9623167.19 ngay 08-11-2019: So tién vay
420.000.000 dong; thoi han vay: 12 thang tir ngay 13-11-2019 dén ngay 12-11-
2020; 13i suit 10,8%/nam, 13i suit nay s€ dugc Ngan hang chu dong diéu chinh 03
thang mot lan bé‘mg 13i suét co s theo san phém cong bién dd 2,4%/nam, lai sut
qua han bang 150% li suat cho vay trong han; hoan tra khoan tin dung gbc: Cudi
ky; ngay tra 1ai: Hang thdng vao ngay 11; tra phi: Theo quy dinh cia Ngan hang
ting thoi ky. Pé dam bao cho nghia vy tra ng cac bén di giao két:

2. Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 9541838.19 ngay 08-11-2019
cong ching tai Van phong Cong ching Tran Duy Linh s 7904, Quyén so:
12.TP/CC-SCC/HPGD ngay 08-11-2019 va dang ky thé chap tai Van phong ding
ky dat dai Chi nhénh C ngay 11-11-2019. Téi san thé chap: Quyén sir dung dat
dién tich 305 m” (ODT: 50 m*, CLN: 255 m?), thira 112, to ban do s 7, toa lac tai
khu phd 2, thi tran C, Huyén C tinh Tay Ninh; gidy chimg nhéan QSD dat s6 AH
320248 s6 vao so cap gidy chimg nhan H01317 do Uy ban nhan dan Huyén C,
tinh Tay Ninh cap ngay 13-3-2007 mang tén D4 Thi Lan O.

3.Hop dong thé chip tai san gin li,én vOi dat hinh thanh trong tuong lai 5O
2561845.19 ngay 08-11-2019: Tai san gan lién vdi dién tich dat néu trén: Can nha
cap 4 xay dung nam 2010, dién tich san xay dung 50 m>.

- Hop dong tin dung s6 3125170.20 ngay 04-01-2020: So tién vay
550.000.000 dong; thoi han vay: 12 thang tir ngay 09-01-2020 dén ngay 08-01-
2021; 13 suat tai thoi diém giai ngan 10,8%/nam, 13i suat nay s& duoc Ngan hang
chu dong diéu chinh 03 thang mot 1an bang 1i suat co s& theo san pham cong
bién do 2,4%/nam, 13i suat qua han bang 150% lii suat cho vay trong han; hoan



tra khoan tin dung gbc: Cudi ky; ngay tra 13i: Hang thang vao ngay 8; tra phi:
Theo quy dinh cia Ngan hang timg thoi ky. Dé dam bao cho nghia vy tra ng cac
bén di giao két:

4. Hop ddng thé chip quyén sir dung dit s6 2782985.20 ngay 06-01-2020
cong chimg tai Vin phong Coéng chimg Tran Duy Linh s 69, Quyén so:
01.TP/CC-SCC/HBbGD ngay 06-01-2020; dang ky thé chap tai Van phong dang
ky dat dai Chi nhanh C ngay 08 01-2020. Tai san thé chap: Quyen st dung dat
dién tich 1.114 m? (ODT: 300 m?, CLN: 814 m ) thira 68, t& ban dd sb 7, toa lac
tai khu phd 2, thi trén C, Huyen C tinh Tay Ninh; gidy chimg nhan QSD dat s
CQ 108101 sb vao s6 cap gidy chung nhan CS01720 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Tay Ninh cap ngay 15-11-2018 mang tén B Thi Hong N, cip nhat
chuyén nhuong cho D3 Thi Lan O ngay 18-12-2019.

5. Hop dong thé chép tai san gan 1jén VOl dat hinh thanh trong tuong lai sO
3313054.20 ngéy 06-01-2020: Tai san gan lién vai dién tich dat néu trén: Can nha
cap 4, mit bang xay dung 100 m”.

Ngén hang yéu cau ba O thanh toan tat ca cac khoan ng phat sinh theo 02
hop ddng tin dung néu trén. Truong hop ba Oanh khong thyc hién hodc thuc hién
khong dung nghia vu thi Ngan hang duoc quyen yéu cau Co quan Thi hanh an
dan su c6 thim quyén phat mai tai san thé chap dé thu hdi no.

Anh xéc dinh cac hop dong thé chap tai san 13 QSD dét giita Ngan hang voi
ba O la hop phap vi co cong chimg va dang ky giao dich bao dam nén c6 gia tri
phap ly dé dam bao viéc thuc hién nghia vu tra ng cua chi Oanh cho Ngan hang;
dé nghi Toa an khong chap nhén yéu cau khdi kién ctia nguyén don.

Ba Pé Thi Lan O trinh bay:

Ba thoa thuin chuyén nhuong ctia ba Nhung dién tich dat 1.114 m®, thira 68,
to ban dd sb 7; toa lac tai khu phé 2, thi trdn C, Huyén C, tinh Tay Ninh; nén
ngay 09-12-2019 ba va ba N dén Ngan hang Sacombank Chi nhanh huyén Go
Dau, tinh ‘Tay Ninh; ba dua tién cho ba N tra khoan ng vay 500.000.000 dong
lay ban goc gidy chung nhén QSD dat; dén ngay 10-12-2019 cac bén giao két hop
déng chuyén nhuong quyen su dung dat duge Uy ban nhéan dan thi tran C, Huyén
C chimg thyuc s6 319, quyén so 01-SCT/HD,GD ngay 10-12-2019; dén ngay 18-
12-2019 dugc Vin phong ding ky dat dai Chi nhanh C ching nhan cap nhat
chuyén nhuong. Nhu vy, giao dich chuyén nhuong quyén str dung dét gitra ba va
bad Oanh thuc hién dung theo quy dinh cta phap luat; bd nhan chuyén nhuong
QSD dét 1a that. Viéc ba N no tién ba Q ; ba khong biét, khong ¢ lién quan. Ba
khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién cta nguyén don.

Ba vay tién cia Ngan hang Thuong Mai C6 phan Qubc Té Viét Nam (sau
day goi tat 1a Ngan hang), cu thé: S tién vay 420.000.000 dong tai Hop dong tin
dung s6 9623167.19 ngay 08-11-201; s6 tién vay 550.000.000 dong tai Hop dong
tin dung s6 3125170.20 ngay 04-01-2020 va cac ndi dung vé thoi han vay, lai
suat, phuong thic thanh toan dung nhu 16i trinh bay ciia Ngan hang. Tai san thé
chap dé dam bao nghia vu tra ng bao gdm:

+ Quyén sir dung dat dién tich 305 m? (ODT: 50 m? CLN: 255 m?), thua



112, to ban d6 s6 7; toa lac tai khu phé 2, thi trén C, Huyén C, tinh Tay Ninh;
glay chtng nhan QSD dat s6 AH 320248 s6 vao so cap gidy ching nhan HO1317
do Uy ban nhan dan Huyén C, tinh Tay Ninh cap ngay 13-3-2007 mang tén Do
Thi Lan O va tai san gan llen v6i dat: Can nha cip 4 xay dyng nam 2010, dién
tich san xay dung 50 m’ theo cac Hop ddng thé chip sd 9541838.19, s
2561845.19 ngay 08-11-20109.

+ Quyen su dung dat dién tich 1.114 m® (ODT: 300 m?, CLN: 814 m?), thura
68, to ban do so 7; toa lac tai khu phé 2, thi tran C, Huyen C tinh Tay Ninh; gidy
chtng nhan QSD dat s6 CQ 108101 s vao s6 cp gidy chimg nhan CS01720 do
S6 Tai nguyén va Moi trudng tinh Tay Ninh cap ngay 15-11-2018 mang tén Do
Thi Hong N, cap nhat chuyén nhuong cho P& Thi Lan O ngay 18 12-2019 va tai
san gan lién vOi dat: Can nha cap 4, mat bang xay dung 100 m? theo cac Hop
dong thé chap s6 2782985.20, s6 3313054.20 ngay 06-01-2020.

Ba dong ¥ thanh toan cho Ngan hang cac khoan tién ng phat sinh ciing nhu
cac nghia vu theo y€u cau khaoi kién ctia Ngan hang.

Ban an so tham sd: 41/2021/DS-ST; ngay: 17-11-2021cua Toa an nhan dan
Huyén C, tinh Tay Ninh quyét dinh:

Can ctr vao cac Diéu 117, 280, 299, 319, 357, 401, 463, 466, 503 B luat
Dan su; cac Pidu 167, 188 Luat Dét dai; cac Piéu 91, 95 ctia Luat Cac To chirc
tin dung; cac Diéu 147, 246 cua Bo luat TS tung dan su; Diéu 26 Ngh1 quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh v€ muc thu, mién, giam, thu, ndp, qua n 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa
an.

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Lé Thi Thuy Q vé viéc yéu
cau huy hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba B4 Thi Hong N véi
ba D6 Thi Lan O; da dugc Uy ban nhan dan thi tran C, Huyén C, tinh Tay Ninh
chtng thuc s6 319, quyén s6 01-SCT/HP,GD ngay 10-12-2019; d6i v4i phan dat
dién tich 1.114 mz, thira 68, tO ban d6 sé) 7; toa lac tai khu phé 2, thi trin C,
Huyé¢n C, tinh Tay Ninh.

2. Cong nhan su thoéa thuan cta cac duong su:

2.1. Ba Db Thi Lan O c6 trach nhiém thanh toan cho Ngan hang Thuong
Mai C6 Phan Qudc té Viét Nam sd tién 1.117.754.075 (mot ty mot trim muoi bay
triéu bay trim nim muoi bon ngan khong trim bay muoi lim) dong, tinh dén
ngay 17-11-2021, cu thé nhu sau:

- Hop ddng tin dung s6 9623167.19 ngay 08-11-2019: No¢ gdc 416.730.452
(bbn trim mudi sau triéu bay trim ba muoi ngan bon trim nim muoi hai) dong,
no 13i trong han 3.392.046 (ba triéu ba trim chin muoi hai ngan khong trim bén
muoi sau) dong, ng 131 qua han 69.387.092 (sdu muoi chin triéu ba trim tam
muoi bay ngan khong trim chin muoi hai) déng.

- Hop dong tin dung s 3125170.20 ngay 04-01-2020: No goc 549.955.932
(nam tram bén muoi chin tridu chin trim ndm muoi 1im ngan chin trim ba muoi

hai) dong, no 1ai trong han 827.260 (tdm tram hai muoi bdy ngan hai tram sau
muoi) dong, ng 1ai qua han 77.461.293 (bay muoi bay triéu bbén trim siu



muoi mot ngan hai tram chin muoi ba) dong.

2.2. Ba Bd Thi Lan O phai tiép tuc chiu tién 1di dbi v6i khoan tién ng gbc
ké tir ngdy 18-11-2021 cho dén khi thanh toan xong khoan ng gdc nay, theo muc
131 suat ma hai bén thoa thuan trong Hop dong tin dung s6 9623167.19 ngay 08-
11-2019; Hop dong tin dung s6 3125170.20 ngay 04-01-2020. Trudng hop trong
hop dong tin dung, cac bén co thoa thuan vé vige diéu chinh 14i suat cho vay theo
tung thoi ky ciia Ngan hang cho vay thi 1ai suat ma khach hang vay phai tiép tuc
thanh todn cho Ngan hang cho vay theo quyet dinh cta Toa an ciing s& dugc diéu
chinh cho phu hop véi sy diéu chinh 14i suat ctia Ngan hang cho vay.

2.3. Sau khi chi B Thi Lan O thanh toan tat ng thi Ngan hang Thuong Mai
C6 Phan Qudc té Viét Nam cé trach nhiém tién hanh 1am thu tuc giai chap cac tai
san bao dam va hoan tra lai ba P& Thi Lan O ban chinh hd so phép 1y cua tai san
bao dam gom co:

- Giay chimg nhan quyén sir quyén st dung dat sd AH 320248, sb vao sb
cap gidy chung nhan H01317, do Uy ban nhan dan Huyén C, tinh Tay Ninh cip
ngay 13-3-2007 cho ba B Thi Lan O.

- Gidy chirmg nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat s6 CQ 108101, sd vao s6 cip GCN: CS01720, do S Tai nguyén
va Moi trudng tinh TAy Ninh cdp ngay 15-11-2018; cip nhat chuyén nhuong cho
ba Do Thi Lan O ngay 18-12-2019.

2.4 Trudng hop ba D6 Thi Lan O khong thuc hign hogc thuc hign khong
dung nghia vu thi Ngan hang Thuong Mai C6 Phan Quoc té Viét Nam duoc
quyén yéu cau co quan Thi hanh an dan su c6 tham quyén phat méi tai san thé
chap bao dam dé thu hoi no. Tai san bao dam bao gom:

+ Quyén sir dung dat phan dat dién tich 305 m”, thira 112, to ban dd s6 7;
toa lac tai khu’phf) 2, thi tran C, Huyén C, tinh Tay Ninh va tai san gan lién voi
dat: Can nha cip 4 xay dung nam 2010, dién tich san xay dung 50 m°.

+ Quyén sit dung dét phan dét dién tich 1.114 m®, thira 68, t& ban dd s 7;
toa lac tai khu’ph() 2, thi ‘trén C, Huyén C, tinh Tay Ninh va tai san gan lién voi1
dat: Can nha cip 4, mit bang xay dyng 100 m®.

Ban an con quyét dinh 4n phi va quyén khang céo ctua duong su theo quy
dinh cua phap luat.

Ngay 29-11-2021, nguyén don c6 khang cao yéu cau cap phiic tham xét xur
stra ban an so tham, chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyen don.

Tai phién toa phuc thAm nguyén don gitt nguyén yéu cau khang céo.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhén dan tinh T. ay Ninh co y kién:

+ T6 tung: Hoi dong xét xir, Tham phan va nhimg nguoi tham gia t6 tung
chap hanh ding nhiing quy dinh phap luat to tung dan su. Nguyén don khoi kién
yéu cau huy hop doéng chuyén nhugng quyén su dung dat, huy g1ay chirng nhan
quyén sur dung dat va ngan hang khoi kién doc lap tranh chap hop dong tin dung,

vu an ¢6 03 quan h¢ tranh chép; nhung cap so thqm xac dinh quan h¢ tranh chap
huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tranh chap hop dong tin



dung 1a chua day du, dé nghi b6 sung.
+ No1 dung: Nguyen don khang cao khong co6 can cir, nén khong chap nhan
khang co, dé nghi giit nguyén ban an so tham.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu c6 trong hd so vu 4n dugc xem xét tai phién
tda va cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa; ¥ kién cua Kiém sat vién; Hoi
déng xét xur nhan dinh:

[1] T4 tung: Theo don khoi kién bé sung dé ngay 29-6- 2021cua nguyen don
Lé Th1 Thay Q va qua trinh giai quyét vu an; ba Q xac dinh yéu cau khai kién:
Moét: “ Huy Hop ddng chuyen nhuong quyen su dung dat gitta ba D6 Thi Hong
N va ba Db Thi Lan O; (1‘01 v6i thira dat s6 68, to ban d6 s6 07, dién tich 1.114m?,
dia chi: Khu phd 2, thi tran Huyén C, tinh Tay Ninh; Hai la Huy Gidy ching nhén
quyén st dung dat sd vao sd cAp GCN: CS01720, thira dat s6 68, to ban dd sd 7,
dién tich 1.114m?; dia chi: Khu pho 2, thi trdn Huyén C, tinh Tay Ninh; do S& Tai
nguyén va Moi tru’(‘mg tinh Tay Ninh cip ngay 15-11-2018 cho ba 55 Thi Hong
N; dit d3 dugc chinh 1y sang nhuong cho ba Pd Thi Lan O ngay 18-12-2019.
Ngoai ra, Ngan hang Thuong Mai C6 Phan Qudc té Viét Nam ¢ yéu cau khoi
kién doc 1ap tranh chap “ Hop dong tin dung” giita Ngan hang Thuong Mai C6
Phén Quéc té Viét Nam va ba D6 Thi Lan O; Toa an so tham c6 xem xét giai
quyét yéu cau cia CaC bén duong su; nhung phan quyét dinh cua ban an so tham;
Toa an so thAm quyet dinh thiéu yéu cau huy gidy ching nhan quyén st dung dat;
do d6 cap phuc tham b sung.

[2] Noi dung vu an:

[2.1] Giita ba Lé Thi Thiy Q va ba Pd Thi Hong N ¢6 giao dich vay tién.
Qua trinh giao dich, ba Q va ba N xay ra tranh chip, ba Q d3 khoi kién ba N tai
Toa 4n nhan dan c6 thim quyén. Can cu Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan ctua
cac duong su sb 27/2020/QbST-DS ngay 05-5-2020 va Quyét dinh c6ng nhén su
thoa thuan cua cac duong su sé 140/2020/ QDST-DS ngay 13-8-2020 (s6 tién
370.000.000 dong) ba N ¢6 nghia vu tra no cho ba Q tong sb tién 778.039.000
ddng. Ba Q cho rang, ba N da tron tranh nghia vu tra ng cho ba nén ngay 10-12-
2019, ba N di 1ap hop dong chuyén nhuogng quyén st dung dat cho em rudt DS
Thi Lan O; dién tich 1.114 m’ dét, thudc thira 68, to ban d6 s6 07; dia chi: Khu
phé 2, thi tran C, Huyén C, tinh T4y Ninh; dét c6 gidy chirng nhan QSD dat do So
Tai nguyén va Moi truong tinh Tay Ninh cap cho ba N ; myc dich chuyen nhuong
dé tau tan tai san, trén tranh nghia vu tra ng. Do do, ba Q khéi kién yéu cau tuyén
v0 hi¢u Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay 10- 12-2019 gitta ba
Do Thi Hong N va ba B Thi Lan O va Huy gidy ching nhén quyen sur dung dat
quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dit sé CQ 108101, sb vao sb cap
GCN: CS01720, do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Tay Ninh cép ngay 15-11-
2018; cap nhat chuyén nhuong cho ba B Thi Lan O ngay 18-12-2019.

[2.2] Giira Ngan hang Thuong Mai Co phan Quéc té Viét Nam va ba B3 Thi
Lan O c6 giao dich va ky Hop dong tin dung s6 3125170.20 ngay 04-01-2020: Sb

tién vay 550.000.000 dong Pé dam bao cho nghia vuy tra ng, cac bén da ky Hop
déng thé chip quyén s dung dat s6 2782985.20 ngay 06-01-2020; cong



ching tai Van phong Cong ching Tran Duy Linh; ding ky thé chip tai Vian
phong dang ky dat dai Chi nhanh Huyen C ngay 08 01-2020. Tal san thé chap
quyen su dung dat dién tich 1.114 m? (ODT 300 m? CLN: 814 m?), thira 68, to
ban dd s6 7, dja chi: Khu phé 2, thi trin C, Huyén C, tinh Ty Ninh; Dét c6 Gidy
ching nhan quyén str dung dét s6 CQ 108101; s6 vao sb cap giéy ching nhan
CS01720 do Sé¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Tay Ninh cip ngay 15-11-2018
cho ba P4 Thi Hong N, cap nhét chuyén nhuong cho ba DS Thi Lan O ngay 18-
12-2019; dén nay giao dich nay ba O khong vi pham nghia vu tra no.

[3] Can ctr vao céc tai liéu, chimg ct trong hd so vu an; Hoi dong xét xir xét
thay:

[3.1] Nguon gbc dat ba N dang tranh chap, do ba N nhan thira ké cua cha
me dé. Quyen st dung dat dién tich 1.114 m? (ODT 300 m?, CLN: 814 m?), thua
68, to ban d6 s6 7, dia chi: Khu phd 2, thi trAn C, Huyén C, tinh Tay Ninh va
Giéy ching nhan quyén stt dung dat Nha nuéc cép cho chi Nhung dung tén,
khong c6 co s xac dinh tai san chung cua ba N va 6ng Hung. Ba Q cho ba N
vay tién khong co tai san bao dam tién vay. Cac quyét dinh cong nhan sy thoa
thuan cua cac duong su cing khong giai quyét tai san cia ba N dé bao dam nghia
vu thanh toan tién cho ba Q . Mit khac, ba N chuyén nhuong quyén st dung dat
dién tich 1.114 m* (ODT: 300 m? CLN: 814 m?), thira 68, t& ban do sb 7, dia chi:
Khu phd 2, thi trdin C, Huyén C, tinh Tdy Ninh cho ba D3 Thi Lan O trudc thoi
gian ba Q khoi kién ba N tai Toa an. Do do, khong c6 can ctr xac dinh chi Nhung
chuyén nhuong quyén st dung dét; thudc thira 68, t& ban dd sé 07, dién tich
1.114 m* (ODT: 300 m? CLN: 814 m?); dia chi: Khu phd 2, thi tran C; cho ba B
Thi Lan O 14 trén tranh nghia vu thi hanh an véi ba Q . Va Tai Quyét dinh s6
18/2020/Qb-CCTHADS ngay 22-6 -2020 cua Chi cuc THA dan sy Huyén C, Tay
Ninh; thé hién ba N chua c6 diéu kién thi hanh 4n. Nhu vay, tai san ba Q tranh
chap khong phai 1a d6i tuong dé thi hanh cac quyét dinh cong nhan sy thoa thuan
cua cac duong su gittaba Q vaba N .

[3.2] Pbi v6i Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 vao s6 cadp GCN sb:
CS01720, do S& Tai nguyén va Moi trudng tinh Tay Ninh cip ngay 15-11-2018
cho chi P4 Thi Hong N, cap nhat chuyén nhuong cho ba Pd Thi Lan O ngay 18-
12-2019; g1ao dich thuc hién tur hop déng chuyén nhuong quyen str dung dét
gitta bd N va ba Oanh; do d6 Gidy ching nhén quyén sir dung dat nay khong
phai 1a vin ban cé biét, khong c6 cin cir dé xem xét.

[3.3] Dbi véi hop déng tin dung gitta Ngan hang Thuong Mai C6 phan Quéc
té Viét Nam va ba D6 Thi Lan O dén nay chua dén han tra ng, nhung cac bén da
thoa thuan thanh 1y hop dong tin dung; ba P& Thi Lan O c¢6 nghia vu tra céac
khoan n¢ vay ciia ngan hang; nhung Toa 4n so thim quyét dinh cong nhan su
thoa thudn ciia cac duong sy chua chinh x4c, can budc ba O thuc hién nghia vu
d6i voi Ngan hang; cap phac tham diéu chinh cho phu hop.

[4] T nhitng phan tich néu trén, xét thay khang cdo cua ba Q khong co co
s& chap nhan; dé nghi ciia Kiém st vién tai phién toa gitt nguyén ban 4n so thim
pht hop nén chip nhan.



[5] Cac quyét dinh cua ban an so tham khoéng c6 khang céo, khang nghi co
hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét han khang cao, khang nghi.

[6] An phi dan sy phuc tham: Can cir Diéu 29 ctia Nghi quyét s6: 326/2016/
UBTVQH 14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi; duong sy khang
cao khong dugc chap nhan phai chiu.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can ¢t khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat TH tung dan su.
Khong chap nhan khang co ctia ba Lé Thi Thuy Q.
Giit nguyén Ban an so tham s6: 41/2021/DS-ST; ngay 17-11-2021 ctia Toa
an nhan dan Huyén C, tinh Tay Ninh;

Can cr vao cac Piéu 117, 280, 299, 319, 357, 401, 463, 466, 503 Bo luat
Dan su; cac Diéu 167, 188 cua Luat Dat dai; cac Diéu 91, 95 cta Luat Cac Tb
chue tin dung; cac Piéu 147, 246 cua Bo luat TH tung dan sy; Diéu 26 cia Nghi
quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thudng vu Quoc
hoi quy dinh vé muac thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢
phi Toa an.

1. Khong chép nhén yéu cau khoi kién cua ba L& Thi Thuy Q vé viéc yéu
cau huy “ Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” gitta ba D& Thi Hong N
va ba Do Thi Lan O; da dugc Uy ban nhan dan thi tran C, Huyén C, tinh Tay
Ninh chimg thuc sé 319, quyén s6 01-SCT/HD,GD ngay 10-12-2019; dbi véi
ph::in dét dién tich 1.114 mz, thtra 68, t& ban dd sé 7; toa lac khu phé 2, thi trdn C,
Huyén C, tinh Tay Ninh.

2. Khong chdp nhan yéu cau cta ba Lé Thi Thay Q doi “ Huy Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat sd vao so6 cap GCN so: CS01720, do S¢ Tai nguyén va
Moi trudng tinh Tay Ninh cip ngdy 15-11-2018 cho chi P56 Thi Hong N, cap nhat
chuyén nhuong cho ba B Thi Lan O ngay 18-12-2019.

3 Qhép nhan yéu ceflu khoi kién doc 1ap cua Ngan hang Thuong Mai Co
phan Quoc t€ Viét Nam doi voi ba Do Thi Lan O.

3.1 Budc ba D6 Thi Lan O ¢6 c6 nghia vu thanh todn cho Ngan hang
Thuong Mai C6 Phan Qudc té Viét Nam s tién 1.117.754.075 (mot ty mot tram
mudi bay triéu bay trim nim muoi bén ngan khong trim bay muoi 1am) dong,
tinh dén ngay 17-11-2021, cy thé nhu sau:

+ .Hop ddng tin dung s6 9623167.19 ngay 08-11-2019: No gbc 416.730.452
(bbn trim mudi sau triéu bay trim ba muoi ngan bon trim nim muoi hai) dong,
no 13i trong han 3.392.046 (ba triéu ba trim chin muoi hai ngan khong trim bén
muoi sau) dong, ng 1di qua han 69.387.092 (sau muoi chin triéu ba trim tam
muoi bay ngan khong trim chin muoi hai) dong.

+ Hop dong tin dung s6 3125170.20 ngay 04-01-2020: No gdc 549.955.932
(nam tram bén muoi chin tridu chin trim nim muoi lim ngan chin trim ba muoi
hai) déng, no 13i trong han 827.260 (tim trim hai mwoi bay ngan hai trim sau
muoi) dong, ng 1ai qua han 77.461.293 (bay muoi bay triéu bén trim siu
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muoi mot ngan hai tram chin muoi ba) dong.

3.2. B4 Pd Thi Lan O tiép tuc chiu tién 13i dbi voi khoan tién ng gbe ké tir
ngdy 18-11-2021 cho dén khi thanh toan xong khoan ng gbc nay, theo murc 1ai
sudt ma hai bén thoa thuén trong Hop ddng tin dung sb 9623167.19 ngay 08-11-
2019; Hop dong tin dung s6 3125170.20 ngay 04-01-2020. Trudng hop trong hop
d6ng tin dung, cic bén c6 thoa thuan vé viée diéu chinh 14i sudt cho vay theo tung
thoi ky ciia Ngan hang cho vay thi 1ai suat ma khach hang vay phai tiép tuc thanh
todn cho Ngan hang cho vay theo quyet dinh cta Toa 4n ciing sé dugc diéu chinh
cho pht hop véi su diéu chinh 13i suat caa Ngan hang cho vay.

~3.3. Sau khi ba P4 Thi Lan O thanh toan tit no, Ngén hang Thuong Mai
Co6 Phan Quoc té Viét Nam ¢ nghia vu lam thu tuc giai chap cac tai san bao dam
va hoan trd cho ba Do Thi Lan O ban chinh ho so phép ly cua tai sdn bdo dam
gom co:

, - Gidy chimg nhan quyén su quyén st dung dat s6 AH 320248, sd vao §6
cap gidy chung nhan H01317, do Uy ban nhan dan Huyén C, tinh Tay Ninh cap
ngay 13-3-2007 cho ba Bo Thi Lan O.

- Gidy ching nhan quyén su dung dé,t quyén so hitu nha & va tai san khac
gan lién véi dat so CQ 108101, s6 vao so cap GCN: CS01720, do So Tai nguyén
va Moi truong tinh Tay Ninh cap ngay 15-11-2018; cap nhat chuyén nhuong cho
ba Do Thi Lan O ngay 18-12-2019.

3.4 Truong hop ba P4 Thi Lan O khong thuc hién hodc thyuc hién khong
dung nghia vy, Ngan hang Thuong Mai Cb Phan Qudc té Viét Nam duoc quyén

yéu cau Co quan Thi hanh an dan sy ¢6 tham quyén phat mai tai san thé chip, bao
dam dé thu hdi no. Tai san bao dam bao gom:

+ Quyén su dung dat’phan dat dién tich 305 m®, thira 112, to ban dé sO 7;
toa lac tai khu’phé 2, thi tran C, Huyén C, tinh Tay Ninh va tai san gan lién voi
dat: Can nha cip 4 xay dung nam 2010, dién tich san xay dung 50 m°.

+ Quyén str dung dat phan dét dién tich 1.114 m®, thira 68, to ban do s6 7;
toa lac tai }(hu pho 2,‘ thi tran C, Huyé¢n C, tinh Tay Ninh va tai san gan lién vdi
dat: Nha cap 4, mit bang xay dung 100 m”.

4. An phi:

4.1. Ba Lé Thi Thuy Qphai chiu s tién 300.000 (ba trim ngan) dong an phi
dan sy so thdm, khau trir vao tién tam Gng an phi da nop tai Chi cyc Thi hanh an
dan sy Huyén C, tinh Tay Ninh; theo Bién lai thu s6 0004703 ngay 15 thang 6
nam 2020; ghi nhan da nop.

4.2. Ba B Thi Lan O phai chiu sb tién 45.532.622 (bdn muoi lam triéu,
nam tram ba muoi hai ngan, sau tram hai muoi hai) dong.

4.3. Ngan hang Thuong Mai Cb Phan Qudc té Viét Nam khong phai chiu
an phi dan su so thdm. Chi cuc Thi hanh an dan sy Huyén C, tinh Tay Ninh; hoan
tra cho Ngéan hang Thuong Mai C6 Phan Quéc t& Viét Nam s6 tién 20.265.0000
(hai muoi tri€u, hai tram sau muoi ldm ngan) dong, tai Bién lai thu s6 0005234
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ngay 03 thang 11 nam 2020.

5. An phi dan sy phuc thim: Ba Lé Thi Thuy Q phai chiu s tién 300.000 (
ba tram ngan) dong; khau trir vao Bién lai thu s6 0011904 ngay 02-12-2021 cua
Chi cuc THA Huyén C, Tay Ninh; ghi nhan ndop xong.

Bdn dn ndy dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 ciia Ludt Thi hanh dan
dan sw; nguoi dugc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén
thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cuong ché thi hanh dan theo qui dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh dn dan
su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tqi Piéu 30 Ludt Thi hanh
dn dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU

- VKS tinh Tdy Ninh; A A
 Chi eue THADS h.DMC: THAM PHAN- CH~U TOA PHIEN TOA
_ TAND h.DMC; (Pa ky)

- Cac duong su;

- LuuTDS;

-Luru ho so, tdp an.

Nguyén Thanh Minh Chau
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DPdi véi phﬁn dét co dién tich 19O,Om2; thudc Thira 5, Ty ban do sb 9; ¢d
Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6: 02900.QSDD 476/2003/QP-UB(H); do
Uy ban nhan dan Huyén C, tinh Tay Ninh cip ngay 25-4-2003 cho ba Nguyén
Thi Tuoi

[1.1]Theo hd so cip gidy ching nhan quyén st dung dat, trén So do dat do
Uy ban nhéan dan x3 Bau Ning, Huyén C 1ap ngay 26-12-2002 khong c6 s6 do céac
canh, nhung trén Gidy chting nhan quyén str dung dét thé hién: Canh hudng Bic
giap duong gitrangang dai 08 mét, canh ngang huéng Nam, canh dai huéng Dong
va canh dai huéng Tay khong c6 sb do.

[1.2]Trén So dd hién trang:

+ Thua 5, To ban d6 s6 9; ba Tuoi st dung dién tich 190,0m? dat; canh
ngang hudng Bac dai 8,01mét, canh ngang hudng Nam dai 7,98 mét, canh hudng
Dong dai 23,75 mét, canh hudng Tay dai 23,25 mét; trén dat c6 nha cép 4,

+ Phan dét dién tich 132,0m°, ba Tuoi chwa dugc cip gidy chimg nhdn
quyén st dung dat; huéng Pong giap Thira 85, To ban do sé 9 dat cua ba Pao; ¢6
bo gach ba Tuoi xay tring ranh ban d6 dja chinh.

[1.3]Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd lap ngay 20-5-2020 ctia Toa an
nhan dan tinh Tay Ninh; trén dién tich 132,0m’ dit tranh chip; huéng Péng co bd
gach xay cao khoang 30cm va c6 5 tru xi mang cao khoang 1,2 mét.

[2]D6i v6i Thira 85,Td ban do sb 9, dién tich 833,0m?; theo Gidy chung
nhan quyén st dung dat s: 02249.QSDD 477/2002/ QD-UB(H) ngay 25-4-2003;
do Uy ban nhan dan Huyén C, tinh Tay Ninh cp ngay 01-7-2002 cho ba Nguyén
Thi Ca bao

[2.1]Theo hé so cap cap gidy chimg nhin quyén sir dung dat: So d6 dat do
Uy ban nhan dan xa Bau Ning 1ap ngdy 24-4-2002: canh ngang hudng Bac dai 14
mét, canh ngang huong Nam dai 28,6 met, canh hudng bong dai 58,9 mét. Trén
Gidy chimg nhan quyén str dung dat khong c6 s6 do cac canh.

[2.2]Trén so do hién trang: Thira 85, To ban dd sb 9, dién tich 695,4m?;
canh hudng Nam giap Thira 71 dai 26,34 mét; canh hudng Tay giap dat ba Tuoi
dai 40,80 mét; canh hudéng Pong giap Thua 28 dai 49,55 mét; canh hudng Bic
giap duong s6 22 dai 16,26 mét; ting 1,75 mét so voi So d6 dat do Uy ban nhan
dan x4 Bau Ning, Huyén C 1ap ngay 24-4-2002; nhung cac bén khong tranh chip
phan nay.
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THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
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