TOAAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN THONG NHAT Doc lap - Tu do - Hanh phiic
TINH PONG NAI

Ban 4n sb: 09/2024/DS-ST
Ngay 01/02/2024 ’
VA: “Tranh chap vé thira ké”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN THONG NHAT

Thanh phian Hji dong xét xir so' thAm gém cé:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Vit Manh Cuong

Cdc Héi tham nhan dan: Ong Tran Vin Trung va 6ng Nguyén Thanh
Lam

 Thu ky phién toa: Ong Ha Vin Tuin — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén

Thong Nhat

Dai di¢n Vién kiém sdt nhdn dan huyén Thong Nhdt tham gia phién toa: Ba
Lé Thi Hang - Kiém sat vién.

~ Ngay 01 thang 02 nam 2024 tai phong xtr 4n cua Toa an nhan dan huyén

Thong Nhat, tinh Dong Nai, Toa an nhan dan huyén Thong Nhat da xet xir so tham
cong khai vu an dan sy thy ly s6: 102/2023/TLST-DS ngay 09 thang 03 nim 2023;
Vé viéc: “Tranh chdp vé thira ké” theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir so:
07/2023/QbXXST-DS ngay 26 thang 12 nam 2023 va Quyét dinh hodn phién toa
s0: 102/2024/QDST-DS ngay 17/01/2024, gitra cac duong sy:

+/ Nguyén don: Ba Nguyeén Thi T, sinh nam: 1957

Dia chi: 36/2 ép D, x& G, huyén T, tinh Béng Nai

+/ Bi don: Ong Nguyén Vin B, sinh nim: 1961

Dia chi: 93/4 ap D, xa G, huyén T, tinh Pong Nai.

+/ Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi T1, sinh nim: 1968

Dia chi: 115/4 ép b, xa G, huyén T, tinh Déng Nai

2. Ba Nguyén Thi T2, sinh nim: 1952

Dia chi: 175/4 4p D, x4 G, huyén T, tinh Pong Nai

3. Ong Nguyén Viin D, sinh nim: 1954

Dia chi: 175/4 4p D, xa G, huyén T, tinh Pong Nai.

4. Ong Nguyén Vin T3, sinh nim: 1965
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Dia chi: 93/4 ap D, xa G, huyén T, tinh Pong Nai.

Ngudi giam ho cho 6ng T3 c¢6 ba Nguyén Thi T1, sinh nam: 1968; dia chi:
d6i 4 ap D, x4 G, huyén T, tinh Pong Nai (theo Quyét dinh sd: 15/2022/QPST-
VDS ngay 09/9/2022 ciia TAND huyén T V& viéc yéu cau tuy@n bd mot ngudi mat
nang luc hanh vi dan su).

(Ong B, ba T1, ba T2, ba T c6 mit tai phién toa; dng D ving mit tai phién
toa).

NOI DUNG VU AN:

+/ Theo don khéi kién dé ngay 06/3/2023 cac 10i khai tiép theo nguyén don ba
Nguyén Thi T trinh bay:

Cha me ba T la cu 6ng Nguyén Vin O, sinh nam 1919 chét nam 1994 va cy ba
Nguyén Thi O1, sinh nam 1922 chét nam 2018. Hai cu c6 06 ngudi con gom ba
Nguyén Thi T, ba Nguyén Thi T2, ba Nguyén Thi T1, dng Nguyén Vin D, 6ng
Nguyén Vin B va 6ng Nguyén Vin T3. Cha me ba T khong cd con nudi hay con
riéng. Tai san hai cu tao 1ap duoc Ia dién tich 507 m? dat thudc thira 30 t& ban dd s6
20; dién tich 3.388 m? dat thudc thira 105 to ban d6 s6 9; dién tich 2.401 m? dét
thudc thira 01 t& ban dd sb 13 va dién tich 5.532 m? dét thudc thira 13 to ban d6 sb
04. Ngoai ra hai cu khdng con d¢é lai di san nao khac.

Déi voi dién tich 507 m? dat thuoc thira 30 to ban dd sé 9 khi cha ba T chét thi
me ba T d& cit cho 6ng B ngang 03m chiéu hét dat va ban thém 01m ngang chiéu
dai hét dat vai so tién 1a 1,5 cay vang nén dién tich con lai 1a 370 m? dat thudc thira
610 to ban dd s6 20 (cii thudc thira 30 to ban @6 sé 9) gidy chl'mg nhan quyén sir
dung dét dimg tén cy Nguyén Thi O1. Hi¢n nay dién tich 370 m* dét thuoc thira
610 to ban do sé 20 (Cu thudc thira 30 to ban do so 9) do ba T dang quan ly, su
dung. Dién tich 5.532 m? dat thudc thira 13 to ban dd sé 04 gidy ching nhan quyen
st dung dat dung tén cu Nguyén Vin O, hién khong ai quan ly st dung. Thoi diém
chameba T con Song thi hai cu khéng dé lai nghia vu gi Vé tai san.

Cha ba T chét khdng c6 di chic, ngay 16/8/2016 me ba T cing 05 nguoi con
gom ba T, ba T2, ba T1, 6ng D va 6ng B d4 lap van ban thoa thuan phan chia di san
thira ké, dong y ting cho ky phan thira ké ma mdi ngudi duoc nhan trong % dién
tich 5.532 m” dat thugc thira 13 t& ban dd s6 04 cho me 1a cu ba Nguyén Thi O1
duoc thu huong. Cu ba Nguyén Thi O1 khi chét c6 dé lai di chic 1a dé lai toan bo
dién tich 370 m? dét thudc thira 610 to ban do sb 20 va can nha cip bdn trén dat cho
ong T3 duogc thu huong. Ba T va hai chi em gai la ba T2 va ba T1 c6 nghia vu quan
ly cho éng T3.

Ddi vai dién tich 3.388 m® dét thuoc thira 105 to ban do s6 9 va dién tich
2.401 m? dat thudc thira 01 to ban dd sb 13 thi khi con séng cha me ba T d4 chia
cho 6ng D va 6ng B nén ba T khéng tranh chap.



Péi véi s6 tién 2.900 USD khi con song me ba T 1a cu O1 ban dat ma cd, sb
tién 2.900 USD céc anh em thdng nhat 14y mot phan dé lo ma chay cho me, $6 con
lai sau d6 cac anh em trong gia dinh d3 ty chia v&i nhau. Ong B dugc chia 400
USD, 6ng D tw nhan 50 USD, s ¢on lai chia cho ba T va c4c chi em con lai. Do
d6, ba T khdng yéu cau Toa an xem xét, giai quyét dbi véi sb tién nay. Ong B trinh
bay ba T muon 1.500 USD, ba T1 muon 1.400 USD la khéng dung.

Nay ba T yéu cau Toa an chia di san thira ké theo di chic cua cu Nguyén Thi
O1 dé lai ddi véi dién tich 370 m? dat thudc thira 610 to ban dd sb 20 cing can nha
cap bdn va tai san trén dat cho 6ng Nguyén Vin T3 duge thu huong.

Déi véi dién tich 5.532 m? dat thuc thira 13 t& ban dd sé 04 (qua do dac dat
c6 dién tich 12 5.576,6 m? dat theo trich luc va do vé thira dat ban do dia chinh s
2413/2023 ngay 08/8/2023 cua Vian phong ding ky dat dai tinh Pong Nai — chi
nhanh Théng Nhat) 14 di san ctia cha me dé lai, ba T yéu cau Toa &n chia thira ké
theo phap luat thanh 06 phan biang nhau, ba T yéu ciu duoc nhan bang hién vt Ia
toan bo dién tich dat trén va dong y thanh todn ky phan thira ké cho cac hang thira
ké theo gi4 tri ma Toa an d4 dinh gia tai Chung thu tham dinh gia s6: 336/TPG-CT
ngay 08/11/2023 ctia Cong ty ¢6 phan tham dinh gia Pong Tién.

Déi vai dién tich 370 m? dat thudce thira 610 to ban dd sé 20 va cin nha cép
bén trén dat thoi diém ba T va ba T2 ¢ cling me 14 cu O1 thi hai ba c6 dau tu xay
dung, sira chira nha vé sinh, phong ngi. Ngoai ra hai ba khong con dau tu xay
dung, t6n tao tai san gi khac. Nay ba T dong y nhap toan b tai san, cong stic ma ba
d4 dau tu nhu trén vao di san dé cho 6ng Thinh duoc thu hudng nhu di chic caa cu
O1 da lap. Pbi voi cong stc cham soc, phung dudng cha me khi con séng, khi bi
bénh va chi phi lo ma chay lic cha me chét thi ba T khong yéu cau Toa an xem xét,
giai quyét.

Dai véi dién tich 5.532 m? dat thugc thira 13 to ban d6 s6 04 thi ba T xéac dinh
khong c6 dau tu tai san, cng strc gi trén dat.

Vé chi phi t6 tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac tai san tong sb
tién ba T d4 nop tam ung 12 6.753.000 dong (Sau triéu, bay trim nim muoi ba ngan
dong) va tam ung chi phi dinh gia 1a 48.000.000d (bon muoi tam triéu dong). Tong
s6 tién tam ng 1a 54.753.000d (nam muoi bdn triéu, bay trdm ndm muoi ba ngan
dong) ba T tu chiu va khong yéu cau céc hang thira ké c6 nghia vu thanh toan lai
cho ba T theo quy dinh.

Ngoai ra, ba T khéng con y kién hay yéu cau gi khac.

+/ Theo ban twdng trinh dé ngay 06/4/2023 va c4c loi khai tiép theo bi don 6ng
Nguyén Vin B trinh bay:

Cha me 6ng B la cu 6ng Nguyén Vin O, sinh nam 1919 va cu ba Nguyén Thi
01, sinh nam 1922, ca hai cy d& chét nhu nguyén don trinh bay 1a ddng. Cha me
ong B cd 06 nguoi con nhu phia nguyén don da trinh bay, cha me 6ng B khéng cé
con nudi hay con riéng gi. Di san cha me 6ng B chét dé lai hién nay nhu nguyén
don trinh bay 14 dién tich 370 m? dit thudc thira 610, to ban d6 sé 20, dién tich
5.532 m? dat thudc thira 13, to ban dd sé 04 1a ding. Khi me 6ng cu Oanh chét thi



cu c6 dé lai sb tién 2.900 USD, do can tién nén cac anh em trong gia dinh da cho ba
T muon 1.500 USD, ba T1 muon 1.400 USD. Hién nay ba T va ba T1 chua tra lai
sb tién trén. Ngoai ra, cha me 6ng khong con dé lai di san gi khac va ciing khdng dé
lai nghia vu gi vé tai san. Ong B thira nhan khi cha me 6ng con séng thi 6ng B va
6ng Nguyén Vian D d4 duoc hai cu cho phan dat nhu nguyén don trinh bay [ dung.

Theo 6ng B thi ban di chic cua me 0ng la cu ba Nguyén Thi O1 d¢ lai nhu
nguyén don cung cip cho Tda &n la c¢d van d¢, khong ddng quy dinh. Déi voi noi
dung ban di chdc caa me 6ng dé lai nhu nguyén don da cung cap cho Toa an la phu
hop véi nguyén vong, Y chi cia me 6ng khi cu con séng. Khi me 6ng con séng thi
ba c6 nguyén vong 1a dé lai di chic cho 6ng Nguyén Vin T3 dugc thu huéng phan
dién tich 370 m? dat thudc thira 610, t& ban dd s 20 va cin nha trén dat. Nay
nguyén don ba T khai kién y8u ciu chia di san thira ké theo di chlic do me 6ng 1a
cu ba Nguyén Thi O1 dé lai, cu thé chia cho 6ng Nguyén Van T3 dugc nhan phan
dién tich 370 m? dat thudc thira 610, to ban d6 s6 20 clng cin nha cip bdn va tai
san trén dat thi éng B dong V.

Déi véi dién tich 5.523 m? dit thude thira 13, to ban d6 s6 04 6ng B dong y
Vv6i yéu cau ctia nguyén don, chia theo phap luat. Truong hop chia thanh 06 phan
bang nhau theo hién vat thi s& khong du diéu kién dé tach thira theo quy dinh. Ong
B khong ddng y nhan toan bo di san bang hién vat 1a dién tich 5.532 m* dat thugc
thira 13, to ban d6 s6 04 va sau d6 phai co nghia vu thanh toan lai gia tri thura ké
cho céc hang thira ké khéc, vi ong B khong co d1eu kién. Nay 0ng B xac dinh, van
giit nguyén y kién cua minh la dong y véi yéu Cau Cla nguyen don, yéu cau Toa an
chia di san thira ké theo phép luat ddi véi dién tich 5.532 m* dat thudc thira 13, to
ban dd s6 04 (qua do dac dét c6 dién tich 1a 5.576,6 m* dét theo trich luc va do v&
thira dat ban d6 dia chinh s 2413/2023 ngay 08/8/2023 ctia Vin phong diang ky dat
dai tinh Pong Nai — chi nhanh Théng Nhét) thanh 06 phan bang nhau, 6ng B xin
nhan Ky phan thira ké bang hién vat. Ong B khong thé cung cap duoc vi tri dat 1a ky
phan thira ké ma 6ng xin nhan, ky phan 6ng xin nhan tly Toa &n phan chia, quyét
dinh. Truong hop khdng thé phan chia theo ¥ kién ciia 6ng thi 6ng B dé nghij Toa
an can ctr quy dinh cua phép luat dé giai quyét vu an.

D6i voi s tién ba T muon 1 500 USD va ba T1 muon 1.400 USD cua me
6ng B dé lai thi 6ng B khong yéu cau Toa an xem xét, giai quyét trong vu &n nay.
éng B s€ cung cac anh chi em trong gia dinh thuong luong, thoa thuén dé cung giai
quyét. Néu khong duogc va co yeu cau thi 6ng B s& khai kién bang vu an khac.

Dbi véi dién tich 370 m? dat thudc thira 610 to ban dd sé 20 va can nha cép
bén trén dat thoi diém 6ng B ¢ clng me 1a cu O1 thi 6ng c6 dau tu xay dung
chudng heo, tuy nhién chudng heo do 6ng B xay du’ng hién da khdng con. Ngoai ra
ong B khong con dau tu xay dyng, ton tao tai san gi khac. Nén ong B khong yéu
cau Toa an tinh toan, xem xét giai quyét ddi voi tai san, cdng sic ma dng B da dau
tu nhu trén vao di san. Pbi véi cong stic cham soc, phung dudng cha me khi con
séng, khi bi bénh va chi phi lo ma chay lic cha me chét thi 6ng B khong yéu cau
Toa an xem xét, giai quyét.



Pbi véi dién tich 5.532 m? dat thudc thira 13 to ban do sb 04 thi 6ng B xac
dinh khong c6 dau tu tai san, cng strc gi trén dat.

Ngoai ra, ong B khong con y kién hay yéu cau gi khac.

+/ Theo don twdng trinh dé ngdy 31/3/2023 va c4c 1oi khai tiép theo nguoi co
quyén lei, nghiia vu lién quan ba Nguyén Thi T2, ba Nguyén Thi T1, va dng Nguyén
Viin T3 (do ba Nguyén Thi T1 la ngudi giam hg) trinh bay:

Ba Nguyén Thi T2, ba Nguyén Thi T1 va 0ng Nguyén Van T3 (do ba T1 la nguoi
giam ho) thura nhan vé ho t&n, nam sinh, nim mat ctia cha me, di san thira ké va hang thira
ké nhur nguy@n don trinh bay & phan trén & ding. Hai cu khdng c6 con nudi hay con riéng,
thoi diém hai con song khong dé lai nghia vu gi Vé tai san. Ba T2, ba T1 va éng T3 (do ba
T1 12 nguoi gidm ho) dong Y chia di san thira ké theo di chlic cia cu Nguyén Thi O1 dé lai
ddi véi dién tich 370 m* dat thude thira 610, to ban d6 s6 20 cling cin nha cip bbn va tai
san trén dat cho 6ng Nguyén Van T3 duoc thu hudng.

Déi véi dién tich 5.532 m’ dat thudc thira 13 to ban d6 s6 04 (qua do dac dat
c6 dién tich 12 5.576,6 m? dat theo trich luc va do V& thira dat ban dd dia chinh s
2413/2023 ngay 08/8/2023 cua Vian phong ding ky dit dai tinh Pong Nai — chi
nhanh Théng Nhat) 14 di san cta cha me dé lai thi ba T2, ba T1 va éng T3 (do ba
T1 la nguoi giam ho) dong y chia theo phap luat thanh 06 phan bang nhau. Ba T2,
ba T1 va 6ng T3 (do ba T1 la nguoi giam ho) dong ¥ nhan di san thira ké bang gia
tri va déng y dé ba T duoc nhan di san bang hién vat 12 toan bd dién tich dat trén va
ba T ¢ nghia vu thanh toan lai gié tri Ky phan thira ké cho cac hang thira ké theo
gia tri ma Toa an da dinh gia tai Chung thu tham dinh gia s6: 336/TPG-CT ngay
08/11/2023 ciia Cong ty c6 phan tham dinh gia Pong Tién.

Déi véi dién tich 370 m? dat thude thira 610 to ban dd sé 20 va cin nha cép
bén trén dat thoi diém ba T va ba T2 ¢ cling me 14 cu O1 thi hai ba c6 dau tu xay
dung, stra chita nha vé sinh, phong ngu. Ngoai ra hai ba khdng con dau tu xay
dung, tOn tao tai san gi khac. Nay ba T2 ddng y nhap toan bo tai san, cong stc ma
ba d4 dau tu nhu trén vao di san dé cho dng Thinh duogc thu huong nhu di chlc cua
cu O1 da lap. Bdi véi cong strc cham soc, phung dudng cha me khi con séng, khi bi
bénh va chi phi lo ma chay lic cha me chét thiba T2, ba T1 vaodng T3 (doba T1 la
ngudi giam ho) khéng yéu cau Toa an xem xét, giai quyét.

Péi véi dién tich 5.532 m* dat thudc thira 13 to ban do s6 04 thi ba T2, ba T1
va 6ng T3 (do ba T1 la nguoi giam ho) xéac dinh khdng c6 dau tu tai san, cong stc
gi trén dat. Ba T1 va ong T3 (do ba T1 la ngudi gidm ho) xac dinh khéng c6 dau tu
cong strc, tai san gl trén dat dbi voi dién tich 370 m? thude thira 610 to ban dd s6 20
va can nha cap bon trén dat.

V& sb tién 2.900 USD ciia me nhu nguyén don trinh bay thi ba T2, ba T1 va
ong T3 (do ba T1 la nguoi giam ho) thura nhén la dung. Ba T2, ba T1 va dng T3 (do
ba T1 12 ngudi gidm ho) khong yéu cau Toa &n xem xét, giai quyét ddi véi sb tién
trén.

Ngoai ra, ba T2, ba T1 va 6ng T3 (do ba T1 Ia nguai giam ho) khong con y kién hay
yéu cau gi khéc.



- Theo don twong trinh dé ngay 31/3/2023 va céc loi khai tiép theo nquoi co
quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyér Véin D trinh bay:

Ho tén, ndm sinh, nim méat ctia cha me ctia 6ng D, di san thira ké va hang thira ké
nhu nguyén don trinh bay la dung Hai cu khong 6 con nudi hay con riéng, thoi d1em hai
con séng khong dé lai nghia vu gi Vé ai san. Di san cha me dé lai 14 dién tich 370 m dat
thude thira 610, t& ban db s6 20 cling cin nha cip bdn trén dat va dién tich 5.532 m? dét
thudc thira 13, to ban d6 s6 04, ngoai ra, hai cu khdng con dé lai di san ndo khéac. Trudc khi
chét thi me 6ng DIa cu O1 ¢6 dé lai di chic cho 6ng T1 duge quyén thy hudng dién tich
370 m? dét thudc thira 610, t& ban dd sb 20 va can nha cp bdn trén dat.

Déi vai dién tich 5.532 m? dat thudc thira 13 t& ban dd sé 04 (qua do dac dat
c6 dién tich 12 5.576,6 m? dat theo trich luc va do vé thira dat ban dd dia chinh s
2413/2023 ngay 08/8/2023 cua Vian phong ding ky dat dai tinh Pong Nai — chi
nhanh Théng Nhat) 1 di san cta cha me dé lai thi khdng c6 di chic, 6ng Dddng Y
chia theo phap luat thanh 06 phan bang nhau. Ong D dong Yy nhan di san thira ké
bang gi4 tri va déng y dé ba T duoc nhan di san bang hién vat la toan bo dién tich
dat trén va ba T c6 nghia vu thanh toan lai gia tri Ky phan thira ké cho céc hang
thira ké theo gia tri md Toa &4n dd dinh gid tai Chung thu tham dinh gid sb:
336/THG-CT ngay 08/11/2023 caa Cong ty c6 phan tham dinh gia Pong Tién.

Pbi véi cong strc cham soc, phung dudng cha me khi con séng, khi bi bénh
va chi phi lo ma chay luc cha me chét thi 6ng D khong yéu cau Toa an xem Xét,
giai quyét.

Déi vé6i dién tich 5.532 m* dat thudc thira 13 to ban do sb 04 va dién tich 370
m? dét thudc thira 610 to ban dd sé 20 cling cin nha cip bdn trén dit thi dng D xé&c
dinh dng D khong ¢ dau tu tai san, cbng strc gi trén dat. Ngoai ra, dng D khong
con y kién hay y&u cau gi khac.

+/ Y kién ciia Kiém sat vién:

- Vé tb tung: Can cir cac quy dinh cua B¢ luat T6 tung dan sy thi Toa an,
nguoi tién hanh tb tung va céc duong su nguyén don, b1 don va ngucn ¢ quyén loi,
nghia vu lién quan da chap hanh nghiém vé quan hé t6 tung. Toa an va Hoi dong
xeét xu dam bao dung trinh ty, thu tuc t6 tung khi giai quyét vu an. Viéc xac dinh
quan h¢ phap luat d6i vai vu an duoc thuc hién dung quy dinh, viéc gt cac van ban
t6 tung va ho so vu an cho Vién kiém sat diing thoi han theo luat dinh.

- Vé nodi dung: Cin cr cac tai liéu, chting ctr trong hd so vu an, 1oi khai cua
cac duong su tai phién toa; can cit cac quy dinh cta phap luat tai khoan 3 Piéu 26,
35, 39, 40, 68, 77, 147, 156, 157, 158, 164, 165, 227, 266 va 273 cia Bo luat TH
tung dan su; Diéu 624, 625, 626, 627, 628, 630, 631, 635, 636; 649, 650 va 651 Bo
luat Dan sy nam 2015; Nghi Quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta
Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé &n phi, 18 phi

~Be nghi Hoi dong xét Xu:’chap nhan toan bg yéu cau khoi ki¢n cua nguyén don ba
Nguyen Thi T vé viéc “Tranh chap V¢ thira ké” vai bi don 6ng Nguyen Van B.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thue-Phi-Le-Phi/Nghi-quyet-326-2016-UBTVQH14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-Toa-an-337085.aspx

Déi véi di san 1a dién tich 5.576,6 m® dat thuoc thira 13 t& ban d6 s 04 c6
gia tri 14 892.256.0004 (tam tram chin muoi hai triéu, hai tram nam muoi sau ngan
déng) chia theo phap luat. Chia cho ba Nguyén Thi T, ba Nguyén Thi T2, ba
Nguyén Thi T1, 6ng Nguyén Vin D, ong Nguyen Vin B va 6ng Nguyén Vin T3
(do ba T1 la nguoi giam ho) ky phan thira ké mdi ngudi duoc nhan tu’O’ng mg s6
tién 1a 148.709.000d (Mot tram bén muoi tAm triéu, bay trim 1& chin ngan dong).

, Péi voi dién tlcb 370 m? dat thudc thira 610 to ban do sb 20 va tai san trén
dat chia cho 6ng Nguyén Van T3 dugc thu hudng theo di chuc

Giao cho ba Nguyén Thi T dugc quyén quan 1y, st dung ddi véi dién tich
5.576,6 m? dat thudc thira 13 to ban do sé 04 (theo Trich luc va bién v& thira dt ban
d6 dia chinh sé: 2413/2023 cua Vin phong dang ky dat dai tinh Pong Nai chi
nhanh Thong Nhat cip ngay 08/08/2023).

Ba Nguyén Thi T ¢6 nghia vu thanh toén cho ba Nguyén Thi Tham, ba
Nguyen Thi T1, dng Nguyen Van D, ong Nguyen Van B va 6ng Nguyen Van T3
moi NQuoi so tien 1a 148.709.000d (Mot trdm bon muoi tam tri¢u, bay trdm 1 chin
ngan dong).

Vé an phi: Viéc chiu an phi va mién ndp tién an phi dan sy so thim cua
duong su dugc thuc hién theo quy dinh ctia phap luat.

Vé quyén khang céo: Cac duong su dugc thuc hién quyén khang céo ban an
theo quy dinh cta phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu co trong hd so vu 4n d3 dugc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luan, Hoi dong xét xtr nhéan dinh:

[1] Vé viéc xét xtr vang miat duong su: TOa an da tong dat hop 18 Quyét dinh
dua vy an ra xét xir so: 07/2023/QDXXST-DS ngay 26/12/2023 va Quyét dinh
hodn phién toda sb: 102/2024/QBST-DS ngay 17/01/2024 cho nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng Nguyén Van D. Tuy nhién, dén ngay md phién toa 6ng D
vang mit khdng c6 ly do, can cir diém b khoan 2 Diéu 227 B6 luat T tung dan sy
nam 2015 Toa an xét xtr ving mit dng Diing.

[2] V& quan hé phap luat: Theo yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi T thi
quan hé phap lut duoc xac dinh 1a “Tranh chap vé thira ké” duoc quy dinh tai Diéu
609 Bo luat Dan sy nam 2015 va Piéu 26 caa B luat T tung dan su.

[3] Vé tham quyén giai quyét: Bi don 6ng Nguyén Vin B ¢6 noi cu tra tai sb
93/4 ap D, xa G, huyén T, tinh Dong Nai va dbi tuong tranh chap trong vu an 1a
dién tich 5.532 m? dat thudc thira 13 to ban dd sd 04 va dién tich 370 m® dét thudc



thira 610 to ban d6 s6 20 clng cian nha cap bon trén dat tai X3 G, x4 G, huyén T,
tinh Pong Nai nén theo quy dinh tai diém a, ¢ khoan 1 Dleu 39 B0 luat Té tung dan
su thi TOa an nhan dan huyén Thong Nhat c¢6 tham quyén giai quyét.

[4] V& xé4c dinh tu cach cua cac duong su: Can clir Pidu 68 ctia Bo luat TH
tung dan su xac dinh ba Nguyén Thi T la nguyén don; 6ng Nguyén Vin B 1a bi
don; ba Nguyén Thi T1, ba Nguyén Thi T2, dng Nguyén Vin Dg va dng Nguyén
Vin T3 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu 4n.

[5] V& thoi hiéu khoi kién: Cha me ciia cac duong su 1a cu ong Nguyén Vin O, sinh
nam 1919, chét nim 1994 va cu ba Nguyén Thi O1, sinh nam: 1922, chét nim 2018. Theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 623; diém d, khoan 1 Diéu 688 Bo ludt Dan sy ndm 2015 thoi
hiéu yéu cau chia di san thira ké 1a 30 nam di véi bat dong san. Do d6, ngay 06/3/2023
nguyén don ba Nguyén Thi T c¢6 don khoi kién nén thoi hiéu khoi kién thira ké van con.

[6] Vé diéu luat ap dung: Can cu vao thim quyén giai quyét, quan h¢ phap
ludt, tu cach duong su, yéu cau khoi kién cua nguyén don, an phi, quyen khang cao
thi 4p dung cac Diéu 26, 35, 39, 40, 68, 77, 147, 156, 157, 158, 164, 165, 227, 266
va 273 cia Bo ludt Té tung dan su; Didu 609, 624, 625, 626, 627, 628, 630, 631,
635, 636, 649, 650, 651; Diéu 623, 688 B¢ luat Dan sy nam 2015; Diéu 179 Luat
Pat dai nim 2014; diém & khoan 1 Piéu 12, khoan 7 Diéu 27 Nghi Quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé an
phi, 1€ phi

[7] Vé duong 161 giai quyét vu an: Can ctr don khoi kién cua nguyén don, cac
y kién yéu cau cta bi don va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan cing cac tai
lidu, chimg cu trong hé so vu an, 10i thira nhan cta nguyén don, bi don va ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan cé co s& xac dinh: Cu dng Nguyen Van O, sinh nam
1919 chét nam 1994 va cu ba Nguyén Thi O1, sinh nam 1922 chét nam 2018 c6 06
ngudi con gom ba Nguyén Thi T, ba Nguyén Thi T2, ba Nguyén Thi T1, ong
Nguyén Van D, 6ng Nguyén Vin B va ong Nguyén Vian T3. Hai cu khdng c6 con
nudi hay con riéng. Tai san hai cu tao 1ap dugc hién dang tranh chap Ia dién tich
370 m? dat thudc thira 610 to ban do sé 20 (cii thude thura 30 to ban dd sb 9) va
dién tich 5.532 m* dat thuoc thira 13 to ban dd sd 04 (qua do dac c6 dién tich
5.576,6 m* dat thudc thira 13 to ban dd sé 04). Ngoai ra cac bén dwong su khdng
con tranh chap di san nao khéc. Hai cu khi con song khéng dé lai nghia vu gi vé tai
san.

Dién tich 370 m® dat thudc thira 610 to ban do s 20 (cii thudc thira 30 to ban
dd sb 9) trudc day co dién tich 507 m? dat thuoc thira 30 to ban @6 sb 9 khi cha ba
T chét thi me ba T da cit cho 6ng B ngang 03m chiéu hét dat va ban thém 01m
ngang chiéu dai hét dat vai s6 tién 12 1,5 cay vang nén dién tich con lai 12 370 m?
dat thudc thira 610 to ban dd s6 20 (cii thude thira 30 to ban dd sé 9) gidy chung
nhan quyén st dung dat ding tén cu Nguyén Thi O1. Hién nay dién tich 370 m* dat
thudc thira 610 to ban do s6 20 (cii thudc thira 30 to ban do sé 9) do ba T dang quan
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ly, s dung. Cu ba Nguyén Th1 01 c6 dé lai di chic lap ngay 04/02/2009 (BL 04)
dé lai toan bo dién tich 370 m* dét thudc thira 610 to ban dd sé 20 va cian nha cap
bén trén dat cho dng T3 duoc thu hudng. Theo ba T x4c dinh di chic do me 1a cu
ba Nguyén Thi O1 dé lai 1a hoan toan hop phap, tai thoi diém lap di chuc thi tinh
than cu O1 hoan toan minh mén, sang suét, c6 day du nang lyc hanh vi dan su,
khong bi Lira dbi hay ép budc va di chlic duge chinh quyen dia phuong x4ac nhan
ndi dung nhu trén la ding (BL 86). Qua trinh giai quyét vu an, ciing nhu tai phién
toa noi dung nay cling dugc nhirng nguoi cd quyen loi, nghia vu lién quan gom ba
T2, ba T1 va dng D thira nhan 1a dung (BL tir 49 dén 58).

Ong B cho rang di chdc cua cu O1 lap ngdy 04/02/2009 I ¢6 van dé, khong
hop phap Vi thoi diém d6 me 6ng 1a cu O1 d4 16n tudi nén tinh than khong thé minh
man, sang SUOt dé lap di chuc. Toa an da c6 Thong bao s6: 03/TB-TA ngay
29/12/2023 vé viéc yéu cau du:ong sw cung cap tai liéu, chimg cir dé 6ng B cung
cap tai liéu chung ctr ddi Vi y Kién, yéu cau trén caa 6ng (BL 44, 45, 182). Tuy
nhién, dng B khong cung Cap duoc tai lidu, chung ctr gi dé chung minh. Mac du
vy, qué trinh giai quyét vu an cling nhu tai phién toa, 6ng B xac dinh van dong y
thue hién theo nguyén vong cua cu O1 12 dé lai dién tich 370 m* dat thudc thira 610
to ban d6 s6 20 va can nha cp bon trén dat cho 6ng T3 dugc thu huong (BL 58a,
58b).

Tt nhimg nhén dinh trén, cin ct Diéu 609, 624, 625, 626, 627, 628, 630,
631, 635, 636 Bo luat Dan su nam 2015 ¢ co so xac dinh di chic do cu Nguyén
Thi O1 lap ngay 04/02/2009 dé lai di san 1a dién tich 370 m? dit thudc thira 610 t&
ban d6 s6 20 cling can nha cap bon va tai san trén dat cho 6ng T3 dugc thu huong
1a hop phap nén can ghi nhan.

Bol véi dién tich 5.576,6 m? dat thugc thira 13 to ban d6 s 04 gidy chimg
nhan quyén sir dung dat ding tén cu Nguyén Van O, hién khong ai quan ly st dung
thi hai cu khéng dé lai di chlc. Can ot Diéu 649, 650, 651 Bo luat Dan sy nim
2015 thi di san 1a dién tich 5.576,6 m? dat thudc thia 13 to ban dd sé 04 duoc chia
theo phap luat cho hang thira ké thir nhat cta hai cu 1a 06 nguoi gdm ba Nguyen
Thi T, ba Nguyén Thi T2, ba Nguyén Thi T1, 6ng Nguyén Vin D, 6ng Nguyén
Vin B va 6ng Nguyén Vin T3. Do ba T yéu cau dugc nhan bang hién vat 1a toan
bo dién tich dat trén va dong y thanh toan ky phan thira ké cho céc hang thira ké
theo gi4 tri ma Toa 4an dd dinh gia tai Chimg thu tham dinh gia sb: 336/TBG-CT
ngay 08/11/2023 cuia COng ty c¢6 phan tham dinh gid Pong Tién va dugc nhiing
ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba T2, ba T1, 6ng T3 (do ba T1 14 nguoi
giam ho), 6ng D cling thira nhan va dong ¥ 1a phi hop véi quy dinh cua phap luat
nén can ghi nhan.

Qua trinh giai quyét vu &n ciing nhu tai phién toa, 6ng B dong y chia di san
thira ké 12 dién tich 5.576,6 m* dat thudc thira 13 to ban d6 s6 04 theo yéu cau caa
nguyén don, 6ng B yéu cau nhan bang hién vat. Ong B khdng dong y nhan toan bo
di san bang hién vt 1a dién tich 5.576,6 m” dat va c6 nghia vu thanh toén lai gia tri



thira ké cho céc hang thira ké khéc, vi dng B khong cé diéu kién. Xét yéu cau trén
cia 6ng B thi thiy, truong hop chia thira ké cho 6ng B nhan bang hién vat thi
khéng dua dién tich dat dé tach thira theo van ban quy dinh caa cap c6 tham quyén
quy dinh vé diéu kién tach thira dat trén dia ban tinh Dong Nai. Ngoai ra, do 6ng B
khong cung Cap duoc vi tri dat (to can dat phia Dong, phia Tay, phia Nam, phia
Bac) |a ky phan thira ké ma 6ng xin nhan nén khong c6 co s¢ dé xem xét. Do do,
cAn chia di san thira ké @i vé6i dién tich 5.576,6 m? dit thuoc thira 13 to ban d6 sd
04 cho dng B dugc hudng béng gia tri 1a phu hop vai quy dinh cta phap luat.

Déi véi tai san 14 s6 tién 2.900 USD cua cha me dé lai nhu 6ng B trinh bay
do ong B cung cac duong su khong yéu Cau Toa &n giai quyét trong Vu &n nay nén
Hoi dong xét xur khong xem xét, giai quyét.

[8] V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai cho, do dac va dinh gia
dat tranh chép, tong sb tién 1a 54.753.000d (ndm muoi bon tridu, bay trim nim
muoi ba ngan dong). Qua trinh giai quyét vu an, ba T d3 tam nop s tién nay, ba T
tu nguyén chiu toan bo chi phi trén khdng yéu cau cac hang thira ké thanh toéan lai
nén can ghi nhan.

[9] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Thong Nhat 1a ¢6
can cu va phu hop voi nhan dinh cua Hoi dong xét xir nén can ghi nhan.

[10] V¢ é&n phi: Ba Nguyén Thi T, 6ng Nguyen Van B, ong Nguyen Van D va ba
Nguyen Thi T2 dugce mién ndp an phi dan sy so tham do 1a nguoi cao tu6i va co don xin
mién ndp an phi theo quy dinh. Ong Nguyén Vian T3 duoc mién ndp an phi do 1a nguoi
khuyét tat, ba Nguyén Thi T1 phai chiu &n phi dan sy so tham theo quy dinh.

[11] Vé quyén khang cao: Cac duong su dugc quyén khang céo ban an theo
quy dinh cua phép luat.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH

[1] Can ctr khoan 3 Diéu 26, 35, 39, 40, 68, 77, 147, 156, 157, 158, 164, 165,
227, 266 va 273 ctua Bo luat T tung dan syu; Piéu 609, 623, 624, 625, 626, 627,
628, 630, 631, 635, 636; 649, 650, 651 va 688 B¢ luat Dan sy nim 2015; Piéu 179
Luat Pat dai nam 2014; diém ¢ khoan 1 Diéu 12, khoan 7 Piéu 27 Nghi Quyet sO
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé an
phi, € phi

[2] Tuyén xur:

[2.1] Chép nhan toan b yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Nguyén Thi T vé
“Tranh chap vé thira ke véi bi don 6ng Nguyen Van B.

[2.2] Déi véi di san 1a dién tich 5.576,6 m® dat thudc thira 13 to ban d6 sé 04
cé gia tri la 892.256.0004 (té[n tram chin Muoi hai triéu, hai trdm ndm muoi sau
ngan dong) chia cho ba Nguyen Thi T, ba Nguyen Thi T2, ba Nguyén Thi T1, éng
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Nguyén Vian D, 6ng Nguyén Van B va 6ng Nguyén Van T3 (do ba T1 la nguoi
giam ho) ky phan thira ké mdi ngudi duoc nhan tu:ong g sd tién 1a 148.709.0004
(Mt trim bén muoi tdm triéu, bay tram 1é chin ngan dong) (892.256.0004 : 6)

[2.3] Chia cho 6ng Nguyén Van T1 (do ba Nguyen Thi T1 la nguoi g1am ho)
dugc quyén thu hudng, quan 1y, st dung va dinh doat d6i véi dién tich 370 m? dat
thudc thira 610 to ban dd s6 20 cuing can nha cap bon va tai san trén dat (theo Trich
luc va bién vé thira dat ban d6 dia chinh s6: 2414/2023 cua Van phong ding ky dat
dai tinh Dong Nai chi nhanh Théng Nhit cdp ngay 08/08/2023).

[2.4] Giao cho ba Nguyén Thi T dugc quyén quan 1y, sir dung va dinh doat
d6i vé6i dién tich 5.576,6 m? dit thudc thira 13 to ban dd sb 04 (theo Trich luc va
bién vé thira dat ban d6 dja chinh sb: 2413/2023 cua Vin phong dang ky dat dai
tinh Bong Nai chi nhanh Thong Nhat cdp ngay 08/08/2023).

[2.5] Ba Nguyén Thi T ¢6 nghia vu thanh toan cho ba Nguyén Thi T2, ba
Nguyén Thi T1, 6ng Nguyén Van D, 6ng Nguyén Vian B va 6ng Nguyén Vin T3
(do ba T1 1a nguoi gidm ho) mdi ngudi s6 tién 1a 148.709.000d (M6t tram bén muoi
tam tri¢u, bdy tram l¢ chin ngan dong).

[2.6] Vé chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai cho, do dac va dinh
gia dat tranh chap, tong s6 tién 1a 54.753.000d (ndm muoi bon triéu, bay trim nim
Muoi ba ngan dong) ba Nguyen Thi T tu chiu toan bo sé tién trén.

[3] Vé 4n phi: Ba Nguyen Thi T, 6ng Nguyen Van B, 6ng Nguyen Van D va ba
Nguyen Thi T2 dugce mién ndp an phi dan sy so tham do 13 nguoi cao tu6i va cd don xin
mién ndp an phi theo quy dinh. Ong Nguyén Vian T3 duoc mién ndp an phi do 1a nguoi
khuyét tat, ba Nguyén Thi T1 phai chiu 7.435.000d (bay triéu, bén trim ba muoi lim ngan
ddng) (148.709.000d x 5%) &n phi dan su so tham theo quy dinh.

[4] Sau khi an c6 hiéu luc phép luat duong su O lién quan dén dién tich dat
dugc chia, giao quan ly va su dung cé trach nhiém lién h¢ voi co quan Nha nude co
tham quyén dé dang ky quyén sir dung dat va quyén s& hitu tai san gan lién véi dat
theo quy dinh cua phap luat.

[5] Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi duge thi hanh an cho dén khi
thi hanh &n xong, bén c6 nghia vu cham tra tién thi bén d6 phai tra 13i dbi v6i s6 tién cham
tra trong g voi thot gian cham tra theo quy dinh tai Diéu 357 Bo luat Dan su ham 2015.
Lai suét phat sinh do chim tra tién duoc X4c dinh theo thoa thudn ctia cac bén nhung khong
duoc vuot qua muc 14i sudt quy dinh tai khoan 1 Piéu 468 Bo ludt Dan su nam 2015; néu
khong thoa thuan duoc thi thue hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sur
nam 2015.

[6] Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy (stra ddi, bo sung nim 2014), ngudi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai
thi hanh 4n déan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7,
7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan sy (sira d6i, bé sung nam 2014). Thoi hiéu thi
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hé}nh an duoc thuc hién theo quy dinh tai DPiéu 30 Luat Thi hanh an dan sy (sira doi,
bo sung nam 2014).

[7] Ba Nguyen Thi T, ba Nguyén Thi 2, ba Nguyén Thi T1, ong Nguyén Vin
B va 6ng Nguyén Vin T3 (do ba T1la nguoi glam hd) duoc quyen khang cao ban
an trong thoi han 15 (muoi 1am) ngay ké tir ngay tuyén an. Ong Nguyen Van D
dugc quyén khang céo ban an trong thoi han 15 (mudi 1dm) ngay ké tir ngdy nhan
dugc ban 4n hoic ké tir ngdy niém yét ban an.

Noinhfn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
:\T/QI;IN)SI:&? ;;‘;igﬁa, Tham phan — Chi toa phién toa

- VKSND h. Théng Nhit;

- CCTHADS h. Théng Nhit;
- Céc duong su;

- Luu HS.

Vi Manh Cwong
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