_ TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA-VUNG TAU Péc lap — Tu do — Hanh phc

Ban 4n sd: 08/2023/DS-PT

Ngay: 09-02-2023

V& viée: Tranh chip hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH BA RIA-VUNG TAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom cd:

Tham phan — Chu toa phién toa:  Ba Dao Thi Hu¢

Cdc Thdm phén: Ong Nguyén Minh Chau

Ong Cao Xuén Long

- Ther ky phién tda: Ba Nguyén Thi Huyén — Thu ky Toa an nhan dan tinh Ba
Ria — Viing Tau.

- Pgi dién Vign kiém sdat nhéan dan tinh Ba Ria — Viing Tau: Ba Bui Thi Doan
— Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 09-02-2023, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau xét xur
phtic tham cong khai vy an dan sy thy 1y s6 135/2022/TLPT-DS ngay 08 thang 11
nam 2022 vé viéc: “Tranh chép hgp dong chuyén nhugng quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham s6 29/2022/DS-ST ngay 24-8-2022 ciia Toa an nhan
dan huyén Long Pién bi khang céo, khang nghi. Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir
s6 124/2022/QP-PT ngay 08-12-2022; Quyét dinh tam ngimg phién toa s
33/2022/QD-TN ngay 30-12-2022; gitta cac duong su:

1. Nguyén don:

- Ong T6 Vin Ba, sinh nam 1968 (c6 mat).

- Ba Nong Thi Kim Loan, sinh nam 1970 (ving mdt).

Cung dia chi: S6 59 buong 3/2, khu phé Hai Binh, thi trdn Long Hai, huyén
Long Pién, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Ngudi dai dién hop phap ciia ba Loan: Ong T Vin Ba, sinh nam 1968 — 1a dai
dién theo Gidy ty quyén ngay 10-3-2021 (c6 mdt), dia chi sé 59 Puong 3/2, khu phd
Hai Binh, thi tran Long Hai, huyén Long Dién, tinh Ba Ria - Viing Tau.

2. Bidon:

- Ong Piang Minh Cudng, sinh nam 1981 (vang mdt).

- Ba Phan Thi Nhung, sinh nam 1988 (vcfng mat).

Cung dia chi: S6 65 Pudng 3/2, khu phé Hai Binh, thi trin Long Hai, huyén



Long Dién, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Nguoi dai dién hop phéap cia 6ng Cudng, ba Nhung: Ong Truong Ngo Hong
Tam, sinh nim 1986 — 13 dai dién theo Gidy uy quyén ngdy 26-12-2022 (cé mat), dia
chi s6 22 Huynh Khuwong An, Phuong 3, thanh phé Viing Tau, tinh ba Ria-Viing Tau.

3. Nguoi co quyén lgi va nghia vu lién quan:

3.1. Ba B4 Thi Nga, sinh nam 1943 (ving mdt).

3.2. Ba Nguyén Thi Hong, sinh nam 1989 (ving mdt).

3.3. Ong Hoang Vin Anh, sinh nam 1991 (vang mdt).

Ba Nga, ba Hong, 6ng Anh cung dia chi s6 63 duong 3/2, khu phd Hai Binh,
thi trin Long Hai, huyén Long Dién, tinh Ba Ria - Viing Tau.

3.4. Anh T6 Anh Vi, sinh 1991; S6 59 Puong 3/2, khu phd Hai Binh, thi tran
Long Hai, huyén Long Dién, tinh Ba Ria - Viing Tau (ving mdt).

4. Nguoi khang cdo: Bi don 1a 6ng Pang Minh Cuong, ba Phan Thi Nhung.

5. Nguoi khang nghi: Vién kiém sat nhan dan huyén Long Dién, tinh Ba Ria —
Viing Tau.

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va cac 1oi khai tai Toa an, nguyén don la ong To Vin
Ba va ba Nong Thi Kim Loan trinh bay:

Ngay 17-12-2005, 6ng Phan Pinh Trung, b Nguyén Thi Bé va ong Phan Pinh
Tién chuyén nhuong cho éng Té Anh Vil (con trai ciia 6ng T6 Vin Ba, ba Néng Thi
Kim Loan dimg tén dai dién) dién tich dat 29,7m? thudc mot phan thira dat sé 195 (cii
222), to ban dd s6 97 (cii 16) tai thi trdn Long Hai, huyén Long Dién, tinh Ba Ria —
Viing Tau (viét tat 1a thira s6 195), theo Gidy ching nhan quyén st dung dat sd
K787862 do Uy ban nhan dan huyén Long P4t (nay 1a huyén Long Pién), tinh Ba Ria
— Viing Tau cap ngay 06-11-1997 diing tén 6ng Phan Pinh Trung. Gia chuyén nhugng
14 30.000.0004.

Ké tir ngay lap gidy chuyén nhuong gia dinh 6ng Ba st dung dién tich dat noi
trén. Vi chua thuc hién viéc tach thira, sang tén nén 6ng Trung van dung tén trén gidy
ching nhan quyén st dung dat.

Nim 2008, vo chong dng Trung ting cho 6ng Phan Pinh Long (con rudt cua
6ng Trung, ba Bé) dién tich dat 92,3m2, thudc thira s6 195 (bao gém ca phan dat
chuyén nhuong cho gia dinh ong Ba). Ong Long dugc Uy ban nhan dan huyén Long
Pién cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AK930193 ngay 30-01-2008 va lam
nha ¢ (khong 1am nha trén phan dat da chuyén nhuong cho gia dinh 6ng Ba).

Ngay 17-3-2017, v chdng ong Long chuyén nhuong toan bo dién tich dat trén
cho vo chéng ong Pang Minh Cuong, ba Phan Thi Nhung. Cac bén thda thuan vo
chdng dng Cudng chuyén nhuong cho dng Ba, ba Loan dién tich dat 30m? thudc thira



s6 195, theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AK930193 ngay 30-01-2008, khi
nao thyc hién dugc viée tach thira sang tén thi vo chong 6ng Cuong, ba Nhung sé phi
hop vé6i vo chong ong Ba cung thuc hién. Theo do, vo chong ong Cudng, ba Nhung
va vo chong 6ng Ba, ba Loan d3 ky hop dong chuyén nhuwong dién tich dat 13 30m?
cho 6ng Ba, ba Loan ngay 03-3-2017.

Vo chdng 6ng Cudng 1am thua tyc xin cip doi gidy ching nhan quyén sir dung
dat va dugc SO Tai nguyén va Mai trudng tinh Ba Ria — Viing Tau cap Gidy ching
nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sd
CH695458 ngay 31-5-2017.

Nam 2018, vo chong 6ng Ba lam nha trén phan dat d3 nhan chuyén nhuong.
Khi biét co thé thuc hién viéc tach thta, sang tén, vo chong 6ng Ba lién hé voi vo
chdng 6ng Cudng yéu cau phdi hop tach thira. Vg chong 6ng Cudng cho biét dang thé
chap quyén sir dung dat dé vay von ngan hang nén khong thuc hién viéc tach thira va
dé nghi gia dinh 6ng Ba hd trg mot phan tién, dé tat toan khoan vay nhung gia dinh
6ng Ba khong c6 kha niang dé thyc hién theo yéu cau. Sau d6 6ng Ba nhiéu lan yéu
cau thuc hién viéc tach thira, sang tén nhung vo chéng ong Cuong ¢d tinh lang tranh.

Nay 6ng Ba, ba Loan khai kién yéu cau Toa an budc vo chdng 6ng Cudng tiép
tuc thuc hién hop déng mua ban chuyén nhuong dat ngay 03-3-2017 va thuc hién viéc
tach thira sang tén cho vo chong ong Ba ddi v6i dién tich 31m? theo Manh trich do dia
chinh s6 292 — 2021 ngay 28-6-2021 ctia Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén
Long Dién. Phan dién tich dét trén khong du diéu kién tach thira, nén vo chong ong
Ba khong yéu cau tach thanh mot thira méi. Sau khi tach s& hop véi thia dat sb 150
hodc thira s6 81, td ban dd s6 97 tai thi trdn Long Hai ctia vo chong ong Ba. Truong
hop khong thé tach dé nhap vao thira dat trén thi vo chong ong Ba yéu cau duoc cong
nhan quyén sir dung chung theo quy dinh ctia phép luat.

Qua trinh t6 tung va tai phién toa so tham vo chong 6ng Ba rat mot phan yéu
cau khai kién vé viée yéu cau vg chéng ong Cuong tra lai dién tich 31m? dat trén, vi
phan dét trén gia dinh 6ng Ba sir dung 6n dinh tir 1au, da 1am nha trén dat khong c6
tranh chap va hién dang cho chi Nguyén Thi Hong thué.

Vo chong ong Ba khong c6 ¥ kién gi vé két qua xem xét tham dinh tai chd va
Manh trich do dia chinh s6 292-2021 ngay 28-6-2021 ctia Chi nhanh Vian phong ding
ky dat dai huyén Long Dién; dong ¥ véi gia dat tranh chip theo gia Nha nudc quy
dinh, khong dong y voi gia dat theo gia tri trudng ciia Hoi dong dinh gia, nhung
khong yéu cau dinh gia lai.

Bi don |a ong Pang Minh Cuwong va ba Phan Thi Nhung trinh bay:

Ngay 17-3-2017, vo chong 6ng Cuong nhan chuyén nhuong dién tich dat
62,3m2, thira s6 195 cua vo chong ong Phan Pinh Long theo Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dit cong ching sb 484, quyén s 01.TP/CC-SCC/HPGD ngay



17-3-2017 cta Van phong Coéng ching Phudc Hung. Ngay 31-5-2017, dugc S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Ba Ria — Viing Tau cip Gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 CH695458, bao gdm ca phan dién tich truéc day chu cii da chuyén nhuong cho
vo chong 6ng Ba bang gidy tay.

Khi vo chéng 6ng Cudng nhan chuyén nhuong trén dat di c6 nha do chu cii
xdy dung va bén canh 1a dat trong ctia vo chong 6ng Ba. Phan dit chuyén nhuong cho
vo chong 6ng Ba khong du dé tach thira nén céc bén thoa thuan 1ap hop ddng mua ban
chuyén nhuong gidy tay ngay 03-3-2017 nhu ong Ba, ba Loan trinh bay.

Nam 2018, vo chéng ong Ba ty do dac va xay dung nha trén phém dét con lai,
vo chong dng Cuong khong c6 y kién gi vi cho rang vo chong ong Ba di do dac va
xay dyung dung dién tich 30m? dat d nhan chuyén nhuong. Khi c6 thong tin duoc tach
thira sang tén, vo chong éng Ba yéu cdu vo chong 6ng Cuong tach thira dién tich
31,5m? nén vo chong dng Cudng khong dong v, chi dong ¥ tach cho ong Ba ding
30m? nhu d3 thoa thuan thi 6ng Ba lai khong dong .

Nay vo chong 6ng Cudng yéu cau v chdng ong Ba thao d& nha va tra lai dién
tich @t chong 1an 1,5m? thudc mot phan thira sé 195, t& ban d6 sd 97 thi trin Long
Hai va yéu cau v chong ong Ba bdi thuong thiét hai vé tinh than cho gia dinh minh
do phét sinh tir tranh chép.

Nhirng nguoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan 1a ba P§ Thi Nga, ba
Nguyén Thi Hong va éng Hoang Vin Anh trinh bay:

Ba D46 Thi Nga, ba Nguyén Thi Hong va éng Hoang Van Anh 13 ngudi thué
nha sb 63 duong 3/2, khu phé Hai Binh, thi tran Long Hai, huyén Long Pién, tinh Ba
Ria — Viing Tau cta vo chdng ong Ba dé ¢ va kinh doanh. Tranh chép gitta vo chong
6ng Ba véi vo chong 6ng Cuong khong lién quan dén ba Nga, ba Hong va 6ng Anh
va dé nghi Toa an xét x{r ving mat.

Ban an dén su so tham s6 29/2022/DS-ST ngay 24-8-2022 ciia Toda 4n nhén
dan huyén Long Dién da tuyén xir:

1. Binh chi mot phan yéu cau khoi kién cia ong T6 Vian Ba, ba Nong Thi Kim
Loan dbi véi yéu cau budc vo chéng ong bang Minh Cuong, ba Phan Thi Nhung tra
lai mot phﬁn thira dat s6 195, to ban d6 sb 97 thi tran Long Hai, huyén Long bién,
tinh Ba Ria — Viing Tau.

2. Chép nhan yéu cau khoi kién cia 6ng Ba, ba Loan. Céng nhan “Hop dong
mua ban quyén st dung dat ngay 03-3-2017”, giita 6ng Ba, ba Loan véi 6ng Cuong,
ba Nhung c6 hiéu luc phap luat.

Ong Ba, ba Loan va 6ng Cuong, ba Nhung duoc quyén st dung chung dién tich
92,3m? thudc thira s6 195. Trong d6, vo chong 6ng Ba, ba Loan dugc quyén sur dung
dién tich 31m? dat tré)ng cay lau nam, vi tri, tr can theo céc diém 1, 2, 3, 4 va 5 Méanh



trich do dija chinh s6 292-2021 do Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén Long
Pién do v& va x4c nhan ngay 28-6-2021 (kém theo ban an).

Ong Ba, ba Loan c6 nghia vu hoan tra cho 6ng Cuong, ba Nhung 17.000.000d
1a gia tri quyén sir dung dién tich 01m? dat trong cdy hang nim thudc mot phan thira
dat s6 195 to ban d6 sd 97 thi tran Long hai, huyén Long Dién, tinh Ba Rija — Viing
Tau.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén chi phi t6 tung, an phi va quyén khang cao
cua cac duong su.

Khéang cao: Ngay 04-9-2022, bi don la 6ng Dang Minh Cuong, ba Phan Thi
Nhung khang cdo toan bd ban 4n so tham vé6i Iy do Toa an cp so thAm chip nhan yéu
cau khoi kién cua ong Ba, ba Loan lam anh huong nghiém trong dén quyén va loi ich
hop phap ctuia 6ng Cuong, ba Nhung.

Khang nghi: Ngay 08-9-2022, Vién kiém nhan dan huyén Long Pién, tinh Ba
Ria — Viing Tau ban hanh Quyét dinh sé 216/QD-VKS-DS khang nghi toan b Ban an
so tham véi 1y do:

Ban 4an so tham tuyén: “Dinh chi mot phan yéu cau khaoi kién cta ong T6 Vin
Ba va ba Nong Thi Kim Loan ddi v6i yéu cau budc ong Piang Minh Cudng, ba Phan
Thi Nhung tra lai mot phan thira s6 195, to ban d6 s6 97 tai thi trin Long Hai” 13 chua
day di vi khong thé hién cu thé cac théng tin lién quan dén dién tich dat ma nguyén
don rat yéu cau.

Hop dong mua ban, chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 03-3-2017 khdng
phu hop vé hinh thirc va noi dung, vi khong dugc cong ching, ching thuc; dién tich
chuyén nhuong khong du diéu kién dé tach thira. Thoi diém chuyén nhuong dat van
thudc quyén st dung hop phap ciia dng Long, ba Chi, cac bén ciing thira nhan khong
giao dat va nhan tién. Ong Cudng, ba Nhung khong dong ¥ sir dung chung véi ong
Ba, ba Loan. Vi viy, Toa 4n cip so tham tuyén chip nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don va cong nhan hop déng mua ban quyén sir dung dat ngay 03-3-2017 giita
ong Ba, ba Loan vgi 6ng Cuong, ba Nhung c6 hi¢u luc phép luat 1a khong phu hop
v6i quy dinh phap lut va nhitng tai liéu, ching cir ¢6 trong hd so vy an.

Ong Ba, ba Loan ndp tam tmg chi phi t6 tung 5.000.000d, chi phi t6 tung hét
4.921.000d, con du 79.000d. Tuy nhién, Toa an cap so thim khong tuyén tra lai cho
6ng Ba, ba Loan 13 chua dung quy dinh tai khoan 2, Diéu 158; khoan 2, Diéu 166;
diém c, khoan 2, Piéu 266 Bo luat t6 tung dan su.

Tda an cdp so thim budc ong Ba, ba Loan hoan tra cho éng Cudng, ba Nhung
17.000.000d va xac nhan ong Ba, ba Loan phai chiu an phi dan su so tham c6 gia
ngach d6i voi sb tién trén, nhung chi budc ong Ba, ba Loan chiu 300.000d 4n phi dan
su ¢ gia ngach 1a khong dung quy dinh tai Nghi quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH14
cta Uy ban thuong vu Qudc hoi.



Tai phién toa phic thim:

- Nguyén don gitt nguyén yéu cau khai kién.

- Bi don giit nguyén yéu cau khang céo.

- Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau rat 01 phan khang nghi.

- Cac duong su khong thoa thuan dugc véi nhau vé viéc giai quyét vu an.

- Pai dién Vién kiém sdt nhén dan tinh Ba Ria - Viing Tau co y kién:

Viéc chip hanh phap luit cia Tham phan va Hoi dong xét xir phiic tham dtng

quy dinh. Cac duong su c6 mit tai phién tdoa phiic thim chap hanh t6t quy dinh phap
luét t6 tung.

Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau rat mot phan khang nghi cua
Vién kiém sat nhan dan huyén Long Pién vé phan chi phi td tung va an phi do Toa 4n
nhan dan huyén Long Dién di c6 dinh chinh.

V& noi dung vu an: Viéc 6ng Ba, ba Loan nhan chuyén nhuong 30m? cua 6ng
Phan Dinh Trung 1a co that, thé hién qua tai li¢u, chtirng ctr va 101 khai cua tat ca cac
duong su. Do viy, ndi dung khang céo yéu cau Hoi dong xét xtr khong chip nhan
toan bd yéu cau khoi kién cua bi don 1a khong c6 can ctr. Ong Ba, ba Loan chi duoc
quyén st dung 30m? nhung d3 xdy dung nha trén dién tich 31,3m? nhung khong budc
ong Ba, ba Loan thao d& vat kién trac trén 1,3m? dat thudc quyén st dung cta ong
Cuong, ba Nhung ma budc 6ng Ba, ba Loan tra gia tri 01,3m? theo gia ctia Hoi dong
dinh gia. Hién nay ong Cuong, ba Nhung khong dong ¥ sir dung chung thira dat voi
6ng Ba, ba Loan. Dién tich dat 6ng Ba, ba Loan dugc quyén st dung 31,3m? khong du
diéu kién tach thira nhung khi du diéu kién co thé duoc nhap vao thira sb 81 hodc thira
s6 150 cta ong Ba, ba Loan. pé nghi Hoi déng xét xtr chap nhan mot phan khang céo,
mot phan khéng nghi ciia Vién kiém sat tuyén giam dién tich dat 31,3m? caa 6ng Ba
ra khoi thtra s6 195 cua ong Cuong, ba Nhung.Ong Ba duoc quyén st dung dién tich
dat 31,3m? va duoc lién hé véi co quan co tham quyén thuc hién cac quyén cua nguoi
sir dung dat theo quy dinh phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong ho so vu an, duoc tham tra tai phién toa
va cin ct vao két qua tranh tung tai phién toa, H)1 déng xét Xt phuc tham nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Tai phién toa, Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Rja — Viing Tau rGt mot
phan khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan huyén Long DPién vé phan chi phi td
tung va an phi cia Ban 4n so tham. Do vy, dinh chi viéc giai quyét dbi voi phan



khang nghi nay theo quy dinh tai Khoan 3 Piéu 284, Khoan 3 Diéu 289 B luat td
tung dan sy.

[1.2] Toa an cap so tham da dinh chi mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng Ba,
ba Loan la dtng quy dinh tai Khoan 2 Diéu 244 Bo luat td tung dan sy. Tuy nhién can
phai xac dinh rd dién tich dat la thudc thira s6 195, to ban d6 sb 97 tai thi tran Long
Hai, huyén Long Dién, tiép giap véi thira s 81, t ban d6 s 97 tai thi tran Long Hai,
huyén Long Dién. Do viy, stra lai cich tuyén ciia phan nay nhu khang nghi ciia Vién
kiém sat nhan dan huyén Long Dién.

[1.3] Theo chimg cr 6ng Ba cung cép thi nguoi nhan chuyén nhuong dat cua
6ng Phan Dinh Trung tai Gidy chuyén nhuong dt ngay 17-12-2005 (dat hién dang
tranh chap trong vu 4n ndy) 1a con trai ciia 6ng Ba, ba Loan tén T6 Anh Vi, sinh nim
1991. Toa an cap so tham khong dua anh Vil vao tham gia té tung va khong 1am 13 vé
quyén loi, nghia vy, ¥ kién cua anh Vi d6i véi dién tich dat hién 6ng Ba, ba Loan
dang tranh chip v6i 6ng Cudng, ba Nhung 13 chua diéu tra, xac minh day du va thiéu
ngudi tham gia td tung. Tuy nhién, Toa an cip phuc tham da 1am viéc véi anh Vil vao
ngay 06-01-2023, anh Vi x4c dinh anh chi 12 ngudi ky Gidy chuyén nhuong dat ngay
17-12-2005 theo yéu cau cua cha la éng T6 Vian Ba, khi d6 anh méi 14 tudi va khong
c6 dong gop vat chat vao viéc nhan chuyén nhuong dién tich dat nay, dién tich dat nay
thudc quyén st dung cia cha me anh, anh khong c6 yéu cau gi, anh dong y tham gia
Va0 vy an ngay & cap phuc tham va xin giai quyét ving mat, khong yéu cau tham gia
vu an tir dau. Do vay, Hoi dong xét xir phuc tham xét thdy quyén lgi nghia vu cta anh
Vii d3 dugc xéac dinh 13 tai giai doan phuc tham nén chip nhan dwa anh Vil vao tham
gia vy 4n véi tu cach ngudi co quyén loi nghia vu lién quan ngay & cip phiic tham,
khong can thiét phai huy an so tham dé giai quyét lai.

[2] V& noi dung:

[2.1] Theo trinh bay cta cac duong sy va chung ct tai liéu thu thap duoc trong
qua trinh giai quyét vu an thi viéc chuyén nhuwong dat tir 6ng Phan Dinh Trung cho
anh T6 Anh Vi (con trai cia 6ng T6 Van Ba, ba Nong Thi Kim Loan), viéc ong
Trung ting cho quyén s dung dit cho ong Phan Pinh Long, 6ng Long chuyén
nhuong dit cho éng Cuong, ba Nhung, sau d6 6ng Cudng, ba Nhung ky hop dong
chuyén nhuong 30m? dat cho ong Ba, ba Loan ding nhu cac dwong su trinh bay. Do
d6, nhirng su kién nay Hoi dong xét xir xac dinh 1 sy that khach quan.

[2.2] Mic du ngay 31-5-2017, vo chong dng Cuong duoc S& Tai nguyén va
Moi truong tinh Ba Ria — Viing Tau cip lai Gidy ching nhan quyén st dung dat sd
CH 695458 cho toan bo thira s6 195, t& ban do so 97 tai thi tran Long Hai, huyén
Long Dién. Tuy nhién, 6ng Ba, ba Loan va 6ng Cuong, ba Nhung déu xac dinh trong
thira s6 195 c6 ca phan dat cia 6ng Ba, ba Loan d nhan chuyén nhuong cia 6ng
Trung tir trude nhung do dién tich dat khong du diéu kién tich thira nén ngay 03-3-
2017, vo chong dng Cudng va vo chdong 6ng Ba ky hop dong chuyén nhuong dat.



Theo d6 vo chong 6ng Cudng chuyén nhuong cho vo chong dng Ba dién tich 30m?2
dat thudc thira s6 195, theo Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AK930193 ngay
30-01-2008, nhung thuc té cac bén khong giao nhan tién, hop dong chi mang tinh chat
xac dinh quyén st dung dt cta 6ng Ba trong thira 195. Theo Manh trich do ngay 28-
6-2021 thi dién tich 6ng Ba chi ranh 1a 30m? nhung con 01 phan giap véi thira 81
chua thé hién s6 liéu nén co quan do vé da bo sung sb lidu phan nay vao Manh trich
do dia chinh ngay 03-02-2023. Theo d6, dién tich dat ong Ba su dung thuc té 1a
31,3m?, tang so véi Ban an so thim 1a 0,3m? & phan giap véi thira dat sd 81.

[2.3] Xét thay, Hop dong mua ban chuyén nhuong dat ngay 03-3-2017 khéng
thuc hién viéc cong chung, chung thuc theo quy dinh cua phéap luat 1a khong tuan thu
quy dinh vé hinh thtrc ctua hop dong. Tuy nhién, theo quy dinh tai Piéu 129 cia Bo
luat dan sy thi “Giao dich dan su da dugc xac lap béng van ban nhung vi pham quy
dinh bit budc vé cong chung, chung thuc ma mot bén hoac cac bén da thuc hién it
nhat hai phan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau cta mot bén hoic cac bén,
Toa an ra quyét dinh cong nhan hiéu lyc cia giao dich d6. Trong trudng hop nay, cac
bén khong phai thuc hién viéc cong chimg, chimg thuc”. Ong Ba di giao du tién ngay
tir khi nhan quyén st dung dat va trén thuc té gia dinh 6ng Ba da nhan dat, sur dung on
dinh tir nam 2005 dén nim 2018 x4y nha sir dung cho dén nay, qua trinh st dung dat
khong co tranh chiap. Nay cac bén déu dé nghi Toa 4an cong nhan hop dong chuyén
nhuong dé xac dinh quyén st dung dit ciia minh, nhung vo chong 6ng Cuong chi
ddng ¥ tach cho dng Ba, ba Loan dién tich dit 30m? theo thoa thuan cht khong dong
¥ v6i dién tich dat thuc té 1a 31,3m?2 nén mdi xay ra tranh chap.

[2.4] Do vay, ndi dung khang céo cuia 6ng Cuong, ba Nhung va trinh bay cua
nguoi dai dién tai phién toa phic tham véi yéu cau bac toan bd yéu cau khai kién 1a
khong phit hop véi thuc té va chimg ¢t do chinh cac duong su trinh bay va cung cap
cho Toa an nén khong c6 cin ctr dé chap nhan. Toa an cép so thim cong nhan Hop
d6ng mua ban chuyén nhuong dat ngay 03-3-2017 ¢6 hiéu lyc 14 ¢6 can ci. Tuy dng
Cuong chi dong ¥ giao cho 6ng Ba, ba Loan dién tich dit 30m? nhung va0 niam 2018,
\% chéng ong Ba lam nha trén dién tich 31,3m? dét va duoc cép s6 nha, vi tri nha xay
sat nha cta 6ng Cudng, ba Nhung. Ong Ba st dung lan sang dat caa 6ng Cuong, ba
Nhung 1,3m? 1a dién tich khong 16n, viéc thao d& vt kién trtc khong thuén ti¢n nén
chap nhan cho 6ng Ba, ba Loan duoc str dung theo thyuc t& va hoan tra gia tri dat da
dinh gi4 cho 6ng Cudng theo 4n so tham la phu hop. Hoi dong xét xtr phuc tham chi
stra gid tri tién cua ong Ba phai tra cho ong Cuong 1a 1,3m? x 17.000.000d =
22.100.000d.

[2.5] Theo Quyét dinh sd 15/2021/QD-UBND ngay 20-9-2021 cua Uy ban
nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau ban hanh quy dinh vé diéu kién tach thira dat, hop
thira dat va dién tich tbi thiéu dugc tach thira di voi timg loai dét trén dia ban tinh Ba
Ria — Viing Tau thi dién tich dat cua ong Ba ¢ thira 195 khong du diéu kién tach thira



méi, nhung ciing quy dinh ngudi st dung dat duoc nhap thira dat néu dat co cung
nhom dat. Theo d6, ong Ba c6 thira dat s6 81 da c6 gidy chimg nhan quyén st dung
dat, dién tich chi 7,8m? ciing 1a dét trong cdy lau nim va lién ké véi 31,3m? dat thira
s6 195 ctia 6ng Ba ¢ thira s6 195. Nhu vy, du diéu kién dé nhap 31,3m? thira s6 195
vao thtra s6 81 ctia 6ng Ba. Viéc nhap thtra nay vira gitip cho thira sé 81 ting dién
tich, tranh manh mun, khong hinh thanh thira mé1, khong anh huong dén viéc thu hoi,
bdi thuong dat trong truong hop can thiét. Cho nén Ban an so tham tuyén cho cac
duong su st dung chung s& giy bt tién cho ca hai bén trong qua trinh thyc hién cac
quyén cua ngudi sir dung dat. Hoi dong xét xtr phuc tham quyét dinh stra phan nay
cia Béan 4n so thim, ong Ba duoc quyén nhap 31,3m? d4t thudc mot phﬁn thira sb 195
vao thira s6 81, diéu chinh Gidy chimg nhan quyén st dung dt cua 6ng Pang Minh
Cuong, ba Phan Thi Nhung thira 195, to ban dd s6 97, thi tran Long Hai, huyén Long
Pién theo hudng giam 31,3m2,

[2.6] Nhitng van dé khac cua Ban an so tham khong c6 khang cao, khang nghi
tiép tuc c6 hiu lyc phap luat.

[2.7] Do chap nhan 01 phan khang cdo nén ngudi khang cao khong phai ndp an
phi dén sy phuc tham.

Vi cdc I€ trén, can cir Khodn 2 Piéu 308 Bé ludt Té tung dan si;
QUYET PINH:

Ap dung céc didu 26, 35, 39, 147, 148, 157, 165, 244, 270, Khoan 3 Diéu 284,
Khoan 3 Diéu 289 B¢ luat td tung dan sw nam 2015; cac Didu 117, 129 Bj luat Dan
su; Piéu 166, 203 Luat Dat dai; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30-12-
2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé an phi va 18 phi toa an, tuyén xur:

1. Binh chi 01 phan khang nghi cua Vién Kiém sat nhan dan huyén Long Dién
vé phan chi phi t6 tung va an phi tai Ban an dan sy so tham s6 29/2022/DS-ST ngay
24-8-2022 ciia Toa 4n nhan dan huyén Long Dién.

2. Chap nhan mot phan ndi dung khang nghi; chap nhan 01 phan khang céo,
stra ban an dan su so tham s6 29/2022/DS-ST ngay 24-8-2022 cua Toda an nhan dan
huyén Long Pién nhu sau:

2.1. Pinh chi mét phan yéu cau khoi kién cua ong T6 Vian Ba, ba Nong Thi
Kim Loan dbi v&i yéu cau budc vo chong 6ng Piang Minh Cudng, ba Phan Thi Nhung
tra lai 30m? dat thudc mot phan thira dat s6 195, giap ranh thira sé 81, to ban do sd 97
thi tran Long Hai, huyén Long Dién, tinh Ba Ria — Viing Tau.

2.2. Chap nhan yéu cau khai kién ctia ong T6 Vin Ba, ba Nong Thi Kim Loan
vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” voi 6ng Ping
Minh Cuong, ba Phan Thi Nhung.



- Cong nhan “Hop dong mua ban quyén st dung dat ngay 03-3-2017”, ky giita
ong Ba, ba Loan vadi 6ng Cuong, ba Nhung ¢6 hiéu luc phap luat.

- Ong T6 Vin Ba, ba Nong Thi Kim Loan dugc quyén sir dung dién tich dat
31,3m? (ba muroi mot phdy ba mét vuéng) dét trong cay 1au nim, thuéc mot phan thia
s6 195, to ban d6 s6 97, thi trin Long Hai, huyén Long Dién, tinh Ba Ria — Viing Tau,
gdm c6 cac phan dat 0,5m? (khéng phdy ndm mét vudng) giap voi thira s6 195 con lai;
30,5m? (ba muwoi phday nam mét vuéng) va 0,3m? (khong phdy ba mét vuéng) gidp véi
thira s6 81, theo Manh trich do dia chinh s6 292-2023 do Chi nhanh Vin phong ding
ky dat dai huyén Long Dién do v& va xac nhan ngay 03-02-2023 (dinh kém theo Ban
an).

- Piéu chinh Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CH 695458 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Ba Ria — Viing Tau cap ngay 31-5-2017 cho éng Ding
Minh Cuong, ba Phan Thi Nhung thira 195, to ban d6 s6 97, thi tran Long Hai, huyén
Long Pién theo hudng giam 31,3m? (ba muwoi mot phdy ba mét vuéng) dién tich dat
da cong nhan cho 6ng Ba néu trén.

- Nhap dién tich dat 31,3m? (ba muwoi mot phay ba mét vuéng) é6ng Ba duoc
cong nhan theo Ban an nay vao thua s6 81, t& ban dd sb 97 tai thi trdn Long Hai,
huyén Long Dién, tinh Ba Ria — Viing Tau d3 c6 Gidy ching nhin quyén sir dung dat
s6 BV 930992 ngay 25-11-2014 cap cho 6ng Ba.

Céac duong su co nghia vu lién hé véi co quan nha nude c6 tham quyén dé
chinh 1y, dang ky quyén sir dung dat.

- Ong T6 Vin Ba, ba Nong Thi Kim Loan ¢ nghia vu tra cho 6ng Pang Minh
Cuong, ba Phan Thi Nhung 22.100.000d (Hai muoi hai triéu mot tram nghin dong) 12
gia tri quyén sir dung dién tich dat 01,3m? thuéc mot phan thira dat s6 195, to ban do
s6 97 thi tran Long hai, huyén Long Dién, tinh Ba Ria — Viing Tau.

3. V& chi phi do v&, dinh gia, xem xét tham dinh tai chd va sao luc tai liéu,
chung ct: Ong Pang Minh Cuong, ba Phan Thi Nhung phai tra cho 6ng T6 Vin Ba,
ba Nong Thi Kim Loan s6 tién 4.921.000d (Bén triéu, chin tram hai mwoi mot nghin
dong).

4. Ké tir ngay ngudi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu bén phai
thi hanh 4n khong thyc hién nghia vy tra tién néu trén thi hang thang bén phai thi hanh
an con phai tra cho bén dugc thi hanh an khoan tién 14i cia s tién con phai thi hanh
an theo murc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su tuong ung véi thoi
gian chua thi hanh an.

5. An phi dan sy so tham:

- Ong Pang Minh Cuodng, ba Phan Thi Nhung phai ndp 300.000 (Ba trdam nghin
dong).
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- Ong T6 Vian Ba, ba Nong Thi Kim Loan phai ndp 1.105.000d (Mot triéu mot
tram 1é ndam nghin dong), duge trir vao 300.000d (Ba trdm nghin dong) tién tam Ung
an phi so thdm di ndp theo Bién lai thu tam Ung an phi, 16 phi Toa an sb
TU/2020/0004476 ngay 05-02-2021 cia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Long
Dién, tinh Ba Ria — Viing Tau. Ong Ba, ba Loan con phai ndp 805.000d (Tdm tram 1é
nam nghin dong).

6. An phi dan su phic tham: Ong Ping Minh Cuodng, ba Phan Thi Nhung
khong phai nop, dugc tra lai tién tam tng an phi 1a 300.000 (Ba tram nghin dong)
theo Bién lai thu tam tmg s6 0009027 ngay 06-9-2022 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén Long Dién, tinh Ba Ria — Viing Tau.

7. Truong hop ban 4n, quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh &n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tur nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an
dan sy; thoi hi€u thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh
an dan su.

Ban 4n nay c6 hiéu lyc phap luit ké tir ngay tuyén an (09-02-2023).

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh BR-VT; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Long Dién;

- Chi cyc THADS huyén Long Dién;
- Cac dqcmg Sur;
- Luu ho so.

Pao Thi Hué
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