TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Poc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban an so: 88/2021/DS-PT
Ngay: 17-3-2021
“Vlv tranh chép chia tai san chung
la quyen sir dung dét, yéu cau huy
hop ddng tang cho quyen stir dung
dat, huy chinh 1y tén gidy ching
nhan quyén st dung dat”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Huynh Thi Hong Van

Cdc tham phén: Ba Trinh Thi Phuc

Ong Nguyén Van Canh

- Thuw ky phién toa: Ong Lé Ngoc Tam - Thu ky Toa an nhan dén tinh Long

An,
- Dgi di¢gn Vign kiém sdt nhan dan tinh Long An: Ong Lé Ngoc Hién -

Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 17 thang 3 nam 2021, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Long An
xét xtr phac tham cong khai vy an thu 1y sé: 634/2020/TLPT-DS ngay 24 thang 12
nam 2020, vé “tranh chap chia tai san chung la quyén sir dung dat, yéu Cau hay

hop dong tang cho quyén st dung dat, hiy chinh 1y tén gidy chimg nhan quyén st
dung dat”.

Do ban 4n dan su so tham sé 175/2020/DS-ST ngay 29 thang 9 nam 2020
cta Toa an nhan dan huyén Buc Hoa, tinh Long An bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phuc tham sé: 08/2021/QDPT-DS
ngay 11 thang 01 nam 2021, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong V& Vian H, sinh ndam 1966 (c6 mat).

Dia chi: Ap Binh Thuy, xa Hoa Khanh Dong, huyén Dtrc Hoa, tinh Long
An,

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia 6ng H: Ong Luu Minh Thuy -
Luat su thudc Poan Luat su tinh Long An (cO mat).

- Bi don: Ong Nguyén Chi Th, sinh nim 1976 (c6 mit).

bia chi: Ap B, xa H, huy¢n D, tinh Long An.

Ngwoi dai dién theo uy quyén cua 6ng Th: Ba Nguyén Thi H, sinh nam
1986 (c6 mat).
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Dia chi: S6 17/3 duong Lién khu 2-10, khu phé 10, phuong Binh Hung
Hoa A, quan Binh Téan, thanh phd H6 Chi Minh.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba V& Thi Hong Th, sinh ndm 1978 (c6 mét).

Dia chi: Ap B, xa H, huyén D, tinh Long An.

Nguwoi dai dién theo uy quyén ciua ba Thu: Ba Nguyén Thi H, sinh nam:
1986 (co mat). ,

bia chi: S6 17/3 duong Lién khu 2-10, khu pho6 10, phuong Binh Hung
Hoa A, quan Binh Tan, thanh pho H6 Chi Minh.

2. Ba Nguyén Thi My Ch, sinh ndm 1966 (c6 mat).

Dia chi: Ap B, xd Hoa Kh, huyén D, tinh Long An.

Nguwoi bdao vé quyén va logi ich hop phdp cua Ba Ch: Ong Luu Minh Thuy —
Luat su thuoc Poan Luét su tinh Long An (c6 mdt).

3. Ong Trﬁn Vian Ch, sinh nam 1966 (c6 mat).

Dia chi: Ap B, xi H, huyén D, tinh Long An.

4. Van phong cong chimg V

Dia chi: O 7, khu B, thi tran Hau Nghia, huyén Puc Hoa, tinh Long An.

Ngueoi dai dién hop phdp: Ong V& Van Ninh — Trudng Vian phong (vang
mat).

5. Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thon V ’

Nguoi dai dién hop phap: Ong Phan Téan Luén - Gidm doc Ngan hang
Nong nghiép va Phat trién nong thon V — Chi nhanh huyén Duc Hoa (vang mat).

Dia chi: O 7, khu B, thi tran Hau Nghia, huyén Ptrc Hoa, tinh Long An.

- Nguoi lam ching:

1. Ong Nguyén Vian D, sinh nim 1970 (c6 mit)

Dia chi: Ap B, xa H, huyén D, tinh Long An.

2. Ong Tran Vian Ph, sinh nam 1984. (c6 mit)

Dia chi: Ap B, xa H, huyén D, tinh Long An.

3. Ong Tran Vin Ch, sinh nim 1972 (ving mit)

bia chi: Ap B, xa H, huy¢n D, tinh Long An.

4. Ong Tran Van Ch, sinh nim 1954 (vang mit)

bia chi: Ap B, xa H, huy¢n D, tinh Long An.

5. Ong Nguyén Vin Nh, sinh nam 1966 (cO mat)

bia chi: Ap B, xa H, huy¢n D, tinh Long An.

6. Ong Nguyén Vin Ch, sinh nim 1957 (c6 mit)

Dia chi: Ap Binh Thuy, xd Hoa Khanh Péng, huyén Pic Hoa, tinh Long
An,

7. Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1955 (c6 mit)
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Dia chi: Ap Nhon Hoa 2, xa Btirc Hoa Thuong, huyén Bac Hoa, tinh Long
An,

8. Ba Nguyén Thi Kim Ph, sinh nim 1969 (c6 mit)

Dia chi: Ap Chanh, x4 Buc Lap Ha, huyén Dirc Hoa, tinh Long An.

9. Ba Nguyén Thi Kim Ph, sinh nam 1944 (ving mit)

Pia chi: Ap B, x4 H, huyén D, tinh Long An.

10. Ong Poan Binh N, sinh nam 1975 (c6 mit)

Dia chi: Ap B, xa H, huy¢n D, tinh Long An.

- Nguoi khang cdo: Ong V& Vin H la nguyén don; Ba Nguyén Thi My Ch
1a nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién ngay 15/7/2019 cua nguyén don Ong Vé Van H, trong
qua trinh gidi quyét vu an tai Toa an cdp so tham nguyén don do 6ng Nguyén
Cong Tr dai dién theo iy quyén trinh bay nhw sau:

Vao khoang nam 2008, vo chong Ong V& Vin H, Ba Nguyén Thi My Ch
va Ong Nguyen Chi Th c6 thoéa thuin hun tién nhan chuyen nhuong quyén sir dung
cac thua dat sb 50, 55, 56, 57, 66, 75, 348, td ban d6 s6 19, toa lac tai Ap B, xi H,
huyén D, tinh Long An, tong dién tich 1a 7.958m?, véi gia 1a 740.600.000 dong. Do
6ng Th 1a chau ré cia Ba Nguyén Thi My Ch nén éng H tin tuéng dé ong Th dimg
tén trén gidy chimg nhan quyén str dung dat toan bo céc thira dat trén. Nay 6ng Th
cho ring phan dat ndy cta riéng 6ng Th va khong dong y chia cho 6ng H quyén sir
dung dat cac thtra dat trén.

Tai Pon khéi kién, 6ng H yéu cau Ong Nguyén Chi Th chia quyén sir dung
dat cac thtra dat sb 50, 55, 56, 57, 66, 75, 348; t ban d6 s6 19, toa lac tai Ap B, x4
H, huyén D, tinh Long An, tong dién tich 13 7.958m? cu thé 6ng H yéu cau duoc
nhan Y tong dién tich, twvong dwong 3.979m?

Sau khi do dac, 6ng H dugc biét trong phan dit tranh chap (duoc thé hién
trong manh trich do dia chinh) c6 thira dat s6 957, to ban do s6 19, do dng Th dtng
tén gidy ching nhan quyén sir dung dat, dién tich 71,9m? nén 6ng H khai kién bo
sung ddi véi thira dat s6 957, to ban d6 s6 19, toa lac tai Ap B, xa H, huyén D, tinh
Long An.

Ngoai ra, trong qua trinh giai quyét vu an, dng H phat hién Ong Nguyén
Chi Th d& nhap va tach thira d6i voi cac thira dat sé 66, 56, 57 to ban d6 sé 19
thanh cac thira dat s6 467, 473, 472; to ban d6 sé 19 va di tang cho vo 6ng Th Ia
Ba Vo Thi Héng Th dbi voi thura dat sb 472, to ban d6 s 19, toa lac tai Ap B, xa
H, huyén D, tinh Long An nén 6ng H khdi kién bo sung yéu cau hiy hop dong
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ting cho quyén st dung dat sb 3502, quyén sé 08TP/CC-SCC/HPGD ngay
24/4/2019 ctia Van phong cong chimg Vgitra Ong Nguyén Chi Th va Ba V6 Thi
Héng Th; hity viéc chinh 1y sang tén Ba V& Thi Hong Th trén gidy chimg nhan
quyén su dung dét tai thira dat s6 472, to ban dd sb 19, toa lac tai Ap B, xa H,
huyén D, tinh Long An. Toa an da thu 1y giai quyét cac yéu cau trén ctia 6ng H.
Nhu vy, cac yéu cau khai kién ctia 6ng H nhu sau:

- Yéu cau Ong Nguyén Chi Th chia quyén sir dung dat cac thira dat s6 50,
55,75, 348, 957, 467, 473, 472 t& ban dd s6 19, toa lac tai Ap B, xd H, huyén D,
tinh Long An, téng dién tich do dac thuc té 1a 7.088m? cu thé 6ng H yéu cau duoc
nhan % tong dién tich, twong duong 3.544m?

- Yéu cau huy hop dong ting cho quyén st dung dat sd 3502, quyén sb
08TP/CC-SCC/HPGD ngay 24/4/2019 ciia Vian phong cong ching Vgiita Ong
Nguyén Chi Th va Ba V6 Thi Héng Th; huy viéc chinh Iy sang tén Ba Vo Thi
Hoéng Th trén gidy chimg nhan quyén sir dung dét tai thira dat s6 472, to ban do sd
19, toa lac tai Ap B, xa H, huy¢n D, tinh Long An.

Cac phan dat trudc day gitta ong H va ong Th hun, dé ban chia phan cho
cac bén xong nén 6ng H, Ba Ch khong tranh chap, khong yéu cau xem xét. Ngoai
ra, 6ng H khong con yéu cau gi khac.

Bi don Ong Nguyén Chi Th do Ba Nguyén Thi H dai dién theo ity quyén
trinh bay:

Trudc day Ong Nguyén Chi Th va Ong V& Vin H ¢6 ciing nhau hun hap dé
nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat nham muc dich chuyén nhuong cho ngudi
kh&c, cac phan dat hai bén hun hap déu da chuyén nhugng cho ngudi khac va chia
déu tién chuyén nhuong ciing nhu loi nhuan xong. Riéng quyén sir dung céc thira
dat sb 50, 55, 56, 57, 66, 75, 348, 957; t& ban dd sb 19, toa lac tai Ap B, xa H,
huyén D, tinh Long An, tong dién tich thuc té 1a 7.088m? 1 tai san riéng ctia Ong
Nguyén Chi Th, khong c6 viéc Ong Nguyén Chi Th va Ong V& Van H hin tién dé
nhan chuyén nhuong cac thira dat trén. Nguon gbc cac thira dat trén 6ng Th nhan
chuyén nhuong tir Ong Tran Van Ch (thira dat sé 50, 55); ong Tran Vian Ty (thua
dat sd 75, 66, 57, 56, mot phan thira dat sé 67) va Ong Nguyén Van D (thira 957)
tir ngudn tién cha me dng Th ting cho. Trong qua trinh sir dung dat, 6ng Th 6 lam
thu tuc nhap cac thira dit 66, 57, 56 thanh thira 467, sau d6 tach thira 467 thanh cac
thira dat 467 (pcl), 472, 273. Sau d6 6ng Th ¢6 tang cho quyén sir dung thira dit sb
472 cho vo 1a Ba V& Thi Hong Th. Ngoai ra 6ng Th c6 mai ting em rudt va cha
rudt trén phﬁn dat thudc mot phﬁn cac thtra dat néu trén.

Hién nay 6ng Th da thé chap quyén sir dung céc thura dat s6 50, 55 tai Ngan
hang Agribank — Chi nhanh huyén Duac Hoa d€ vay von vao thoi di€m trudce khi
6ng H khoi kién tai Toa dn nhan dan huyén Duc Hoa. Hién nay hop dong the chap
van dang con hiéu luc va 6ng Th van khong vi pham hop dong doi vai Ngan hang.
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Qua yéu cau khéi kién cua dng H, ba dai dién cho 6ng Th khong dong ¥ vOi toan
bd yéu cau khoi kién cua dng H. Dong thoi ba dai dién cho ngudi co quyen loi,
nghia vu lién quan Ba V& Thi Hong Th théng nhat voi toan bd ¥ kién va 16i trinh
bay trén.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Ba Nguyén Thi My Ch do dng
Nguyén Céng Tr dai dién trinh bay: Ba Ch 1a vo ciia Ong V5 Van H, Ba Ch thong
nhat vai 10 trinh bay va yéu cau khoi kién ciia 6ng H va khong c6 yéu cau gi khéc.

Ngueoi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan Vin phong céng chieng Virinh bay
tai CONY van s6 37/CV-VPCC ngay 12/5/2020 nhw sau: Ngay 24/4/2019, Vin
phong cong chimg Vcé tiép nhan hd so cong chiung hop dong ting cho quyén st
dung dét s6 3502, quyén sd6 08TP/CC-SCC/HPGD giita Ong Nguyén Chi Th va Ba
V& Thi Hong Th tai thira dat s6 472, to ban d6 s6 19, toa lac tai Ap B, xa H, huyén
D, tinh Long An. Viéc cong chiing hop déng trén dugc thuc hién dang trinh ty, thu
tuc theo quy dinh phép lut. Van phong cong chimg Vkhong ¢ yéu cau gi trong vu
an, dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh phap luat va dé nghi duoc vang
mit trong sudt qua trinh giai quyét vu an.

Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan Ngan hang Néng nghiép va Phat
trién néng thén V — Chi nhanh huyén Birc Hoa c6 van bdn trinh bay y kién: Ong
Nguyén Chi Th ¢6 thé chap phan dat thudc cac thira 50, 55, 56, 57, 66, 75, 348, to
ban dd sb 19, dit toa lac tai Ap B, xa H, huyén D, tinh Long An do C)ng Nguyén
Chi Th dtng tén trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat dé vay tién tai Ngan hang
Nong nghiép va phat trién nong thon — chi nhanh Pac Hoa. Hién nay hop dong tin
dung chua dén han thanh toan va qué trinh thuc hién hop dong Ong Nguyén Chi
Th chua vi pham nghia vu thanh toan d6i véi Ngan hang nén Ngan hang khéng yéu
cdu va tranh chip gi trong vu 4n nay. Néu khach hang vi pham nghia vy thanh toan
tién vay, Ngan hang sé khoi kién sau bang vy an khac. Ngoai ra Ngan hang dé nghi
dugc vang mat trong sudt qué trinh Toa an giai quyét vu an.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lien quan Ong Trdn Van Ch trinh bay: Trong
mot phan dat hién nay dang tranh chap gilta 0ng H va ong Th c6 khoang 15m? la
dat tho mo cua gia dinh 6ng, do khi chuyén nhuong khong tach dugc phan dat tho
md ndy ra nén ong va 6ng Th da thoa thuan ky chuyén nhuong toan bo dat va Ong
Th ¢6 nghia vu phai chtra ra phan dat tho mo nay cho 6ng, khong dugc chuyén
nhuong, tang cho, tranh chap d01 v6i phan dat thd mo nay. Nay Ong H va 6ng Th
tranh chap, ong khong c6 yéu cau tranh chip gi d6i vdi phan thd mo cua gia dinh
trong vy an nay vi 6ng Th ciing xac dinh trong phan dat tranh qhap c6 khoang
15m? la dat tho mo cua gia dinh ong. Trong trudng hop c6 yéu cau gi thi ong sé
khoi kién thanh vu én khac.

Vu 4n duoc Tda an cép so tham tién hanh hoa giai nhung cac dwong sy
khong théa thuan duoc véi nhau.
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Tai Ban 4n dan su so tham s6 175/2020/DS-ST ngay 29 thang 9 nam 2020
cua Toa an nhan dan huyén Puc Hoa da can clr vao Diéu 5, Diéu 26, Diéu 35, Diéu
39, Diéu 147, Biéu 483; Diéu 227, biéu 228, Piéu 217, Diéu 244, Piéu 271 va 273
B luat T tung dan sy nam 2015; Piéu 214, Piéu 688 Bo luat Dan sy nam 2005;
Piéu 100, 166 Luat Pat dai 2013; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh
vé muec thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Khong chap nhén toan bd yéu cau khai kién ctia Ong V6 Van H ddi voi
Ong Nguyén Chi Th vé viéc tranh chép “Chia tai san chung 14 quyén sir dung dat”
d6i voi céac thira dat s6 50, 55, 75, 348, 957, 467, 473, 472 td ban d6 s6 19, toa lac
tai Ap B, xa H, huyén D, tinh Long An.

Khong chap nhan yéu cau khai kién cia Ong V& Van H vé viée yéu cau
“hty hop ddng ting cho Quyén sir dung dat” ngay 24/4/2019 ctia Van phong cong
chtimg Vgiita Ong Nguyén Chi Th va Ba V& Thi Héng Th dugc cong ching tai
Vin phong cong chtimg V& Vian Ninh; s6 cong chimg 3502, quyén sé6 08TP/CC-
SCC/HDGD.

Khong chap nhan yéu cau khai kién ciia Ong V& Van H vé viéc huy viéc
chinh 1y sang tén Ba V& Thi Hong Th trén Gidy chimg nhan quyén st dung dat tai
thira dat s6 472, to ban d6 s6 19, toa lac tai Ap B, xa H, huyén D, tinh Long An.

2. Vé chi phi xem xé&t, tham dinh tai chd, do dac, dinh gia: C)ng Vo Van H
phai chiu 50.000.000 dong; 6ng H da tam ndp va chi phi xong.

3. V¢ an phi dan sy so tham: Ong V& Vin H phai chju 117.088.748d0ong &n
phi dan sy so tham sung vao Ngér) sach Nha nudc nhung duoc khau trir 86 tién tam
ing an phi dé ngp 1a 5.600.000 dong theo bién lai thu s6 0003127 ngay 16/7/2019,
bién lai thu s6 0004464 ngay 07/01/2020 va bién lai thu so 0005469 ngay 5/6/2020
cia Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Duc Hoa. Ong H phai ndp ti€p
111.488.747d0ng an phi dan su so tham sung vao Ngan sach Nha nudec.

Ngoai ra, ban an so thdm con tuyén vé quyén, thoi han khang cdo, quyén va
nghia vu thi hanh an cua cac duong su.

Ban an chua ¢6 hi¢u luc phép luat,

Ngay 13/10/2020, Ong V& Vin H 1a nguyén don va Ba Nguyen Thi My Ch
1a nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan khang cdo ban 4n so tham. Dé nghi chap
nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don.

_ Tai phién toa phuc tham, nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién,
y€u cau khang cao, cac duong sy khong thoa thuén véi nhau viée giai quyet vy an,
khong cung cap chirng cir mai.
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Ong V& Van H va Ba Nguyén Thi My Ch trinh bay ndi dung khang cio:
Vao khoang nam 2008, vo chong 6ng H, Ba Ch va 6ng Th nhiéu 1an hun tién nhan
chuyén nhuong quyén str dung dét tai huyén Ptc Hoa muc dich dé ban lai huong
loi nhuan. Céc lan trudc day giao dich thanh cong, dng H va 6ng Th da ban va chia
xong loi nhuan.

Riéng 1an cudi cung hai bén hin cac thira dat s6 50, 55, 56, 57, 66, 75, 348;
to ban dd sb 19, toa lac tai Ap B, xa H, huyén D, tinh Long An, téng dién tich la
7.958m?, ciing dugc dién ra vao nim 2008, phan hun ctia 6ng H 1a % gia trj dat. Do
6ng Th 14 chau ré cua Ba Nguyén Thi My Ch nén 6ng H tin tudéng dé 6ng Th dung
ra giao dich thoa thuin chuyén nhuong va thanh toan tién véi cha dat 1a éng Ty,
6ng Dung va ong Ché. Do ban cong viéc kinh doanh thudc tdy 6ng H khdng ciing
6ng Th di xem dat, 6ng H mot minh di xem dat vao budi t6i nén khong gip dugc
cac chu dat. Ong Th ty thoa thudn gia véi chi dat chét gia ban thi 6ng Th bao lai
cho dng H va dé dng Th dang tén trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat toan bo
cac thira dat trén. Khi mua phan dat ciia 6ng Ché khong du tién nén 6ng H dimg ra
vay Ngan hang s tién 280.000.000 dong Iy tién nay thanh toan tién mua dét cho
ong Ché mai lam thu tuc sang tén cho 6ng Th. Nam 2010, 6ng H va 6ng Th cung
muon cua cha Ba Ch 1a ong Huyén 280.000.000 dong dé tra ng vay cho Ngan
hang. Khi em cta 6ng Th chét thi 6ng Th co xin ¥ kién ctia 6ng H dé duoc chén
em minh trén dat. Su viéc hun tién mua dat v6i 6ng Th déu c6 ngudi lam chimg
biét sy viéc ndy. Ngoai ra khi md kénh Phuéc Hoa Nha nudc c6 dén bu sb tién
147.420.100 dong, 6ng Th 1a nguoi truc tiép lam tha tuc va nhan tién dén bu co
chia cho vo chong dng H %4 1a 73.710.050 dong va giao ho so thu hoi dat cho Ba
Ch tryc tiép nhan, khong 1am bién nhan va khong nguoi chimg kién. Ong Th cho
rang s tién vay Ngan hang dung dé kinh doanh buén ban thudc tiy 1a khong dung.
Do d6, d& nghi Hoi déng xét xir phiic tham chdp nhan toan b yéu cau khang céo
va yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Bi don Ong Nguyén Chi Th do Ba Nguyén Thi H dai dién theo ity quyén
trinh bay:

Ong Nguyén Chi Th va Ong V& Van H c6 cing nhau hun hap dé nhan
chuyén nhugng quyén st dung dat nham muc dich chuyén nhugng cho ngudi khac
nhung cac phan dét hai bén hun hap déu di chuyén nhuong cho nguoi khac va chia
déu tién chuyén nhugng ciing nhu lgi nhuan xong.

Rleng quyén sir dung cac thira déat sb 50, 55, 56, 57, 66, 75, 348, 957; to
ban do sd 19, toa lac tai Ap B, xd H, huyén D, tinh Long An, tong dién tich thuc té
la 7.088m? 1a tai san riéng cia Ong Nguyén Chi Th, khong c6 viéc Ong Nguyén
Chi Th va Ong V& Vin H hun tién dé nhan chuyén nhuong cac thura dat trén.
Nguodn goc cac thira dat trén ong Th nhan chuyén nhuong tir Ong Tran Vian Ch
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(thtra dat sb 50,55); ong Tran Vin T (thtra dét sb 75, 66, 57, 56, mot phﬁn thira dit
s6 67) va Ong Nguyén Vin D (thira 957). Trong qua trinh str dung dat, 6ng Th c6
lam thu tuc nhéap céc thira dat 66, 57, 56 thanh thira 467 va tach thanh cac thira dat
467, 472, 273. Sau d6 6ng Th nhiéu 1an thé chap vay tién Ngan hang va c6 ting
cho quyén str dung thira dat s6 472 cho vo 1a Ba Vo Thi Hong Th. Ong Th trich dét
1a thé mo cho gia dinh, cu thé 14 1am noi chon cat em trai rudt cudi nim 2012 va
cha rudt nim 2015, xay tudng rao quanh thd mo kién cb nhung khéng ai c6 ¥ kién
tranh chip gi. Theo gidy dit coc va hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung duoc
xéc 1ap gitta 6ng Th va chu dét cii déu xac dinh 6ng Th 1a ngudi truc tiép thanh
toan tién khi mua dat.

Ngay 28/11/2012, Uy ban nhan dan huyén Puc Hoa thu hoi mot s6 dién
tich dat tai cac thira dat s6 50, 55, 75, 348 dé phuc vu cho cong trinh Thay loi
Phudc Hoa, da tién hanh boi thuong, hd trg do bi thiét hai cho 6ng Th, sb tién:
147.420.100 ddng theo cic Quyét dinh 8401, Quyét dinh 9453 va Quyét dinh
9557. Ong Th da tryuc tiép di nhan tién boi thudng dat, quan Iy, st dung dat dé cho
thué. Nhu vay, tir khi nhan chuyén nhuong nim 2008 dén nay da hon 10 nam, chi
c6 mdt minh dng Th quan 1y str dung va dinh doat toan bd quyén str dung dét noi
trén, khong bi can trd hoic phan d6i cua bat ctr ai trong d6 ¢ dng H, dng H khdng
c6 bat hanh dong phan d6i nao ddi véi tat ca nhitng viéc néi trén ma 6ng Th thuc
hién. Ong H cho rang viéc hun vbn dé sinh 15i thi tai sao ong khong may may ban
dat tai cac thoi diém dat s6t dé quay vong sé von, mua chd khac ma lai ty nguyén
cho bi don khai thac gia tri quyén st dung dat dé lam lgi cho bi don.

Viéc 6ng H cho rang c6 cac nguoi lam chtng viéc hun tién mua dat dé
chting minh yéu cau khéi kién cta ong nhung céac lan khai ctia ngudi lam chimg
mau thuin nhau, ho cling nghe néi lai. D& nghi khéng chap nhan yéu cau khang
cao cua 6ng H, Ba Ch.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia 6ng H va Ba Ch phét biéu:

Yéu cau khéi kién cua nguyén don Ong V& Vian H 1a hoan toan cé cin ctr
bdi cac Iy do nhu sau: Gitra nguyén don va bi don c0 quan hé ho hang va da cung
nhau hun hap kinh doanh mua ban dét thanh cong nhiéu 1an trudc d6 nén ¢ cin ctr
cho rang gitta 6ng H va 6ng Th ¢6 hun hap mua phan dat hién dang tranh chap.

Nguoi 1am chimg Ong Tran Vian Ch, Tran Vian Ph, Nguyén Vin D x4c dinh
ho c6 nghe 6ng H va dng Th néi rang phan dat tranh chap 1a do 6ng H va 6ng Th
hun von dé mua, qué trinh mua ban thi ciing c6 mat dng H cung di véi 6ng Th dé
thue hién mot s6 giao dich mua ban, mic du dng Th dung ra ky tén giao dich
nhung thuc chét c6 viéc hun hap mua ban véi 6ng H.
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Nguoi 1am chimg Ba Nguyén Thi Kim Ph, Ba Nguyén Thi M, Ong Nguyén
Vin Ch la anh chi em rudt cia Ba Nguyén Thi My Ch 1a vo 6ng H: Nhitng ngudi
nay déu co 16i khai 1 chinh ho chtng kién viéc 6ng H va 6ng Th muon cia ong
Nguyén Vin Huyén (l1a ba vo cua 6ng H, hién nay da chét) sd tién
280.000.000d6ng dé tra ng Ngan hang vi dng H va éng Th c6 vay Ngan hang dé
liy tién mua phan dat tranh chap va ho déu nghe ca 6ng H va 6ng Th thira nhan c6
viéc hun hap mua ban dat nén méi cung nhau muon 6ng Huyén sd tién nay dé tra
ng Ngan hang.

Ong Poan Binh N va Ba Nguyén Thi Kim Ph 14 nhitng nguoi dia phuong
sinh sdng gan khu dit tranh chip, nhitng nguoi nay déu co 10i khai 1a chinh ho
chtng kién viéc 6ng Th hoi xin 6ng H dé duoc mai tang em rudt tai phan dat tranh
chap vao nam 2012, tir 16i khai ctia nhiing ngudi lam chimg nay c6 co s cho rang
phan dat tranh chép 1a cta chung dng H va dng Th vi chi khi nao 13 tai san chung
thi 6ng Th méi phai hoi xin ong H dé sir dung dat an tang nguoi than.

T thu, chi do chinh 6ng Th 1ap va giao cho 6ng H dé giai thich 1d vé cac
khoan thu, chi khi mua ban dat, noi dung to thu chi déu c6 lién quan dén nhiing
nguoi cha trude ciia phan dat tranh chip va nhiing ngudi than trong gia dinh nén
c6 du co so dé chimg minh day 1a do dng Th 1ap ra dé cong khai thu chi véi dng H.

T& ¢6 ndi dung “dét 1ap dia” thé hién viéce trude day gitra 6ng H va dng Th
d3 c6 viéc hun hap va thé hién rd chi phi dau tu vao dat.

Phia sau gidy nhan no va phiéu tra 13i d6i vai s tién vay Ngan hang cé noi
dung ghi chia d6i 1ai: Piéu nay thé hién ro gitta 6ng H va dng Th ¢6 sy hun hap dé
vay von Ngan hang thi méi ¢ viéc tinh toan 1ai suat dé chia d6i voi nhau.

Viéc ToOa an cap so tham khong chap nhan cac ching ctr do 6ng H cung
cap 1a khong dam bao quyén loi ctia dng H. D& nghi Hoi dong xét xir chap nhan
toan bo yéu cau khoi kién cua ong H, cu thé ong H duogc hudng 15 khdi tai san
chung 1a 3.544m? dét thudc mot phan cac thira 50, 55, 75, 348, 957, 467, 473 to
ban do s6 19 do dng Th dimg tén trén gidy chimg nhan quyén st dung dt va thira
dat sb 472 to ban d6 s6 19 do ba Thu dung tén trén gidy ching nhan quyén sir
dung dat.

’ Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An tham gia phién toa phat biéu
v kién:

Vé td tung: Viée chap hanh phap luat t6 tung cua Toa an cap phtc tham va
cac duong sy chap hanh ding quy dinh cua B luat T6 tung dan su. Khang cao cua
duong su trong thoi han ludt dinh da diéu kién d€ xem xét theo trinh ty phic tham.

V¢é ndi dung:
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Ong V& Vin H yéu cau Ong Nguyén Chi Th chia quyén sir dung céac thia
dat s 50, 55, 75, 348, 957, 407, 473, 472 t& ban dd s 19, toa lac tai Ap B, xi H,
huyén D, tinh Long An, tong dién tich do dac thuc té 1a 7.088m?; cu thé dng H yéu
cau duoc nhan ¥ téng dién tich, twong duong 3.544m? vi phan dat nay do éng H va
6ng Th cung gop mdi ngudi ¥2 dé nhan chuyén nhuong.

Xét thay, dng H va 6ng Th thdng nhit trude d6 (trude nam 2008) ¢d hin hap
v6i nhau dé nhan chuyén nhuong quyén str dung dat nham muc dich chuyén nhuong
cho ngudi khac va chia déu phan tién 13i duoc tir viéc chuyén nhuong quyén sir
dung dit. Vao nam 2008, dng H va 6ng Th cing gbp mdi ngudi ¥2 dé nhan chuyén
nhuong phan dét tranh chap nhung khi gdp tién, hun hap gitta 6ng H va 6ng Th lai
khong 13p vian ban hodc gidy to thoa thuan, chi théa thuan miéng. Cac bén déu chi c6
101 trinh bay, khong bén nao xuét trinh duoc ching ctr thé hién cu thé ph?ln dat da
timg hun hap mua ban thanh cong. Mit khac, viéc ting ton tai quan hé ciing gop von
nhan chuyén nhuong quyén st dung dat cac phan dat khac ciing khong c6 gia tri
ching minh phan dat tranh chap 1a do 6ng H va 6ng Th ciing nhan chuyén nhuong.

Ong H ¢6 cung cap ban chinh cac quyét dinh, gidy to vé boi thuong kénh
Phuéc Hoa, bang in liét ké chi tiét chi thé va so tién thu chi mua dat, to gidy c6 noi
dung “ dat lap dia”. Tuy nhién, cac gidy to nay khong co chit ky xac nhan cta dng
Th, 6ng Th khong thira nhan. Mat khac, gidy nhan coc mua ban dat voi ong Ché,
ong Ty déu do 6ng Th 1a ngudi lam tha tuc. Do d6 khéng c6 can ctr xac dinh co su
hun hap mua dét giita 6ng H va 6ng Th ddi vai cac thira dét trén.

V& an phi: Ban an so thAm an tuyén budc ong H phai chiu an phi c6 gia
ngach la khong ding theo quy dinh cua Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an. Xet thdy, vu 4n tranh chap quyén
s0 htru (yeu céu chia tai san chung) nhung khong c6 co so xac dinh la tai san chung
thi phai chiu an phi khong c6 gia ngach va tranh chap yéu cau huy hgp dong ting
cho cling phai chiu 4n phi khong c6 gia ngach.

Pé nghi Hoi dong xét xu khong chap nhan khang céo cua 0ng H, Ba Ch. Can
ctr khoan 2 Diéu 308 B luat t6 tung dan sy, stra ban an so tham vé an phi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Pon khang céo ciia nguyén don Ong V4 Vian H va
ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ba Nguyén Thi My Ch duoc lam ding theo
quy dinh tai Piéu 272, 273 B0 luét td tung dan sy ndm 2015 nén duoc chép nhan
dé xem xét theo trinh tu phuc thim.

[2] Vé su Vang mat cua cac duong su: Tai phién toa phuc tham, Ong Vo
Vin H, Ong Nguyén Chi Th, Ba Nguyén Thi My Ch, Ba V& Thi Hong Th, Ong
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Tran Van Ch, Ba Nguyén Thi H dai dién cho 6ng Th, ba Thu c6 mit. Nhitng ngudi
c¢6 quyén loi, nghia vy lién quan gbém Vin Phong Cong ching VO Van Ninh, Ngan
hang No6ng nghiép va Phat trién nong thén V vang mat da co 101 trinh bay tai cap
S0 tham va c6 don yéu cau giai quyét Vang mit. Xét thiy, cac duong su da dugc
tong dat hop 1€ van ban t6 tung, duong su vang mit thudc truong hop quy dinh tai
Dleu 296 Bo Luat to tung dan sy nam 2015. Riéng tai phién toa, luat su bao vé
quyén va loi ich hop phap cua nguyén don yéu céu hoén phién tda dé triéu tap
nguoi lam chu’ng Ong Tran Van Ch. Tuy nhién, 6ng Chang da co 10i khai tai toa an
cap so tham Ong biét su vi¢c do nghe du luén ké lai, 6ng khong truc tlep chung
kién sy viéc nén khong can thiét c6 sy tham gia cta ong Chang tai Toa an cp phuc
tham, Toa 4n van tién hanh xét xtr phtc thdm vu 4n.

[3] Vé pham vi khang cao: Nguyén don Ong V6 Vian H yéu cau Ong
Nguyén Chi Th chia quyen sur dung cac thira dat s6 50, 55, 75, 348, 957,467, 473,
472 to ban do sO 19, toa lac tai Ap B, xa H, huyén D, tinh Long An, tong dién tich
do dac thuc té 1a 7. 088m Cu thé: Ong H yéu cau dugc nhan % dién tich dat tuong
duong 3.544m? vi cho rang phan dat nay do dng H va dng Th cung gop vén mdi
nguoi ¥z gia tri dé nhan chuyen nhugng quyén sir dung dat; yéu cau hay hop dong
tang cho quyen sir dung dat duoc xac lap gitra ong Th va ba Thu; hay chinh Iy bién
dong tén glay ching nhan quyén stir dung dat cho ba Thu. Toa an cap so thim
khong chap nhéan yéu cau khoi kién cua 6ng H; 6ng H va Ba Ch khang céo, dé nghi
chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don; cac duong su con lai khong khang
c4o; Vién kiém sat khong khang nghi. Can ctr Diéu 293 B6 luat t6 tung dan su Toa
an cép phuc thaim xem xét trong pham vi khang céo cua duong su.

Theo hudng dan tai Vin ban sé 64/TAND-TC-PC ngay 03/4/2019 caa Hoi
d6ng tham phan Toa an nhan dan T4i Cao thi viéc 6ng H khai kién yéu viéc huy
chinh ly sang tén Ba VO Thi Hong Th trén gidy ching nhan quyén sir dung dat tai
thira dat s6 472, to ban d6 s 19, toa lac tai Ap B, xd H, huyén D, tinh Long An
dugc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai tai huyén Ptc Hoa thuc hién thdng
qua hop dong ting cho quyén sir dung dat. Toa an cdp so tham khong dua Chi
nhanh Vian phong dang ky dat dai tai huyén Dirc Hoa tham gia t6 tung 1a phu hop.

[4] Xét yéu cau khang cdo ciia Ong V6 Van H, Ba Nguyén Thi My Ch,
thdy rang:

[4.1] Céc dwong su trinh bay théng nhét: Cac thta dat s6 50, 55, 56, 57, 66,
75, 348, 957; 16 ban d6 s6 19, toa lac tai Ap B, xa H, huyén D, tinh Long An cé
ngudn gbc 1a nhan chuyén nhugng tir cac Ong Tran Van Ch, Tran Van Ty, Nguyén
Vin Dung. Qua trinh bién dong céc thira dat néu trén nhu sau: Ong Nguyén Chi Th
d3 lam thu tuc nhap cac thia dat 66, 57, 56 thanh thira 467, sau d6 tach thira dat sé
467 thanh céc thtra dat 467, 472, 273; dén ngay 24/4/2019, 6ng Th tang cho quyén
sur dung thura dat s6 472 cho vo 1a Ba Vo Thi Hong Th. Nhu vay, phan dat tranh
chap gitta Ong V& Van H va Ong Nguyen Chi Th hién nay bao gém cac thura dat
s6 50, 55, 75, 348, 957, 467, 473 td ban dd s6 19 do Ong Nguyén Chi Th dimg tén
trén giéy chirng nhan quyén str dung dat va thira dat s6 472 to ban d6 sb 19 do Ba
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Vo Thj’H(‘A)ng Th dung tén trén gidy chimg nhan quyén st dung dat; dat cing toa
lac tai Ap B, xd H, huyén D, tinh Long An. Hién do dng Th 1a ngudi dang tryc tiép
quan ly, sir dung.

[4.2] Cac duong su khong théng nhat can ctr xac 14p quyén st dung cua
6ng Th. Ong H trinh bay gitta 6ng H va 6ng Th trudc d6 (truéc nam 2008) di ba
lan hun hap v6i nhau dé nhan chuyén nhuong quyén st dung dat nham muyc dich
chuyén nhu:ong cho nguoi khac huong loi nhuén va da chia déu phan tién lai thu
duoc tr vig¢c chuyen nhu:ong quyén sir dung dat nén tin tuong khong lap gidy to.
Riéng lan hun sau cung vao nam 2008 d6i véi cac thira dat 50 50, 55, 56, 57, 66,
75, 348, 957 to ban d6 s6 19 do 6ng H va 6ng Th hin mua mdi ngudi ¥ phan von
gop chua chia; chimg ctt 6ng H cung cdp cho yéu cau khai kién cua minh 1a 10i
khai cta nhiing ngudi lam ching. Ong Th xac dinh trudc nam 2008, 6ng co6 hun
vbn véi 6ng H 02 1an do 6ng H dimg tén gidy ching nhan quyén sir dung dat,
nhung da chuyén nhuong va chia lgi nhuan xong, hién khong con phan dat nao la
c6 su hun von cling 6ng H. Phan dat dang chap 1a do ca nhan caa 6ng mua, khéng
c6 phan hun ciia 6ng H nén khong chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don.

[5] Xét 1oi trinh bay cua cac duong sy, ddi chiéu céc tai lidu, ching cir ¢6
trong ho so vu 4n, két qua tranh tung tai phién toa. Hoi dong xét xir thdy ring:

[5.1] V& 101 khai cta nhitng ngudi 1am ching:

[5.1.1] Xét 161 trinh bay cua nhitng nguoi lam ching 1a chu st dung cii cua
cac thira dat tranh chdp gom Ong Tran Vian Ch, Ong Nguyén Vin D, Ong Tran
Vin Ph (con cta 6ng Ty d4 chét) va nhimg nguoi 1am chimg 14 ngudi dan sinh
song gan phan dat tranh chap l1a Ong Tran Van Ch, Ong Tran Vin Ch, Ong
Nguyén Vian Nh, thay rang: Nhitng nguoi lam chting déu xac dinh 1a nghe néi lai,
khong truc tiép chimg kién qua trinh hin vén gitra 6ng Th va dng H; ng Th khéng
thtra nhan co6 su viéc nay va khéng dinh phﬁn dét tranh chép la tai san riéng cua ca
nhan 6ng Th trong khi cac chu str dung dat cii lai ¢6 16i trinh by xac nhéan viéc ky
gidy nhan coc va hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat déu giao két véi ong
Th. Mat khac, 10i khai ciia nhitng ngudi 1am chimg nay khong c6 su nhat quan cu
thé nhitng nguoi ndy trinh bay bién ban 14y 10i khai, phién d6i chat va tai phién toa
vé sb tién nhan dit coc cling nhu nhig lan giao dich déu khong tring khép vai
chtng ctr do 6ng Th giao ndp. Trong khi d6, chu dat cii déu thira nhan chit ky trong
gidy nhan coc va chit ky trong cac 1an nhan tién dung 13 chit ky cia minh nén 10i
trinh bay cua 6ng Th cho rang dng truc tiép thoa thuan va thanh toan tién cho cha
dat cii 1a pht hop véi bién nhan nhan tién va cac chimg cr c6 trong hd so vu an.

[5.1.2] Xét 101 trinh bay cua nhitng ngudi lam ching 1a cac anh chi em rudt
ctia Ba Nguyén Thi My Ch gdbm Ba Nguyén Thi M, Ba Nguyén Thi Kim Ph va
Ong Nguyén Vin Ch, thdy rang: Ba Nguyén Thi M, Ba Nguyén Thi Kim Ph va
Ong Nguyén Vian Ch xac dinh cac chi, em trong gia dinh déu biét viéc 6ng H va
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6ng Th vé muon tién 6ng Nguyén Vian H (13 ba rudt caa Ba Nguyén Thi My Ch)
dé tra no Ngan hang ma khoan ng Ngan hang nay xuét phat tir viéc 6ng H vay tién
dé hun mua dat nhung nhitng nguoi 1am ching nay ciing khong chimg kién qua
trinh han vén gitta dng Th va 6ng H, ma chi nghe néi lai, trong khi 6ng Th khdng
thtra nhan viéc nay. Mit khac, ba Nguyén Thi Lé T, ba Nguyén Thi N 1a chj rudt
ctia Ba Ch xac dinh khong c6 viéc 6ng Th va dng H muon tién ciia 6ng Huyén,
hién nay 6ng Huyén d& chét. Ong H, Ba Ch khong cung cap dugc gidy to, tai lidu
thé hién 6ng H va 6ng Th cling muon tién 280.000.000 dong cua dng Huyén.

[5.1.3] Xét 10i trinh bay cia nhiing nguoi 1am chimg 13 Ong Poan Binh N
va Ba Nguyén Thi Kim Ph: Ong Nam, ba Chéng c6 16i khai khi dy dam tang ho
chtng kién viéc 6ng Th hoi xin 6ng H dé duoc mai tang em rudt tai phan dat tranh
chap vao nam 2012, tuy nhién su viéc nay khong duoc 6ng Th thira nhan. Trong
khi d6, ba Huynh Thi Nhét 1a me rudt cua 6ng Th xac dinh, khi chong va con cta
ba chét duoc chon trén dat cua gia dinh, dat cua 6ng Th dung dé chon cha va em
ctia minh thi khong c6 viéc hoi y kién 6ng H, nguon tién mua dat 1a do ba cho 6ng
Th. Do do, loi khai ctia nguoi lam chirng khong du ching ctr chirng minh 6ng H ¢o
quyén quyét dinh d6i voi phan dat nay.

[5.2] Xét cac chung ctr do Ong V3 Vian H giao nop gom:

[5.2.1] Xét Ban chinh cac quyét dinh, gidy to vé bdi thuong kénh Phudc
Hoa do 6ng H dang gitr: Ong H xac dinh 6ng Th 1 nguoi truc tiép 1am thu tuc va
nhén tién boi thuong dat véi sd tién 147.420.100 doéng, 6ng Th ¢ chia cho vo
chong ong Y 1a 73.710.050 dong va ho so thu hoi dat, 6ng Th truc tiép giao tién
cho Ba Ch, khong lam bién nhan va khong nguoi ching kién. Ong Th trinh bay
6ng Th bi that lac ho so ban chinh vé quyét dinh, gidy to bdi thuong kénh Phuéc
Hoa. Xét thay, 10i trinh bay cac bén khong théng nhat nhung khong bén nao xuit
trinh dugc ching cr chirng minh cho 161 trinh bay ctia minh. Trong khi d6, 6ng Th
khong thira nhan chia tién cho dng H, Ba Ch. Ong H, Ba Ch khéng cung cap dugc
chung c& chitng minh 6ng Th giao so tién néu trén cho Ba Ch. Do d6, viéc ban
chinh cac quyét dinh, gidy to vé bdi thuong kénh Phudc Hoa do 6ng H dang gitr
khong chimg minh duoc giita 6ng H va 6ng Th c6 viéc chia doi so tién boi thuong
gia tri quyén st dung dat do thanh lap kénh Phudc Hoa.

[5.2.2] Xét Bang in 1iét ké chi tiét chu thé va sb tién thu chi mua dat khdng
dé ngay thang: Ong H trinh bay bang in nay do éng Th lap va giao cho 6ng H; dng
Th khéng thira nhan viéc 1ap va giao Bang in ndy cho dng H. Xét thiy, day 1a bang
in duoc 1ap trén may tinh, khong phai chir viét tay va khong co chir ky xac nhan
ctia chu thé nao, do d6 khong cé cin cir dé xac dinh bang in nay do dng Th lap nén
khong co gié tri chirmg minh cho loi trinh bay cua 6ng H.
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[5.2.3] Xét Gidy c6 ndi dung ghi “Pét lap dia”: Ong H va 6ng Th thong
nhat chit viét trong gidy nay 1a chit viét ciia 6ng Th. DU 6ng H va dng Th khdng
théng nhat vé vi tri phan dat theo gidy nay nhung déu xac dinh phan dat lap dia la
phan dat khac cac bén ¢4 ban va chia phan hun, khong phai 1a phan dat tranh chap
(BL 302). Do d6, gidy nay chi ching minh duoc giita dng H va 6ng Th c6 viéc hun
vén mua ban dat ddi véi phan dat khac theo sy thira nhan cua cac bén, khdng
chtng minh duoc 6ng H va 6ng Th ¢6 hin von dbi v6i phan dat tranh chép.

[5.2.4] V& to bién nhan ng ciia Ngan hang thé hién phia sau phiéu tra 13
d6i voi sb tién vay Ngan hang c6 ndi dung ghi chia d6i 1di: Ong H cho rang vay
Ngan hang sé tién 280.000.00d6ng dé tra tién mua dit cua 6ng Ché dé dng Th ky
hop dong nhuong quyén sir dung dat. Ong Th cho rang 1a hun kinh doanh thubc tay
nén vay tién, khi tra 1di c6 ghi viéc chia d6i 13i, do mua ban khong hiéu qua nén cac
bén d& cham dut viéc hn.

Xét thay, theo to bién nhan no ciia Ngan hang thé hién sé tién 280.000.000
dong duoc vay vao ngay 10/11/2008 (BL 74, 75). Trong khi d6, mua cac thira dat
s6 50, 55 cua 6ng Ché dugc thuc hién dat coc ngay 03/02/2008, ky hop dong
chuyén nhugng theo mau Nha nudc quy dinh ngay 15/02/2008 va éng Th duoc cap
gidy ching nhan quyén st dung dat phan dat ngay 16/5/2008 1a thoi diém trudce khi
vay 280.000.000 déng ctia Ngan hang. Do dd, éng H, Ba Ch cho rang vay
280.000.000 dong ctia Ngan hang dé thanh toan tién mua dat cho dng Ché 1a khong
6 can cw, khong phu hop véi dién bién thoi gian xay ra su viée. Mac du, tai mat
sau ctiia khé udc vay ng co noi dung ghi chia doi 1ai nhung khong ghi 1y do chia doi
1ai; ngoai ndi dung ghi nay, cac bén khong co thém thoa thuan hoic gidy to nao
khac thé hién vay tién dé mua dat. Do do, ndi dung ghi nay khong ¢ gia tri chimg
minh viéc gitta 6ng H va 6ng Th ¢6 hun ddi véi phan dat tranh chap.

[6] Xét gidy nhan coc ngdy 02/3/2008, duoc xé4c lap gitra Ong Tran Vian Ch
va Ong Nguyén Chi Th va gidy nhan coc ngay 11/02/2008 duoc xac lap gitta dng
Tran Van Ty va Ong Nguyén Chi Th (BL 147, 148), thay rang: Noi dung gidy dat
coc thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat va cac lan thanh toan tién déu
thé hién 6ng Th 1a ngudi thanh toan tién cho dng Ché, 6ng Ty. Ong H khdng
chtng minh duoc 6ng truc tiép thoa thuan chuyén nhuong hodc thanh toan tién cho
chu dat cii. Trong khi d6 tai phién tda phic tham, éng H xac dinh 6ng Th 1a nguoi
truc tiép gap chu dit thuong luong mua dat 13 thanh toén tién; 6ng khdng cling dng
Th xem dét; trong sudt thoi gian dai 6ng Th st dung dat cho ngudi khac thué va
nhén tién thué dat nhung 6ng H ciing khéng c6 y kién phan dbi gi.

Ong V& Vin H khong chirng minh duoc dng H ¢6 ciing 6ng Th gop von dé
nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat thira dat s6 50, 55, 75, 348, 957, 467, 473,
472 t& ban d6 sb 19, toa lac tai Ap B, xa H, huyén D, tinh Long An. Do d6, yéu
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cau khoi kién cua Ong V6 Van H ddi véi Ong Nguyén Chi Th vé viéc chia doi
quyén str dung cac thira dt trén 1a khong c6 can cir chdp nhan. Viéc 6ng H va éng
Th ¢6 hin tién mua dat trude d6 ban cing chia lgi nhan khéng cé nghia ching
minh rang cac thira dat néu trén 6ng Th mua c6 phan hin caa dng H.

[7] Xét yéu cau cta nguyén don vé viéc huy hop dong ting cho quyén sir
dung dat s6 3502, quyén sé 08TP/CC-SCC/HPGD ngay 24/4/2019 cta Vin phong
cong ching Vgiita Ong Nguyén Chi Th va Ba V& Thi Hong Th; hily viéc chinh Iy
sang t&n Ba V& Thi Hong Th trén gidy ching nhin quyén st dung dat tai thira dat
s 472, to ban dd sb 19, toa lac tai Ap B, xa H, huy¢n D, tinh Long An, théy rﬁng:

Nhu d3 phan tich trén, yéu cau khoi kién caa Ong V4 Van H d6i vai Ong
Nguyén Chi Th vé viéc chia doi quyén sir dung cac thira dat trén 1a khong c6 cin
ctr chap nhan nén khong chap nhan yéu cau huy hop dong tang cho quyén sir dung
dat s6 3502, quyén s6 08TP/CC-SCC/HPGD ngay 24/4/2019 cua Van phong cong
ching Vduoc xac lap gitta Ong Nguyén Chi Th va Ba V& Thi Hong Th; hay viéc
chinh 1y sang tén Ba V& Thi Hong Th trén gidy chimg nhan quyén st dung dat tai
thira dat sb 472, to ban d6 s6 19, toa lac tai Ap B, xa H, huyé¢n D, tinh Long An.

[8] Xét thay, Ong V5 Vian H yéu cau Ong Nguyén Chi Th chia % tong dién
tich quyén st dung cac thira dat sd 50, 55, 75, 348, 957, 467, 473, 472 t& ban dd sb
19, toa lac tai Ap B, xd H, huyén D, tinh Long An, trong tong dién tich do dac thuc
té 1a 7.088m?, tuong duong 3.544m?2 Toa an cip so thadm khong 1am 15 6ng H yéu
cau nhan hién vat hay gia tri bang tién, tir 46 phan khu vi tri dat 13 thiéu sot. Tuy
nhién, nhu d3 phan tich néu trén, yéu cau khéi kién ctia 6ng H khong duoc chép
nhan nén thiéu sot ndy ctia Toa an cip so tham khong anh huong dén duong 16i
giai quyét vu an.

Toa an cap so tham khong chdp nhan yéu cau khoi kién cta 6ng H 1a co
cin ctr, ding phap luat. Ong H, Ba Ch khang cdo nhung khong cung cép duogc
ching ¢t méi lam thay d6i noi dung vu an nén khong chap nhan khang cao cta
6ng H, Ba Ch. Phat biéu cua Kiém sét vién tham gia phién toa 1 ¢6 cin ci.

o [9] Déi Véi nguoi C()Nquyén loi, nghia vy lién quan ’Ong T,rén Vén Ch: CA)n’g
Tran Van Ch va Ong Nguyen Chi Th ¢ 10i trinh bay thong nhat trong phan dat
tranh chap c6 khoang 15m? 1a dat th6 mo cua gia dinh ong Ché. Trong qua trinh
giai quyet vu an va tai phién toa, ong Ché khong c6 tranh chap va yéu cau gi doi
v6i phan dat nay nén Toa an cap so tham khong xem xét 13 phu hop. Truong hop
gw:a ong Ché va 6ng Th c6 tranh chap cac duong sy co6 quyén khoi kién bang vu
an khéc.

[10] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd, do dac, dinh gia: C)ng Vo Van
H phai chiu 50.000.000 ddng; 6ng H da ndp va chi phi xong.
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[11] V& an phi dan su so thdm: Xét thiy, vu 4n tranh chdp quyén so hiru tai
san (yéu cau chia tai san chung) nhung khong c6 co sé xac dinh 13 tai san chung thi
phai chiu an phi khong c6 gia ngach va tranh chap yéu cau huy hop dong ting cho
quyén st dung dat ciing phai chiu an phi khong c6 gia ngach. Tda an cap so tham
budc dng H phai chiu an phi theo mac an phi cé gid ngach 1a khéng phu hgp quy
dinh Piéu 26, Didu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia
ij ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
st dung an phi va 1& phi Toa &n. Toa an cp phc tham stra lai cho phu hop.

_[12] V& an phi dan su phuc tham: Khéang céo caa Ong Vo Van H va Ba
Nguyen Thi My Ch khong dugc chap nhén. Tuy nhién, Toa an cap phdc tham stra
mot phan ban an so tham nén 6ng H, Ba Ch khdng phai chiu an phi dan su phuc
tham.

[13] Céc khoan khac cua an so tham khong bi khang cao, khang nghi co
hi¢u lyc thi hanh ké ttr ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi céc lé trén,

Ap dung khoan 2 Diéu 308 Bo luat t tung dan sy nim 2015.

QUYET PINH:

Khong chap nhéan yéu cau khang cdo cua nguyén don Ong V6 Vian H va
nguoi cO quyeén 1oi, nghia vu lién quan Ba Nguyén Thi My Ch.

Stra mot phan quyét dinh ban 4n dan sy so tham 175/2020/DS-ST ngay 29
thang 9 nam 2020 cua Toa an nhan dan huyén Puc Hoa, tinh Long An vé phan an
phi.

Can ct vao Dicu 5, Diéu 26, Diéu 35, Dicu 39, Dicu 147, Diéu 483; Diéu
227, biéu 228, Piéu 217, Piéu 244, Piéu 271 va 273 Bo luat T tung dan sy nam
2015; Diéu 214, Diéu 688 Bo luat dan sy nim 2005; Diéu 100, 166 Luat Dét dai
2013; Diéu 26, Piéu 27, Piéu 28 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khdng chap nhan toan bd yéu cau khai kién caa Ong V6 Van H dbi véi
Ong Nguyén Chi Th vé viéc tranh chip “Chia tai san chung 1a quyén st dung dat”
d6i voi cac thira dat sb 50, 55, 75, 348, 957, 467, 473, 472 t& ban d6 s6 19, toa lac
tai Ap B, xa H, huy¢én D, tinh Long An.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua Ong V6 Van H vé viée yéu cau
“hty hop dong ting cho Quyén sir dung dat” ngay 24/4/2019 ciia Van phong cong
chting Vduoc x4c lap gitta Ong Nguyén Chi Th va Ba V& Thi Hong Th dugc cong
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chtng tai Van phong cong ching V5 Van Ninh; sd céng ching 3502, quyén sd
08TP/CC-SCC/HDGD.

3. Khong chap nhan yéu cu khoi kién caa Ong V& Van H vé viée yéu cau
huy viéc chinh 1y sang tén Ba Vo Thi Hong Th trén gidy chimng nhan quyén st
dung dat tai thira dat sb 472, to ban d6 sd 19, toa lac tai Ap B, xa H, huyén D, tinh
Long An.

4. V& chi phi do dac, thim dinh, dinh gia: Ong V& Vin H phai chiu
50.000.000 dong (nam muoi triéu dong); 6ng H da tam ndp va chi phi xong.

5. Vé an phi dan su so tham: Budc Ong V& Vin H phai chiu 600.000 dong
(sau trdm nghin d6ng) an phi dan sy so thAm. Khéu trir 600. 000 ddng (s&u trim
nghin dong) tién tam tUng an phi da nop theo bién lai thu s6 0004464 ngay
07/01/2020 va bién lai thu s6 0005469 ngay 05/6/2020. Hoan lai cho Ong V& Vin
H 5.000.000 d6ng (nam triéu dong) tién tam ung an phi theo bién lai thu sb
0003127 ngay 16/7/2019 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Bac Hoa.

6. V& an phi dan sy phuc tham:

Hoan tra cho Ong V& Van H va Ba Nguyén Thi My Ch méi ngudi
300.000dong (ba tram nghin dong) tién tam tng an phi theo bién lai so 0006571,
s6 0006572 cung ngay 13/10/2020 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén DPuc
Hoa.

7. Vé hudng dan thi hanh 4n dan su: Trong truong hop ban an duogc thi
hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an dan su thi ngudi dugc thi hanh an
dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu
cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai
cac Diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién
theo quy dinh tai Biéu 30 Luat thi hanh an dan sy.

8. V& hiéu lyc cta ban an: Ban an phtic thdm c6 hiéu luc phéap luat ké tur
ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Long An; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén btc Hoa; *

- Chi cuc THADS huyén buc Hoa;

- Cac duong su;

- Luu: hd so, 4n van.

Huynh Thi Hong Van
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Cac Tham phan Tham phan — Chii toa phién toa

Nguy&n Viin Cénh — Trinh Thj Phuc Huynh Thi Hong Vén
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