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VIV Tranh chép chia tai san
chung sau khi ly hon

, _ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NGAI

- Thanh phéin Hpi dong xét xi ph(c thdm gom cd6:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Dtc Diing

Cac Tham phdn: Ba Trinh Thi Thu Lan

Ong Tran Muoi

- Thar ky phién toa: Ong Lé Thanh Tan- Thu ky Toa an, Toa an nhan dan
tinh Quang Ngai.

- Dai dién Vién kiém sdat nhén din tinh Qudang Ngai tham gia phién toa:
Ba Vo Thi Hong Luyén - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 03 va ngay 10/7/2023, tai try s¢ Toa an nhéan dan huyén
Son Tinh, tinh Quang Ngai mo phién toa xet xur phuc tham cong khai vu an thy ly
s0 02/2022/TLPT-HNGD ngay 05/7/2022, vé “Tranh chap chia tai san chung
sau khi ly hon”.

Do ban an dan sy so tham s6 10/2022/DS-ST ngay 18/3/2022 cta Toa an
nhan dan thi xa DP bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xit phuc tham s6 99/2022/QD-PT ngay
30/8/2022; Quyét dinh tam ngimg phién toa so 59/2022/Qb-PT ngay 15/9/2022;
Quyét dinh tam dinh chi s6 03/2022/QD-PT ngay 14/10/2022; Quyét dinh tip
tuc giai quyét vu an sd 10/2023/QD-PT ngay 22/02/2023; Quyét dinh hoan phién
toa s6 77/2023/QB-PT ngay 06/6/2023, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Lé Thi B, sinh nam 1967; dia chi: Thon PL, xa PN, thi
xa PP, tinh Quang Ngai.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua ba Lé Thi B: Ong Pinh Tién D, sinh
ngay 23/7/1975; dia chi lién h¢: Xom X, thon AB, xa LA, huyén BL, tinh Lam
Pong. (theo hop ddng uy quyén ngay 16/10/2018).

2. Bi don: Ong D4 Puc S, sinh nam 1966; dia chi: Thon PL, xa PN, thi xa
DP, tinh Quang Ngai.



Nguoi dai dién theo uy guyén ctia 6ng Pd Puc S: Ong Nguyén Chi H, sinh
nam 1958; fiia chi: T6 dan pho AT, phuong PN, thi xa PP, tinh Quang Ngai (van
ban uy quyén ngay 16/10/2018).

3. Ngwoi co quyen lgi, nghia vu lién quan:

- Anh D6 Buc P, sinh nam 1987

- Anh D Duc C, sinh nam 1989

- Chi B0 Thi b, sinh nam 1991

- Anh P6 Quang G, sinh nim 1993

Cung dia chi: Thon PL, x& PN, thi xa DP, tinh Quang Ngai.

- Ong Tran Minh P1, sinh ndm 1977

- Ba Huynh Thi T, sinh nam 1981

Cung dija chi: T6 dan phd Y, Phuong NN, thi xa PP, tinh Quang Ngai.

- Ong L& S1,

-BaLé Thi D1

Cung dia chi: Thon AT, x&@ PN, thi xa BP, tinh Quang Ngéi.

- Ong Huynh Tan M, sinh nam 1956; dia chi: S6 M BTX, thanh Ph4 QN,
tinh Quang Ngai.

- Ong D6 Van H, sinh nim 1962

- Ong Nguyén S2, sinh nim 1964

- Ong Nguyén Thanh B1, sinh nim 1992

Cung dia chi: Thon AS, xa PN, thi xa BP, tinh Quang Ngai.

- Ba Nguyén Thi K, sinh nim 1976

- Ong Nguyén Van T1, sinh nim 1973

- Ong Nguyén B2, sinh nam 1966

- Ba Nguyén Thi B3

-Ong B4 T2

Cung trd tai: Thon AT, x& PN, thi xa BP, tinh Quang Ngai.

- Chi Nguyén Trlc H1, sinh nam 1992; dja chi: S6 W duong NBK, Phuong
NN, thi xa BP, tinh Quang Ngai.

- Uy ban nhan dan xa PN, thi xa DP, tinh Quang Ngai. Nguoi dai dién theo
phap luat: 6ng Tran Thanh T3, chic vu: Chu tich.

- Uy ban nhan dan xa PP, thi xa P, tinh Quang Ngai. Ngudi dai dién theo
phap luat: dng Phan Tien D2, chac vu: Cha tich.



- Ngan hang thnh sach x& hoi; dia chi: Toa C, khu BLD, phuong HL,

quan HM, Thanh Pho Ha Noi.
~ Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Duong Quyét T, chirc vu: Tong giam
doc Ngéan hang Chinh sach xa hoi.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Bui Ngoc H2, chirc vu: Giam dbc
phong giao dich DP - Ngan hang Chinh sach xa hoi tinh Quang Ngai (van ban uy
quyén sé 7300/QD-NHCS ngay 19/9/2019).

- Ngan hang Nong nghiép va Phat trién ndng thén Viét Nam; dia chi: S6 k
LH, phuong TC, quan BD, Thanh pho Ha Nai.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tiét Vin T3, chtc vy: Tong giam doc
Ngan hang Nong nghi¢p va Phat trién ndng thon Viét Nam. Nguoi dai dién theo
ay quyén: Ong V6 B4, chuc vu: Pho Giam doc phu trach Ngan hang Nong
nghiép va Phat trién néng thon Viét Nam - Chi nhanh thi xa PP.

Nguoi dugc uy quyén lai: (A)nvg Nguyén Vin Ch; Truéng phong kinh doanh
Ngan hang nong nghiép va Phat trién nong thon Viét Nam - Chi nhanh thi xa bP
(van ban uy quyén s6 195/Qb-NHN-No.DP ngay 05/8/2021).

4, Ngwoi khang cdo: Bi don dng Db Puc S.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, qud trinh gidi quyét vu én va tai phién téa nguyén don

ba Lé Thi B va nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ba Lé Thi B va 6ng Db Puc S két hon vao nam 21/11/1985, ly hon theo
Ban an sd 26/2015/HNGD-ST ngay 19/9/2015 ciia Toa an nhan dan huyén DP.
Trong thoi1 ky hon nhan vg chéng c6 tao lap duogc cac tai san chung, ng chung
nhung khi giai quyét ly hon vo chong ba chua yéu cau Toa an giai quyét vé tai
san chung, ng chung. Nay ba B yéu cau Toa an giai quyét chia tai san chung, no
chung nhu sau:

V& tai san chung ctia v chong tao 1ap trong thoi ky hon nhén:

- Tai san chung 13 dat ¢ va tai san gin lién véi dat, gom:

1/ Thira dat sd 736, to ban d6 sd 21 PN dién tich 190m2, nguén géc dat do
6ng S, ba B mua d4u gia cia UBND x3 PN niam 2003, chwa dugc cdp gidy chimg
nhan quyén str dung dat. Nam 2010 ong S, ba B 1am nha cap 3B va cac cong trinh
phu, 6ng ba & str dung dat dén nam 2015 ly hon. Hién tai nha ong D6 Ptc S &
cung cac con D) Dirc P va D6 Quang G.

2/ Thira dat 970, to ban d6 s6 21 PN dién tich 190m?*; (lién ké thira dét
736): ngudn gdc dat do ong S, ba B nhan chuyén nhuong cua 6ng Tran Minh P1,
ba Huynh Thi T vao nim 2010, hinh thitc chuyén nhuong bang gidy viét tay, da
giao nhan du tién nhung chua qua thu tuc hop ddéng chuyén nhuong theo quy



dinh cua phép lut. Hién tai trén dat c6 mai hién, san Bé tbng ciy cbi va cac cong
trinh phu khac.

3/ Dién tich 400m? dat & thudc thira dat s6 972, t& ban dd sb 32 trong téng
dién tich 1.145,4m2; ngué)n géc dat do ong S, ba B tao lap, sur dung on dinh tir
trude ngay 15/10/1993 va tai san gan lién voi dat 12 ngdi nha cip 4, ngdi nha cip
4 hién nay da xudng cap khong ¢ duoc nén ba B khong yéu cau giai quyét. Dat
chua dugc co quan c6 tham quyén cip gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Ba Lé Thi B yéu cau nhan thira 970, to ban d6 s6 21 PN va tai san trén dat
va 400m* dat o tai thira 972; Giao thira dat 736, to ban d6 sb 21 PN va tai san trén
dat cho ong S nhan. Ai nhan hién vat c6 gia tri cao hon thi thanh toan lai gia tri
chénh 1¢énh theo gia da thoa thuan tai bién ban thoa thuan gia.

- Tai san chung 1a QSD dét trong rimg san xut, gom:

1/ Thira s 28 t& ban d6 s6 15 xi PN dién tich 4.251,4m”.

2/ Thira s6 222 t& ban d6 s6 15 x4 PN dién tich 2.947,4m”.

3/ Thura s6 86 to ban d6 s6 8 xa PN dién tich 2.098m?.

4/ Thira dét sb 78 to ban dd s6 8 xa PN dién tich 7.441,5m?.

5/ Thira dét s6 33, to ban dd s6 70 xa PP dién tich 7.303m?.

6/ Thira 35 to ban do sb 70 x4 PP dién tich 4.708m?.

7/ Thira dat s6 42 t ban d6 sb 70 xa PP dién tich 642m”.

8/ Thira dat s6 43 t ban d6 s6 70 xa PP dién tich 725m?,

9/ Thira dét s6 45 to ban d6 s6 70 xa PP dién tich 6.958m”.

10/ Thira dat s6 02 t& ban dd s6 69 xa PP dién tich 15.383m”.

11/ Thira dat s6 04 to ban do s 69 xa PP dién tich 46.487m”.

12/ Thira dat s6 40 to ban do sb 70 xa PP dién tich 18.266m”.

13/ Thira dat s6 50 to ban do sé 70 xa PP dién tich 3.203m".

Céﬁc thira dét trén c6 ngudn géc do vo chong khai hoang tir ndm ‘1 992-1993
st dung on dinh, lién tuc canh tac trong my, mia va cay keo da qua nhi€u lan.

14/ Thira dat sb 69, to ban do sb 8 xd PN dién tich 5.765,8m’.

15/ Thira dat s6 71 to ban dd s6 8 xa PN dién tich 6.827,7m?.

16/ Thira 5O 67 to ban do gé 8 x4 PN dién tich do thuc té 11.523m?; Céc
thira df&t nay c6 nguon g‘éc: vo chong mua lai cua (j)ng Nguyén S1 vao ndm 2005.
Vo chong ba canh tac trong keo, str dung lién tuc, 6n dinh.



Toan bd 16 thira dt néu trén, hién chua duoc cap gidy chirng nhan QSD
dat vi vo chong ba khong di dang ky, ké khai. Hién nay, trén cac thira dat c6 cay
keo do 6ng S trdng tir cudi ndm 2020, dau ndm 2021.

Ba B yéu cAu Toa an chia cho ba duoc nhan thira dat sé 78; thira dit sb 8;
thira dat s6 28; thira dat s6 222 to ban do sb 15; thira dat sd 33, 35 to ban db sb
70; thira dat sd 42, 43, 45 to ban dd sd 70; thira dat sé 40,50 to ban do6 sb 70.
Téng dién tich ba B yéu cau nhan 1a 58.543,3m"

Giao cho 6ng S duoc nhan thira 67, to ban d6 sb 8; thira 71, to ban do s6 8;
thira 02, 04 t& ban d6 sb 69. Tong dién tich ong S duoc nhan 1a 80.220,7m?. Bén
nao nhan hién vat c6 gia tri cao hon thi thanh toan lai gia tri chénh 1éch cho Bén
Kia.

Dbi v6i cac thira dat ba duge nhan ma c6 cay keo do 6ng S trong cudi nam
2020 va dau nam 2021 thi ba B ddng ¥ hoan lai gia tri cay keo cho 6ng S theo gia
da thoéa thuan.

- V¢ tai san chung cua vo chong trong khoi tai san chung cua ho:

Ho gia dinh ba duoc nha nudc chia dat theo Nghi dinh 64/CP ngay
27/9/1993 ciia Chinh Phu, gom:

- Thira s6 1 t& ban dd sb 32 dién tich do thuc t& 792,2 m? (dit lua).

- Thira s6 120 t& ban dd s6 32 dién tich do thuc té 793,9m? (d4t lua).

- Thra s6 486 t& ban d6 s 32 dién tich do thuc té 2.700m?* (¢4t BHK).
- Thira s6 484 t& ban d6 s 32 dién tich do thuce té 1.241,1m*(dat BHK).

- Dién tich 745,4m” loai dat trong cdy hang nim khac cua thira dit s6 972,
to ban do sd 32 dién tich (cAn dbi tr dat vuon sau khi trir dién tich dat &
1.145,4m — 400m” dat & = 745,4m°).

Tai thoi diém chia dat, ho gia dinh ba c6 06 nhan khau gom: ong S; B; va
cac con cua ba gobm P; C; G; P. Toan bd dat néng nghiép dugc chia nhu trén
chua duogc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat, UBND xa PN cép so giao dat
néng nghiép cho ho gia dinh ong vao nim 1996. Tong dién tich dat chia theo 64/
CP ¢6 dién tich do dac thuc té 1a 6.272,6m Ba yéu cau chia 6.272,6m* cho 06
thanh vién trong hg, twong tng mdi ngudi duoc chia 1a 1.045,4m?.

Pbi v6i phan dat ma anh C, chi B duoc chia va dé lai cho ba thi ba dong y
nhan, do do phr?m cua ba dugc nhan 1a 03 phr:fm. Ba yéu cau yéu cau nhan 745,4m°
dat trong cdy hang nim khac cta thira dat s6 972, to ban do sb 32, cac thira dat
khac giao cho céc thanh vién trong hg, trong do thira nao giao cho anh C, chi b
thi ba s€ nhan. Céac thanh vién trong ho dugc chia béng hién vat c6 dién tich 16n



hon thi c6 nghia vu thanh toén lai gia tri chénh Iéch cho cac thanh vién khac.
- V& ng chung ctia vo chong:

Nam 2012 ba c6 vay Ngan hang NN va PTNT Viét Nam sb tién
50.000.000 déng nhung khong c6 tién tra nén duoc ngin hang dao han, hai Bén
c6 lap lai hop dong méi ngay 21/10/2015 thé hién ba c6 vay ctiia Ngan hang NN
va PTNT Viét Nam sb tién 50.000.000 déng; thoi han vay 36 thang, muc dich
vay chan nudi bo sinh san, 14i suat 9%/nam; hinh thic cho vay theo Nghi dinh
55/2015/ND-CP. Ngan hang giir gidy chimg nhan quyén st dung thira dat 970, to
ban dd sb 21 PN dién tich 190m2; dén nay ng géc con 50.000.000 déng; no lai
tam tinh dén ngay 10/3/2022 gdm 14i trong han 24.127.397 dong; 13i qua han
9.644.178 dong. Pay la khoan vay trong thoi ky hon nhan nén ba yéu cau 6ng S
cung lién d6i c6 nghia vu tra gdc; 13i va 1ai phat sinh cho Ngan hang.

Ngay 07/8/2012 ba dai dién cho ho gia dinh vay von tai Ngan hang chinh
sach xa hoi theo hai gidy dé nghi: Gidy dé nghi vay st dung vao muc dich xay
dung cong trinh nudce sach va vé sinh 1a 8.000.000 déng; tho1 han vay 60 thang,
131 suat 0,9%/thang, thoi han vay 36 thang. Giay vay sir dung vao myc dich chan
nudi bo sinh san 1a 20.000.000 dong, thoi han vay 36 thang; 13i suat 0,65%/thang.
Tong s6 tién vay 1a 28.000.000 dong; trong s6 tién nay ba B dua cho ong Db Diic
H 18.000.000 dong. Ngay 25/7/2017, dng H da tat toan xong s tién 18.000.000
d6ng tién gdc va 1di cho ngan hang (6ng H khong con lién quan ddi voi khoan no
nay). Hién nay, ho ba con ng gbc 10.000.000 dong, no 14i qua han 1a 4.675.138
dong. Pay 1a nog chung trong thoi ky hon nhan, nén yéu cau éng S lién doi co
nghia vu tra gdc; 13i va l4i phat sinh cho Ngan hang.

Dbi voi s6 cdy keo trong trén dat trong thoi ky hon nhéan, 6ng S tu ¥ ban
vao thang 7/2015 tong sb tién 1a 360.000.000 dong; yéu cau chia thira dat s6 199,
t& ban dd s6 40 dién tich 1.023m?” (loai dat BHK); chia xe md td 76F2-1371 va xe
76H1-03905. Ba di co don xin rat va tai phién toa ba van xin rat ddi voi cac yéu
cau ndy, khong yéu cau Toa an giai quyét.

Tai cdc ban trinh bdy va qud trinh gidi quyét vu dn bi don éng D6 Pirc S
va nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia éng P Dirc S trinh bay:

Giita 6ng S va ba Lé Thi B ly hon theo Ban an s 26/2015/HNGD-ST,
ngay 19/9/2015 cua Toa an nhan dan huyén PP (nay la thi xa PP), tinh Quang
Ngai nhung chua giai quyét chia tai san chung. Nay ong S xéc dinh trong thoi ky
hén nhan giita 6ng va ba B c6 tao lap cac tai san chung gdm;

- Doi voi dét ¢

Thira dét s6 970, t& ban d6 s 21 xa PN, dién tich 190m?, loai dat & nong



thon. Ngudn gdc dat nhan chuyén nhuong cta 6ng Tran Minh P1; ba Huynh Thi
T; thira dat s6 736, to ban dd s6 21 PN dién tich 190m® Ngudn gdc dit do 6ng ba
mua diu gia cia UBND xa PN vao nam 2003; thira dat s6 972, to ban dd sb 32 x4
PN, dién tich 1.145,4m2; trong do 400m? dat 0, con lai 745,4m? duoc nha nudc
can ddi chia theo Nghi dinh 64/CP cho ho gia dinh 6ng. Ngudn goc dat do vo
chéng tao 1ap nam 1987, sir dung 6n dinh, khong ai tranh chép, hién tai chua
dugc cap gidy chimg nhin quyén str dung dat.

Nay ba B yéu cau chia tai san trén, 6ng S khong ddng ¥y chia ma dé lai cho
cac con cung &, sinh hoat chung. Riéng nha va thira dat 972, to ban dd sb 32 xa
PN d3 cho vo chong 6ng D Puc P, ba Nguyén Tric H1 vao nim 2010, nhung
vo chong P — H1 d3 ly hon nam 2018. Hién nay di nha xudng cép, khong ai st
dung bo hoang nén day la tai san cta ong P ba H1, khong con 1a tai san chung
cua ong ba.

- P4t chia theo Nghi dinh 64/CP, gém céc thira:

Thira dat s6 01, to ban dd sb 32, dién tich do thuc t& 792.2m? (dat lua);
thira dat s6 120, to ban d6 sb 41, dién tich do thuc t& 793.9 m® (dat lta); thira 486,
t& ban d6 s6 32, dién tich do thuc té 2.700 m? (¢4t BHK); thira 484, to ban do sb
32, dién tich do thuc té 1.241.1 m? (¢4t BHK); 745,4m? thudc thira dit 972, to ban
d6 sé 32, (dat trong hang cdy hang nam khéc); Ngudn gbc dat: Pat dugc nha
nudc chia theo Nghi dinh 64/CP cho ho gia dinh 6ng vao nam 1993 nhu ba B
trinh bay 1a dung. Toan bd dit nong nghiép ghi trén chua dugc cip gidy ching
nhan quyén st dung dat, nhung UBND xa PN cép s giao dat nong nghiép cho ho
gia dinh 6ng vao nam 1996. Téng dién tich dét chia theo 64/CP 13 6.272,6m”.

Céc thira dat nong nghiép nay ong S khong tranh chap, vi dat chia theo
binh quan nhan khau nén ba B c6 quyén chon bat ky thira nao, con lai giao cho
ong va cac con dé san xuat nong nghiép. Ngoai ra, 6ng S, ba B khong con tai san
chung nao khac.

- Ddi véi cac thira dat rimg ma ba B yéu cau chia:

Doi véi thira 69 va 71 t& ban dd s6 08, thon AS xa PN, dién tich 12.593.5
m?; ngudn gbc dat do 6ng S mua lai cua 6ng Nguyén Thanh B1 vao niam 2016
dién tich khoang 1.000m* mua ctia ba Nguyén Thi B3 vao nim 2016 dién tich
khoang 2.000m* mua cta vo chong Nguyén Vin T1-ba Nguyén Thi K dién tich
khoang 4.500m?, luc mua dit chua c6 so d6 ban v&, chua c6 s hiéu thua dat,
mua bang gidy viét tay, cac dién tich dat 6ng mua lién ké nhau. Dién tich con lai
khoang 4.000m? do 6ng S khai hoang mé rong thém, nén do dac c6 téng dién tich
12.593.5 m® Hién nay ngudi ban khong tranh chip va ong ngudi truc tiép sir
dung dat. Dién tich thira dat nay sau khi do dac 6ng xac dinh 14 thira 69 va 71 to



ban do s6 08, xa PN, dién tich 12.593.5 m” nén dat nay 1a tai san riéng cia ong,
khong dong ¥ chia.

DPdi v6i thira 67, t& ban dd s6 08, dién tich 11.523 mz; nguén géc dat do
6ng va ba B mua lai cua 6ng Nguyén S2 cung & thon AS, PN vao nim 2005 dung
nhu dién tich do dac 11.523 m®. Mua bang gidy tay, chua lam thu tuc sang tén
theo quy dinh, trén dat c6 cdy bach dan tai S1 dén 2009 ban ciy, ban cay xong
dat bo hoang hda, khong ai canh tac. Pén cubi nam 2015 6ng vé dia P1 khai
hoang, sir dung trong keo dén nay nén day 14 tai san riéng cua ong S, khong dong
y chia.

Dbi véi cac thira, gdm thira s 28 to ban dd sd 15 xa PN dién tich 4.251,4
m’; thira s6 222 t& ban d6 s6 15 xd PN dién tich 2.947,4m’; thira s6 86 t& ban do
s6 8 xd PN dién tich 2.098 m?; thira s 78 t& ban d6 s6 8 xa PN dién tich 7.441,5
m’; thira s6 33, t& ban d6 s 70 xa PP dién tich 7.303 m? thira s6 35 t& ban d sb
70 x& PP dién tich 4.708 m’; thira s6 42 t& ban d6 s6 70 xa PP dién tich 642 m’;
thira s6 43 t& ban db s6 70 xd PP dién tich 725 m?; thira s6 45 t ban d6 s6 70 xa
PP dién tich 6.958m’; thira s6 02 t& ban d6 sb 69 xa PP dién tich 15.383m’; thira
56 04 to ban d6 s6 69 xa PP dién tich 46.487m?; thira s6 40 t& ban d6 s6 70 xa PP
dién tich 18.266m’; thira s6 50 t& ban d6 sd 70 xa PP dién tich 3.203m’. C6
ngudn gdc do v chong khai hoang khoang nam 1992 dén 1994, canh tc trong
mia, my, keo dén nim 2014 - 2015 khai thac xong thi dit bo hoang hda, ba B
khéng sir dung. Cudi ndm 2015 6ng vé dia phuwong khai hoang trong cay keo, dén
nam 2020 cay bi bio ngi db do b&o. Cubi nam 2020 dau nam 2021 éng trong cay
keo lai. Do d6, toan bd cac thira dat néu trén va tai san trén dat (ciy keo) la tai
san riéng ctia 6ng S, khong dong v chia.

- V& no chung:

Sau khi ly hon ba B c6 vay cua Ngan hang NN va PTNT Viét Nam - chi
nhanh BP sb tién 50.000.000 dong gdc va no 1ai phat S2; vay Ngan hang Chinh
sach xa hdi chi nhanh tinh Quang Ngai - Phong giao dich DP va hién nay con ng
gbc con 10.000.000 dong va 1ai phat S2 chua tra. TAt ca cac khoan no nay ba B
vay dé st dung vao muc dich c4 nhan nén ba B c6 nghia vu tra. Ngoai ra, trong
thoi ky hon nhan 6ng va ba B khong con khoan ng chung nao khac va khong ai
no 6ng, ba khoan no nao.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan gém cdc éng, ba D6 Pirc P, P6
Purc C, P6 Quang G, D6 Thi P trinh bay:

Céc 6ng, ba 1a con ctia ong S, ba B. V& viée tranh chap tai san chung giita
ong Db Pirc S, ba Lé Thi B cac 6ng, ba c¢6 y kién nhu sau: Ddi véi dat chia theo
Nghi dinh 64/CP gdm céc thira dat nhu nguyén don va bi don trinh bay la dung,



hién nay dét da cap du dién tich cho ho gia dinh 6ng DS Puc S gdm 06 nhan khau
nhung chwa ¢ gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Cac thira dat nay hién tai 6ng
S dang sir dung trong lua va hoa mau. Pay 1a dat duoc nha nudc can ddi chia theo
binh quan nhan khau dé san xuit nong nghiép 6n dinh, 1au dai nén cic ong ba yéu
cau Toa an giai quyét chia theo binh quan nhan khau. Ong B4 Ptic C; ba DS Thi
P xac dinh dién tich dat ma 6ng, ba duoc chia theo Nghi dinh 64/CP thi dong ¥
cho ba B quan ly, str dung.

Pbi voi dat ¢ va dat trong rimg va tai san gin lién v6i dat theo don khai
kién ctia ba B: Day la tai san chung cua 6ng S va ba B khai hoang, tao lap trong
thoi ky hon nhén, cac ong ba khong c6 cong stc dong gop nén khong yéu cau
Toa an giai quyét.

Riéng ong DS Puc P cho rang thira dat 972, to ban d6 sé 32 PN dién tich
1.145,4m?; trong d6 c6 400m? dat &, nam 2010 vo chdong 6ng S, ba B d3 ting cho
vo chong 6ng va ba Nguyén Trac H1, hinh thtc ting cho bang miéng, hién nay
nha xubng cap khong con sir dung dugc.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Minh P1, ba Huynh Thi T
trinh bay:

Niam 2010 vo chong dng Tran Minh P1; ba Huynh Thi T ¢6 béan cho 6ng S,
ba B thira dit s6 970, to ban do sb 21 x3 PN dién tich 190m? theo gidy chimg
nhan quyén st dung dat cip ngay 08/11/2006 véi s tién 1a 100.000.000 dong,
Bén ban da nhan du tién va Bén mua da nhan dat s dung. Vé thi tuc hop dong
chuyén nhuong thoa thuan do 6ng S, ba B lam nhung dén nay Ong, ba chua thuc
hién, nén chua lam thi tuc sang tén theo quy dinh. Nay 6ng, ba khdng tranh chap
thira dat 3 chuyén nhuong.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ong L& S1, ba Lé Thi D1 trinh bay:

Ong S1, ba D1 ¢6 quyén st dung thira dat s6 971 lién ké thira 736 ciia ong
S, ba B, nam 2010 ong S — B x4y dung nha c6 1an phan khong gian (mang nudc)
qua dat cua ong, ba dién tich do dac thuc té 1a 1,3m2 + 4m?. Toa 4n da thong bao
cho ong, ba biét dé 1am don khéi kién yéu cau doc 1ap vé viéc tranh chép quyén
sir dung dat nhung 6ng, ba khong thuc hién. Tai ban tu khai ngay 26/7/2021 ong
S1, ba D1 x4c dinh khong lam don khéi kién tranh chap quyén sir dung dat véi
6ng S, ba B trong vu an nay; truong hop néu Toa 4n chia thira dat 736 cho ai
dugc nhan thi sau nay gitra cac Bén thda thuan thao do tai san, néu khong thoa
thuan duogc thi 6ng, ba s& giai quyét bang vu an déan sy khac.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dng Nguyén S2 trinh bay:
Ngay 21/11/2005 éng ¢ ban cho vo chong éng S - B mdt manh rimg bach



dan khong biét dién tich cu thé bao nhiéu m” ¢6 gidi can dong giap ong Nguyén
Dinh, tiy giap ong Déu, nam giap ong Can, bac giap ong T1, khi ban trén dat co
cdy bach dan khoang 02 nam tudi, gid ban 1a 100.000.000 ddng, Bén ban da nhan
du tién va giao dat cho B&n mua, dén nay khong tranh chip khiéu nai gi.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 0ng Nguyén Thanh B1 trinh bay:

Niam 2016 6ng ¢ chuyén nhuong cho 6ng D4 Puc S dién tich dat khoang
800m?, trén dat cé cdy bach dan véi gia ban 1a 12.000.000 dong, dat co gidi can;
phia nam giap dat ong Ng, phia dong giap dat ong D6 Puc P, phia bic giap dat
6ng Lé Thanh Ph, tiy giap dat 6ng DS Pirc S. Bén ban di nhan du tién va giao
dat cho Bén mua, dén nay khong tranh chip khiéu nai gi.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi K, éng Nguyén Vin
T1 trinh bay:

Nam 2016 6ng, ba c¢6 chuyén nhuong cho 6ng Pd Puc S dién tich dat
trong rimg khoang 4.000m” tai khu vuc ddng eo voi gia 41.000.000 dong, cac
Bén di giao nhéan tién va nhan dat. Nay ong, ba khong tranh chip, khong lién
quan dén dién tich dat da ban.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dng Nguyén B2 trinh bay:

Ngay 20/7/2015 6ng c6 chuyén nhuong cho 6ng BS Puc S dién tich dat
trdng rimg khoang 12.000m® (1,2 ha) tai khu vuc dong eo véi gia 80.000.000
ddng, dat co gidi can; dong giap dat ba ting, nam giap dat ba 7 Tich, tay giap dat
ong Db Puc S, biac giap dat ong T1, cac Bén di giao nhan du tién va nhan dat.
nay ong khong tranh chip, khong lién quan dén dién tich dat da ban.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi B3 trinh bay:

Niam 2016 ba c6 chuyén nhuong cho ong D6 Puc S dién tich dat khoang
1000m* tai x&r Pong Eo — P4 Gidng véi gia 1a 11.000.000 dong, dat co gidi can:
Phia dong giap dat ba Phan Thi Bé; nam giap dat ong Ng (khong biét ho); tiy
giap dat ong DS Puc S; bac giap dat con lai ciia ba Nguyén Thi B3, nay ba xéac
dinh khong tranh chap dién tich dat nay véi ong S.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dng D6 T2 trinh bay:

Ong 14 cha ciia B6 Puc S, giira 6ng va 6ng S khong c6 quan hé mua bén,
chuyén nhuong thira dat s6 222 t& ban d6 s6 15 PN va thira 40, 50 to ban do sd
70 PP, nén viéc ong S khai da chuyén nhugng nhuong céc thira dt trén 1a khong
dang.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dng Huynh Tan M trinh bay:

Nam 2001, 6ng c6 vay ciia ong S — ba B s6 tién 5.000.000 dong, nim 2015
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6ng M da tra cho ba B 8.000.000 dong, trong d6 5.000.000 dong gdc va tién I3
3.000.000 dong, dén nay da tra xong nén 6ng khong lién quan gi dén vu an.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan 6ng D6 Pire H trinh bay:

Nam 2012 ba Lé Thi B c6 vay tién cua Ngin hang chinh sach xd hoi —
Phong giao dich PP s6 tién 28.000.000 ddng; trong sd tién nay, 6ng c6 nhd ba B
vay gitp 1a 18.000.000 dong, ngay 25/7/2017 ong H dén Ngan hang tra du
18.000.000 dong tién gbc va 1ai suit theo hop dong vay. SO tién con no Ngan
hang 10.000.000 dong gbc va lai phat S2 ba B c¢6 nghia vu tra cho Ngan hang.
Dén nay 6ng khong con lién quan dén khoan ng nay.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhén dén xa PN trinh bay:

Céc thtra dat 6ng S, ba B c6 tranh chip yéu cau chia tai san chung hién tai
chua dugc co quan c6 thdm quyén cép gidy ching nhan quyén st dung dat.
Nguédn gbc do ong S, ba B khai hoang tir nim 1993-1994 va nhan chuyén nhuong
ctia ngudi khac nhung chua dang ky ké khai theo quy dinh cua luat dat dai. Theo
quy dinh tai khoan 2 Piéu 8 Luat dat dai nam 2013 thi UBND cip x4 chiu trach
nhiém quan 1y dat chua giao, nhung thyc té 6ng S, ba B dang st dung 6n dinh,
lau dai, khong ai tranh chép.

Péi chiéu ban d6 quy hoach sir dung dat thi thira s6 28 va thira 222 t& ban
d6 s6 15 xd PN nam trong vung quy hoach khu vuc thao trudng bin tong hop;
thira 67 tO ban do 68; c4c thira 69, 71, 78, 86 t& ban d6 s6 8 PN nam trong quy
hoach dét rimg phong ho theo Quyét dinh s6 493/QD-UBND ngay 28/6/2019 cua
UBND tinh Quang Ngai phé duyét diéu chinh quy hoach sir dung dat dén nam
2020 cua huyén DP.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhdn dan xd PP trinh bay:

Céc thtra dat 6ng S, ba B ¢6 tranh chap yéu cau chia tai san chung hién tai
chua dugc co quan co thim quyén cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat.
Nguédn gbc do 6ng S, ba B khai hoang tir nim 1993-1994 nhung chuwa ding ky ké
khai theo quy dinh cua luat dat dai. Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 8 Luat dét dai
nam 2013 thi UBND cdp xa chiu trach nhiém quan 1y dat chua giao, nhung thuc
té ong S, ba B dang sir dung 6n dinh, lau dai, khong ai tranh chap.

Cac thira s0 33, 35; 42, 43, 45 t& ban do s6 70 ; thira 02, 04 td ban do sb
69; thira 40, 50 t& ban d6 s6 70 xa PP nam trong quy hoach thao truong ban tong
hop theo Quyét dinh s6 493/QD-UBND ngay 28/6/2019 ciia UBND tinh Quang
Ngii phé duyét diéu chinh quy hoach sir dung dat dén nim 2020 cta huyén DP.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan theo don khoi kién déc ldp va qud
trinh gidi quyét vu an dai dién theo 1y quyénNgdan hang Chinh sdch xa héi trinh
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bay:

Ngay 07/8/2012 ba Lé Thi B dai dién cho ho gia dinh vay vdn tai Ngan
hang chinh sach xa hoi theo hai gidy d& nghi; gidy dé nghi vay str dung vao muc
dich x4y dung cong trinh nudc sach va vé S2 1a 8.000.000 dong; thoi han vay 60
thang, 13i suat 0,9%/thang, thoi han vay 36 thang; vay str dung vao muc dich chin
nudi bo S2 san 13 20.000.000 dong, thoi han vay 36 thang, 13i suat 0,65%/thang,
ba B xin gia han dén ngay 20/8/2016, nhung khong tra nén chuyén sang ng qua
han. Tong cong sb tién vay 1a: 28.000.000 dong. Ngay 25/7/2017 ba B tat toan
(c6 ong D6 Pbuc H tra thay) khoan vay sit dung vao muc dich xay dung cong
trinh nudc sach va vé S2 1a 8.000.000 déng va trd khoan vay sir dung vao muc
dich chin nuéi bo S2 san 1a 10.000.000 dong va lai sudt. Tinh dén ngay
11/3/2022 ho vay ba B con no gbe 10.000.000 dong, no 14i qua han 1a 4.675.138
dong.

Ngén hang yéu cau Toa 4n giai quyét budc 6ng D Puc S cung ba Lé Thi
B cung c6 nghia vu tra sb tién gbc 10.000.000 dong, no 13i qua han tam tinh dén
ngay 11/3/2022 1 4.675.138 dong va tiép tuc tra 1ai phat S2 sau ngay 11/3/2022
dén khi tra xong ng.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan theo don khoi kién déc lgp va qua
trinh gidi quyét vu dn dai dién theo 1y quyén ciia Ngan hang Nong nghiép va
Phat trién néng Viét Nam trinh bay:

Ngay 21/10/2015 ba Lé Thi B c6 vay vén tai Ngan hang sb tién 1a
50.000.000 dong; muc dich vay von chin nudi bo S2 san, thoi han vay 36 thang,
141 suat 09%/nam, 1i qua han bang 150% so v&i 13i trong han. Hinh thuc cho vay
theo Nghi dinh 55/2015/ND-CP. Ngan hang gitt gidy chimg nhan quyén st dung
thira dat 970, t& ban d6 s6 21 PN dién tich 190m* cdp cho 6ng Tran Minh P1, ba
Huynh Thi T d& chuyén nhugng cho 6ng S, ba B.

Pén ngay 07/6/2016 toan bd sé ng vay di chuyén sang qua han. Tinh dén
ngay 11/3/2022 ba B con ng gbe 50.000.000 dong; no 1ai trong han 24.127.397
ddng; 13i qua han 9.644.179 dong. Day 1a khoan vay sau khi 6ng, ba di ly hon.
Nén Ngan hang yéu cau Toa 4n giai quyét budc ba Lé Thi B c¢6 nghia vu tra so
tién gdc, 14i va 13i phat S2 theo hop dong tin dung da ky két.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Tric H1 khéng cé vin
ban trinh bay y kién.

Bdn dn so 10/2022/DS-ST ngay 18/3/2022 ciia Toa dn nhén dén thi xa PP
da tuyén xur:
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1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Lé Thi B vé chia tai
san chung v&i 6ng P6 Buc S, chia tai san chung cap cho ho va tra ng chung cho
Ngéan hang CSXH.

* V& @t ¢ va tai san gan lién vé6i dat:

- tha cho ba Lé Thi B dugc nhan quyén st dung dét tai thira dat 56,970‘, to
ban do 50 21 xa PN dién tich 186,1m” (trong d6 183,6m” dat ¢; 2,5m’ dat trong
cdy hang ndm khac) va tai san gan lién voi dat gom mal hién c6 dién tich 48,5m?,

01 gieng dong; chia cho ba Lé Thi B dugc nhan 200 m ? dat & thudc thira dat 972,
t& ban d6 s6 32 xa PN.

- Chia cho 6ng D6 Puc S nhan thira dat 736, to ban do sd 21 xa PN ¢o téng
dién tich 12 193.9m% (trong d6 cd dién tich 190 m* dat ¢ cua thira 736 va 3,9m’
dat & cta thira 970 to ban d6 s6 21 xa PN) cling tai san gan lién véi dat 1a ngodi
nha cip 3 co dién tich 141,8m?, nha gach co dién tich 33,5m? mai hién (nha tam)
c6 dién tich 9,2m?; Chia cho 6ng S duoc nhan 200m? dat ¢ thudc thira dat 972, to
ban d6 s6 32 xa PN.

Téng gid tri tai san ba B duogc chia theo hién vat 1a (277.275.000d4 +
40.000.000 ¢ + 23.721.000d) = 340.996.000 dong. Tong gia tri tai san 6ng S
duoc chia theo hién vat la (285.000.000 & + 504.413.000 & + 40.000.000d +
5.850.000) = 835.263.000 dong.

Do tai san ba B duoc chia bﬁng hién vat c6 gia tri nhé h0‘{1 nén ong S cO
nghia vu thoi lai gia tri tai san cho ba B so6 tién 1a 247.133.000 dong (ky hic¢u la
A).

Giao cho ba B dugc quyén quan 1y, sir dung 84 m® dat va 03 cau, 02 ciy
dira, 02 cay ké do ong S trong, do trén thira dat 970, to ban dd s6 21 xa PN; ba B
c6 nghia vu thdi lai gia tri 84m® dét, cac cdy trong cho éng S voi sb tién
6.500.000 dong (ky hiéu 1a B).

* Vé dat trong ring:

- Chia cho ba B duoc nhan cac thira dat, gom: Thira s6 78, to ban do sd 08,
x& PN dién tich 7.441,5 m?* thua dat s6 28, t& ban dd sb 15 xa PN dién tich
4.251,4 m?; Thia s 222, t& ban dd s6 15 xa PN dién tich 2.947,4m? Thua sb 86
to ban dd s6 8 xd PN dién tich 2.098 m% Thura sd 33, to ban dd s6 70 xd PP dién
tich 7.303 m?%; Thua sb 35, to ban dd s6 70 xa PP dién tich 4.708 m?; Thira s6 42,
to ban do sd 70 x3 PP dién tich 642 m% Thura s6 43, to ban dd s6 70 xa PP dién
tich 725 m?; Thua sb 45, to ban do sb 70 x4 PP dién tich 6.958 m?; Thira sb 40, to
ban dod sb 70 xa PP dién tich 18.266 m? : Thaa sd 50, to ban db s6 70 xa PP dién
tich 3.203 m* Téng dién tich ba B duoc nhan 1a 58.543,3 m?, tuong ng véi gia
trj tai san ba B dwoc nhan 1a (58.543,3m? x 20.000d) = 1.170. 866 000 dong.

- Chia cho 6ng S duoc nhan cac thira dag gqm. Thira s 67, to ban d6 sb 8
xa PN dién tich 11.5‘23’m2; thira s6 71 to ban do s6 8 xa PN dién tich 6.827,7 rpz;
thira s6 02 t& ban dd sb 69 xa PP dién tich 15.383m?; (trong do6 co 109,5m? nam
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ngoai quy hoach truong ban); thira dat s6 04 to ban dd s6 69 xa PP dién tich
46.487 m?; (trong d6 c6 22.297m” ndm ngoai quy hoach trudng bén).

Téng dién tich 6ng S dugc nhan 1a: 80.220,7 m? tuong tmg vOi gia tri tai
san 6ng S duge nhan (80.220,7 m? x 20.000 dong) = 1.604.414.000 dong.

‘Do 0ng S nhén hi¢n vat c6 di¢n tich dat 16n hon ba B nén ong S c6 nghia
vu thoi lai gia tri dat chénh 1éch cho ba B véi so tién 1a 216.774.000 dong (ky
hi¢u 1a C).

Ba B c¢6 nghia vu thi lai gid tri c@y trén cdc thira d4t ma ba dugc nhan cho
ong S vai so tién 1a 468.346.400 dong (ky hiéu la D)

Ong b buc S va ba Lé Thi B dugc tam thoi str dung dét theo hién trang
dugc chia cho dén khi nha nudc thu thoi dat va phai ké khai dang ky dat dai theo
quy dinh.

Pbi v6i dién tich ndm ngoai quy hoach truong brflp giao cho 6ng B6 Piic S
dugc stir dung va phai dang ky ké khai quyén st dung dat theo quy dinh ctia phap
luat.

* V& dat cap cho ho theo Nghi dinh 64/CP:

’ - Ghi nhan sy ty nguyén ctia anh Do DI'I'C‘C va chi Db Thi b vé giao phﬁn
dat anh chi dugc chia cho ba Lé Thi B duoc quyén st dung.

- Chia 6ng S duogc nhan cac thira gdm: Thira dat s6 1 to ban d6 s6 32 xa PN
dién tich do thyc té 792,2 m® (dat trong laa); Thira dat s6 120 to ban d6 s6 32 xa
PN dién tich do thyc té 793.9 m® (dat trong lta); Thira dat sb 486 to ban dd sb 32
x& PN dién tich do thuc té 2.700 m* (loai dit BHK); Thira dét s 484 t& ban d6 sd
32 x& PN dién tich do thuc té 1.241,1 m* (loai d4t BHK).

- Chia cho ba B dugc nhin 745,4m” tai thira dat s6 972, to ban d6 s6 32 xa
PN (dat trong cay hang ndm khac).

Budc ong S gé r}ghia vu thdi lai gi'fi tri QSD dit cho anh P Vé’ anh G mdi
nguoi duge nhan so tién 1a 38.690.400 dong. Ong S c¢6 nghia vu thoi lai gia tri
QSD dat cho ba B s6 tien 116.071.200 dong (ky hi¢u 1a E).

Bugc ba B c6 nghia vu thoi lai gia tri QSD dét cho anh P, anh G mdi nguoi
dl:l'(_)’C nhan s6 tién 1a 12.423.333 dong. Thoi lai cho 6ng S so tién 12.423.333
dong (ky hiéu 1a F).

Téng s6 tién ong S c6 nghia vu théi lai gia tri QSD d4t chénh léch cho ba B
tai myc (A + C + E) = 579.978.200 dong. Tong s6 tién ba B thdi lai gia tri dat
chénh léch, gia tri cdy cho 6ng S tai muc (B + D + F) = 487.269.733 dong. S6
tién 487.269.733 déng ma ong S ¢ nghia vu thdi lai cho ba B duge khiu trir vao
s6 tién 579.978.200 ddng nén 6ng S chi con c6 nghia vu théi lai sb tién
(579.978.200 d& — 487.269.733 d) = 92.708.467 ddong cho ba B.

TAt ca céc thira dat duoc chia, tam thoi st dung (dét &, dat tré)ng rung, dat
chia cho hd) déu co6 so do dia chinh kém theo 1a mdt phan khong thé tach roi cua
ban an.
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Céc duong sy duoc chia dat, tam thoi st dung dat c6 trach nhiém dén co
quan nha nudc ¢6 tham quyén dé lam thu tuc dang ky, ké khai quyén st dung dat
theo quy dinh cua phap luat.

2. Khong chép nhén yéu cau khoi kién ctia ba Lé Thi B vé chia thira dat
trdng rimg s6 69, t& ban dd sb 8 xa PN dién tich 5.765,8m” va yéu ciu ong S
cung co6 nghia vu tra ng cho Ngéan hang NN va PTNN Viét Nam.

3. Chap nhan yéu cau khoi kién doc 1ap cua Ngan hang chinh sach xa hoi.
Budc ba Lé Thi B va ong DS Dirc S mdi ngudi tra ¥ s tién no gde 10.000.000
dong; no 13i tam tinh dén ngay 11/3/2022 1a 4.675.138 dong cho Ngan hang
Chinh sach x4 hoéi va 1ai phat S2 tir ngdy 12/3/2022 theo murc 1ai suit dd thoa
thuan tai hop dong vay von ngay 07/8/2012 va ngay 25/7/2017 .

4. Chap nhan yéu cau khai kién doc 1ap cua Ngan hang Nong nghiép va
phat trién noéng thon Viét Nam. Bugc ba Lé Thi B c6 nghia vu tra so tién
83.771.576 dong; trong d6; no gdc 1a 50.000.000 dong; no 1di trong han
24.127.397 d6ng; no 1di qua han 9.644.179 dong tinh dén ngay 11/3/2022 cho
Ngan hang NN va PTNN Viét Nam va tiép tuc tra 13i phat S2 tir ngay 12/3/2022
theo mirc 13i suat da thoa thuan tai hop dong tin dung ngay 21/10/2015.

5. Pinh chi xét xir d6i voi yéu cau chia so tién ban keo 360.000.000 dong;
yéu cau chia xe mo to bién kiém soat 76F2-1371; 76H1-03905 va yéu cau chia
thira dat 199, to ban dd s6 40 dién tich 1.023m? (loai ddt BHK) cua ba B. Ba B ¢6
quyén khai kién vu an khéac theo quy dinh ctia phap luat.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, chi phi td tung khac va quyén khang
cao cua cac duong su.

Ngay 18/4/2022, 6ng DS Puc S ¢ don khang céo véi ndi dung yéu cau
Toa an cap phic tham giai quyét: Huy ban an s6 10/2022/HNGD-ST ngay
18/3/2022 cta Toa an nhan dan thi xa DP.

Tai phién toa, ong Po Ptic S va nguoi dai dién theo uy quyen cua ong ong
P Pirc S 1a 6ng Nguyén Chi H thay doi ndi dung khang cao yéu cau stra ban an
so tham.

Y kién ciia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ngéi:

Vé t6 tung: Hoi dong xet xu; Thu ky phién toa, cac duong su gom nguyén
don, bi don va mot sé nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan gom: UBND x4
PN, UBND x4 PP, UBND thi xa PP, Ngan hang Chinh sach xi hoi, P DPuc C,
D4 Thi b, Tran Minh P1, Huynh Thi T, Huynh Tan M, P§ Vin H, Nguyén S2,
Nguyen Thanh B1 Nguyén Vin T1, Nguyén Thi K, Nguyén B2, Nguyén Thi B3,
Do T2 tudn thu day du cac quy dinh cua B luat T6 tung dan sy tir khi thy Iy dén
phién toa xét xtr vu an. DSi véi mot sd nguoi cd quyén loi, nghia vy lién quan

khac trong vu an khong thuc hién theo quy dinh cua B¢ luat t6 tung dan sy (ving
mat 1an thir hai khong c6 1y do).

Theo don khang cdo dé ngdy 15/4/2022, bi don la ong D6 Puc S yéu cau
Toa &n cap phic tham hiy ban an so tham. Tai phién toa, 6ng Bo Dirc S va nguoi
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dai dién theo uy quyen ctiia ong 6ng D6 Pic S la Ong Nguyen Chi H thay d6i noi
dung khang c4o yéu cau sira ban an so thim. Xét thdy yéu cau thay d6i noi dung
khang céo cua bi don khong vuot qua pham vi khang céo ban dau nén dé nghi
Hoi dong xét xir chap nhan.

V& ndi dung: Tai phién toa ngay 03/7/2023, sau khi phan tich céac tai liéu,
ching c6 trong hd so vu an va dién bién cong khai tai phién toa, dai di¢én Vién
kiém sat nhan dan tinh Quang Ngai dé nghi Hoi dong xét xir: Khong chap nhan
toan bo nodi dung khang cdo ctia 6ng D6 Pirc S; ghi nhan sy ty nguyén cia ba Lé
Thi B vé viéc ty nguyén giao lai phan dién tich dat duoc chia theo Nghi dinh
64/CP cta chi Db Thi P cho chi Pd Thi . Cac phén con lai cua ban an dan su so
tham s6 10/2022/HNGB-ST ngay 18/3/2022 ctia Toa an nhan dan thi xa PP duoc
giit nguyén. Tai phién toa ngay 10/7/2023, sau khi Hoi dong xét xur tro lai viéc
hoi va tranh luan, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ngai dé nghi Hoi
dong xét xt: Khong chap nhan toan bo ndi dung khang cao cua ong D6 Puc S;
giit nguyén ban an dan sy so tham s6 10/2022/HNGD-ST ngay 18/3/2022 cua
Toa an nhan dan thi xa DP.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ciru cac tai lidu chitng cir ¢ trong hé so vu dn dwoc tham
tra tai phién toa, can cir vao ket qud tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir
nhan dinh:

[1] V& td tung:

[1.1] Vé khang cao: Ngay 18/3/2022, Toa an cap so thdm tuyén an, bi don
la ong Do Puc S va ngudi dai dién theo uy quyen cua bi don la & ong Nguyén Chi
H vang mat. Ngay 07/4/2022 Toa an cap so tham téng dat truc tiép ban an cho
Ong Nguyen Chi H nhan. Ngay 18/4/2022 6ng D6 Durc S c6 don khang co yéu
cau cAp phuc tham huy ban an dan sy so thim s610/2022/HNGB-ST ngay
18/3/2022 ctia Toa 4n nhan dan thi xd PP . Vé thdi han khang cao, hinh thic va
ndi dung don khang cao ding quy dinh tai Diéu 272, Piéu 273, Dieu 280 cua Bo
luat t6 tung dan su. Vi vay khang céo cta ong DS Puc S 1a hop 16.

Tai phién toa, ong Po Puc S va nguoi dai dién theo uy quyen cua ong Ong
Po Puc S 14 6ng Nguyen Chi H thay d6i ndi dung khang céo yéu cau stra ban an
so tham trén. Xét thdy yéu ciu thay d6i nodi dung khang cao cua bi don khong
vuot qua pham vi khang cao ban dau nén duoc Hoi dong xét XU chap nhan.

[1.2] Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la: UBND x& PN, UBND x4
PP, UBND thi xi PP, Ngan hang Chinh sach xa hoi, D6 Pirc C, P6 Thi B, Tran
Minh P1, Huynh Thi T, Huynh Tan M, DB Vian H, Nguyén S2, Nguyén Thanh
B1 Nguyén Van T1, Nguyén Thi K, Nguyén B2, Nguyén Thi B3, D) T2 ¢6 don
xin xét xir vang mat. Lé S1, Lé Thi D1, Nguyen Trac H1 Vang mat lan thir hai.
Can ct Khoan 3 Diéu 296 cua Bo luat T tung dan sy, HO1 dong xét xUr tién hanh
xét X vang mat nhitng ngudi trén.

[2] Vé noi dung:
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[2.1] Ong D6 Biic S khang cao cho rang trong thoi gian ong chap hanh an
phat tu, ba B ¢ nha thu hoach tién ban mia va thu hdi no tir 6ng Huynh Tan M
tong cong 13 437.674.572 dong, & Tda an cap so tham ong co yeu cau viéc nay,
tuy nhién khong dugc Toa an cip so tham giai quyét, Hoi dong xét xtr thdy rang:
Ngay 06/8/2019, ong Po buc S c¢6 don khoi kién phan t6 yéu cau ba B tra lai cho
ong sd tién ban mia va tién 14y no tr 6ng Huynh Tan M, tong cong la
234.837.286 ddng; yéu cau ba B tra lai cho 6ng 02 chi vang 9999 (bt luc 470).
Ngay 09/8/2019, Toa an cip so thim Thong bao yéu cau 6ng stra d6i, bo sung
don khoi kién (buat luc 471). Ngay 02/3/2020, 6ng lam don stra d6i, bd sung don
khot kién yeu cau ba B phai tra lai cho 6ng cac khoan la 242.873.286 dong (but
luc 473). Ngay 06/3/2020, Toa an cap so tham tong dat Thong bao nop tién tam
tng an phi cho dng, nhung 6ng khong nop. Ngay 15/6/2020, Toa an cap so tham
truc tiép 1ap bién ban lam viéc voi Ong, giai thich phap luét vé nghia vy ndp tién
tam ng an phi doi véi yéu cau phan t6, nhung ong van khong ndp (but luc 439).
Do d6, ngay 18/3/2020 Toa 4n cip so tham tra lai don phan t6 cho 6ng la dung
quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 192 Bo luat to tung dan su.

Nhu vay, viéc 6ng khang cdo cho rang Toa an cip so tham khdng xem xét
khoan tién trén 1a khong c6 can cir, nén khong duogc chap nhan.

[2.2] Xét khang cdo ciia ong DS Puc S cho rang 6ng va ba B di cho anh
Db Puc Phong thira dat thira dat sé 972, to ban d6 sé 32 x& PN, trong d6 co
400m* dat 6, tai san gin lién v6i dat 13 ngdi nha cap 4 va cac cong trinh phu da
xudng cip, Hoi dong xét xir nhan thay:

Thira dat s6 972, to ban dd sb 32 x& PN, trong dé c6 400m* dit & va
745,4m* dat BHK, tai san gan lién v6i thira dt ndy 1 ngdi nha cip 4 va céc cong
trinh phy da xuong cap, khong con sir dung duge, ba B khong yéu cau chia tai san
trén dat. Nguon goc do ba B, 6ng S tao 1ap nam 1987 Va st dung trudc ngay
15/10/1993 6n dinh, khong ai tranh chap, nhung chua cap gidy ching nhén quyén
sir dung dat. Ong S va anh Db Puc P cho rang di tang cho thira dat nay cho vo
chong anh P Pirc P va chi Nguyén Trac H1 vao nam 2010. Tuy nhién, ba B
khong thtra nhan c6 viéc tang cho va ong S, anh P cling khong c6 tai liéu, ching
ctr chirng minh vi¢c tdng cho. Tai bién ban lam viéc xdc minh ngay 16/7/2021
(but lyc 99) chi Nguyén Tric H1 xac dinh: “Chi két hén véi anh D6 Birc P vao
nam 2009; ly hén véi anh P ndm 2019. Qud trinh vo chong chung song khong
dwoc cha me chong (6ng S, ba B) tang cho thira ddt nao...”. Mic khac, tai Quyét
dinh s6 19/2019/QDST-HNGD ngay 20/02/2019 coéng nhan thuan tinh ly hon va
su thoa thuan cua cac duong sy giita 6ng DS Dtic P va ba Nguyén Trac H1 déu
xéac dinh vé tai san chung khong c6. Do d6, Toa an cap so tham cin cir vao Diéu
218 B6 luat dan sy nim 2015, x4c dinh 400m? dét & trong thira dit 972, to ban d6
s6 32 xa PN nay van 14 tai san chung ctia ba B va dng S 1a c¢6 cin cr, ding phap
luat.

[2.3] Xét vi€c chia tai san chung sau ly hon d6i v6i cac thira dat ¢ va tai
san gan lién voi cac thira dat nay ciia Toa an cap so tham, Hoi dong xét xir nhan
thay:

17



Ong S va ba B thira nhan: Trong thot ky hon nhén, ba B va 0ng S tao lap
dugc cac thira dat ¢ va cac tai san gin lién v6i dat & sau day:

- Thira dt s 736, t& ban d6 s6 21 PN dién tich 190m? (dat &), ngudn gdc dat
ba B va 6ng S mua d4u gid cia UBND xa PN nam 2003. Sau khi mua déu gia, ba
B va 6ng S xay dung ngdi nha cip 3B, nha gach, mai hién, tudong rao ludi B40 va
cac cong trinh phy khac. Hién nay, ba B va 6ng S chua ding ky ké khai dé duogc
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat.

- Thura dat 970, to ban d6 sb 21 PN dién tich 190m? (c6 187,5m’ dit & va
2,5m* dat BHK) do ba B va 6ng S nhan chuyén nhugng cia 6ng Tran Minh P1,
ba Huynh Thi T ndm 2010. Trén thtra dat c6 cac tai san gan lién v6i dat do ba B
va 6ng S xay dung gom: 01 giéng nude, mai tol sau khi nhin chuyén nhuong. Tai
ban ty khai ngay 24/9/2018 (but luc 209), 6ng P1, ba T ciing thira nhan di chuyén
nhuong thira dat trén cho ba B, dng S va céc Bén da giao du tién va giao dat. Ong
P1, ba T xéac dinh khong con quyén loi gi ddi véi thira dat nay.

Mic du hop dong chuyén nhuong quyén st dung (QSD) dat vi pham vé hinh
thire, do khong duoc cong chimg, chimg thuc nhung Bén chuyén nhuong va Bén
nhan chuyén nhuong déu thira nhan c6 viée chuyén nhuong QSD dat, Bén ban da
nhan du tién, Bén mua da nhan dat va da st dung on dinh, khong ai tranh chép.
Toa an cép so tham can ci 129 B luat dan sy nam 2015, cong nhan hop déng
chuyén nhuong quyén st dung dét giira 6ng Tran Minh P1, ba Huynh Thi T véi
ong DS Dirc S, ba Lé Thi B c6 gid tri phap ly va xac dinh day 1 tai san chung cua
ba B va 6ng S 1a dang phap luat.

Céc thira dat 970, 736 t& ban dd s6 21 va 400m’ dat & thude thira dat 972 to
ban d6 s6 32 xi PN, ba B va 6ng S chua lam thu tuc dé dugc cap gidy ching
nhan quyén str dung dat. Tuy nhién, trong qué trinh giai quyét vu an, UBND x4
PN va UBND thi xa PP xac dinh cac thira dat ndy du diéu kién cap gidy chimg
nhan theo quy dinh cta phép luat vé dat dai (bat luc 605, 608, 615). UBND thi x&
PP cho rang chi cong nhan QSD dét cho 6ng S, ba B dung véi dién tich da dau
gia va nhan chuyén nhuong; dbi véi dién tich ting thém theo do dac 1a do 6ng S,
ba B 14n chiém hanh lang giao thdng duong bd nén khong duge cong nhan. Tai
bién ban lam viéc ngay 20/9/202, dai dién UBND thi xa PP (but luc 620b) xac
dinh: D6i voi 02 thira dat s6 736 va 920 clng to ban d6 s6 21 xa PN phan dién
tich hop phap cta mdi thira 1a 190m?. Dbi vai thira 972, t& ban d6 s6 32 xa PN ¢6
400m? dét ¢, dién tich con lai can ddi dat nong nghiép cho ho 6ng DS Pirc S.

Qua xem xét tham dinh tai chd xac dinh: Ngbi nha cép 3A trén thira dat 736
c6 03 & van ctra s6 c6 dién tich 3,9m” ndm trén thira 970; ngdi nha cip 3 co dién
tich 141,8m* nam trong thira dit 736, con dién tich nha 14m?, dién tich san Bé
tong 57,8m°, tudng rao cong ngd déu nam ngoai thira dat 736. Dién tich san Bé
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t6ng 18,8 m? ndm ngoai thira 970. Trén thira dit s6 970 c6 03 cau, 02 cay dira, 02
cay khé cua 6ng S trong va 84m° dit do 6ng S d6 dé nang nén.

Theo bién ban thoa thuan gia cta cac duong su, gia dat & tai thira dat 736,
970 1a 1.500.000 ddng/m?; gia dit ¢ tai thira 972 1a 200.000 dong/m?; gia dat
BHK tai thira 970 13 750.000 dong/m?; tai san gin lién voi dat tai thira dat 736 1a
554.676.720 dong; tai san gan lién voi dat tai thira dat 970 1a 28.364.800 dong.
Nhu vay, thira dat 736, dién tich 190m? (dat &) c6 gia 285.000.000 dong; thira dat
970 (trong d6 187,5m” dat &, 2,5m” dit BHK) c6 gia 283.125.000 dong; thira dét
972 ¢6 dién tich 400m® dat & co gia 80.000.000 ddng. Cac Bén thoa thusn 84m®
dat co gia tri 5.000.000 dong, 03 cdy cau co gia 300.000 dong; 02 cay dira co gia
400.000 dong; 02 cay khé c6 gia 800.000 dong.

Tai phién toa phuc tham, ba B khong yéu cau Toa an xem xét, giai quyét Cac
tai san do ba B, 6ng S x4y dung trai phép (ndm ngoai 02 thira dat 970, 736 to ban
d6 s6 21, 1an chiém hanh lang dudng bd) nén Toa an cip so tham khong xem xét,
giai quyét cac loai tai san ndy 1a ding phap luat. Toa an cap so thim xéac dinh tai
san chung cua ba B, 6ng S gdm cac thira 736, dién tich 190m” (dat &), thira 970
dién tich 190m? (trong d6 187,5m* dit &, 2,5m? dat BHK), 400m dét ¢ tai thira
972; tai san gén lién v6i dat tai thira 736 1a ngodi nha cép 3 ¢o dién tich 141,8m?,
nha gach co dién tich 33,5m?, mai hién c6 dién tich 9,2m°. Tai san gin lién v&i
thira 970 gdm mai hién c6 dién tich 48,5m?, 01 giéng dong. Tong gia tri tai san
chung vé dit ¢ va tai san gan lién v6i dat néu trén 1a (285.000.000d +
283.125.000d + 80.000.000d + 504.413.000 d + 23.721.000d) = 1.176.259.000
dong. Trén co sé xac dinh cac thira dat & va cac tai san gan lién vi cac thira dat
nay, Toa an cap so tham cin c& vao Diéu 59 Luat hén nhin va gia dinh, chia doi
gia tri tai san cho ba B, 6ng S, mdi nguoi dugc nhan gia tri tai san la
(1.176.259.000 d : 2) = 588.129.500 dong 1a co can cwr, ding phap luat.

X¢ét viéc chia bé‘mg hién vat tai san chung ctua Toa an cép so thAm, Hoi déng
xét xtr thiy rang:

Pé khong anh huong dén két ciu nha, khi chia quyén str dung dat can giao
3,9m’ dit ¢ cia thira 970 cho Bén dugc nhan thira 736, Bén nao duoc nhan thia
d4t 736 thi phai c6 nghia vu thanh toan lai gia tri 3,9m? dat o, twong tng véi sd
tién 5.850.000 dong cho Bén nhan thira 970. Hién nay, 6ng S va cac con dang S2
song on dinh trong ngdi nha tai thira dat 736, ba B khong & trén ngdi nha nay. Do
d6, Toa an cép so tham chia cho ba B dugc nhan quyén sir dung dat tai thira dat
970, t& ban d6 sb 21 dién tich 186,1m? (trong d6 183,6m” dat & va 2,5m? dat
BHK) va tai san gin lién v6i dat 13 mai hién c6 dién tich 48,5m?, 01 giéng déng
va chia cho ba B dugc nhin 200 m* dat ¢ thudc thira dat 972. Chia cho 6ng S
nhan thira dat 736, dién tich 190 m* (d4t ¢) va tai san gan lién voi dat 13 ngdi nha
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cap 3 c6 dién tich 141,8m?, nha gach c6 dién tich 33,5m? mai hién c6 dién tich
9,2m?; chia cho 6ng S dugc nhan 200m’ dat & thudc thira dit 972 va nhan 3,9m?
(dat ) cua thira 970 1a phu hop véi viée quan 1y, st dung dat tir trude dén nay
cua cac Bén.

Téng gia tri tai san ba B duoc chia theo hién vat la (277.275.000d +
40.000.000 d + 23.721.000d) = 340.996.000 déng. Tong gia tri tai san 6ng S
duoc chia theo hién vat 1a (285.000.000 d + 504.413.000 d + 40.000.000d +
5.850.000) = 835.263.000 dong.

Do tai san ba B duogc chia béng hién vat c6 gia tri nho hon nén 6ng S cd
nghia vu thanh toan lai gia tri tai san cho ba B sb tién 1a 247.133.000 dong (ky
hi€ula A)

Ba B dugc quyén quan 1y, s¢ hitu va sir dung 84m?® dat, 03 cau, 02 cdy dira,
02 cay khé do 6ng S db dat va trong trén thira dat 970, ba B c6 nghia vu thanh
todn lai gia tri 84m> dat va cac cdy trong cho éng S vdi sb tién 6.500.000 dong
(ky hi¢u I1a B).

[2.4] Xét khang céo cua ong Db Ptic S vé viée chi dong v giao cho ba Lé
Thi B 1.068m?” tai thira 382 (tuc ho 12 ddm Go Gang) trén tong dién tich dat nong
nghiép cip theo Nghi dinh 64/CP cho ho gia dinh 6ng S 13 6.595,2m?; dong thoi
6ng S khang céo cho rang & cip so thim xac dinh anh DS Pc P va chi B3 Thi b
ddng ¥ giao phan dat dugc cap theo Nghi dinh 64/CP cho ba Lé Thi B sir dung 1a
khéng c6 can ctr, Hoi dong xét xtr nhan thy:

Qua trinh giai quyét & cap so thdm va cép phuc tham, ba B va 6ng S déu
thira nhan:

Ho 6ng Db Puc S duge nha nude giao dat theo Nghi dinh 64/CP cua Chinh
phu, gém cac thira; Thira dat s 01 to ban d6 sb 32 dién tich do thuc té 792,2 m?
(dat trdng lta); Thira dat s6 120 to ban d6 sé 32 dién tich do thuc té 793,9 m? (dat
tréng lua); Thira dét s6 486 to ban d6 sb 32 dién tich do thue té 2.700 m? (loai dat
BHK); Thura dat s6 484 td ban do sb 32 dién tich do thuc t& 1.241,1 m* (loai dat
BHK); Dién tich 745,4m* (loai dat BHK) cua thira dat sb 972, to ban d6 s 32
dién tich (1.145,4m” — 400m?). Tong dién tich dt giao cho ho 14 6.272,6m?> .

Tai thoi diém can doi chia va giao dét thi ho gia dinh 6ng S c¢6 06 nhan khau
gém: ong P Puc S, ba Lé Thi B; anh B4 Bic P, anh B4 Biic C, anh Db Pic G,
chi P56 Thi B. Tir khi duoc giao dat dén nay ho ong S khong di lam thu tuc dang
ky nén chua duoc cdp gidy ching nhan QSD dat. Qua trinh giai quyét vu én,
UBND xa PN va UBND thj xa PP déu xac nhan cac thira dat néu trén duge can
d6i giao cho ho ong S theo Nghi dinh 64/CP, cac thira dat nay du diéu kién dé
dugc cap gidy chung nhan QSD dat. Nhu vay, cac thira dat néu trén dugc nha
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nudc can ddi va chia cho ho gia dinh ong S theo Nghi dinh 64/CP nén day tai san
chung ctua hg gia dinh theo quy dinh tai Piéu 212 B luat dan sy nam 2015 va
khoan 29 Diéu 3 Luat d4t dai nam 2013.

Tai bién ban thoa thuan gia ngay 15/6/2021 cua cac duong su, gia tri dat
trong lta va BHK tai cac thira dit s6 01, 486, 484, 120 c6 gia 42.000d/m?; gia dat
BHK tai thira 972 c6 gia 100.000 ddng/m’. Nhu vay, 745,4m” (BHK) cua thira
972 ¢ gia tri 74.540.000 dong; thira dat s6 01 co gia tri 33.272.400 ddng, thira
dat s6 120 co gia tri 33.343.800 dong; thira dat sb 484 co gid tri 52.126.200 dong;
thira dat s6 486 c6 gid tri 113.400.000 dong.

Téng dién tich dit cap cho ho 1a 6.272,6m* c6 tong gia tri 1a 306.682.400
d6ng. Pay 13 tai san chung cua cac thanh vién nén s& duoc chia déu cho cac thanh
vién, mdi ngudi duoc chia (6.272,6m” : 6) = 1.045,4 m®, twong Gmg v4i gid tri tai
san mdi nguoi duoc nhan (306.682.400 dong : 6) = 51.113.733 dong.

Tai ban ty khai ngay 15/5/2017 (but luc 88, 89, 94, 95) anh D6 Ptrc C va chi
P4 Thi D thira nhan: “...hién nay ching téi lam dan xa, khéng cé diéu kién canh
tdc, sit dung nén ching t6i dong y giao toan bg dién tich dat thuéc phan nhdn
khau ciia chung toi dwoc chia cho me chung toi la ba Lé Thi B duoc nhdn va toan
quyén sir dung. Ngodi ra, ching t6i khéng yéu cau gi lién quan dén tai san ma
hién nay cha me ching téi dang yéu cau Toa gidi quyét...”. Toa an cap so tham
ghi nhan su tw nguyén nay cua anh C, chi P va giao 2.090,8m? tuong tng véi gia
tri tai san 1a 102.227.466 dong cho ba B nhan 14 ¢ cin c, ding phap luat. Anh
Do Piic P khong ¢ su tu nguyén ndi dung trén nhu anh C va chi B nén Toa an
cap so tham khong cong nhan ndi dung nay. D6 d6, ndi dung khang céo nay cua
6ng S khong c6 can ctr chap nhan.

Xét viec bﬁng chia hién vat cia Toa an cép so tham dbi vé6i cac loai tai san
nay, Hoi dong xét xtr nhan thay:

Xét nhu cau sir dung dat cua cac duong sy, Toa an cap so tham xac dinh:
Hién nay ong S dang canh tac, quan 1y, sir dung cac thira dat lua, dat mau, gdm
cac thira 01, 120, 484, 486, con cac thanh vién khac khong ai st dung; thtra dat
972 dé tréng khong ai sir dung. Do do, Toa an cép so tham chia cac thira sb 01,
120, 484, 486 cho 6ng S dugc nhan; chia 745,4m2 tai thira dat 972 cho ba B duoc
nhan. Budc 6ng S, ba B c6 nghia vu thanh toan lai gia tri tai san cho cac thanh
vién trong ho 1a phu hop. Cu thé thanh toan lai nhu sau:

Téng dién tich ong S dugc nhan cia cac thira dat 01, 120, 484, 486 1a
5.527,2m?, c6 gia tri 232.142.400 dong nén 6ng S cd nghia vu thanh toan lai gia
tri cho anh P, anh G mdi ngudi dugce nhan 38.690.400 dong. thanh toan lai cho ba
B s tién 116.071.200 dong (gdm phan ba B, anh C, chi D) (ky hiéu la C)
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Dién tich ba B dwgc nhan 745,4m’ tai thira dat 972, c6 gia 74.540.000 dong
nén ba B c6 nghia vu thanh toan lai gia tri cho anh P, anh G mdi nguoi dugc nhan
1a 12.423.333 dong. thanh toén lai cho 6ng S s6 tién 12.423.333 ddng (ky hiéu D)

TAt ca cac thira dat duoc chia, tam thoi st dung (dét &, dat chia cho ho) déu
¢ so d0 dia chinh kém theo 13 mot phan khong thé tach roi cta ban an.

Céc duong su dugc chia dat, tam thoi sir dung QSD dét co trach nhiém dén
co quan nha nude ¢ thim quyén dé lam tha tuc dang ky, ké khai quyén sir dung
dat theo quy dinh ctia phap luat.

[2.4] Xét khang céo ctia ong DS Ptic S d6i véi cac thira dat trong rimg, dat
ray, dat trong lta do ba B, 6ng S khai hoang va mot sb thira dat do 6ng S mua va
khai hoang sau khi ly hon voi ba B:

Trong qua trinh giai quyét vu 4n, ba B va 6ng S thong nhat c6 cac thia dat
sau: Thira dat s6 28 to ban dd s6 15 x3 PN dién tich do thuc té 4.251,4 m? Thua
d4t s6 67 to ban dd sb 8 xa PN dién tich do thuc té 11.523 m?; Thira dat s§ 71 to
ban d0 s6 8 xa PN dién tich do thuc té 6.827,7 m% Thira dit s6 78 to ban dd sb 8
x4 PN dién tich do thuc té 7.441,5 m? Thutra dit sb 86 t& ban dd sb 8 xa PN dién
tich do thuc té 2.098 m®. Thira dit s6 222 t& ban dd sb 15 x3 PN dién tich do thuc
té 2.947 4 m?; Thira dat s6 02 to ban dd s6 69 xa PP dién tich do thuc té 15.383
m?; Thira dét s6 04 t& ban d6 sb 69 xa PP dién tich do thuc té 46.487 m% Thua
d4t s6 33 to ban dd sb 70 xa PP dién tich do thuc t& 7.303 m? Thua dit sb 35 to
ban d6 sb 70 xd PP dién tich do thuc té 4.708 m?; Thira dat s6 42 t& ban d6 sb 70
x& PP dién tich do thuc té 642 m?; Thira dét s6 43 to ban dd s6 70 xa PP dién tich
do thuc té 725m?%; Thira dit sb 45 to ban dd sé 70 x3 PP dién tich do thuc té 6.958
m?; Thira dat s6 40 to ban dd sb 70 x3 PP dién tich do thuc t& 18.266 m* Thua
d4t s6 50 to ban dd s6 70 xa PP dién tich do thuc té 3.203 m?; thira dat sb 69 to
ban d6 s6 8 xa PN dién tich do thyuc té 5.765,8 m?. Téng dién tich cua cac thura
dat rimg 1a 144.529,8m°,

Trong 16 thira dat trén, 6ng S khang céo cho rang: Thura dat 69 va 71 co
téng dién tich 12.593,5m” thudc thon AS, x& PN 1a do 6ng S mua va khai hoang
mé rong thém sau khi ly hon véi ba B. Cu thé: Mua nam 2016 ciia ong Nguyén
Thanh B1 dién tich 1000m% mua cia ba Nguyén Thi B3 nim 2016 dién tich
2000m?; mua cta 6ng Nguyén Vin T1 vao niam 2016, dién tich 4.500m?; khai
hoang mé rong thém vao nim 2016 dién tich 4000m” Ong S cho ring cac thira
dat nay 13 tai san riéng ciia 6ng sau khi ly hon véi ba B, nhung cap so tham chia
cho ba B 14 khong dung. Hoi dong xét xir nhan thay: Theo bién ban lay 10i khai
ciia 6ng Nguyén Thanh B1 ngay 27/9/2018 (but luc 211); ctia ba Nguyén Thi B3
(but Iyc 213); ban ty khai ngay 26/10/2018 cia v chong Nguyén Thi K, Nguyén
Van T1 (bat luc 208) xac dinh: Vao nam 2016, 6ng B1 cd ban cho dng S mot
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dién tich dit dé trong rung khoang 800m?% ba B3 c6 béan cho 6ng S dién tich
khoang 1000m? (02 sao0), vo chong éng T1 ba K cd ban cho 6ng S dién tich dat
rdy khoang 4000m’. Nhitng ngudi ndy dd nhan tién tir 6ng S va ho déu xac dinh
hién nay khéng con lién quan gi dén cac thtra dat da ban cho ong S. Khi chuyén
nhuong, 6ng S va nhitng nguoi nay chi viét gidy tay va do khong co so d thira
dat nén khong biét chinh xac dién tich cu thé, khdng xac dinh duoc thira dat, to
ban d6. Xét 101 khai cta 6ng S phu hop voi nhimg nguoi da chuyén nhuong céac
thira dat trén; d6i chiéu véi dién tich do dac thuc té va gidi can cua cac thira dat
trén, Toa an cap so thdm xac dinh toan bd dién tich dit 6ng S di nhan chuyén
nhuong chinh 12 thira dat s6 69 to ban do sd 8 xa PN dién tich do thuc té 5.765,8
m?; ddng thoi x4c dinh ddy 1a tai san riéng cua 6ng S 14 c6 cin cir. Sau khi xét xir
so tham, ba B khong khang cdo dbi v6i thira dat nay. Dién tich con lai 6ng S cho
rang do 6ng S khai hoang, nhung 6ng S thira nhan khong c6 tai liéu, ching cir
ching minh cho viéc khai hoang trén, nén Toa an cp so tham xac dinh thira dat
71, dién tich 6.827,7m” 14 tai san chung ctia 6ng S, ba B theo quy dinh tai khoan
3 Piéu 33 Luat hon nhan gia dinh ndm 2014 13 ¢6 cén cu.

Xét khang cdo ctia ong S cho rang 14 thira dat con lai c6 ngudn gbc 1a cua
6ng va va B mua cua 6ng Nguyén S2 vao nim 2005 va dng S ba B khai hoang tir
nam 1992 dén nam 1994, nhung trong thoi gian éng di chap hanh an phat tu thi
ba B ¢ nha bo hoang trén 05 nam, khi 6ng chip hanh an phat ti vé thi dng phat
chdi, khai hoang lai nén theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 14, Nghi dinh 74/CP cua
chinh phu thi cac thira dit nay khong con 1a tai san chung ma chuyén thanh tai
san riéng ciia 6ng, Hoi dong xét xir nhan thay:

Tai phién toa so tham va phiic tham, 6ng S thira nhan khéng co tai liéu
chtng ctr chimg minh sau khi ong chap hanh xong hinh phat ti, ong vé khai
hoang lai cac thira dat trén. Mat khac, trong qué trinh giai quyét & cép so tham
6ng S da co don phan tb trinh bay: “...Tir ndm 2012, do éng phdi di thy dn ti, ba
B ¢ nha qudn Iy tdi san chung cia vo chong...tdi san chung ba B giit gom co:
Ban mia cho Céng ty dwong Qudng Ngdi tir nam 2013 dén 2015 téng cong
537.289.200 déong; ban mia cho éng Lé Van Tr va Nguyén Vin Th lién tiép trong
03 nam 2013, 2014, 2015 sé tién khodng 47.000.000 dong...” (bat luc 470, 473).
Piéu nay ching to6 ba B van quan 1y, sir dung céc thira dat trong thoi gian 6ng S
chap hanh hinh phat ti. Do d6, ndi dug khang cdo trén ctia 6ng S khong c6 can cir
nén khong dugc chip nhan.

Qua trinh giai quyét vu an, UBND thi xa PP xac dinh: Cac thira dat nay hién
nay déu nam trong quy hoach truong ban va quy hoach rimg phong ho, nhung
dén nay van chua co quyét dinh thu hoi dat cua co qua nha nudc co tham quyén.

B‘01 YO’I thira dat sd 02 to ban (jo s6 69 xa PP ¢6 109 5m va thira dat sb 04 to bal}
d6 s6 69 xa PP ¢d 22.297m” ndm ngoai quy hoach qudc phong, nén dugc giao dé
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str dung nhung phai dang ky ké khai quyén st dung dét theo quy dinh cta phap
luat.

Tai Cong van s6 517/STNMT-QLPP ngay 13/02/2023 cua S¢ Tai nguyén
va Moi truong tinh Quang Ngii (thuc hién y kién chi dao cia UBND tinh Quang
Ngii vé viéc cung cip thong tin, tai liéu ching ctr cho Toa 4n) xé4c dinh:

- Béi chiéu theo ban dd quy hoach sir dung dat dén nam 2020 cta huyén PP
dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 493/QD-UBD ngay 28/6/2019:

Céac thira dat sb 28 va 222, t& ban do sb 15, xa PN duoc quy hoach la dat
qudc phong (CQP);

Céc thira dat s6 67 va 86, cung to ban d6 s6 08 xa PN duoc quy hoach 1a dét
nuong ray trong cdy hang nam khac (NHK); cac thira dat s6 69, 71 va 78, cung to
ban do s6 08 xa PN duoc quy hoach 1a dat trong lua (LUK);

Céc thtra dat s6 02 va 04 ciing to ban do s6 69 xi PP dugc quy hoach 1a dat
qudc phong (CQP);

Céc thira dat sb 33, 35, 40, 42, 45 va 50 cung to ban d6 sb 70 xa PP duoc
quy hoach 1a dat quc phong (CQP);

- Pbi chiéu theo ban dé quy hoach sir dung dat dén nim 2030 thi xi DP
dugc UBND tinh Quang Ngii phé duyét tai Quyét dinh s6 821/QD-UBND ngay
10/9/2021 thi:

Céc thira dat s6 28 va 222, to ban dd s 15, xd PN duoc quy hoach 1a dat
qudc phong (CQP);

Céc thira dit s6 67 va 86, ciing to ban d6 s6 08 xa PN dugc quy hoach 1a dét
nuong ray trong cay hang nam khac (NHK); céc thira dat s 69, 71 va 78, cling td
ban do s6 08 xa PN duoc quy hoach 1a dat trong lua (LUK);

Céc thtra dat s6 02 va 04 ciing to ban do s6 69 xi PP dugc quy hoach 1a dat
quéc phong (CQP);

Cac thira dat s6 33, 35, 40, 42, 45 va 50 cung to ban d6 s6 70 x3 Pho P duogc
quy hoach 1a dat quc phong (CQP);

Hién nay cac thtra dat néu trén chua duoc co quan c6 thim quyén thyc hién
cac thi tuc thu hdi dat, boi thuong.

Nhu vy, mic du cac thira dat trén c6 ngudn goc do 6ng S ba B khai hoang
va nhan chuyén nhugng ctia nguoi khac, sir dung 6n dinh, khong c6 ai tranh chap
nhung hién nay céac thira dat nay khong phu hop véi quy hoach sir dung dét (trir
mot phan dién tich dat cua thira 02 va 04 cung to ban d6 so 69 xa Pho P nam
ngoai quy hoach dat quéc phong) nén khong du diéu kién dé duoc cip gidy ching
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nhan quyén sir dung dat theo quy dinh tai Diéu 101 Luat Pat dai ndm 2013. Hién
nay cac thira dt nay chua c6 Quyét dinh thu hdi dit nén cac thira dat trén van
thudc quyén sir dung cua ong S va ba B.

Tda an cdp so thim xac dinh cac thira dt nay 13 tai san chung cua 6ng S va
ba B, chia va tam thoi giao quyén st dung dat nay cho 6ng S va ba B tiép tuc st
dung 1a phu hop véi khoan 7 Diéu 20 Nghi dinh sb 43/CP ngay 15/5/2014 caa
Chinh pht huéng dan thi hanh Luat dat dai nam 2013 va khoan 3 Piéu 148 Luat
dat dai nam 2013.

Theo bién ban thda thuin gia ngay 15/6/2021 va bién ban théa thuan gia
ngay 20/12/2021, gia dit d6i véi cac thira dat néu trén c6 gia 20.000 ddng/m?. Tai
san gan lién véi dat (cay keo) tai thira dat 67, c6 gia 92.184.000 dong; tai san trén
thira 28 c6 gia 34.011.200 dong; tai san trén thira 222 c6 gia 23.579.200 dong; tai
san trén thira 86 co gia 16.784.000 dong; tai san trén thira 33 c6 gia 58.424.000
d6ng; tai san trén thira 35 co gia 37.664.000 dong; tai san trén thira 42 c6 gia
5.136.000 ddng; tai san trén thira 43 co gia 5.800.000 dong; tai san trén thira 45
c6 gia 55.664.000 dong; tai san trén thira 40 co gia 146.128.000 dong; tai san trén
thira 50 c6 gia 25.624.000 dong; tai san trén thira 78 c6 gia 59.532.000 dong; tai
san trén thira 71 ¢ gia 54.621.600 dong; tai san trén thira 02 c6 gia 123.064.000
d6ng; tai san trén thira 04 c6 gia 371.896.000 dong.

Qua trinh giai quyét vu an, ba B, 6ng S thira nhan hién nay trén toan bo cac
thira dat nay c6 cdy keo do 6ng S trong tir cubi nam 2020, ddu nim 2021. Ba B
trinh by d6i voi nhitng thira dit nuong rdy ba duoc nhan ma cé cay keo do 6ng S
trong thi ba dong y nhan cay va ba s& ¢ nghia vu Th toan lai gia tri cdy cho ong
S theo gia da thoa thuan.

Xét viéc chia cac thira dat trén bang hién vat cua Toa an cap so tham, Hoi
dong xét xtr nhan thay:

Toa an cip so tham ap dung Diéu 59, 62 Luat hon nhan va gia dinh nim
2014 dé chia tai san chung la dang. Cac thira dat 28; 67; 71; 78; 86; 222; 02; 04;
33; 35; 42; 43; 45; 40; 50, co tong dién tich 138.764m?, c6 gia tri 1a (138.764m? X
20.000d) = 2.775.280.000 dong. Ba B, 6ng S mdi ngudi dugc chia (138.764m” :
2) = 69.382m°, twong Ung vai gia tri tai san mdi ngudi dugc nhan 1a (69.382m” x
20.000d/m?) = 1.387.640.000 dong.

Xét nhu cau sir dung dat thi ca ba B va 6ng S déu c6 nhu ciu st dung nén
Tda 4n cdp so thim chia bang hién vat cho cac Bén dé sir dung: Chia cho ba B
duoc nhan céc thira dat, gém: Thira sb 78, to ban d6 s6 08, dién tich 7.441,5 m?;
thira dat s6 28, t ban d6 s6 15 xa PN dién tich 4.251,4 m% Thira sé 222, t& ban
d6 sb 15 xa PN dién tich 2.947,4m* Thira s6 86 to ban d6 s6 8 xa PN dién tich
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2.098 m?; Thira sb 33, to ban dd sb 70 xa Pho P dién tich 7.303 m?; Thua sb 35,
t& ban dd s6 70 x3 Phd P dién tich 4.708 m%; Thura s 42, t& ban d6 sb 70 xa Phd
P dién tich 642 m?; Thira s6 43, t& ban dd sb 70 xa Pho P dién tich 725 m? Thua
s6 45, to ban dd sb 70 x3 Phd P dién tich 6.958 m? Thira s6 40, to ban dd sb 70
x4 Phd P dién tich 18.266 m% Thira sd 50, t& ban d6 s6 70 xa Phd P dién tich
3.203 m” Téng dién tich dat ba B duoc nhan 1a 58.543,3 m?, twong ung véi gia
trj tai san ba B duoc nhan 13 (58.543,3m* x 20.000d/m?) = 1.170.866.000 ddng.

Chia cho 6ng S duoc nhan cac thira dat, gdm: Thira s6 67, to ban d6 sb 8 xa
PN dién tich 11.523 m?; thira s§ 71 t& ban dd sd 8 xa PN dién tich 6.827,7 m?;
thira s6 02 to ban d6 sb 69 xa Phd P dién tich 15.383m?; thira dat sé 04 t& ban dd
s6 69 xa Phd P dién tich 46.487 m?, Téng dién tich dat ong S duogc nhan la:
80.220,7 m% tuong Ung voi gid tri tai san 6ng S dugc nhan (80.220,7 m? X
20.000d/m?) = 1.604.414.000 ddng.

Do 6ng S nhan tai san bé“mg hién vat 16n hon ba B nén 6ng S c6 nghia vu Th
toan lai gia tri dat chénh léch cho ba B véi s6 tién 1a 216.774.000 dong (ky hiéu
12 E).

Ba B c6 nghia vu thanh toan lai gia trj cy trén cac thira dat ba B dugc nhan
cho 6ng S vai so tién 1a 468.346.400 dong (ky hiéu 1a F).

[2.5] Xét khang cao cia 6ng DS Puc S vé viée tra no cho Ngan hang:

- P6i voi Ngan hang Chinh sach xd hoi: Ngay 07/8/2012 ba Lé Thi B dai
dién cho ho gia dinh vay von tai Ngan hang chinh sach xi hoi theo gidy dé nghi
vay st dung vao muc dich xay dung cong trinh nude sach va vé S2 1a 8.000.000
ddng; vay st dung vao muc dich chin nudi bo S2 san 1a 20.000.000 dong, tong
cong 1a: 28.000.000 dong. Ngay 25/7/2017 ba B tat toan (c6 6ng DS Puc H tra
thay) khoan vay st dung vao muc dich xay dung cong trinh nudc sach va vé S2 la
8.000.000 dong; tra mot phan khoan vay sir dung vao muc dich chin nudi bo S2
san 14 10.000.000 dong va 1ai suat. Tinh dén ngay 11/3/2022 ho vay ba B con no
gbc 10.000.000 dong, no 13i qua han 14 4.675.138 dong. Pay la khoan ng phat S2
trong thoi ky hon nhan nén Toa an cap so tham can cir Piéu 27, 37 Luat hon nhan
va gia dinh nim 2014, chap nhan yéu cau khoi kién doc 1ap ctia Ngan hang Chinh
sach xa hoi, budc dong D6 Purc S cung ba Lé Thi B c6 nghia vu lién déi tra ng, moi
nguoi tra % no gée 10.000.000 dong, no 14i qua han tam tinh dén ngay 11/3/2022
1a 4.675.138 ddng va tiép tuc tra 13i phat S2 sau ngay 11/3/2022 dén khi tra xong
ng theo hop dong da ky két ngay 07/8/2012 va ngay 25/7/2017 1a c¢6 can ct, ding
phap luat.

- Bdi v6i Ngan hang Nong nghiép va Phat trién néng thon Viét Nam:
Ngay 21/10/2015 ba Lé Thi B vay ctia Ngan hang s6 tién 1a 50.000.000 dong;
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muc dich vay von chin nudi bd S2 san, hinh thic cho vay theo Nghi dinh
55/2015/ND-CP. Ngan hang giir gidy chimg nhan quyén st dung thtra dat 970, to
ban d6 s6 21 PN dién tich 190m?® cp cho éng Tran Minh P1, ba Huynh Thi T da
chuyén nhuong cho ong S, ba B. Ngay 07/6/2016 toan bd sb no vay da chuyén
sang qué han. Tinh dén ngay 11/3/2022 ba B con no gdc 50.000.000 dong; ng 1ai
trong han 24.127.397 ddng; 14i qua han 9.644.179 dong. Pay 1a khoan vay sau khi
ba B, 6ng S da ly hon theo ban an Hon nhan gia dinh s 26/2015/HNGD-ST ngay
19/9/2015. Do d6, Toa an cap so tham xac dinh day 1a khoan no riéng cua ba B,
budc ba Lé Thi B co nghia vu tra sd tién gbc 50.000.000 ddng, 14i trong han
24.127.397 ddng; 13i qua han 9.644.179 ddng tinh dén ngay 11/3/2022 cho Ngan
hang Nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam va tiép tuc tra 13i ké tir ngay
12/3/2022 cho Ngan hang theo muc 13i suit qua han trong hop dong tin dung da
ky két ngay 21/10/2015 1a c6 can ctr, dung phéap luat. Ba B cho rang khoan vay
nay vay trong thoi ky hon nhan va yéu cau 6ng S cung lién doi tra ng 1a khong co
can ct.

[2.6] P6i v6i phan dién tich dat ong S, ba B xay nha lan sang phan dat cia
6ng L& S1, ba Lé Thi D1: Ong S1, ba D1 ¢6 thira dat s6 971 lién ké thira 736 cia
6ng S, ba B. Nam 2010 6ng S va ba B xay dung nha c6 lan phan khong gian
(mang nudc) qua dit cia 6ng, ba. DEé co can ctr giai quyét vu an, Toa an cp so
tham da thong bao cho ong S1, ba D1 biét dé 1am don khai kién yéu cau doc lap
vé viéc tranh chdp quyén st dung dit véi 6ng S, ba B nhung ong S1, ba D1
khong thuc hién. Tai ban tu khai ngay 26/7/2021(buat luc 578) dng S1, ba D1 xac
dinh khong lam don khoi kién tranh chap quyén sir dung dat véi 6ng S, ba B
trong vu an ndy, truong hop Toa an giao thira dat 736 cho ai dugc nhén thi sau
nay gilta cac Bén thoa thuan thao do tai san, néu khong thoa thuan dugc thi 6ng,
ba s& khoi kién dé giai quyét bang vu an dan su khac. Do d6, Toa an cip so thim
khong xem xét giai quyét ddi v6i phan dién tich 14n chiém nay 1a dung phép luat.

[3] Nhu d3 nhan dinh trén thi Toa cp so tham da giai quyét vu an co cin
cr va dung phap luat. Cac néi dung néu trong don khang cao va tai phién toa
phuc tham 14 nhiing noi dung Ong Do buc S da trinh bay tai Toa an cap s0 thdm
va dd dugc Toa an cap so thAm xem xét. Tai cdp phuc tham, 6ng DS Dtc S
khong cung cap dugc chimg cir nao morl’de ching minh cho viéc khang céo 1a
c6 can cu, nén Ho1 dong xét xir khong chap nhan khang cdo cua bi don;

[4] Vé chi phi t6 tung khac: Chi phi do dac 18.000.000 dong, chi phi xem
xét, tham dinh tai chd 8.000.000 ddng, tong cong 26.000.000 déng. Ba B di ndp
va da chi phi xong. Do yéu cdu cua nguyén don dugc chip nhan nén éng S c6
nghia vy tra lai cho ba B s6 tién 13.000.000 dong.

[5] V& an phi dan su so tham:
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Ba B phai chiu an phi dan su so tham vé chia tai san chung cua vo chéng,
chia tai san chung cta hg, nghia vu trd ng chung, no riéng, gia tri tai san dugc
chia. Cy thé: [(588.129.500d + 1.387.640.000d + 153.341.199 & + 7.337.569 d +
83.771.576 d& + 468.346.400d + 6.500.000d.) = 2.695.066.244 ddng] la
85.901.000 dong (72.000.000d + 2% ctia 695.066.244 dong). Pugc khau trir vao
14.250.000 dong tién tam tng an phi theo bién lai thu s 0003632 ngay
16/01/2017 va sb tién 225.000 ddéng theo bién lai thu sb 0000843 ngay
19/11/2021 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan sy thi x4 DP. Ba B con phai ndp s6 tién
71.426.000 dong an phi dan sy so tham.

Ong S phai chiu an phi dan su so thadm vé chia tai san chung cua vo chéng,
chia tai san chung cua hd, nghia vu tra no chung véi sb tién [(588.129.500d +
1.387.640.000d¢ + 51.113.733 & + 7.337.569 &) = 2.034.220.800 dong] la
72.684.400 dong (72.000.000d + 2% ciia 34.220.800 dong).

Anh P, anh G mdi ngudi c6 nghia vu chiu an phi dan su so thAm vé chia tai
san chung 13 2.555.686 dong.

Hoan tra 1.458.000 dong tién tam mg 4n phi cho Ngan hang Nong nghiép
va Phat trién nong thon Viét nam theo bién lai thu sé 00003948 ngay 26/01/2018
ctia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén PP (nay la thi xa DP).

[6] Vé an phi phuc tham: Do khang cao Ong Do buc S khong dugc chap
nhén, nén 6ng D6 Birc S phai chiu 300.000 dong an phi dan sy phic tham theo
quy dinh tai Diéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Quoc hdi, nhung duoc khau trir 300.000 dong tién tam tng
an phi cho 6ng Do Puc S da ndp theo bién lai thu s6 0002240 ngay 16/5/2022
cua Chi cuc thi hanh an dan sy thi xa DP.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cian ctr vao khoan 1 Diéu 308 cta B luét to tung dan su.

Khéng chip nhén khang cao cua 6ng Po Puc S; giit nguyén ban an Hon
nhan va gia dinh so tham s6 10/2022/HNGD-ST ngay 18/3/2022 ctuia Toa an nhan
dan thi xa PP, tinh Quang Ngai.

Ap dung khoan 1 Diéu 26; cac Diéu 35, 39, 147, 157; 217; 227, 235, 244,
266, 271 va biéu 273 Bo luat t tung dan su ndm 2015. Diéu 129, 163, 164, 166,
212, 218 Bo luat Dan sy nam 2015. khoan 29 Diéu 3; cac Diéu 101, 148, 166
Luat Pat dai nam 2013. Cac Dicu 33, 43, 59; 62 Luat hon nhan gia dinh nam
2014. Khoan 7 Piéu 20 Nghi dinh 43/ND-CP ngiy 15/5/2014 cta Chinh phu
huéng din thi hanh Luat dit dai nam 201. Cac Diéu 25, 27, 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hoi.
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Tuyén xu;

1. Chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don ba Lé Thi B vé chia tai san
chung vé6i ong DS Puc S, chia tai san chung cip cho hd va tra ng chung cho
Ngan hang Chinh sach xa hoi.

* V& dat ¢ va tai san gan lién vé6i dat:

- Chia cho ba Lé Thi B duoc nhan quyén st dung dat tai thira dat s6 970, to
ban d6 s6 21 xd PN dién tich 186,1m? (trong d6 183,6m’ dit &; 2,5m? dat tréng
cay hang nim khac) va tai san gin lién v6i dat gdm mai hién c6 dién tich 48,5m?,
01 giéng déng; chia cho ba Lé Thi B dugc nhan 200 m? dit & thudc thira dat 972,
t& ban d6 s6 32 xa PN.

- Chia cho 6ng DBd Puc S nhan thira dat 736, to ban d6 s6 21 xa PN co tong
dién tich 12 193.9m?% (trong d6 c6 dién tich 190 m® dit ¢ cua thira 736 va 3,9m’
dat & cta thira 970 to ban dd s6 21 x& PN) cling tai san gan lién véi dat 1a ngodi
nha cip 3 co dién tich 141,8m? nha gach co dién tich 33,5m? mai hién (nha tam)
c6 dién tich 9,2m?; Chia cho dng S duoc nhan 200m? dit ¢ thudc thia dit 972, to
ban d6 s6 32 xa PN.

Tong gia tri tai san ba B dugc chia theo hién vat 1a (277.275.000d +
40.000.000 d + 23.721.000d) = 340.996.000 dong. Tong gia tri tai san 6ng S
dugc chia theo hién vat 1a (285.000.000 d + 504.413.000 & + 40.000.000d +
5.850.000) = 835.263.000 dong.

Ong S co nghia vu thanh todn lai gia tri tai san cho ba B sb tién la
247.133.000 dong (ky hiéu 1a A).

Giao cho ba B dugc quyén quan 1y, st dung va sé hitu 84 m® dat va 03 cau,
02 cay dira, 02 cay khé do 6ng S d6 dat nang nén va trong trén thira dat 970, to
ban d6 s6 21 xa PN; ba B c6 nghia vu thanh toan lai gia trj 84m> dét, cac cay
trong cho 6ng S vdi o tién 6.500.000 dong (ky hiéu 1a B).

* V& dat cép cho ho theo Nghi dinh 64/CP:

- Ghi nhén su tu nguyén ctia anh D6 Puc C va chi D6 Thi B vé giao ph?m
dét anh, chi duogc chia cho ba Lé Thi B duoc quyén st dung.

- Chia 6ng S dugc nhén cac thira gdm: Thira dat s6 01 to ban dd sb 32 x4 PN
dién tich do thyc té 792,2 m” (dat trong laa); Thira dat s6 120 td ban do sé 32 x4
PN dién tich do thyc té 793,9 m* (dat trong lta); Thira dat sb 486 td ban dd sb 32
x& PN dién tich do thuc té 2.700 m* (loai ¢it BHK); Thira dat sé 484 to ban d sb
32 xa PN dién tich do thuc té 1.241,1 m* (loai dat BHK).

- Chia cho ba B dwoc nhan 745,4m? tai thira dét s6 972, to ban d6 s 32 xa
PN (loai dat BHK).
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Budc 6ng S co nghia vu thanh toan lai gia tri quyén str dung dat cho anh P
va anh G mdi ngudi dugc nhan s tién 1a 38.690.400 dong. Ong S c6 nghia vu
thanh toan lai gia tri quyén sir dung dat cho ba B s tién 116.071.200 dong (ky
hi¢u la C).

Budc ba B ¢ nghia vu thanh toan lai gia trj quyén st dung dat cho anh P,
anh G mdi ngudi duoc nhén sb tién 1a 12.423.333 ddng. Thanh todn lai cho 6ng
S 6 tién 12.423.333 dong (ky hiéu 1a D).

* V& dat trong rimg;

- Chia cho ba B dugc nhan cac thira dat, gdbm: Thira s6 78, t& ban dd sd 08,
x4 PN dién tich 7.441,5 m?% thua dat s6 28, t& ban dd sé 15 xa PN dién tich
4.251,4 m% Thua sb 222, t& ban dd s6 15 xa PN dién tich 2.947,4m% Thua sb 86
t& ban d0 sb 8 x3 PN dién tich 2.098 m?; Thira s6 33, t& ban dd sb 70 x3 PP dién
tich 7.303 m?; Thua sb 353, t& ban dd sd 70 xa PP dién tich 4.708 m?; Thira sb 42,
to ban d6 sd 70 x3 PP dién tich 642 m?; Thira sb 43, to ban do sb 70 xa PP dién
tich 725 m%; Thua sb 45, to ban do s6 70 xa PP dién tich 6.958 m?; Thira s6 40, t&
ban dd s6 70 x3 PP dién tich 18.266 m?; Thira s6 50, to ban d6 sb 70 xa PP dién
tich 3.203 m®. Téng dién tich ba B dugc nhan 1a 58.543,3 m?, twong tmg véi gia
trj tai san ba B dwogc nhan 1a (58.543,3m* x 20.000d) = 1.170.866.000 ddng.

- Chia cho dng S duoc nhan cac thira dat gom: Thira s6 67, t ban d6 s6 8 xa
PN dién tich 11.523 m?; thira s6 71 t ban d6 s6 8 xd PN dién tich 6.827,7 m?;
thira s6 02 t& ban dd s6 69 xa PP dién tich 15.383m?; (trong d6 c¢6 109,5m” ndm
ngoai quy hoach dat qudc phong); thira dat s6 04 to ban d6 s6 69 xi PP dién tich
46.487 m?; (trong d6 c6 22.297m” ndm ngoai quy hoach dit qudc phong).

Téng dién tich dng S dugc nhan 1a: 80.220,7m’ twong Ung v6i gia tri tai san
ong S duoc nhan (80.220,7 m? X 20.000d/m?) = 1.604.414.000 dong.

Ong S c6 nghia vu thanh toan lai gia tri dat chénh 1éch cho ba B véi sb tién
la 216.774.000 ddng (ky hiéu 13 E).

Ba B c6 nghia vu thanh toan lai gia tri cAy trén cac thira dat ma ba duogc
nhan cho ong S véi s6 tién 1 468.346.400 dong (ky hiéu 1a F)

Dbi v6i dién tich ndm ngoai quy hoach dat quc phong giao cho dng Db
Puc S duoc sir dung va phai ding ky ké khai quyén str dung dat theo quy dinh
cua phap luat.

Téng sb tién 6ng S c6 nghia vu thanh todn lai gid tri quyén st dung dat
chénh 1éch cho ba B tai muc (A + C + E) = 579.978.200 dong. Tong sb tién ba B
thanh toan lai gia tri dat chénh léch, gia tri cAy cho 6ng S tai muc (B + D + F) =
487.269.733 dong. S6 tién 487.269.733 dong ma ong S duoc nhan tir ba B thanh
toan duoc khau trir vao sb tién 579.978.200 dong. Do d6, 6ng S chi con c6 nghia
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vu thanh toén lai s6 tién (579.978.200 d — 487.269.733 &) = 92.708.467 dong cho
ba B.

Tat ca cac thira dat duoc chia (dat &, dat trong rimg, dat nuong ry, dat chia
cho hg) déu c6 so dd dja chinh kém theo 1a mot ph?m khong thé tach roi cta ban
an.

Cac duong su dugc chia dat, tam thoi sit dung dat theo hién trang va co
trach nhiém dén co quan nha nudc c6 thim quyén dé lam tha tuc dang ky, ké khai
quyén sir dung dat theo quy dinh cta phép luét.

2. Khong chip nhan yéu cau khai kién ciia ba Lé Thi B vé chia thira dat
trdng rimg s6 69, t& ban dd sb 8 xa PN dién tich 5.765,8m” va yéu cau 6ng S
cung c6 nghia vu tra no cho Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thon Viét
Nam.

3. Chz?ip nhan yéu cau khaoi kién doc 1ap cua Ngan hang chinh sach xa hoi.
Budc ba Lé Thi B va ong D6 D¢ S mdi ngudi tra ¥ s tién no gde 10.000.000
d6ng; no 13i tam tinh dén ngay 11/3/2022 1a 4.675.138 dong cho Ngan hang
Chinh sach xa hoi va Ii phat S2 tir ngay 12/3/2022 theo muc 1ai suat da thoa
thuan tai hop dong vay von ngay 07/8/2012 va ngay 25/7/2017 .

4. Chap nhan yéu cau khoi kién doc 1ap cua Ngan hang Nong nghiép va phat
trién nong thon Viét Nam. Budc ba Lé Thi B ¢6 nghia vu tra s6 tién 83.771.576
déng; trong do; ng géc 1a 50.000.000 déng; no lai trong han 24.127.397 déng; no
131 qua han 9.644.179 ddng tinh dén ngay 11/3/2022 cho Ngan hang Néng nghiép
va phét trién néng thon Viét Nam va tiép tuc tra 1ai phat S2 tir ngay 12/3/2022
theo mirc 13i suat da thoa thuan tai hop dong tin dung ngay 21/10/2015.

5. Pinh chi xét xtr dbi véi yéu cau chia s tién ban keo 360.000.000 dong;
yéu cau chia xe mé to bién kiém soat 76F2-1371; 76H1-03905 va yéu cau chia
thira dat 199, to ban dd s6 40 dién tich 1.023m? (loai dat BHK) cua ba B. Ba B ¢6
quyén khéi kién vu an khac theo quy dinh ctia phap luat.

6. V& an phi:

6.1 V& an phi dan sy so tham:

Ba Lé Thi B phai chiu an phi dan su so tham s6 tién 85.901.000 dong. Puoc
khau trir vao 14.250.000 dong tién tam mg 4n phi theo bién lai thu s6 0003632
ngay 16/01/2017 va sb tién 225.000 dong theo bién lai thu sé 0000843 ngay
19/11/2021 caa Chi cuc thi hanh 4n dan sy thi xa DP. Ba B con phai ndp s6 tién
71.426.000 dong an phi dan sy so tham;

Ong DJ Prc S phai chiu 72.684.400 dong an phi dan su so tham.

Anh Db Puc P, anh B Puc G mdi nguoi c6 nghia vu chiu an phi dan su so
tham sd tién 2.555.686 dong.
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Hoan tra 1.458.000 dong tién tam Gng 4n phi cho Ngan hang Nong nghiép
va Phat trién nong thon Viét nam theo bién lai thu sb 00003948 ngay 26/01/2018
cua Chi cuc thi hanh an dan sy thi xa DP.

6.2 Vé an phi dan su phuc tham:

Ong Dd Pric S phai chiu 300.000 dong 4n phi dan su phuc thaim. Puoc khau
trir 300.000 dong tién tam Gng an phi ma ong D6 Ptc S di ndp theo bién lai thu
s6 0002240 ngay 16/5/2022 cta Chi cuc thi hanh 4n dan sy thi xa DP.

7. V& chi phi t6 tung khac: Chi phi do dac 18.000.000 ddng, chi phi xem xét,
tham dinh tai chd 8.000.000 dong, tong cong 26.000.000 dong. Ba B d3 nop va di
chi phi xong. Ba B va 6ng S mdi ngudi phai chiu mot nita, nén 6ng S c6 nghia vu
tra lai cho ba B s tién 13.000.000 dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang thang Bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 14i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 cia B luat Dan sy nim 2015. Riéng ddi véi khoan
vay cta hai Ngan hang duoc ap dung theo 13i sudt ma cac Bén da thoa thuan
trong cac hop dong vay.

8. Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an dan sy
thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa
thuan thi ’hémh an, quyén yé€u cau thi hanh én,‘ tu nguyén thi hanh 4n hoac bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Biu 6, 7, 7a va 9 Luat thi hanh an
dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

9. Ban 4n phuc thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Quang Ngii; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thi x3 DP;

- Chi cuc THADS thi xa BP;

- Céc duong suy;
- Luu: HO so, Toa Dan su.

Nguyén Dirc Diing
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