TOA AN NHAN DAN QUAN 11  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6:140/2024/DS-ST

Ngay: 10/6/2024

V/v Tranh chép vé quyén s¢ hitu
nha, doi nha cho & nho, doi tién thué
nha

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 11, THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Ngoc Poan Tién.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Nguyén Thi Minh Thu;

2. Ong Khuu Han Quang.

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Quyén - Thu ky Toa an nhan dan Quén
11, Thanh ph H6 Chi Minh.

- Dai di¢n Vign kiém sdt nhin dian Quan 11, Thanh pho Hé Chi Minh
tham gia phién tda: Ba Nguyén Thi Hong Hanh - Kiém sat vién.

Trong ngay 10 thang 6 nam 2024 tai tru sé Toa an nhan dan Quan 11,
Thanh phd HO Chi Minh xét xtr so tham coéng khai vy an thu 1y sd
249/2024/TLST-DS ngay 15 thang 11 nim 2023 vé “Tranh chap vé quyén s&
hitu nha, doi nha cho ¢ nho, doi tién thué nha” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét
xtr 86 89/QDXXST-DS ngay 25 thang 4 nim 2024, giira cac duong su:

Nguyén don: Ba Ly L, sinh nam 1939; dia chi: Can hg S chung cu R
duong B, Phuong A, Quan F, Thanh phd HO Chi Minh;

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ba Lé Thi Kim C, sinh ndm
1967; dia chi: S6 G duong T, Phuong G, quan P, Thanh phd H6 Chi Minh - 13
nguoi dai dién theo ty quyén (theo Vin ban iy quyén sé cong chiung 03580,
quyén s6 10/2023 TP/CC-SCC/HPGD ngay 05/10/2023 tai Van phong C4) - C6
mat;



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua nguyén don: Ong Pham Vin
K, sinh nam 1972; dia chi: S6 D duong s6 C, phuong H, thanh phé T, Thanh
pho HO6 Chi Minh - C6 mat;

Bi don:

1. Ong Phiing H, sinh nam 1959; dia chi: S6 D dudng T, Phudong D, Quén
A, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Thanh T, sinh nam 1999; dia
chi: S6 B Lau C, duong T, Phuong A, Quén E, Thanh phd HS Chi Minh — 12
nguoi dai dién theo iy quyén (Vin ban iy quyén ngay 19/4/2024) — C6 mat;

2. Ba Phung Ngoc T1, sinh nam 1958 — C6 don xin ving mat;

3. Ba Phung Q, sinh nim 1962 — Co don xin ving mit;

4. Ong Phiing Chi H1, sinh nim 1963 — Vang mit;

Cung dia chi: S6 D duong T, Phuong D, Quan A, Thanh phé HO Chi
Minh.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. B4 Pham Thi C1, sinh nim 1964 — Vang mit;

2. Ba Phung Hué N, sinh ndm 1995 - Cé don xin vang mit;

3. Ong Duong Kim H2, sinh nam 1985 - C6 don xin vang mit;

4. Ba Pang L1, sinh nim 1962 - Co6 don xin vang mit;

5. Ong Phung Quéc P, sinh nim 1994 — Ving mit;

Cung dia chi: S6 D duong T, Phudng D, Quén A, Thanh phé H6 Chi
Minh.

6. Ong Phung Thanh H3, sinh nam 1988; dia chi: S6 F dudong B, Phuong
E, Quan F, Thanh pho H6 Chi Minh - C6 don xin vang mat.

NOI DUNG VU AN:

1. Theo Don khai Kién ngp ngay 26/10/2023 ciia nguyén don; Bdin tw
khai, cdc bién bdn hoa gidi, ngwoi dai dién hop phdp cia nguyén don trinh
bay:

Nha dat s6 D T, Phuong D, Quéan A, Thanh phé Hb Chi Minh (trudc nam
1999 c6 so cii la: 49/24 T, Phuong E, Quan A, Thanh phdé H6 Chi Minh; nam
1977 ¢6 sb cii 1a 4 T, Quan A, Thanh phd HO6 Chi Minh) — trudc day thudc
quyén so hitu cta riéng me chong ba Ly Luong t 1a Ta C2 (sinh ndm 1889, chét
nam 1977). Cha chong ba Ly Luong t 1a Phung Trach S (chét nam 1932 tai
Trung Quoc).

Ngay 01/8/1977, ba Ta Chuyén 1 “To chac ngdn” dé lai nha dat s6 D T,



Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh cho 6ng Phiing T2, trén T& chiic ngon nay, ca
04 ngudi con ctia ba Ta C2 gdm ba Phiing L2, 6ng Phung Bdi C3, dng Phiing D,
6ng Phing T2 déu co lan tay va ky tén, ddng thoi duoc UBND Phuong dong
diu xac thyc.

Ngay 13/8/1977 ba Ta C2 chét theo Gidy chung tir s6 0558 ngay
15/8/1977 ding ky tai U, Thanh phd H6 Chi Minh.

Ngay 23/10/1986 6ng Phiing T2 duoc Phong Xay Dung, U cip Gidy xéc
nhan chi quyén nha sd 373/XD-Q.11 ngay 14/10/1986 vé viéc cong nhan chu
quyén nha sé D duong T, Phuong E, Quan A (hién 1a Phuong D, Quén A) cua
ong Phung T2 duogc thira hudng di san 1a can nha ndi trén tir ba Ta C2 theo Td
chuc ngon 1ap ngay 01/8/1977.

Nhu vy, 6ng Phiing T2 da khai nhan di san va tron quyén s¢ hiru dbi voi
nha dat ba Ta C2 d¢é lai s6 D T, Quéan A, Thanh phé Ho Chi Minh theo phap luat
dat dai thoi bay gio.

Do nha xudng cap nén trong qua trinh cu ngu ong T2 c¢b sta chita, lan
chiém mot phan hém nho bén hong nha dé &, khoan tién sira chita do ong T2 bo
ra.

Ong Phiing T2 ¢6 vo 1a ba Ly L, hai vo chong ong ba két hon tai Uy ban
nhan dan Phuong E, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh theo Gidy két hon sb
0031 cap ngay 18/12/1981.

Tir ndam 1981 khi 6ng T2, ba L két hon, hai ngudi van sinh séng ¢ day,
cho dén nam 1987, do cong viéc ¢ xa va ong T2 bi bénh ma trong nha dong anh
em, con chau &, nén ong T2, ba L chuyén vé nha me rudt cta ba L & Quan F, dé
tién di 1am, tién cham séc ong T2. Do anh trai 6ng T2 la 6ng Phung Bdi C3 va
vo 12 ba Chau Vinh T3 & cin nha ké bén duoc me chia cho (49/22 Tran Q1), nén
6ng T2, ba L nhod 6ng C3 va vo trong coi nha cira s6 49/24 Tran Quy gitm.

Sau d6, ong C3 d3 ban cin nha ctia minh di (49/22 Tran Q1), va chuyén
ca nha sang can nha ciia chong ba Ly L dé ¢ va sinh hoat, khi chua hoi ¥ kién
cta 6ng T2, ba L.

Nam 1999 nha nudc yéu cau ké khai dang ky nha dat toan thanh phd, luc
d6 ong T2 bénh ning, nén hai vo chong ong Phiing Bbi C3 va ba Chau Vinh T3
da dimg ra ky ké khai gitim va di ghi rd chii s¢ hitu can nha 1a cia chong ba Ly
L — Phung Tu; ma vo chong 6ng Phing Boi C3 va ba Chau Vinh T3 chi 1 nguoi
quan 1y gitip. Do d6 c6 “Td dang ky nha — dat” ngay 02/8/1999, c6 déng dau xéac
thie caa U1, Quéan A. Lic nay khu vuc nha dat trén di d6i qua Phudng D, c6 sb
nha 1a: 49/24 T, Phuong D, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nam 1999 6ng Phung B6i C3 chét. Nam 2002 6ng Phung Tu m (ngay



31/5/2002 vi tai bién mach méu ndo). Nam 2019 ba Chau Vinh T3 chét.

Trong qua trinh tir khoang nam 1995 cho dén nay, 6ng T2, ba L nhiéu lan
lién hé ong C3, ba T3 dé doi nha, tuy nhién 6ng C3, ba T3 vién nhiéu 1y do xin &
nhd thém thoi gian dé sip xép viéc gia dinh. Ba T3 nhiéu 1an dén tim ba L xin
tién stra chita nha, dong thué, phi... ba L déu dua tién cho ba T3. Khong biét ba
T3 c6 dong thué, phi du khong, nhung ba L dén xem thi ba C3 khong stra chita
nha nhu nhiéu 1an di xin tién.

Khoang nam 2010, ba L dén doi nha thi luc ndy ba T3 c6 hira s& tra lai
nha, hai bén di nhiéu 1an gip nhung phia nha ba T3 sau d6 khong chiu tra nha,
doi hoi tién hd tro don di méi chiu tra nha. Nhung sau khi ba T3 chét, cic con
ong C3, ba T3 ciling khong chiu tra nha cho ba Ly L. Cac con ba T3, 6ng C3 doi
hoi s6 tién hd trg qué cao (c6 khi 18n téi 500 triéu/ngudi), nhung luc thi ho dong
¥, ltic thi d6i ¥ khong tra nha...

Nay do thoi gian doi nha cua gia dinh ba Ly L da qua lau, nhung gia dinh
ba Ly L van chua 13y lai dugc nha trong khi khong c6 chd 6, van phai di ¢ nho.
Mic du ngudi quan 1y gium 14 6ng C3, ba T3 da chét, nhung bén phia cac con
ctia 6ng Phung B6i C3 va ba Chau Vinh T3 ct hira tra nha nhung sau d6 lai doi
s tién hd tro vuot qua kha ning cua ba Ly L.

Vi vay, ba Ly L da nop don khai kién ra Toa an nhan dan Quan 11, Thanh
phd Hb Chi Minh. Theo don khéi kién ban dau, nguyén don dé nghi Toa an xem
xét giai quyét van dé sau:

1. Xac dinh nha dét s6 D T, Phuong D, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh
thudc quyén so hitu ciia 6ng Phing T2, ba Ly L duoc quyén ké khai di san va
xin cap Gidy ching nhan quyén sir dung dét, quyén sé hiru nha ¢ va tai san gan
lien véi dat.

2. Budc cac bi don va nhitng ngudi dang cu ngu tai nha s6 D T, Phudng
D, Quén A, Thanh phé H6 Chi Minh — phai don di, ban giao nha dat cho ba Ly
Luong t1 quyén so hitu.

Con nudi ciia ba Ly L 1a 6ng Phuing Thanh H3 sau d6 yéu cau tham gia t6
tung voi tu cach la nguoi lién quan. Ba Ly L va ong Phung T2 khdng c6 con
rudt, nam 1989 o6ng ba da nhan nudi tré Luu Thanh H4 (nam, sinh ngay
29/10/1988), sau do ddi ho tich cho con nudi thanh "Phung Thanh Hiéu" theo ho
cha nuéi - 6ng Phung Tu . Do d6, nguyén don thay d6i mot phan yéu cau khai
kién, yéu cau Toa 4n x4c dinh nhitng ngudi dong thira ké cua 6ng Phing T2 14
ba Ly L va 6ng Phing Thanh H3 duoc cong nhan quyén sé hitu va xin cap Gidy
chung nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san gan lién voi dat s6
D duong T, Phuong D, Quan A.



Ngay 11/4/2024, nguyén don ndp Pon khdi kién bd sung, yéu cau Toa 4n
budc cac bi don ba Phung Ngoc T1, 6ng Phung H, ba Phung Q va 6ng Phung
Chi H1 thanh toan tién thué nha, tam tinh mdi thang 4 triéu dong, tinh tir ngay
01/6/2002 (sau nay 6ng Phiing T2 chét), tong s6 tién thué nha cic dng ba phai
trd cho ba Ly L 1a 1 ty dong.

Hién ba Ly L tudi tac da cao, nhiéu bénh gia, dang & tro ma khong c6 nha
c¢b dinh, nguyén don yéu cau Toa an giai quyét vu an theo quy dinh phap luat dé
dam bao quyén va loi ich hop phap cua ba L va 6ng H3.

Y kién vé cac khoan chi phi hd trg ctia nguyén don cho bi don vé viéc
tim kiém noi & méi, don nha, di doi ddi vé6i phia bi don va nhitng ngudi dang cu
ngu trong nha: Trudc day, nguyén don cé thda thudn trong truong hop cac bén
thoa thuan thanh, ba L da dong ¥ hd tro cac chi phi to tung: Chi phi do v& nha
dat, chi phi xem x¢ét, tham dinh tai chd va chi phi dinh gia tai san. Va hd trg cho
ba Phung Ngoc T1, 6ng Phiing H, ba Phiing Q, 6ng Phiing Chi H1 mdi nguoi
60.000.000 dong dé hd trg viéc don di. Ngoai ra ba L dong y tra cho 6ng Phiing
Chi H1 va 6ng Phing H mdi nguoi sb tién 60.000.000 dong chi phi sta chita
nha d3 bo ra khi stra chita nha & trong qua trinh cu ngu. Cac bén di di dén hoa
giai thanh. S tién hd tro don di 12 mot khoan chi phi rat 16n ddi véi nguyén don,
nguyén don da gia, khong c6 thu nhap gi, ong H3 thu nhap thap, nudi ca gia
dinh va me gia, phai chay vay vay muon chuén bi tién.

Tuy nhién gan dén ngay giao tién thi mot s6 bi don va nguoi co quyén 1oi,
nghia vu lién quan di don phuong hiy bo két qua hoa giai thanh, do dé, nguyén
don khong dong ¥ tat ca cac chi phi va khoan hd trg theo Bién ban hoa giai, Hoa
giai thanh ngay 03/4/2024 nira.

Pbi voi cac chi phi to tung trong qua trinh giai quyét vu an, dé nghi Toa
an xem xét giai quyét theo quy dinh phap luat. Pong thoi dé nghi Toa an xem
x¢t dua vu an ra x€t xur, do thoi han giai quyét vu 4n d3 hét va d3 hoa giai 04 lan,
nhung tai 1an hoa giai hom nay, khong c6 ai phia bi don va ngudi c6 quyén loi,
nghia vu li€én quan c6 mat.

Bi don da cu tra trong nha cua nguyén don hon 40 nim nhung khong biét
on, dong thoi gay kho dé trong viéc nguyén don xin cip quyén so hitu... trong
khi nguyén don tu6i da gia, dau bénh, bi don khong tham hoi gi, khong giri mot
dong nao tién thué tir trude dén nay.

2. Theo cac Ban tu khai va Bién ban hoa gidi, cac bi don trinh bay:

+ Ba Phung Ngoc T1 c¢6 don xin ving mit, tai Ban tw khai, Bién ban
lam viéc tai Toa an, To twong trinh va cam két, ba T1 trinh bay ndi dung
nhw sau:



Ba T1 1a con cta ong Phung B6i C3, ba Chau Vinh T3. Cha 1a anh trai ciia
6ng Phing T2, anh ré cua ba Ly L. Hién nay cha me ba T1 da chét. Nha dat dang
& hién nay sé D duong T, Phuong D, Quan A, Thanh phé Ho Chi Minh - c6 09
nguoi dang sinh sdng, dung theo két qua xac minh ctia Cong an P1 di cung cap.

Ba T1 duogc biét nha dat trén thudc s¢ hitu cua dng Phing T2 - chi ba.
Chu ba duoc ba ndi 1a Ta C2 1ap To chuc ngon tang cho nam 1977, cling da dong
thué phi cho nha nudc va dugce nha nudc xac nhan quyén so hitu. Gia dinh ba T1
& nho trén dét tir trude dén nay. Ba T1 ldy chdng va roi di tir ndm 1980, dén
khoang sau nim 1990 thi lai vé ddy & cung con trai 13 6ng Duong Kim H2.
Khoang nam 1980 khi nha & xubng cip, gia dinh c6 sira chira nha dé &, chi sta
chita nha, khong xay dung thém tang, khong thay doi két cdu nha, chi 1an chiém
mot phan dién tich nho bén hém hong dé st dung tir trude cho dén nay. Khoang
nim 1998 c6 1am thém gac gd & trong nha dé du chd &, do lam trong nha nén
khong xin phép phuong. Pén nam 2008, nha & lan nira xudng cap, 6ng Phing D
lac d6 khong o trong nha nhung ¢ 1am gium, ky gium gidy to dé stra chita nha,
chéng dot, khong thay doi ranh nha ciing nhu két cau nha gi, viéc stra chita co
xin phép UBND Phuong. Viéc stra chita do 6ng Phung Chi H1 va ong Phung H
gop tién, ba T1 khong c6 thu nhap nén khong gop. Trong qua trinh sau nay khi &,
gia dinh ciing chi stra chita nho dé ¢, stra tam, khong thay d6i két ciu, khong
thém tang. Dién tich nha dét hién nay 1a 51.1m?, vé phan dién tich c6 ting so voi
ban dau, do khi sira nha khoang nim 1980 gia dinh c6 1an chiém mot phan hém
nho bén hong dé st dung, nhung gia dinh di ¢ 6n dinh tir trude dén nay, khong
ai co y kién gi, khong ai tranh chap gi.

Lién quan dén can nha trén gia dinh da duoc moi dén hoa giai & Uy ban
nhan dan Phuong Ul, Quan A, Thanh phé Ho Chi Minh nhung do cén Tét, chua
tim dugc noi & madi, hoan canh gia dinh qua kho khan, ba T1 mong phia ba L co
mot phan hd trg kinh té cho ba T1 va con don di noi khac. Vé phan nhimng ngudi
con lai trong nha, ty mdi ngudi c6 mot cach suy nghi khac nhau. Ba T1 x4c dinh
biét viéc sé hiru nha dat cua ong Phung Tu . Hién 6ng T2 da chét, viéc thira
hudng di san theo quy dinh phap luét cua ba Ly L va con nudi 6ng Phung Thanh
H3 1a ding theo phap luat, ba khéng co y kién. Ba L doi lai nha theo quy dinh
phap luat, ba T1 chi xin it chi phi hd tro trong kha ning ctia nguyén don, dé ba
T1 tim noi & méi va don di, khong cé y kién gi khéc.

+ Ong Phing H — theo Bién ban 1am viéc va cac Bién ban hoa giai tai
Toa an, To twong trinh va cam két, trinh bay nhu sau:

Ba T1 trinh bay ding. Trudc day ong H va gia dinh khong biét nha dat
trén cua ai s¢ hitu, moi nguoi di & day tir khoang nim 1980 cho dén nay.



Khoang nam 1980 khi nha & xudng cap, gia dinh c6 sira chita nha dé &, chi
sira chita nha, khong xay dung thém tang, khong thay d6i két cau nha, chi lan
chiém mot phan dién tich nho bén hém hong dé sir dung tir truée cho dén nay.
Nam 1998 c6 stra chita nhd, thém mot gac gd cho du dé &, do coi néi trong nha
nén khong xin phép Uy ban. Bén nam 2008, nha & lan nita xudng cap, dng Phing
D lic d6 khong & trong nha nhung c6 1am gium, ky gium gidy t& dé sira chita
nha, chdng dot, thay t6n, khong thay doi ranh nha ciing nhu két cu nha gi, viéc
stra chira ¢6 xin phép UBND Phuong. Viéc stra chita do 6ng Phung Chi H1 va
6ng Phing H gop tién. Trong qué trinh sau nay khi &, gia dinh ciing chi sira chira
nho dé ¢, stra tam, khong thay d6i két ciu, khong thém tang.

Dién tich nha dat hién nay 1a 51.1m?, vé phén dién tich c6 tang so v&i ban
dau, do khi stra nha vao khoang nam 1980 gia dinh c¢6 14n chiém mot phan hém
nho bén hong dé st dung, nhung gia dinh d3 ¢ 6n dinh tir truéc dén nay, khong
ai c6 y kién gi, khong ai tranh chép gi.

Chi phi stra chira vao nam 2008, do 6ng Phung Chi H1 va éng Phung H
dong gop. Thang 12/2023 gia dinh bi don dén hoa giai ¢ Uy ban nhan dan
Phuong Ul, va sau khi dén Toa an, duoc sao chup ho so thi duoc biét gidy to
nha hién nay cta 6ng Phung Tu . Nay bi don d3 biét viéc s hitu nha dat ctia ong
Phung Tu . Hién ong T2 di chét, viéc thira huong di san theo quy dinh phap luat
ctia ba Ly Luong d theo phap luat, ong H khong c6 v kién.

Nhung hién nay gia dinh c6 hoan canh dac biét kho khan, gia dinh dong
ngudi ma chua tim dugc noi & méi, hoan canh gia dinh qua khé khan, gia dinh
mong phia ba L ¢6 mot phan hd trg kinh té cho nhimg ngudi dang cu ngu trong
nha don di. Cac chau dang sinh song trong nha khong c6 y kién, yéu cau gi.

+ Ba Phung Q theo cac Bién ban hoa giii tai Toa an, To twong trinh
va cam két, trinh bay nhw sau: Thong nhat y kién véi ong H.

+ Ong Phuing Chi H1 theo Bién bin lam viéc, cac Bién ban hoa giai tai
Toa an, Té twong trinh va cam két, trinh bay nhw sau: Thong nhat y kién véi
ong H.

3. Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

+ Ba Pham Thi C1 theo cac Bién ban hoa giai tai Toa an, To twong
trinh va cam két, trinh bay nhw sau:

Ba C1 Ia vo 6ng Phung Chi H1, khoang nam 2008, 6ng H1 va dng Phung
H cung gop tién mdi nguoi mot nira dé xay stra nha s6 D duong T, do nha dat
qua xudng cap. Chung toi chi stra chita nho, chéng dot dé &, c6 nhd nguoi lam
gidy to xin phép UBND Phudng. Viéc stra chita khong thay dbi két cau nha,
khong thém tang.



Hién nguyén don ba L ciing kho khan, tudi gia, ba L hd trg chi phi cho
mdi gia dinh ong H, ba Q, ba T1, dng H1 13 60.000.000 ddng; dong thoi tra tién
stra chita nho cho dng H1 1 60.000.000 dong, chiing t6i dong ¥ s& don di, tra nha
cho ba Ly L, dng Phung Thanh H3 tron quyén sd hitu.

+ Ba Phung Hué N theo T¢ twong trinh va cam két trinh bay: Thong
nhat y kién vé ngudn gbc nha dat, khong c6 ¥ kién gi khic va c6 don xin véng
mat.

+ Ong Dwong Kim H2 theo T twong trinh va cam két trinh bay:
Théng nhét ¥ kién vé ngudn gdc nha dat, khong c6 ¥ kién gi khac va c6 don xin
vang mit.

+ Ba Ping L1 theo To twdng trinh va cam két trinh bay: Thong nhat y
kién vé ngudn gbc nha dat, khong co y kién gi khac va co don xin vang mat.

+ Ong Phung Quéc P theo To twong trinh va cam két trinh bay:
Théng nhat ¥ kién vé nguodn gbc nha dat, khong co y kién gi khac.

+ Ong Phing Thanh H3 c6 Pon xin ving mit, trinh bay y kién theo
Ban tu khai nhu sau:

Ong H3 14 con ciia 6ng Phing T2 va ba Ly L, 6ng H3 dugc cha me nhan
nuoi theo Giéy cam két cho con dugc U2, Thanh phé HO Chi Minh x4c nhén.
Ong H3 da doi ho tir ho tén khai sinh “Luu Thanh H4” thanh “Phing Thanh H3”
theo ho cha nudi Phung Tu, theo Quyét dinh thay doi ho tich do S¢ Tu phép cap.

Hién nay ba Ly L d3 16n tudi, dang khoi kién ra Toa an dé doi nha cho ¢
nhd tir cac con cta 6ng Phung Boi C3, d6i v6i nha dat s6 D T, Phuong D, Quén
A, Thanh phdé H6 Chi Minh. Nha dat trén cua 6ng Phing T2 dugc ba noi Ta
Chuyén lap di chic cho tir naim 1977. Ong Phiing T2 duoc Phong Xay dung
Quan A cap Gidy xac nhan viéc s hitu nha dat tir nam 1986.

Ong Phing T2 chét nam 2002, nha dat tro thanh di san thira ké cua ong
Phiing T2 dé lai. Ong T2, ba L két hon nhung khong sinh duoc ngudi con nao,
nhan nudi 6ng H3 tir ndm 1989. Do d6, ba Ly L va éng H3 thudc hang thira ké
thir nhat, duoc s hitu di san thira ké ctia 6ng Phuing T2 dé lai.

Do d6, 6ng H3 théng nhat voi moi yéu cau khoi kién cta ba Ly L, dong
thoi yéu cau quy Toa xac dinh ba L va ng H3 1a dong sé hiru nha dat trén, dé
hai nguoi thyc hién viéc ké khai di san va xin cap Gidy ching nhan quyén sir
dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san gin lién voi dat.

Hién 6ng H3, ba L dang di & tro, khong c6 nha dé ¢. Ong H3 dang tryc tiép
cham séc ba L, hién cac chi phi hd tro ciing do 6ng H3 xoay sé. Do do, ong H3
yéu cau Toa an giai quyét vu an theo quy dinh phap luat.

4. Trong qua trinh giii quyét vu an:



Can ct 101 khai, trinh bay cua cia cac duong su tai toa: Theo Bién ban
lam viéc ngay 09/01/2024, do can Tét Nguyén Pan nim 2024 va hoan canh gia
dinh kho khan, bi don va nhiing nguoi cu ngu trong nha chua tim dugc noi &
moi, cac bi don yéu cAu ba L hd trg cac chi phi dé tim noi & méi va don di sau
Tét. V& ngudn gbc nha dat, viéc s¢ hiru theo phap luat cua ba Ly L, bi don
khong c6 ¥ kién. Theo Bién ban hoa giai ngay 29/02/2024, phia bi don dé xuit
yéu cau nguyén don hd trg sd tién 500 triéu dong/ngudi ddi véi cac ong ba gdm:
Ong H, ba Q, ba T1, 6ng H1. Pong thoi yéu cau nguyén don tra sd tién twong
duong gia tri con lai cong trinh trén dat theo Chimg thu Tham dinh gié 1a 210
triéu ddng, so tién gia tri cong trinh nha dét trén % ctia ba C1, ' con lai cua ong
H do 2 ngudi ndy bo tién ra sira chita nha nam 2009. Ngudi dai dién hop phap
ctia nguyén don trinh bay s& phan hdi vé murc chi phi yéu cau hd tro don di cia
bi don sau.

Theo Bién ban hoa giai ké tiép ngay 15/3/2024, ngay 03/4/2024, cac bén
di dén viéc thong nhat nguyén don hd tro cho 04 6ng ba bi don sd tién 60 triéu
dong/ngudi; hd tro chi phi dong gop sira chita nha dat 49/24 duong T cho 6ng H,
6ng H1 1a 60 triéu déng, viéc thanh toan thuc hién 02 dot.

Tuy nhién, ngay 10/4/2024 bi don 6ng Phung H, ong Phung Chi H1,
ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan ong Phung Qubc P ndp Pon xin hiy bo ¥
kién thoa thuan. Tai phién hop xét chtng ctr, hoa giai ngay 23/4/2024 khong tién
hanh duogc do ving mit bi don 6ng Phing H, ngudi dai dién theo ty quyén cta
6ng Phing H — dng Nguyén Thanh T, dng Phung Chi H1, ving mat ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi C1, 6ng Phing Qudc P.

Céc bén khong giao ndp tai lidu, chung gi gi thém ké tir ngay 23/4/2024.

5. Tai phién toa xét xir so' tham hom nay:

+ Ngwoi dai dién hop phdp cua nguyén don — ba Lé Thi Kim C trinh
bay:

Nguyén don xin rat mt phan yéu cau khai kién ddi voi viée doi sb tién 1
ty dong tién thué nha d6i voi bi don. Cung voi trinh bay, ngudi dai dién hop
phap ctia nguyén don nop kém Pon xin rat mot phan yéu cau khoi kién co chir
ky ciaba Ly L.

Nguyén don xin giit nguyén yéu cau dbi véi yéu cau vé cong nhan quyén
str dung dat va doi nha cho & nho. P& nghi Toa an cong nhan quyén sé hitu nha
dat s6 D duong T, Phuong D, Quan A, Thanh phd H6 Chi Minh cua ba Ly L va
6ng Phing Thanh H3 theo quy dinh tai diém g Khoan 1 Piéu 100 Luat Pat
daibiéu 20 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP15/5/2014 cta Chinh phil quy dinh chi



tiét thi hanh mot so diéu clia Luat dat dai va Diéu 163, 164 Bo luat Dan sy ndm
2015

DPdng thoi do bi don va nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
dang cu ngu trong nha dat bi don s6 D dudng T khong c6 dong thai giao tra tai
san cho chu so hitu, do d6 yéu cau Toa an tuyén budc cac bi don, nhitng ngudi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan dang cu ngy trong nha dat néu trén phai don di
ngay, giao tra nha dat cho chu so hiru 12 ba Ly L va 6ng Phiing Thanh H3.

Nguyén don khoéng dong ¥ hd tro cac khoan chi phi don di cho céc bi don
ong Phung H, 6ng Phung Chi H1, ba Phung Ngoc T1, ba Phung Q, nhiing nguoi
c6 quyén loi nghia vy lién quan Phung Hué N, 6ng Duong Kim H2, 6ng Phing
Qudc P, ba Pang L1, ba Pham Thi C1, bai 18 cac bén khong di dén viéc hoa giai
thanh, tu huy bo viéc thoa thuan, khong giao tra nha déat cho chu sé hitu du da
thoa thuan xong cac s6 tién hd tro don di, stra chita nha dat.

Bi don 6ng Phung Chi H1, 6ng Phung H 1a nhitng nguoi c6 dong gop
trong viéc stra chita nha, do d6, nguyén don tu nguyén hd tro lai so tién cho mdi
nguoi 1a 60 triéu dong.

Céc chi phi té tung nguyén don di nop cho Toa an gdm: Chi phi xem xét,
tham dinh tai chd, do v&, dinh gi tai san, yéu cau Toa an tuyén budc bi don phai
chiu theo quy dinh phép luat.

+ Cdc bi don: Phitng Quan, Phiing Ngoc Thanh ving m1 tai phién toa,
c6 don yéu cau xét xir ving miit.

- Bi don — 6ng Phung Chi H1 ving mdt tai phién toa, khong cé don ,
khong rd ly do.

- Ngwoi dai dign hop phdp ciia bi don éng Phung H - Ong Nguyén
Thanh T trinh bay:

Nguoi dai dién hop phap ctia bi don — dng Phing H théng nhat véi phan
trinh bay ctia nguyén don vé ngudn goc, hién trang nha dat, cling xac dinh quyén
so hitu nha dat s6 D duong T, Phuong D, Quan A, Thanh phd H6 Chi Minh
thudc so hiru cua ba Ly L, 6ng Phung Thanh H3. Tai phién toa, nguoi dai dién
hop phéap ctia bi don 6ng H ¢6 ¥ kién trinh bay yéu cau Tda an xem xét chi phi
stra chira trude ddy 6ng Phing H va 6ng Phiing Chi H1 c6 déng gop dé stra chita
nha dit trong qua trinh & nhd. Trong sudt qua trinh t6 tung va tai phién tdoa hém
nay, bi don ong H khong c6 yéu cau phan t6. Pong thoi dé nghi Hoi dong xét xir
xem xét va dé nghi nguyén don hd tro cho ho gia dinh 6ng Phing H s6 tién 500
triéu dong dé don di. Cac ho gia dinh 6ng ba: Phiing Ngoc T1, P, Phiing Chi H1,
cling ¢6 y kién nhu trén, tuy khong iy quyén cho 6ng Nguyén Thanh T. Cac ho
gia dinh déu 13 ngudi gia, hoan canh kho khin, néu nguyén don ddng ¥ viéc hd
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trg chi phi cho 04 ho gia dinh, mdi ho 500 triéu dong, hd tro tién stra chita nha
trudc day cho ho 6ng H, 6ng H1 14 60 tridu dong, thi bi don va nhiing ngudi
dang cu ngu trong nha dat 49/24 dudng T, Phuong D, Quéan A, Thanh phd Ho
Chi Minh s€ don di ngay, ban giao nha ngay cho nguyén don.

Ngoai ra ong T khéng trinh bay gi khac.

+ Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan: Ba Phung Hué N, 6ng
Dwong Kim H2, ba Pang L1, dng Phung Thanh H3 ving mdt, c¢é don yéu cau
X6t xik ving mt.

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan: Ba Pham Thi CI, 6ng Phing
Quéc P, viing mdt tai phién toa, khong cé don yéu cau xét xir ving mdt.

+ Ngwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don trinh bay:

Nguyén don ba Ly Luong h tudi di cao, nhiéu bénh nén, khong ¢ thu
nhap gi, dang ¢ tro cung gia dinh con trai la 6ng Phung Thanh H3. Hoan canh
ctia bi don kho khin, hoan canh cia ba L ciing rat kho khan. Trong hon 20 nim
qua, nguyén don da doi nha nhiéu lan nhung bi don gay khé khin, doi hoi nhiéu
khoan tién hd trg cao méi don di. Ba Chau Vinh T3 c6 nhiéu lan dén xin tién,
cac khoan tién noi 1a dé dong phi, thué, dé sira nha... ba L sau d6 c6 qua xem
nha nhung thay ba T3 khong sira chita nha nhu da xin tién.

Trude ddy trong qua trinh hoa giai, cac bén da di dén su thong nhat cac
khoan chi phi hd tro don di, hd trg tién dong gop stra chira, bdi vi cac bén théng
nhat thoi diém ban giao nha cho ba L. Hién nay su thoéa thuan d6 bi don di co
don hiy bo, nay bi don éng H tiép tuc c6 yéu cau s6 tién hd tro 500 triéu dong 1a
qua cao. Nguyén don khong c6 kha ning hd tro khoan tién trén cho ong H va
cling khong dong ¥ hd tro khoan tién don di cho bi don, nhitng ngudi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan. Béi vi viéc phai don di dé tra nha cho chu s& hiru 1a
nghia vu cua nhitng ngudi dang & nhd, khong phai co sé dé doi hoi. Do do,
nguyén don yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat.

Pbi véi ¥ kién trinh bay ctia ngudi dai dién hop phap cua bi don — 6ng
Phiing H, dng H ¢6 yéu cau nguyén don hd tro khoan tién trude diy co6 dong gop
trong viéc sira chita nha 1 60 triéu dong. Nguoi dai dién hop phap cua nguyén
don ciling da dong vién nguyén don, ba Ly L dong ¥ hd trg cho éng Phing H,
6ng Phung Chi H1, mdi nguoi s6 tién 1a 60 tridéu dong, tong cong hd tro so tién
120 triéu dong. Ngoai ra khong hd trg khoan tién nao khac.

Nhitng bi don con lai trong qué trinh hoa giai khong c6 yéu cau phan td,
yéu cau doc 1ap gi, dé nghi Hoi ddng xét xir giai quyét theo quy dinh.
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+ Ngwoi bio vé quyén va lgi ich hop phdp ciia nguyén don - Ong Pham
Van K trinh bay: Thong nhét ¥ kién cta nguoi dai dién hop phéap cia nguyén
don — ba Lé Thi Kim C. Yéu cu Toa 4n giai quyét vu 4n theo quy dinh phap
luat, dam bao quyén va loi ich hop phép ctia nguyén don.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu c6 trong hd so vu an da duoc tham tra tai
phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]. Vé quan hé tranh chap, thAim quyén giai quyét vu an, tu cach duong su
tham gia td tung, su Véng mat cua duong su:

1.1 V& quan hé tranh chap:

Nguyén don ba Ly L khai kién yéu cau Toa an xac dinh quyén sé hiru nha
dat s6 D duong T, Phuong D, Quén A cua ba Ly L va 6ng Phung Thanh H3,
budc bi don dng Phung H, dng Phung Chi H1, ba Phung Ngoc T1, ba Phung Q
va nhitng ngudi cing cu ngy trong nha s6 D duong T, Phuong D, Quan A don ra
khoi nha, ban giao nha ngay cho ba L va yéu cau bj don thanh toan tién thué
nha. Hoi dong xét xir xac dinh day 1a “Tranh chap quyén sé hitu nha dat, doi nha
cho & nho va doi tien thué nha”.

1.2 V& tham quyén giai quyét:

Bi don 6ng Phung H, 6ng Phung Chi H1, ba Phung Ngoc T1, ba Phung Q
déu cu trt tai nha s6 D duong T, Phuong D, Quéan A, Thanh phé HO Chi Minh,
can ctr diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39 B6 luat T tung dan su
nam 2015 thi vu 4n ndy thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan Quan
11, Thanh phé H6 Chi Minh.

1.4 Vé su Véng mat cua duong su:

Bi don ba Phing Ngoc T1, ba Phing Q va nhitng ngudi co6 quyén loi
nghia vu lién quan ba Pang L1, 6ng Duong Kim H2, ba Phung Hué N, ong
Phing Thanh H3 c6 don xin xét xtr ving mat. Ba T1 c6 trinh bay ¥ kién va ndp
cho Toa &n ban tu khai, 6ng H3 c¢6 ndp cho Toa an ban ty khai.

Bi don 6ng Phung Chi H1 va nhitng ngudi c6 quyén lgi nghia vu lién
quan 6ng Phung Quéc P, ba Pham Thi C1 dd dugc Toa 4n tong dat hop 18 Quyét
dinh dua vu 4n ra xét xtr, nhung vang mit tai phién toa, khong rd 1y do. Do do,
Hoi dong xét xir quyét dinh tién hanh xét xir vu an vang mat éng H, 6ng H1, ba
C1, 6ng P theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 1, khoan 3 Piéu
228 ctia Bo luat T6 tung dén su.

[2]. Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don:

2.1 Xét ngudn gbe nha dat va yéu cau cong nhan quyén sir dung dat:
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Can ct két qua cung cp tai liéu, chimg c&t ciia Van phong P, Thanh phd
H6 Chi Minh ngay 19/12/2023 theo Cong vin s 5146/CNQI1-LT, cung cip
thong tin vé “Pang ky quyén s¢ hiru: Nha dat tai dia chi s6 D dudng T, Phuong
D, Quan A do 6ng Phing T2 dtng tén trén Gidy xac nhan chu quyén nha sb
373/XD-Q.11 ngay 14/10/1986 dugc Phong Xay dung Quéan A xac nhan”. Can ctr
Gidy xac nhan chi quyén nha, 6ng Phing T2 duoc cong nhan cha quyén dbi véi
nha dat s D duong T, Phuong E, Quan A (hi¢n 1a Phuong D, Quan A) do dugc
thira hudng di san l1a can nha noéi trén tir ba Ta C2 theo To chic ngdn 1ap ngay
01/8/1977.

Cin ctr két qua cung cap tai liéu, chimg ctr cia Uy ban nhan dan Phuong
U1, theo cong vin s 84/UBND ngay 01/02/2024, x4c dinh “theo Ban d6 dia
chinh Phudng 4 thi hién trang can nha s6 D duong T, Phuong D, Quan A phu hop
quy hoach str dung dat va phu hop quy hoach xay dung.” Can ctr Phiéu lay y kién
ctia khu dan cu vé ngudn gdc va thoi diém st dung dat ngay 30/01/2024, co chir
ky x4c nhan ctia 05 nha dét 1an can (sé D, s6 D, s6 D, s6 E, s6 5P T), dai dién khu
phd va U1, ndi dung vé ngudn gbc str dung dat duge thu thiap nhu sau: “Can nha
dét tai dia chi 4 duong T, Phuong D, Quan A co nguén géc do ba Ta C2 tao lap tir
truéc ndm 1975 va clng cac con cu ngu. Vao nam 1977, ba Ta C2 chét, cac con
cua ba C2 tiép tuc cu ngu tai can nha trén cho dén nay. Can nha 4 duong T,
Phuong D, Quan A truéc day 1a nha gac gd va bén hong co6 mot hém nhod. Vao
khoang nam 1983 do nha xudng cip nén gia dinh c6 xay dyng, stra chita lai. Khi
xay dung sira chita, gia dinh di x4y ludn phan hém nhoé bén hong nha va sir dung
cho dén nay... Qu4 trinh st dung cin nha, phuong chua nhin duoc don tranh
chap hoic khiéu nai gi vé can nha. Hién dang tranh chap quyén sir dung dat va doi
nha cua thira ké do Toa an Quén A dang thu 1y.”

Ong Phiing T2 sinh nam 1928, chét nam 2002 (theo Gidy ching tir s6 57,
quyén s6 1/02 do U2, Quén F cap ngay 14/6/2002), 6ng T2 chét khong dé lai Di
chic. Ong Phing T2 va ba Ly L 1a vo chong hop phap theo Trich luc két hon,
dang ky két hon s6 0031 ngay 18/12/1981. Ong Phiing T2 va ba Ly L khong c6
con rudt, nhan con nudi 1a “Luu” Thanh Hiéu sinh ngay 29/10/1988 theo Gidy
giao nhdn viéc nudi con nudi sé 07, quyén sé 01/89 do U2 cap ngay 2512/1989.
Ong T2, ba L xin thay ddi ho cho con nudi, theo Quyét dinh vé viéc thay doi ho
tich nam 1990, hién con nu6i mang ho tén Phung Thanh H3.

Do d6, 6ng Phing T2 c6 quyén s& hitu tai san 1a nha, cac tai san khac gin
lién véi quyén st dung dét tai nha dit s6 D duong T, Phuong D, Quan A, Thanh
phé HO Chi Minh. Nha dat trén c6 hién trang theo Ban vé do Trung tam do dac
ban d6 Thanh phd H ky ngay 19/01/2024, theo Hop dong s6 16105/ TTPPBD-
VPDD (SDN), dién tich sir dung 51.1m?, két ciu nha theo Ban vé& gdm: Tudng
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gach, cot gach, san gd, mai ton, 02 ting. Ong Phiing H da chét, khong c6 Di chic,
nén toan b nha dat trén thudc quyén so hiru, sir dung ctia vo 1a ba Ly L va con la
ong Phung Thanh H3, viéc s¢ hitu cta ba L, 6ng H3 dugc phap luat bao vé theo
quy dinh tai diém g Khoan 1 Piéu 100 Luat Dit daibiéu 20 Nghi dinh sb
43/2014/ND-CP15/5/2014 cta Chinh pht quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu
cua Luat dat dai va Diéu 163, 164 B¢ luat Dan sy nim 2015

Do d6, yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Ly L vé viéc cong nhan quyén
s& hiru nha dat sé D duong T, Phuong D, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh 14 c6
cin ctr, ding phap luat, phi hop quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan
Quén 11 trinh bay tai phién toa nén Hoi dong xét xtr xem xét chip nhan.

2.2 V& yéu cau doi nha cho & nho:

Can ctr ban tu khai, 101 trinh bay cua cac bén tai Bién ban lam viéc, Bién
ban hoa giai tai Toa, xac dinh:

Thoi diém nam 1981, khi 6ng T2, ba L két hon, hai nguoi sinh séng tai
nha dat sé D duong T, Phuong D, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh. Pén nam
1987, do cong viéc & xa va 6ng T2 bi bénh ma trong nha dong anh em, con chau
&, nén 6ng T2, ba L chuyén vé nha me rudt cia ba L & Quan F, dé tién di 1am,
tién cham soc 6ng T2. Ong T2, ba L nho anh trai 6ng T2 14 6ng Phung Boi C3
va vo 12 ba Chau Vinh T3 khi d6 & cin nha ké bén dugc me 1a ba Ta Chuyén c
cho (49/22 Tran Q1), nén 6ng T2, ba L nhod 6ng C3 va vo trong coi nha cira s6
49/24 Tran Quy gium. Vé sau, 6ng C3 di ban cin nha cta minh di (4 T), va
chuyén ca gia dinh sang cin nha cta chong ba Ly L dé & va sinh hoat. Nam
1999 6ng Phung Boi C3 chét, nam 2019, ba Chau Vinh T3 chét. Tir nim 1995
dén nay ong T2, ba L lién hé doi nha nhung 6ng C3, ba T3 xin & nho thém thoi
gian dé sip xép viéc gia dinh. Khoang niam 2010, ba L dén doi nha, ba T3 hira
tra lai nha, hai bén di nhiéu 1an gip nhung ba T3 van khong tra nha, yéu cau tién
hd trg don di mgi dong ¥ tra nha. Sau khi ba T3 chét, dén thang 12/2023 nhiing
ngudi cu ngy trong nha D duong T dén hoa giai & Uy ban nhan dan Phuong Ul,
va sau khi dén Toa 4n, duoc sao chup ho so thi duoce biét giéy to nha hién nay
cua ong Phung Tu .

Cin cr Bién ban 1am viéc ngay 09/012024, bi don théng nhat vé ngudn
gbc nha dat, viée so hitu theo phap luat caa ba Ly L, bi don khong co y kién.
Nhung viéc don di, giao tra nha thi dé xuat nguyén don cho thoi gian vi can Tét
va hoan canh kho khin, khong c6 tién don di, thué noi & méi ngay.

Theo Bién ban hoa giai 1an 1 ngay 29/02/2024, 1an 2 ngay 15/3/2024, lan
3 ngay 03/4/2024 vé viéc giao tra nha cho nguyén don, bi don dé xuat tra nha
trong thoi han 02 thang. Tuy nhién sau d6 nop don xin hiy y kién thoa thuan.
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Tai budi hoa giai lan 4 ngay 23/4/2024, bi don 6ng Phiing H, 6ng Phiing Chi H1
vang mat, khong c6 don xin vang mat va ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan
6ng Phung Qudc P, ba Pham Thi C1 vang mit, khong c¢6 don xin vang mit,
khong trinh bay y kién vé thoi gian giao tra nha cho nguyén don.

Nhu véy, bi don va nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan dang cu ngu
tai nha dat sé6 D duong T khong c6 dong thai giao tra tai san cho chi s hitu 1a
nguyén don ba Ly L.

Cin ct khoan 1 Diéu 166 B luat Dan sy ndm 2015, quy dinh vé quyén doi
lai tai san nhu sau: “Chii s6 hitu, chii thé ¢é quyén khdc doi véi tai san c6 quyén
doi lai tai san tir ngueoi chiém hivu, ngwoi st dung tai san, nguoi dwoc loi vé tdi
san khong co can cwe phap ludt.”

Nhu phan tich & trén, chi so hitu hop phéap 1a 6ng Phing T2 chét, quyén so
hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat trén thudc quyén so hitu, sir dung cua
vo la ba Ly L va con 1a 6ng Phing Thanh H3. Quyén s& hitu tai san cta ba Ly L,
6ng Phing Thanh H3 duoc bao vé theo cac Piéu 163, 164 Bo luat dan sy nim
2015

Cac bi don gdm: Ong Phiing H, 6ng Phiing Chi H1, ba Phung Ngoc T1, ba
Phing Q va nhiing ngudi cu ngu trong nha gém ba Phung Hué N, 6ng Duong
Kim H2, 6ng Phung Qudc P, ba Ping L1, ba Pham Thi C1 hién dang & nho,
khong giao tra quyén str dung cho chu sé hitu, viéc chiém hitu tai san cta bi don
khong co cin clr phap luat. Mic du di tham gia hoa giai co s¢ tai Uy ban nhan
dan Phuong Ul, Quan A va nhan dugc Thong bao doi nha cua nguyén don,
nhung khong c6 dong théi giao trd tai san thudc s& hitu cua nguyén don. Trong
qua trinh giai quyét vu an, bi don trinh bay yéu cau cac khoan chi phi hd trg viée
sua chira nha, tim noi & moi, xin thoi gian don di... tuy nhién khong thuc hién
viéc giao tra tai san nha dat.

Nguyén don ba Ly L khoi kién doi nha dat thudc so hitu hop phap cia ong
Phiing T2, cho & nhd nhung khong giao tra du da c6 Thong bao doi nha, yéu cau
doi nha cho ¢ nho cua ba Ly L dugc xac dinh 1a c6 can ctr, dting phap luat, phu
hop quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Quan 11 trinh bay tai phién
tdoa nén Hoi dong xét xir xem xét chap nhén.

2.3 V& yéu cau doi tién thué nha:

Ngay 11/4/2024, nguyén don ndp Pon khdi kién b sung, yéu cau Toa an
budc cac bi don ba Phung Ngoc T1, 6ng Phung H, ba Phung Q va 6ng Phung
Chi H1 thanh toan tién thué nha, tam tinh mdi thang 4 triéu dong, tinh tir ngay
01/6/2002 (sau nay 6ng Phung T2 chét), tong so tién thué nha cac ong ba phai
tra cho ba Ly L 1a 1 ty dong.
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Tai phién toa so tham, nguyén don ndp Pon xin rat mot phan yéu cau
khoi kién dbi voi doi tién thué nha 1 ty dong, yéu cau ciia nguyén don khong trai
quy dinh phap luat, c6 co s va phi hop quan diém cua dai dién Vién kiém sat
nhan dan Quan 11 trinh bay tai Toa, nén Hoi dong xét xir xem xét chap nhan.

2.4 V& cac ¥ kién trinh bay ciia bi don: Trong qua trinh giai quyét vu an, bi
don va nhiing nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay vé yéu ciu céc
khoan tién hd tro chi phi stra chira nha ¢ trong qua trinh cu ngy, chi phi tim kiém
noi & mdi va don di giao trd nha. Cac trinh bay trén ctia b1 don da dugc nguyén
don théng nhét, cac bén da di dén hoa giai thanh nhung trong thoi han 07 ngay,
mot s6 bi don va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan c¢6 don yéu cau hily vin
ban hoa giai thanh tai Toa an, do d6, cac thdéa thuan ctia cac duong su vé chi phi
trén khong con gia tri. Bi don, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan trong qua
trinh giai quyét vu an khong c6 don yéu cau phan t, khong co don yéu ciu doc
1ap, tai Bién ban khong tién hanh hoa giai dugc ngay 23/4/2024 va tai phién toa
so tham hom nay, nguoi dai dién hop phéap cta nguyén don khong dong y hd tro
chi phi don di ddi véi bi don, do gia dinh bi don & nhd hon 40 nim nhung khong
tra tién thué nha, khong co thién chi giao tra tai san cho chu s& hiru, do d6 Hoi
dong xét xir khong xem xét, giai quyét doi vdi cac ¥ kién trinh bay trén cua duong
su.

Déi véi viec nguyén don tu nguyén hd tro cho bi don 6ng Phing H, éng
Phiing Chi H1 sé tién mdi nguoi 1a 60 triéu dong, do trong qué trinh & nho, ho
6ng H, 6ng H1 c6 dong gop tién stra chita nha ¢. Sy thoa thuan cia cac duong su
1a tu nguyén, phu hop quy dinh phéap luat, pht hop quan diém cua dai dién Vién
kiém sat tham gia phién toa, nén Hoi dong xét xir xem xét cong nhan.

[4]. Vé chi phi t6 tung va an phi din sw so’ tham:

4.1 Vé an phi: Do yéu cau khai kién ciia nguyén don dugc Toa an chap
nhan nén nguyén don khong phai chiu an phi dan sy so tham, bi don phéi chiu
toan bd an phi dan sy so tham theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thudng vu Qudc hdi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va str dung an phi va 1& phi Toa an.

4.2 V& chi phi t6 tung: Bi don phai chiu chi phi t tung do v& tai san tranh
chap, xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san tranh chap theo quy dinh phap
luat do yéu cau cta nguyén don dugc Toa an chp nhan theo quy dinh tai Khoan 1
Diéu 157, Khoan 1 Piéu 165 B6 luat T tung dan sy ndm 2015.

Nguyén don di ndp tam g chi phi t6 tung cho Toa an, do do, bi don co
nghia vu tra lai chi phi to tung cho nguyén don theo quy dinh phap luat.

Vi cac lé trén,
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QUYET DINH:

Cin ctr vao khoan 3 Diéu 26; khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
khodn 1 Diéu 147, Diéu 271, Diéu 273, Diéu 278 va Diéu 280 cta B¢ luat Té
tung dan sy nam 2015;

Can cu Diéu 15, 649, 652, 653, 655, 659, 660 Bo luat Dan sy nam 1995;

Can ctr vao cac Piéu 163, 164, 166, 650, 651 Bo luat Dan sy nam 2015

Cin ¢t vao Diéu 100 Luat Dat dai ndm 2013;

Cin cr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mure thu, mién, gidm, thu, n0p quan ly va su
dung an phi va 1¢ phi Toa an;

Can cu Luat Thi hanh &n Dan sy,

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién cta nguyén don ba Ly L.

Cong nhan nha dét tai dia chi sé D duong T, Phuong D, Quéan A, Thanh
ph6 Ho6 Chi Minh, c6 hién trang theo Ban vé& do Trung tdm do dac ban do6 Thanh
phd H ky ngay 19/01/2024, theo Hop dong sd 16105/TTPPBD-VPBD (SDN),
dién tich sir dung 51.1m?, két cau nha theo Ban v& gém: Tuong gach, cot gach,
san gd, mai ton, 02 tang — thudc quyén sé hitu ciia ba Ly L va 6ng Phung Thanh
H3.

Ba Ly L va 6ng Phiing Thanh H3 dugc quyén lién hé cac co quan c6 tham
quyén dé ding ky cap Gidy chtimg nhan quyén so hitu, st dung di v6i nha dat
tai s6 D dudong T, Phuong D, Quéan A, Thanh phé H6 Chi Minh theo quyét dinh
ctia Ban an nhung phai chip hanh diy du cac quy dinh cta co quan nha nudc cd
tham quyén theo quy dinh ctia phép luat.

Budc bi don 6ng Phung H, Phung Chi H1, ba Phung Ngoc T1, ba Phung
Q va ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba Ping L1, ba Pham Thij C1, ba
Phung Hué N, dng Phing Quéc P phai don ra khoi nha dé ban giao nha dét trén
ngay cho ba Ly L va dng Phung Thanh H3.

Quyén so hitu tai san cta ba Ly L va 6ng Phung Thanh H3 dugc phap luat
bdo v¢, nghiém cAm moi hanh vi can tré trai phap luat viéc thuc hién quyén s&
hitu nha, céc tai san khac va quyén str dung nha dét trén ddi véi ba Ly L va dng
Phung Thanh H3.

2. Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don vé doi tién thué
nha.
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3. Ghi nhén sy tu nguyén cta nguyén don vé viéc ty nguyén hd tro chi phi
sira chira nha cho ong Phiing H sé tién 60.000.000 déng va ong Phiing Chi H1
s tién 60.000.000 dong.

3. Cac quyén va nghia vu thi hanh an cta cac duong sy dugc thyuc hién tai
co quan thi hanh 4n dén sy c6 thim quyén.

4. V& an phi va chi phi t6 tung:

4.1 V& 4n phi:

Nguyén don khong phai chiu 4n phi dan sy so tham.

Bi don 6ng Phung H, Phung Chi H1, ba Phung Ngoc T1, ba Phung Q phai
chiu an phi gdbm: An phi vé cong nhan quyén s¢ hitu nha 1a 300.000 dong, An
phi vé doi nha cho & nhd 13 300.000 dong.

4.2 Vé chi phi t tung:

Bi don 6ng Phung H, Phung Chi H1, ba Phung Ngoc T1, ba Phung Q phai
thanh toan cho nguyén don chi phi t tung do v&, tham dinh tai san va dinh gia
tai san so tién 13 62.000.000 dong.

5. Nguyén don, bi don, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan c6 mat tai
phién tda duoc quyén khang céo trong han 15 ngay, ké tir ngdy tuyén an. Bi don,
ngudi co quyén loi nghia vy lién quan ving mit, co quyén khang céo trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc Ban an hoic Ban an dugc niém yét.

6. Trong trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an
dan su cé quyén thoéa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu yéu cau thi hanh an duogc thuc hién theo quy
dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh an dan su./.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP.HCM;
- VKSND Quén 11;
- Chi cuc THADS Quan 11;
- Cac duong su;

- Luu: van phong, ho so vu an.

Nguyén Ngoc Poan Tién
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