TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NINH Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 54/2023/DS-PT
Ngay: 31/8/2023

“V/v tranh chap kién doi tai san”.
NHAN DANHNUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH QUANG NINH

- Thanh pht“in Hopi déng xét xu phuc tham g&m co:
Thdm phén - Chii toa phién toa: dng Bui Pirc Thanh
Cdc Thdam phdan: 6ng Nguyén Hong Anh
ba Nguyén Thi Thiy Huyén

- Thur ky phién toa: ba Nguyén Thi Hoa L& - Thu ky Toa 4n nhan dén tinh
Quang Ninh.

- Pgi di¢n Vién Kiém sdt nhéan dan tinh Quéng Ninh: ba Nguyén Thi Thu
Ha - Kiém sét vién tham gia phién toa.

Ngay 31 thang 8 nam 2023, tai Toa an nhan dan tinh Quang Ninh xét xir
phuc tham cong khai vu an thy 1y s: 42/2023/TLPT-DS ngay 02 thang 8 nim
2023 vé “Tranh chap kién doi tai san”.

Do ban 4n dén su so tham s6 08/2023/DS-ST, ngay 25 thang 4 nam 2023
ctia Toa 4n nhan déan thanh phd Ha Long bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 83/2023/QP-PT ngay 07/8/2023 va
Quyét dinh hoan phién toa phic thim s6 106/2023/QD-PT ngay 22/8/2023 gira
cac duong su:

- Nguyén don. ba Nguyén Thi A, sinh nam 1960
Noi thuong tra: to B, khu B, , phuong H, thanh phé H, tinh Quang Ninh. Vang mit.

Pai dién theo 11y quyén ciia nguyén don: anh Pé Huy H, sinh nim 1985
Noi thuong tra: xé6m H, x3a L, thi xa Q, tinh Quang Ninh. C6 mat

- Bi don: + 6ng Nguyén Xudn N, sinh nam 1964

HKTT: t6 B, khu H, phudng B, thanh phé H, tinh Quang Ninh.

Tam tr:: duong vao khu vuc Hanh chinh cong thanh phd H co sé 2, khu D,
phudng H, thanh phd H, tinh Quang Ninh. C6 mit.

+ Ba Bui Thi T, sinh nam 1970

Noi thuong trii: S6 C, t6 A, khu F, phuong B, thanh phd H, tinh Quang Ninh.
C6 mat.

- Nguoi ¢o quyen loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Viin S va ba Nguyén Thi K

Noi thuong tra: T6 G, khu G, phuong H, thanh phd H, tinh Quang Ninh.
Viang mit  khong co 1y do.

2. Ong Bui Vin TI va ba Nguyén Thi H2

Noi thuong tra: T6 E, khu E, phuong H, thanh phé H, tinh Quang Ninh.
Vang mit khong co 1y do.

- Nguoi lam chung:
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+ Anh Bui Long H1, chi Tran Thi Cim T2

Noi thudng tra: T6 B, khu B, phuong B, thanh phd H, tinh Quang Ninh.
Vang mit khong c6 1y do.

+ Chi Lé Thi Ngoc D

Noi thudng tra: T6 B, khu G, phuong B, thanh phd H, tinh Quang Ninh.
Ving mit khong c6 1y do.

+ Ong Hoang C

Noi thuong tra: S6 D, Toa B chung cu N, khu E, phuong B, thanh phd H,
tinh Quang Ninh. Ving mit khong c6 1y do.
Ngudi khang céo: bi don 6ng Nguyén Xuan N,

NOI DUNG VU AN

[1] Theo don khéi kién dé ngay 16/9/2019 va don khoi kién b6 sung ngay
06/11/2020, ngay 19/6/2021, ngay 07/7/2022, loi khai trong qud trinh gidi quyét
vu dn va tai phién toa, nguyén don ba Nguyén Thi A, dai dién theo 1y quyén anh
D6 Huy H trinh bay:

Do ¢6 mdi quan hé ho hang nén ngay 29/9/2009, bon gia dinh gdom: vo
chong 6ng Nguyén Xuan N, ba Bui Thi T; vo chong 6ng Bui Van T1, ba Nguyén
Thi H2; vo chong 6ng Nguyén Vin S, ba Nguyén Thi K va ba Nguyén Thi A, lap
bién ban thoa thuan gop chung tién dé mua thira dat s6 279, to ban dd sb 80 tai dia
chi t6 B, khu H, phuong B, thanh phd H, dién tich 555,1m? trong d6 c6 120m2 dat
& tai d6 thi va 435,1m? dat trong ciy lau ndm ctia 6ng Hoang Vin C va ba La Thay
L theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat (sau day duogc viét tit GCNQSD dat)
s6 AD 576191 do UBND thanh phd H cap ngay 07/12/2005. Tong s6 tién gop 1a
1.387.750.000d (moét ty ba tram tam muoi bay tri¢u bdy trdm ndm muoi nghin
dong) gom tién mua dat, tién chi phi san dat, tién xay ké va cac khoan phat sinh
tinh trung binh 1a 2.500.000d/ m? dat; chia déu cho 04 nha, mdi nha 1a 347.000.000
dong (ba traim bon muoi bay triéu dong), tuong ting voi Y gia tri thira dat noi trén.
Do tin tudng nén cac gia dinh thong nhat dé vo chong 6ng N, ba T dimg tén trong
Hop dong mua ban chuyén nhuong quyén st dung dt véi ong C, ba L va ding tén
trong GCNQSD dat, thay mat cac gia dinh lam thi tuc sang tén, sau d6 ong N, ba
T phai c6 trach nhiém lam thu tyc tach thira dat trén chia lam 4 phan, twong uéng
v6i cho 04 gia dinh (ca dat & va dat trong cdy lau nam).

Ngay 15/01/2010, UBND thanh phd H di cip GCNQSD dét mang tén 6ng
N, ba T d6i véi thira dat s6 279 to ban d6 s6 80 tai dia chi to B, khu H, phudng B,
thanh phd H. Thoi diém nay, ong N va ba T von kinh doanh nén di khong 1am thu
tuc tach thtra cho cac hd nhu thoa thuén, ma dé nghi cac ho cho mugn GCNQSD
dat nay dé ong ba thé chap vao Ngan hang bao dam cho khoan tién vay. Ngay
12/12/2016 va 22/02/2017, do 6ng N, ba T chua tra dugc tién cho Ngan hang nén
bbn gia dinh da hop, lap bién ban xac nhan yéu cau ong N, ba T thu xép tién tra
Ngan hang iy s6 do ra 1am thi tuc tach thira dat trén cho ba gia dinh. Pén ngay
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15/8/2017, 6ng N da cam két véi ba gia dinh xin 02 thang dé giai quyét viéc ly hon
va chia tai san chung véi ba T xong thi 6ng N sé& tra tién cho Ngan hang dé 1dy s6
d6 ra va cham nhét 1a 02 thang tinh tir ngdy 15/8/2017, 6ng N s& c6 trach nhiém
dtng ra tra tién cho ba ho. Cac ho trén da thong nhat dong ¥ va ky vao bién ban
viét tay nhung qua thoi han trén ong N van khong thuc hién. Ngay 02/5/2018, cac
gia dinh d3 théng nhat thoa thuan va lap bién ban viét tay (ba H2, ba A, dng N, ba
T, ba K ky) déng y dé 6ng Nguyén Xuan N ban thira dat mua chung s6 279 véi gia
6.000.000.000 (sau ty) déng cho chi Lé Thi Ngoc D tai t6 B, khu G, phuong B.
Ong N dugc nhan dit coc s6 tién 2.900.000.000d (hai ty chin tram triéu déng) dé
lam thu tyc tit toan khoan vay cho ngan hang va 1dy GCNQSD dét di thé chip ra
lam thu tuc chuyén nhuong cho chi D, con lai sb tién 3.100.000.000d (ba ty mdt
tram triéu dong) bén mua dat s& thanh toan cho ba Nguyén Thi H2 (1a vo ong T1)
tai phong Cong chimg noi lam Hop ddng chuyén nhuong.

Téng sd tién ban thira dat trén 14 6.000.000.000 (sau ty) dong sé& chia déu 4
ho, mdi ho s& duoc 1.500.000.000d (mot ty ndm tram tri¢u déng). Trong d6: ba H2
nhan 3.100.000.000d (ba ty mot tram tri¢u déng), co nghia vy chia déu cho ho ba
A, ho ba H2 va hd ba K, mdi nguoi dugc 1.033.000.000d (mot ty khong tram ba
muoi ba triéu dong); Con dbi voi sb tién 2.900.000.000d (hai ty chin trim triéu
déng) do bén mua dit coc trude dé léy bia d6, bdn ho cung thoa thuan: “C)ng N s€
chiu trach nhiém tra cho céac gia dinh, cu thé: “Théng 11/2018 6ng N tra cho ba H2,
6ng T1 500.000.000 dong; thang 5/2019 éng N tra cho ong S, ba K 1a 500.000.000
ddng; Thang 11/2019, ong N tra 500.000.000 dong cho ba A; sb tién con lai
1.400.000.000 dong 6ng N c6 trach nhiém s& nhan ng v6i con gai Nguyén Thanh
H3, Nguyén Trang N4”. Ong N cam két s& hoan tit cac thu tuc thanh toan véi Ngan
hang, ciing hop tac voi chi T va bén mua dat dé hoan tit moi thu tuc va s& hoan tra
tién cho 03 gia dinh néu trén theo dung nhu cam két”.

Tuy nhién, 6ng N da khong thyuc hién bién ban théa thuan ngay 02/5/2018.
Ba A nhiéu 1an dé nghi gia dinh ong N, ba T tra tién nhung 6ng N khong thuc hién.

Nhan thay quyén, loi ich ctia minh bi xdm pham nén ba Nguyén Thi A cling
vg chong 6ng T1, ba H2 c6 don khai kién yéu cdu Toa an nhan dan thanh phd Ha
Long giai quyét.

Trong vu an ndy ban dau 6ng Bui Vin T1 cing 1am don khai kién véi ba A,
yéu cau 6ng N phai tra sb tién 500.000.000 dong cing véi tién 14i cham tra. Qua
trinh giai quyét, ngay 17/6/2021 6ng Bui Van T1 ¢6 don xin rat don khoi kién. Xét
thdy viéc rat yéu cau khai kién ctia ong T1 hoan toan tu nguyén nén ngay 02/7/2021
Toa &n nhan dan thanh phd Ha Long d4 ra Quyét dinh dinh chi giai quyét mot phan
vu 4n dan sy ddi véi yéu clu cua ong T1.

Ba A khdi kién budc ong N phai tra cho ba A s6 tién 500.000.000d (nim
tram triéu dong) va tién 1di cham thanh toan 10%/nam tinh tir thang 11/2018. Ngay
19/6/2021, ba A c6 don khoi kién bo sung dé nghi Toa an dua ba Bui Thi T (1a vo
cii cia 6ng Nguyén Xuan N) 1a dong bi don trong vu 4n ndy va c6 nghia vu clng
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v6i 6ng N tra s6 tién trén cho ba, déng thoi yéu cau Toa an triéu tip nguoi mua dat
dé xac nhan s6 tién thuc té 6ng N, ba T ban véi gia 1a 8.000.000.000d (tim ty ddng)
chtr khong phai 6.000.000.000d (sau ty dong), sd tién ndy ngudi mua dat tra cho
ai; do ong N, ba T gidu s tién thuc té ban thira dat trén 14 tai san chung cta moi
nguoi voi gia 1a 8.000.000.000d (tam ty dong) nhung chi ndi véi moi ngudi 1a
6.000.000.0004 (sau ty dong), 1y chénh 1éch 2.000.000.000d (hai ty d6ng) (do 6ng
N khai); D& nghi b6 sung don yéu cau khéi kién véi sé tién 2.000.000.000d (hai ty
d6ng) va chia déu 04 phan.

Ngay 07/7/2022, ba A thay d6i, bo sung yéu cau khoi kién budc ong Nguyén
Xuan N va ba Bui Thi T phai tra cho ba A so tién tat toan tir khoan mua chung thira
dat s6 279 néu trén 13 500.000.000d (ndm tram triéu dong) va 13i suat cham tra theo
quy dinh tir thang 05/2019 dén thoi diém tra tién va 13i suat tinh dén ngay 7/7/2022
1a 180.000.000 dong, khong yéu cdu giai quyét tién chénh léch ban dat 1a
2.000.000.000d (hai ty ddng). Xét thay viéc rat mot phan yéu cau khoi kién ctia ba
A hoan toan ty nguyén nén chip nhan va dinh chi giai quyét di véi yéu cau nay.

* Pai dién theo ty quyén cua nguyén don 1a ong DS Huy H c6 quan diém:
qua trinh thu 1y, giai quyét co 10i khai pht hop véi quan diém cua ba A.

[2] Bi don éng Nguyén Xudn N €6 quan diém thé hién: Khong dong y véi
yéu cau khai kién ctia nguyén don. Vi, nam 2009 ba Bui Thi T (vo cii ctia ng N)
d3 mua thira dat s6 279 to ban d6 sb 80, tai to B, khu H, phuong B, thanh phd H
cta gia dinh 6ng Hoang C va dugc UBND thanh phd H cip GCNQSD dit sé6 BA
304501 ngay 15/01/2010 mang tén Nguyén Xuan N va Bui Thi T véi gia khoang
1.200.000.000d (mdt ty hai tram triéu dong) dén 1.300.000.000d (mot ty ba trim
triéu dong). Nam 2010, ong va ba T ¢6 nhu cau b sung vén kinh doanh Cong ty
TNHH T3 chuyén kinh doanh xing dau, nén dng, ba di thé chap thira dat 279 theo
GCNQSD dit trén cho Ngan hang. Khoang nam 2016, 2017, dng N va ba T ly hon.
Dén gitta naim 2018, 6ng ba da tat toan khoan vay tai Ngan hang va lay GCNQSD
dat ra dé ban thira dat trén voi gia 6.000.000.000d (sau ty dong). Viéc mua ban dat
6ng N giao cho ba T nén khong nam duoc ndi dung. Ong N cho rang céc bién ban
thoa thuan ngay 29/9/2009; bién ban xac nhan ngay 12/12/2016; bién ban xac nhan
ngay 22/02/2017; bién ban thoa thuan ngay 02/5/2018; ban cam két ngay 15/8/2017
c6 chit ky cua 6ng N 1a dang, do luc d6 6ng N va ba T con 1a vo chdng vi tin tudng
nén ba T dua cho 6ng ky va 6ng da ky vao cac bién ban d6 ma khong doc lai.

Ong N khong dong ¥ voi yéu cau khoi kién ciia ba A, Vi: Thit nhdt tir trude
dén nay khong thay ai yéu cu ong tra tién lién quan dén thira dit s6 279 véi dién
tich 555,1m?. Boi day 1a khéi tai san chung ctia 6ng va ba T, khong lién quan dén
nguoi khac. Tai van ban théa thuan phan chia tai san sau ly hon 6ng ba da xac
nhan: 6ng N 13 ngudi tra tién cho Ngan hang dé 1ay GCNQSD dat. Thit hai: viée
béan thira dat s6 279, t ban dd 80 néu trén thyc té 1a ban hon 8.000.000.000d (tam
ty dong), khong phai 6.000.000.000d (sau ty ddng) nhu ba A da trinh bay. Ba T
mot minh ban thira dit nay va nhan toan bo s6 tién ban dit trén vi vay néu ba A
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khéi kién doi tién thi ba T 1 ngudi c6 trach nhiém tra tién cho ba A chir khong
phai ong.

[3] Bi don ba Bui Thi Ttrinh bay: Nam 2009, ong Hoang C c6 ban thira dat
canh nha ba T véi dién tich hon 500m? tai thira dat s 279 t& ban d6 s6 80 tai to B,
khu H, phuong B, thanh phd H. Lac d6 ba Nguyén Thi A, Nguyén Thi H2, Nguyén
Thi K, nhiéu 1an dén nha 6ng C héi mua dat nhung khong duoc. Thoi diém d6 6ng
C lai mudn ban dét cho vo chéng ba T, 6ng N, nén ba T, 6ng N cung gia dinh ba
H2, 6ng T1; ba A; ba K, dng S da 1ap bién ban théng nhat thoa thuan cting nhau
gop tién mua chung thtra dat trén cua ong C véi gia 1a 1.200.000.000d (mot ty hai
tram triéu déng) va thong nhat trong bién ban cing dong ¥ dé ba T va éng N ding
tén ky Hop dong chuyén nhuong, sau dé lam thu tyc sang tén va dé ong N, ba T
dtng tén trén gidy CNQSD dat, sau d6 6ng N, ba T 1am tha tuc tach thia chia déu
cho 04 ho mua chung thira dat ciia 6ng C (bién ban thoa thuan nhung khong ra
cong ching vi toan 13 anh em trong nha). Khi ba T dua thu tuc gidy to va cac bién
ban thoa thuan trén thi ong N déu doc va ky tén. Sau khi 1am xong thi tuc cap
GCNQSD dit mang tén 6ng N, ba T, do thiéu vén kinh doanh nén éng N di dé
nghi ding GCNQSD dét dé thé chéap tai Ngan hang TMCP C1 — chi nhanh B d¢
vay tién. Thang 02/2017, ba T va ong N ly hdn. Ngay 09/02/2018, 6ng N vaba T
1ap bién ban thoa thuan chia tai san chung sau ly hon, cu thé: ong N chiu trach
nhiém tra ng Ngan hang véi sd tién vay thé chap tai san trén tai thira dat s6 279.
Cudi nam 2018, dng N ban thira dat 279 véi gia 6.000.000.000d (séu ty déng). Cac
ho thoa thuan chia déu sb tién 6.000.000.000 dong cho 4 gia dinh (mdi gia dinh
duoc 1.500.000.000 dong). Do ong N khéng c6 tién tra cho Ngan hang dé 1iy
GCNQSD dat da thé chap ra nén bén mua dét da tra s6 tién no Ngan hang khoang
3.000.000.0004 (ba ty déng) dé ldy GCNQSD dét ra. Viéc 6ng N cho rang khong
biét gi vé viéc mua ban dat chung véi cac ho trén va khong biét ndi dung céc bién
ban thoa thuan ngay 29/9/2009; bién ban xac nhan ngay 12/12/2016; bién ban xac
nhan ngdy 22/2/2017; bién ban thoa thuin ngay 02/5/2018; ban cam két ngay
15/8/2017 1a khong diang.

[4] Nguwoi lam chimg: Anh BUi Long H1 1 nguoi mua thira dat sé 279 to
ban d6 sb 80 tai to B, khu H, phudng B, thanh phd H c6 10i khai: khoang thang
5/2018, qua chi Lé Thi Ngoc D gidi thi¢u nén vo ché)ng anh c6 mua thira dat 279
ctia 6ng N, ba T, véi gia hon 8.000.000.000d (tam ty dong). Anh H1 da dit coc sb
tién 500.000.000d (nam tram triéu ddng) cho ba T tai nha ba T, ba T 1a ngudi nhan
tién. Qua trinh mua ban anh chi giao dich véi ba T, khong c6 mat ciia ong N. Sb
tién con lai vo chéng anh chia lam nhiéu dot thanh toan cho ba T va dé thanh toan
hét.

[5] Ngwoi c¢é quyén loi nghia vu lién quan

- Ong Bui Van T1 c6 16i khai thé hién: Ong 1a anh trai cua ba T, ngay
29/9/2009, vo chong dng cung vo chong 6ng N, ba A, vo chong ong S théng nhat
cung nhau mua thtra dt tai t6 B, khu H, phudng B thanh phé H cia 6ng C va ba L
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voi gia 1.387.750.000d (mdt ty ba tram tdm muoi bay tri¢u bdy tram ndm muoi
nghin dong), mdi bén gdp 347.000.000d (ba tram bdn muoi bay triéu dong) va dé
vo chong ong N dimg tén trén GCNQSD dat. Khi ndo ¢6 GCNQSD dat thi vo
chdng 6ng N thyc hién tach thira va sang tén cho 4 gia dinh. Viéc thoa thuan nay
duoc 1ap thanh van ban va 4 gia dinh déu ky tén. Sau khi c6 GCNQSD dét, do can
vbn kinh doanh nén 6ng N dé nghi moi ngudi cho ong muon dé thé chap thua dat
d6 cho Ngan hang va moi ngudi dong ¥. Sau do, cac gia dinh d nhiéu 1an yéu cu
6ng N thanh toan tién cho Ngan hang va 1y GCNQSD dat ra dé thuc hién viéc
tach thira sang tén nhung ong N khong thuc hién. Pén nam 2017 vo chong 6ng N,
ba T ly hon. Ngay 02/5/2018, cac bén 1ap bién ban thoa thuan thong nhat dong y
cho 6ng Nguyén Xuan N ban thira d4t mua chung véi gia 6.000.000.000d (sau ty
ddng), trong d6: ong N nhan sd tién dit coc 2.900.000.000d (hai ty chin trim triéu
ddng) dé tra no cho Ngan hang va ldy GCNQSD dit ra va lam thi tuc chuyén
nhuong cho ngudi mua. S tién con lai 3.100.000.0004d (ba ty mot tram triéu dong)
théng nhat bén mua dét thanh toan cho ba Nguyén Thi H2 (1a vo ong T1) tai Vin
phong C2 chuyén nhuong; Tong s6 tién ban dat trén (6.000.000.000d0ng) chia déu
4 ho, mdi ho 14 1.500.000.000d (mdt ty ndm tram triéu doéng). Trong do, sb tién
3.100.000.000 dong ba H2 nhéan tir ngudi mua dat dd chia déu cho 3 ho gia dinh
(6ng T1, 6ng S, ba A), con sd tién 2.900.000.000 dong ma nguoi mua dat da tra
vao khoan vay cua 6ng N, ba T tai Ngan hang dé lam tha tuc tat toan ldy GCNQSD
dat mang tén ong N ba T da thé chip tai Ngan hang ra va lam tha tuc chuyén
nhuong; S6 tién 2.900.000.000ddng nay cac bén di 1ap bién ban thoa thuén théng
nhat: ong N c6 nghia vu tra cho gia dinh 6ng T1 — ba H2 13 500.000.000d (nim
tram triéu dong) trong thang 11/2018; tra cho gia dinh 6ng S — ba K s tién
500.000.000d (nam tram triéu dong) trong thang 5/2019 va tra cho ba A sd tién
500.000.000d (nam trdm triéu dong). Pén thang 9/2019 do 6ng N khong thuc hién
dung cam két nén nguyén don da khai kién.

- Ba Nguyén Thi K, ba Nguyén Thi H2 va 6ng Nguyén Vin S c6 16i khai:
04 (bdn) gia dinh ong Nguyén Vian S — ba Nguyén Thi K ; 6ng Nguyén Xuan N -
ba Bui Thi T; 6ng Bui Vin T1 — ba Nguyén Thi H2 va ba Nguyén Thi A ¢ quan
hé quen biét voi nhau. Ngay 29/9/2009, bén gia dinh cung nhau théng nhat 1ap vin
ban thoa thuan vé viéc chung tién mua thira dat s6 279, to ban dd s 80 tai dia chi
t6 B, khu H, phudng B, thanh phd H ctia 6ng Hoang C, ba La Thay L (1a hang x6m
ctia ong N, ba T) véi dién tich 555,1m2. Tong sb tién mua dat va chi phi dau tu san
gat, xay ke, bdi thuong dat rudng dé lam dudng va 1am duong bé tong 1a
1.387.750.000 dong. Tong gia tri tién mua thira dat trén dugc chia déu cho 4 (bdn)
gia dinh va ca 4 gia dinh di goép du sd tién trén. Cac gia dinh déu théng nhit 6ng
N, ba T dai dién cho 04 gia dinh dung ra thuong luong véi ong C dé mua thira dat
trén va dimg tén trén GCNQSD dit. Sau khi c6 GCNQSD dit thi é6ng N, ba T ¢6
trach nhiém tach bia chia déu dién tich dét &, dat tréng cay lau nam cho 4 gia dinh.

Ngay 15/01/2010, UBND thanh phd H cip GCNQSD dat cho éng N, ba T.
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Lac nay, 6ng N va ba T dé nghi 03 gia dinh cho 6ng N, ba T muwon GCNQSD dit
dé thé chap Ngan hang vay vén kinh doanh. Sau mot thoi gian dai khong thiy vo
chdng 6ng N, ba T tra no Ngan hang dé ldy GCNQSD dat ra nén ngay 12/12/2016,
gia dinh ba K, dng T1, ba H2, dng S va ba A yéu cau ong N, ba T 1ap bién ban xéc
nhan vé viéc cac gia dinh thong nhat cho 6ng N, ba T muon GCNQSD dat dé thé
chap Ngan hang va cam két sau khi 1ay dugc GCNQSD dat cé s& lam thu tuc tach
thira, tra ¢t cho 03 gia dinh. Sau d6, gia dinh ong N, ba T xay ra mau thuin va lam
thi tuc ly hén nén ong N, ba T khong thuc hién dugc cam két néu trén. Dén ngay
15/8/2017, bén gia dinh 1ap Ban cam két v&i ndi dung ong N xin thoi gian 02 thang
ké tir ngay 15/8/2017 dé giai quyét viéc gia dinh ly hon va chia tai san, sau khi giai
quyét xong 6ng N s& tra tién Ngan hang va ldy GCNQSD dat vé. Trong ban cam
két nay va cac van ban cam két sau d6, 6ng N déu cam két mot minh 6ng N ding
ra tra tién cho céc gia dinh. Tuy nhién, sau d6 ong N, ba T van khong thyc hién
theo nhu thoa thuan nén ngay 02/5/2018, bdn gia dinh hop ban va théng nhét viéc
béan thtra dat s 279, to ban d6 s6 80 cho chi Lé Thi Ngoc D (dia chi: to B, khu G,
phuong B, Tp .) véi gia 6.000.000.000 dong.

Vi GCNQSD dit mang tén 6ng N, ba T dang duogc thé chip tai Ngan hang
nén cac gia dinh théng nhét chi D s& dua sd tién dat coc 1a 2.900.000.000 déng cho
6ng N dé thanh toan cho Ngan hang va 1y Gidy chimg nhan quyén sir dung dat vé.
S6 tién 3.100.000.000 déng con lai, chi D s tra truc tiép cho ba H2 tai van phong
cong ching va ba H2 sé chia tién, tra cho 03 gia dinh. S tién 2.900.000.000 dong
6ng N tra khoan vay tai Ngan hang, éng N cam két tra cho mdi gia dinh
500.000.000 dong con 1.400.000.000 dong gia dinh 6ng N giit lai va ty phéan chia
nd1 b gia dinh. Noi dung nay dugc 1ap thanh van ban thoa thuan ngay 02/5/2018.

* Tai liéu nguyén don cung cdp, thé hign:

- Bién ban thoa thuan ngay 29/9/2009 giira cac gia dinh gdp tién mua dat,
dai dién ky bién ban: gia dinh ba T, dng N (ky), ba K (ky) dai dién gia dinh 6ng S;
ba Nguyén Thi H2 (ky), 6ng Bui Van T1 (ky); ba Nguyén Thi A (ky) da théa thuan
vé viéc mua thira dat s6 279, to ban dd s6 80, dia chi t6 B, khu H, phuong B, thanh
phé H véi dién tich 555,1 m? trong d6: c6 120 m? dat & do thi va 435,1 m? dat
trong cay lau ndm, dugc UBND thanh phd H cidp GCNQSD dit s6 AD576191 ngay
07/12/2005 cho dng C, ba L, gia chuyén nhugng trung binh 1a 2.500.000d/ m?; hinh
thirc thanh toan: Lan th® nhat thanh toan 50% gid tri chuyén nhuong vao ngay
30/9/2009 véi sd tién 13 600.000.000 ddng; Lan 2 sau khi hai bén 1am xong thu tuc
tach sb co chimg nhan theo thoa thuan ban va ban giao dt cho bén mua, chim nhat
1 01 thang ké tir ngdy 30/9/2009; giao cho ong N, ba T dtng tén Gidy chtng nhan
quyén st dung dat mua ban xong véi ong C, ba L, thi dng N ba T ¢6 trach nhiém
1am thu tuc tach thira nhuong lai cho mdi gia dinh 1a 125 m? dat, rong 1a 4,5m, dai
13 25,5m, gia 1a 2.500.000 dong/ m? + tién d6 dudng + tién dén bu dat 59.750.000
déng + ke 16.542.000 dong + 5.000.000 dong (phat sinh dat dau duong tra
14/5/2011) lam duong bé tong, tach sd do tir gia dinh 6ng N (chua chuyén cho cac
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ho). Piéu kién cam két giita cac gia dinh khi ban dat hodc 1am nha phai i vao 3m,
trir dudng bé tong phia giap véi dat HTX, 16 dau giap dat nha ong C 1a cua ong ba
K - S; tiép dén 1a cua gia dinh ba A, tiép theo 1a cta gia dinh 6ng ba H2 - T1; tiép
dén cua gia dinh ba T, 6ng N.

- Bién ban x4c nhan ngay 12/12/2016, vé viéc giao tién mua thira dat s6 279,
t ban do s6 80, dai dién cac gia dinh: 6ng N (do dng N dai dién), gia dinh ong T1
(do ba H2 dai dién), gia dinh 6ng ba S (do ba K dai dién), gia dinh ba A (do ba A
dai di¢n) c6 ndi dung;: “Théng nhét bd sung vao bién ban thoa thuan mua ban thira
dat s6 279, to ban d6 s6 80, dién tich 555,1 m? (120 m? dat ¢ va 435,1 m? dat trong
cdy lau ndm), can ct bién ban thoa thuan ngay 29/9/2009, s6 tién mua thira dat
duoc thanh toan 1am 2 1an cho 6ng N, ba T: Lan 1 ngay 30/9/2009 bon (4) nha gop
téng so tién 1a 600.000.000 ddng (mdi nha 150.000.000 ddng), 1an 2 khi mua xong
thira dat trén 01 thang thi 3 gia dinh (nha ba K, ba A, 6ng T1) da thanh toan du sb
tién con lai 1a 778.5000.000 dong (mdi nha 13 162.000.000 dong) va tién phat sinh
xay ke, boi thuong dat rudng dé lam duong va tién lam dudng bé tong mdi gia dinh
gan 100.000.000 dong. Sau khi mua ban xong thtra dat trén, gia dinh 6ng N ba T
d3 muon GCNQSD dit dé thé chap vao Ngan hang vay vén dé kinh doanh nén céc
gia dinh thong nhat dé 6ng N, ba T dtmg tén mua ban va khi sang tén GCNQSD
dat gitta Ong C, ba L. Ba T, 6ng N hta sé tra lai va tach bia do tra dat cho 3 gia
dinh, mdi gia dinh 30m2 dat xay dung. Ong ba N - T hira ldy s6 d6 vé dé lam thu
tuc tach thtra cho cac gia dinh con lai trong thoi gian sém nhét nén cac 6ng ba déu
nhat tri ky vao bién ban.

- Bién ban x4c nhan vé viéc cung chung s& hiru thira dat sé 279 ngay
22/7/2017 gitra cac 6ng ba: Thai, H2, N, T, S, K, A 1ap bién ban xac nhan vé viéc
cung chung s hiru thira déat s6 279, to ban d6 s6 80 néu trén (déu c6 chir k), co
ndi dung: xac nhan lai viéc cac 6ng ba cho 6ng N, ba T lam thu tuc ding tén
GCNQSD dét dbi véi thira dat sb 279 néu trén sau khi nhan chuyén nhuong cua
6ng C ba L, dong thoi cho ong N, ba T muon GCNQSD dbi véi thira dit 279 néu
trén dé thé chdp Ngan hang vay vén kinh doanh.

- Bién ban cam két ngay 15/8/2017, éng N, ba H2, ba A, ba K, théng nhat
1ap bién ban cam két (déu c6 chit ky), ndi dung: 6ng N xin 3 gia dinh thoi gian 02
thang (ké tir ngdy viét bién ban cam két) dé cho 6ng N, ba T giai quyét viéc thoa
thuan chia tai san sau ly hon, 6ng N s& ¢ trach nhiém ldy bia do thira dat s6 279
va ¢6 trach nhiém lam thu tuc tach bia d6 dé tra dién tich dat cho cc ho trén theo
dung noi dung bién ban thoa thuan ngay 22/7/2017, cham nhat thang 12/2017 ong
N phai hoan tat viéc tach s6 do cho cac ong ba trén.

- Bién ban thoa thuan ngay 02/5/2018 gitra cac ong ba: ba H2, ba A, ba T,
6ng N va ba K c6 noi dung: “(1). Cac gia dinh dong ¥ ban thtra dit trén cho chi L&
Thi Ngoc D tai t6 B, khu G, B voi gia 1a 6.000.000.000 dong. (2). Bén mua dit coc
2,9 ty, ong N s& chuan bi sd tién 1 ty, hai bén thdng nhét ciing chong tién cho Ngan
hang dé 1dy s6 do ra, cham nhat 1a ngay 30/5/2018; Khi ldy dugc bia 6 6nh N cd
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trach nhiém cung ba T 1am thi tuc & Ngan hang dé giai chap lay bia d6 ra va dén
van phong Cong ching dé ky hoan tat tha tuc chuyén nhugng cho chi D va nhan
tién (s tién con lai 1a 3,1 ty ddng dugc giao cho ba H2 tai Van phong Cong ching
v6iong T1, ba A, ba K, dng S. Sé tién nay s& duoc chia cho 3 gia dinh (6ng T1, ba
H2; ba A; va éng S, ba K). Sé tién 2,9 ty do bén mua dit coc trude dé 14y bia do,
6ng N sé& chiu trach nhiém tra cho cac gia dinh, cu thé: “Thang 11/2018 tra cho ba
H2, 6ng T1 500.000.000d; thang 5/2019 tra cho 6ng S, ba K 1a 500.000.000d;
Thang 11/2019 tra 500.000.000d cho ba A; sb tién con lai 1.400.000.000d ong N
nhan no va c6 trach nhiém véi con gai Nguyén Thanh H3, Nguyén Trang N4”. Ong
N cam két s& hoan tat cac thi tuc thanh toan véi Ngan hang cung hop tac véiba T
va bén mua déat dé thoan tit moi thu tuc va sé hoan tra tién cho 03 gia dinh néu trén
theo dting nhu cam két”.

* Ngay 14/7/2021, Toa &n nhan dan thanh phd Ha Long d4 tién hanh ddi chat
gitra ba Nguyén Thi A, 6ng Nguyén Xuan N va ba Bui Thi T.

Ong Nguyén Xuan N khong chip nhan yéu cau khai kién cia nguyén don,
ba T phai c6 nghia vu tra sé tién trén cho ba A, vi 6ng khong phai 13 nguoi nhan
tién, giao dich viéc mua ban thira dAt trén. Thira dat s6 279 to ban do 80 tai td B,
khu H, phuong B, thanh phd H 12 tai san chung ctia 6ng N va ba T, khdng lién quan
dén ai khac. Viéc ba A trinh bay c6 gop tién mua chung 1a khong ding.

Ba T giit nguyén quan diém thira dét trén 1a thira dit cua vo chong ba. Ba A,
6ng T1, ba H2 hay 6ng S, ba K1 chi gop tién cho 6ng ba dé mua dit chir khong
phai 13 thtra dat chung ctia bon gia dinh nhu ba A d3 trinh bay. Dbi véi cac bién
ban thoa thuan ma ba ky vao la do khi 1dp cac van ban d6 khong c6 madt ba, ong N
c6 mat hay khong ba khong biét, sau nay khi dua cho ba thi ba ky chir ba khong
doc.

Tda an di nhiéu lan tién hanh phién hop kiém tra viéc giao ndp tiép can cong
khai chtng cr va hoa giai tuy nhién nhimg ngudi c6 quyén loi lién quan déu vang
mat khong c6 ly do.

Tai phién Toa nguyén don van giir nguyén yéu cau khai kién budc 6ng N va
ba T thuc hién nghia vu tra ng ddi vai b tién ban thira dat sé 279 con lai ma ong
N ba T chua tra ba A 1a 500.000.000 déng. Tuy nhién di véi khoan tién 13i cham
tra ba A chi yéu cau 6ng N va ba T phai tra 100.000.000 dong tinh dén thoi diém
xét XU so tham.

Véi ndi dung trén, tai ban an dan su so tham sd 08/2023/DS-ST ngay
25/4/2023 cta Toa 4n nhan dan thanh phdé Ha Long, tinh Quang Ninh da quyét
dinh:

Cin ct: khoan 2, Diéu 26; diém a, khoan 1, Diéu 35; diém a, khoan 1, Diéu
39; Piéu 147; Piéu 271; Biéu 273; Piéu 217 B6 luat t6 tung dan sy

Cin cir cac Diéu 274, 275, 351, 352 Bo luat dan su

Cin cir Diéu 37 Luat hon nhan va gia dinh
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Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 ctua Uy Ban Thuong vu
Quéc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp quan 1y va sir dung an phi va
1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi A.

Buoc 6ng Nguyén Xuan N va ba Bui Thi T c6 nghia vu lién d6i tra cho ba
A tong sd tién 13 600.000.000 (sau trim triéu) dong trong d6: 500.000.000d (nim
tram triéu dong) 1a tién 6ng N va ba T con no lai sau khi ban thira dat sé 279, to
ban d6 sb 80 tai to B, khu H, B, thanh phd H, tinh Quang Ninh va 100.000.000d
(mot tram triéu dong) tién 13i cham tra tinh tir thang 5/2019 dén hét ngay 25/4/2023.

Ké tir ngdy Ban an c6 hiéu lyc phap luat, ba A c6 don yéu cau thi hanh, néu
6ng N va ba T khong tu nguyén thi hanh khoan tién trén, thi hang thang con phai
chiu khoan tién 13i theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su tuong Ung
v6i s6 tién va thoi gian cham thi hanh an.

Dinh chi yéu cau khai kién bo sung ctia nguyén don ba Nguyén Thi A vé ndi
dung budc ong Nguyén Xuan N va ba Bui Thi T phai tra % sd tién chénh léch
2.000.000.000 (hai ty) dong.

Ngoai ra ban an so thim con tuyén vé nghia vu chiu an phi va quyén khang
cao cua cac duong su.

Sau khi xét x1r so tbém, ngay 09/5/2023, bi don 6ng Nguyén Xuan N khang
cao toan b ban an so thdm voi ly do Toa an so tham xét xu khong khach quan,
thiéu chimg ctr. Viéc ba A doi tién la khong co6 can cu, tir trude dén nay ba A chua
bao gio dua tién cho t6i. Viéc mua manh dat 1a do vy chong 6ng mua cta ong C ba
L, khong lién quan dén ai, ba A khong c6 quyén loi gi trong manh dat noi trén.

Sau khi xét xu so tham, ngay 30/5/2023 bi don ba Bui Thi T khang cao toan
bd ban an so tham voi ly do khong nhan dugc giay du phién toa va khong nhén
duoc ban an, qua nguodn thong tin dugc biét ban an so tham tuyen bat 191 cho ba.

Tai phién toa phtc tham, nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don van
giit nguyén yéu cau khai kién; bi don ong Nguyén Xuin N vén gitr nguyén yéu cau
ndi dung khang cdo va c6 quan diém cu thé dé nghi hity ban an so tham; cac duong
su khong thoa thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an.

Dai giién Vién‘kiém sat nhan déq tinh Quang Ninh tai phién toa phic tham
c6 quan diém: HG1 dong xét xir phic thﬁm‘dﬁ thuc hi¢n chic nang, nhiém vu dung
quy dinh, cac duong sy da thuc hién quyén va nghia vu cua minh theo quy dinh
cua phap luat. Bé nghi Hoi dong xét xtr phiic tham can cir khoan 1 Diéu 308 Bo
luat To tung dan su, gilr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung: Pon khang céo cua bi don 6ng Nguyén Xuan N nam
trong thot han luat dinh, ndéi1 dung khang cdo ndm trong pham vi ban an so tham
nén dugc xem xét theo thu tuc phuc tham.
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[2] Tai phién toa phtic tham, nhu’ng ngudi co quyén loi nghia vu lién quan
ong Nguyén Van S, ba Nguyén Thi K, 6ng Bui Van T1, ba Nguyén Thi H2 déu
vang mdt nhung da duoc Toa an triu tap hop 1€ nén can cir khoan 3 Piéu 296 Bo
luat To tung dan sy Toa an tién hanh xét xtr vy 4n theo quy dinh.

[3] D01 v6i quan diém cua ba Bui Thi T tai phién toa phuc thAm van gitt
nguyén yéu cau khang cdo, thay rang: Tai liéu trong ho so vu an thé hién, sau khi
xét xtr so tham, ngay 30/5/2023 bi don ba Bui Thi T khang céo toan bo ban an so
thAm véi 1y do khong nhan duogc gidy du phién toa va khong nhan duoc ban an,
qua ngudn thong tin dugc biét ban an so tham tuyén bat loi cho ba. Xét quan diém
ctia ba T ddi véi ndi dung ba c6 don khang céo ban an so tham, Hoi ddng xét xur
xét théy: tai liéu trong hd so vu an thé hién, sau khi nhan dugc don khang cao cua
ba Bui Thi T, Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Long d4 c6 van ban s6 3184/CV-TA
ngay 16/6/2023 vé viéc xem xét don khang cdo ctia ba T ¢6 ndi dung: TAND thanh
phd Ha Long yéu cau ba Bui Thi T trong thoi han 03 ngay ké tir ngdy nhan duoc
cong van nay phai dén tru s& TAND thanh ph Ha Long dé 1am r5 1y do cua viée
khang cao qué han va xudt trinh tai liéu, chtng ctr dé ching minh 1y do ndp don
khang cao qua han dong thoi phai 1am lai, sira d6i bo sung don khang céo theo
thong bédo cia TAND thanh phd Ha Long (Thong bao sd 3185/TB-TA ngay
31/5/2023 Thong bao vé yéu cau lam lai, stra d6i bo sung don khang cdo). Toa an
so tham d3 tong dat cac van ban trén cho ba T qua Thira phat lai va ba T da nhan
duogc ngay 26/6/2023 nhung ba T khong c6 mdt nén ngay 05/7/2023 TAND thanh
ph6 Ha Long di ra Thong bao tra lai don khang céo s6 3523/TB-TA. Do d6, ba T
duoc xac dinh khong phai 1a nguoi khang cao. HDXX phiic tham chi xem xét dbi
v6i khang cdo ciia bi don 6ng Nguyén Xuan N.

~[3] Xét ndi dung khang cdo cua ong Nguyén Xuin N, Hoi ddng xét xir xét
thay:

Ong Nguyén Xuan N khang cao dé nghi huy ban an so tham véi 1y do: Toa
an so tham xét xir khong khach quan, thiéu chimg cir. Viéc ba A doi tién 1a khong
c6 can ct, tir trude dén nay ba A chua bao gid dua tién cho 6ng. Viéc mua manh
dat 1a do vo chdong 6ng mua cta 6ng C ba L, khong lién quan dén ai, ba A khdng
c6 quyén loi gi trong manh dat néi trén.

Can cr vao cac tai lidu chimg cir do cac bén duong su cung cap, 10i khai ciia
cac bén duong sy, Hoi dong xét xir nhan dinh nhu sau:

Nguyén don ba Nguyén Thi A khai kién yéu cau Toa an giai quyét: Budc
6ng Nguyén Xuan N va ba Bui Thi T c6 nghia vu lién d6i tra cho ba A tong sé tién
12 600.000.000 (sau trim triéu) dong trong d6: 500.000.000d (nam tram triéu dong)
la tién 6ng N va ba T con no lai sau khi ban thira dat s6 279, t& ban d6 so 80 tai to
B, khu H, B, thanh phé H, tinh Quéang Ninh va 100.000.000d (m0t tram triéu déng)
tién 1ai cham tra tinh tir thang 5/2019 dén hét ngay 25/4/2023.

Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don, xét thay: tai liéu chting ctr trong hd
so vu an thé hién:

Vo chong ong Nguyén Xuan N va ba Bui Thi T, vo chong ong Bui Vin T1,
ba Nguyén Thi H2; v chong ong Nguyén Vin S, ba Nguyén Thi K va ba Nguyén
Thi A c6 thoa thuan thong nhat gop tién dé mua chung thira dat s6 279, to ban do
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s6 80, dia chi to B, khu H, phudng B, thanh phé H c6 dién tich 555,1 m?, trong dé:
120 m? dat & va 435,1 m? dat trong cay lau nim cua 6ng Hoang Van C va ba La
Thiy L dugc UBND thanh phé H cdp GCNQSD dat sb AD576191 ngay
07/12/2005. Piéu nay dugc chimg minh bang céc tai liéu ching ctr sau:

Thir nhat, Bién ban thoa thuin ngay 29/9/2009 giita cic gia dinh gop tién
mua dét, dai dién ky bién ban: gia dinh ba T, 6ng N (ky), ba K (ky) dai dién gia
dinh ong S; ba Nguyén Thi H2 (ky), 6ng Bui Vian T1 (ky); ba Nguyén Thi A (ky)
da thoa thuan vé viéc mua thira dét s6 279, to ban do s6 80, dia chi to B, khu H,
phudng B, thanh phd H véi dién tich 555,1 m?, trong d6: c¢6 120 m? dat & do thi va
435,1 m? dat trong cdy lau nim, duoc UBND thanh phé H cdp GCNQSD dit sb
AD576191 ngay 07/12/2005 cho dng C, ba L, gia chuyén nhuong trung binh 1a
2.500.000d/ m?; hinh thirc thanh toén: Lan thi nhat thanh toan 50% gia tri chuyén
nhuong vao ngay 30/9/2009 véi s tién 12 600.000.000 dong; Lan 2 sau khi hai bén
1am xong tht tuc tach s6 c6 ching nhédn theo thoa thuan ban va ban giao dét cho
bén mua, cham nhat 1a 01 thang ké tir ngay 30/9/2009; giao cho 6ng N, ba T dimg
tén Gidy chimg nhan quyén sir dung dat mua ban xong véi éng C, ba L, thi 6ng N
ba T ¢o trach nhiém 1am thu tyc tach thira nhuong lai cho mdi gia dinh 1a 125 m?
dat, rong 1a 4,5m, dai 1a 25,5m, gia 1a 2.500.000 déng/m2 + tién d6 dudng + tién
dén bu dat 59.750.000 dong + ke 16.542.000 dong + 5.000.000 dong (phat sinh dat
dau duong tra 14/5/2011) lam dudng bé tong, tach sé do tir gia dinh ong N (chua
chuyén cho cac hd). Piéu kién cam két giita cac gia dinh khi ban dat hodc 1am nha
phai 1t vao 3m, trir dudng bé tong phia giap voi dat HTX, 16 dau giap dat nha 6ng
C 1a ctia 6ng ba K - S; tiép dén 1a cua gia dinh ba A, tiép theo 1 cta gia dinh 6ng
ba H2 - T1; tiép dén cua gia dinh ba T, 6ng N.

Thir hai, Bién ban x4c nhan ngay 12/12/2016, vé viéc giao tién mua thira dat
s6 279, to ban d s6 80, dai dién cac gia dinh: ong N (do 6ng N dai dién), gia dinh
ong T1 (do ba H2 dai dién), gia dinh 6ng ba S (do ba K dai dién), gia dinh ba A
(do ba A dai dién) c6 noi dung: “Thong nhit bo sung vao bién ban thoa thuan mua
ban thira dat s6 279, to ban d6 sb 80, dién tich 555,1 m? (120 m? dit & va 435,1 m?
dat trong cay ldu ndm), can ct bién ban thoa thuin ngay 29/9/2009, sb tién mua
thira d¢at dugc thanh toan lam 2 1an cho 6ng N, ba T: Lan 1 ngay 30/9/2009 bén (4)
nha gop tong sd tién 13 600.000.000 dong (mdi nha 150.000.000 dong), 1an 2 khi
mua xong thira dat trén 01 thang thi 3 gia dinh (nha ba K, ba A, dng T1) da thanh
toan du sb tién con lai 1a 778.5000.000 dong (mdi nha 1a 162.000.000 dong) va tién
phat sinh xay ké, boi thudong dat rudng dé lam duong va tién 1lam duong bé téng
mdi gia dinh gan 100.000.000 dong. Sau khi mua ban xong thira dat trén, gia dinh
6ng N ba T da muon GCNQSD dét dé thé chip vao Ngan hang vay vén dé kinh
doanh nén céc gia dinh théng nhit dé 6ng N, ba T dimg tén mua ban va khi sang
tén GCNQSD dit giita Ong C, ba L. Ba T, dng N hua sé tra lai va tach bia do tra
dat cho 3 gia dinh, mdi gia dinh 30m2 dét xay dung. Ong ba N - T hira ldy s6 do



13

vé dé lam thi tuc tach thira cho céc gia dinh con lai trong thoi gian sém nhét nén
cac ong ba déu nhat tri ky vao bién ban.

Thi ba, Bién ban xac nhan vé viéc cing chung so hitu thira dat s6 279 ngay
22/7/2017 gitra cac 6ng ba: Thai, H2, N, T, S, K, A 1ap bién ban xac nhan vé viéc
cung chung sé hiru thira dat s6 279, to ban do s6 80 néu trén (déu co chit ky), co
ndi dung: xac nhan lai viéc cac 6ng ba cho 6ng N, ba T lam thu tuc ding tén
GCNQSD dat d6i v6i thira dat sé 279 néu trén sau khi nhan chuyén nhuong cia
6ng C ba L, dong thoi cho ong N, ba T muon GCNQSD dbi véi thira dat 279 néu
trén dé thé chap Ngan hang vay vén kinh doanh.

Thi tu, Bién ban cam két ngay 15/8/2017, 6ng N, ba H2, ba A, ba K, théng
nhat lap bién ban cam két (déu co chit ky), ndi dung: ong N xin 3 gia dinh thoi gian
02 thang (ké tir ngay viét bién ban cam két) dé cho ong N, ba T giai quyét viéc thoa
thuan chia tai san sau ly hon, 6ng N s& c6 trach nhiém ldy bia do thira dat s6 279
va c6 trach nhiém 1am thii tuc tach bia d6 d¢ tra dién tich dét cho cac ho trén theo
dung noi dung bién ban thoa thuan ngay 22/7/2017, cham nhat thang 12/2017 ong
N phai hoan tat viéc tach sd d6 cho cac 6ng ba trén.

Thir nam, Bién ban théa thuan ngay 02/5/2018 giira cac 6ng ba: ba H2, ba
A, ba T, 6ng N va ba K c6 ndi dung: “(1). Cac gia dinh dong ¥ ban thtra dat trén
cho chi Lé Thi Ngoc D tai t6 B, khu G, B véi gia 1a 6.000.000.000 dong. (2). Bén
mua dat coc 2,9 ty, ong N s& chuén bi s6 tién 1 ty, hai bén théng nhat cung chéng
tién cho Ngan hang dé lay so do6 ra, cham nhat 1a ngay 30/5/2018; Khi lay duoc bia
d6 ong N co trach nhiém cung ba T lam tha tuc & Ngan hang dé giai chap ldy bia
d6 ra va dén van phong Cong chimg dé ky hoan tat thu tuc chuyén nhuong cho chi
D va nhan tién (sé tién con lai 13 3,1 ty déng duoc giao cho ba H2 tai Van phong
Cong chtng vaoi ong T1, ba A, ba K, dng S. S tién nay s& duoc chia cho 3 gia dinh
(6ng T1, ba H2; ba A; va dng S, ba K). Sd tién 2.9 ty do bén mua dat coc trudc dé
léy bia do, 6ng N s€ chiu trach nhi¢m tra cho céc gia dinh, cu thé: “Thang 11/2018
tra cho ba H2, ong T1 500.000.000d; thang 5/2019 tra cho 6ng S, ba K la
500.000.000d; Thang 11/2019 tra 500.000.000d cho ba A; s tién con lai
1.400.000.000d 6ng N nhan ng va c6 trach nhiém véi con gai Nguyén Thanh H3,
Nguyén Trang N4”. Ong N cam két s& hoan tit cac thu tuc thanh toan v6i Ngan
hang cting hop tac véi ba T va bén mua dat dé thoan tat moi thu tuc va s& hoan tra
tién cho 03 gia dinh néu trén theo dung nhu cam két”: ‘

Nhu vay, Viéc ba A cung véi dng N, ba T, vo chong 6ng T1, ba H2; vo chong
6ng S, ba K thoa thuan voi nhau cing mua chung dat thtra dat s6 279 néu trén 1a
hoan toan tu nguyén, xuat phat tir nhu cau ctia cac bén. Xét vé ndi dung va hinh
thirc ctia cac bién ban 1ap giita 6ng N, ba T, v chong 6ng T1, ba H2; vo chong ong
S, ba K va ba A tai cac bién ban ngay 29/9/2009; bién ban xac nhan ngay
12/12/2016; bién ban xac nhan ngay 22/2/2017; bi€én ban thoa thuan ngay
02/5/2018; ban cam két ngay 15/8/2017, phu hop véi quy dinh ctia Bo luat Dan sy
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nam 2015. Sau khi thoa thuan gép von, cac ho da thoa thuan thong nhat dua tién
cho 6ng N, ba T thuc hién viéc giao dich, ky két hop dong chuyén nhuong va ding
tén trong gidy CNQSD dat dbi voi thira s6 279, to ban d6 s 80, sé BA304501 do
UBNDTP Ha Long cdp 15/01/2010 1a c6 that phu hop véi cac ndi dung bién ban
ngay 29/9/2009; bién ban xac nhan ngay 12/12/2016; bién ban xac nhan ngay
22/2/2017; bién ban thoa thuan ngay 02/5/2018; ban cam két ngay 15/8/2017 déu
c6 cac chit ky cta cac ho c6 tén trén. Qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién
toa phuc tham, bi don ong N déu thira nhan co6 ky vao céc bién ban thoa thuan cua
04 gia dinh nhung viéc ky 6ng N cho ring do tin tuéng vo 6ng, dé dep 1ong vo éng
con thuc té 6ng khong thoa thuan mua dit chung véi 03 gia dinh, quan diém cia
ong N Ia ong ky 6ng phai chiu trach nhiém nhung viéc ky c6 thuc hién hay khong
thi khong c6 gi ching minh, khéng nhan dugc tién cia ba A gop tién mua chung
dat, vo chong 6ng mua dat 1a doc 1ap, khong co viée giao nhan tién, ba A khong
chting minh dugc ba A dua tién nén 6ng N c6 quan diém khong chap nhan yéu cau
khéi kién; con b1 don ba Bui Thi T thi cling thtra nhan c6 viéc théa thuan mua
chung dat cua 04 gia dinh, ba T khang dinh 6ng N c6 thoa thun viéc mua chung
dat nhung quan diém ctia ba T 12 6ng N di chiu trach nhiém toan bo khoan vay
ngan hang voi thira dat d6. Do vay ong N phai ty chiu trach nhiém toan bo khoan
ng véi chi A, ba T khong chap nhan tra phan cua ba.

Xét thay, viéc bi don 1a ong N khang céo cho ring thira dat s6 279 néu trén
1a tai san chung ctia 6ng ba trong thoi ky hon nhan vi ngay 24/02/2017, vo chong
6ng N, ba T ly hon theo ban an phtic thAm sé 03 ctia Toa an nhan dan tinh Quang
Ninh, tuy nhién vé phan tai san chung khong dé nghi Toa an giai quyét va ngay
09/02/2018, 6ng N, ba T dén Vin phong C3 1ap bién ban thoéa thuan chia tai san
sau ly hon, trong d6 da dua thira dat s6 279 thanh tai san chung cta vo chong dé
chia, ba A doi tién 1a khong c6 can ctr vi tir trude dén nay ba A chua bao gio dua
tién cho 6ng, viéc mua manh dat cua 6ng C ba L khong lién quan dén ai, ba A
khong c6 quyén loi gi trong manh dat néi trén nhung 6ng N khong dua ra dugc tai
liu chimg ¢ nao chirg minh, dong thoi tai cac 10 khai ciia ba T, 6ng N ban dau
déu thira nhan va tai phién toa phuc thim ba T cling xac nhan 04 gia dinh thoa
thuan mua chung dat 1a dang, phu hop véi 16i khai cia nguyé don ba A, nhiing
ngudi co6 quyén loi nghia vy lién quan 12 éng T1, ba H2, 6ng S, ba K 14 nhiing
ngudi cung théa thuan thong nhat mua chung manh dat; phii hop voi bién ban ngay
29/9/2022, ngay 12/12/2016, ngay 22/02/2017. Cac bién ban nay con phu hop voi
161 khai ban dau ctia ba T. Mt khac, 6ng N cho rang khi k¥ vao céc bién ban thoa
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thuan vadi cac ho ong T1, 6ng S va ba A la dang chir ky ctia 6ng nhung do ba T dua
bién ban ong khong doc ndi dung, vi tin tuong vo 13 ba T va dé dep long ba T 6ng
moi ky nhung khong c6 tai liéu ndo chirng minh, nén khong ¢ cin ctr chp nhan
khang céo ctia bi don 6ng Nguyén Xuan N.

[4] V& yéu cau cua nguyén don budc ong N va ba T thuc hién nghia vy tra
ng ddi voi s tién ban thira dat sb 279 con lai ma 6ng N ba T chua tra ba A 1a
500.000.000 d6ng va tién 13i cham tra tinh tir thang 05/2019 dén khi xét xir so tham
13 100.000.000 dong.

Can c vao bién ban x4c nhin ngay 22/2/2017 thé hién éng N, ba T di ky
v6i ong T1, ba H2, 6ng S, ba K va ba A, dé muon GCNQSD dit ddi voéi thira sb
279, t& ban dd s6 80, s6 BA304501 do UBNDTP Ha Long cap 15/01/2010 cép cho
6ng N, ba T 14 tai san chung theo phan cua cac hd co tén trén dé ong ba thé chap
vao Ngan hang vay vén, mo rong kinh doanh. Tiép dén ngay 02/5/2018, dng N, ba
T lai ky bién ban cam két thong nhat véi 03 ho néu trén dé ban thira dat s6 279,
ddng thoi théng nhat phuong an phéan chia sé tién ban thira dat tri gia 6.000.000.000
ddng, dong thoi cling tai bién ban nay ong N, ba T cung voi cac ho théng nhat
nghia vu trd ng cho 3 ho con lai ddi véi sb tién 2.900.000.000 déng 1a tién ma nguoi
mua dat dit coc dé tra khoan no cua 6ng N, ba T tai Ngan hang dé 1y GCNQSD
dat ra lam thu tyc chuyén nhuong cho ngudi mua. Noi dung thoéa thuan 6ng N ¢6
nghia vu tra s6 tién con lai cho mdi ho 1a 500.000.000 dong, trong d6 ong N phai
tra cho ba A 500.000.000 dong vao thang 11/2019. Xét thay: tai thoi diém ky bién
ban ngay 22/2/2017, cac duong sy hoan toan tu nguyé¢n, khong bi ép budc, ndi
dung bién ban thoa thuan khong trai quy dinh cta phap luat. Mat khac cling tai bién
ban thoa thuan nay thi 03 hd gia dinh, trong d6 ba A da nhan duogc s6 tién
1.033.000.000d. Sé tién con lai, mic du ba T va 6ng N ¢6 vin ban théa thuan 6ng
N c6 trach nhiém tra cho 03 ho trén sd tién mdi ho 13 500 tricu déng va sb tién
1.400.000.000 dong 6ng N c6 trach nhiém s& nhan ng voi con gai Nguyén Thanh
H3, Nguyén Trang N4. Xét thay, ong N, ba T c6 thoa thuan voéi nhau vé nguoi tra
s tién con lai cho cac ho trén, nhung thoi diém d6 mac du ong N vaba T di ly hon
nhung chua xir Iy vé phan tai san chung gitta 6ng N va ba T, hon nita thira dit mua
chung cta 4 gia dinh 6ng N va ba T lai dua vao 1am tai san chung ctia 6ng ba dé
thoa thun chia tai san chung giita 6ng ba 1a khong dung. Ong N khong dong ¥ thuc
hién nghia vy tra sb tién trén cho ba A 1a khong ¢ cin ctr, con ba T tai phién toa
phtic thAm c6 quan diém khong chap nhan tra phan cta ba, phan ong N do 6ng N

tra ba khong c6 ¥ kién gi. Tuy nhién, nhu phan tich trén thira dat mua cua éng C
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ba L 1a mua chung cua 04 gia dinh, 6ng N ba T ¢6 van ban thoa thuan 6ng N c0
trach nhiém tra cho 03 gia dinh mdi gia dinh 500 triéu dong 1a khong ding. Mat
khac, trong qué trinh giai quyét va tai phién toa so thAm va phuc thim nguyén don
khong dong ¥ mot minh dng N phai chiu nghia vu tra ng cho nguyén don. Do vay,
viéc ba A khoi kién bd sung yéu cau ba T ¢ nghia vu lién d6i cuing véi ong N tra
s tién trén cho ba A 1a phu hop v6i Diéu 37 luat Hon nhén va gia dinh.

[5] V& yéu cau ctia nguyén don budc 6ng N va ba T phai tra s tién 14i cham
tra tinh tir thang 5/2019 dén ngay xét xtr so thAm véi s6 tién 100.000.000 dong 1a
phu hop voi Diéu 357, 468 B6 luat Dan sy nam 2015 14 ¢ cén ¢, dang quy dinh
phap luat nén chap nhan.

[6] Dbi v6i ndi dung yéu cau khoi kién bd sung ctia ba A budc ong N va ba
T phai tra % sb tién chénh léch 2.000.000.000 dong (nhu dng N khai thira dat sb
279 ban véi gia 1a 8.000.000.000 dong, khong phai 1a 6.000.000.000 déng) mdi
nguoi s& duoc thém 500.000.000 dong. Tuy nhién ndi dung ndy qua trinh giai quyét
vu 4n ba A da c6 don xin rat. Can ctr Diéu 217 Bo luat té tung dan sy, Hoi dong
xét xtr dinh chi yéu cau khoi kién bo sung dbi voi ndi dung nay.

Tt nhitng phan tich va nhan dinh néu trén, xét thdy Toa an cap so tham chap
nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi A 1 ¢6 can ¢, do d6 khong
c6 can cir chip nhan khang cio cta bi don 6ng Nguyén Xuan N, giit nguyén ban
an so tham.

[7] V& an phi dan su so tham: do yéu cau khoi kién ctia nguyén don duoc
chép nhén nén bi don Ong N va ba T mdi nguoi phai chiu 14.000.000d (mudi bon
triéu dong) an phi dan su so tham. Tra lai cho ba A s tién 13.000.000d (mudi ba
triéu déng) ma ba A di ndp tam Gng an phi theo bién lai s 0002932 ngay
17/11/2020 ctia Chi cuc Thi hanh an thanh ph Ha Long.

V& an phi phuc tham: yéu cau nodi dung khang céo cta bj don 6ng Nguyén
Xuan N khong duoc chip nhan nén 6ng N phai chiu 300.000d (ba trim nghin dong)
an phi dan sy phuc thAm nhung dugce trir di 300.000d (ba trim nghin dong) tam
{rmg 4n phi phuc thAm da ndp theo bién lai thu tién tam tng an phi s6 0001711 ngay
26/5/2023 cta Chi cyc thi hanh 4n dan sy thanh phd Ha Long. Ong N di ndp du an
phi dan su phiic tham.

[8] Chip nhan quan diém giai quyét vu an cua dai dién Vién kiém sat nhan
dan tinh Quang Ninh tai phién toa phtic tham.

[9] Cac quyét dinh khac ctia ban an so tham khong bi khang cdo, khéang nghi
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ¢t vao khoan 1 Diéu 308 ctua B luat TH tung dan su.
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Khoéng ch,ép nhan khang cdo cua bi don 6ng Nguyén Xuan N. Giir nguyeén
ban an so tham s6 08/2023/DS-ST ngay 25/4/2023 cua Toa &n nhan dan thanh pho
Ha Long, tinh Quang Ninh.

Cin ct: khoan 2 Diu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
khoan 1 Diéu 147; khoan 1 DIéu 148; Diéu 271; Diéu 273; Diéu 217; khoan 3 DIéu
296 B luat T6 tung dan su.

Cin ctr cac Diéu 274, 275, 351, 352 Bo luat Dan su

Cin ci Diéu 37 Luat hon nhan va gia dinh

Khoan 1 Piéu 26; khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay
30/12/2016 caa Uy Ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu ndp quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xii:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi A.

Buoc 6ng Nguyén Xuan N va ba Bui Thi T mdi ngudi c6 nghia vu tra cho
ba Nguyén Thi A s tién 300.000.000d trong tong sb tién 1a 600.000.000 (sau trim
triéu) dong, trong d6: 500.000.000d (ndm tram triéu dong) 14 tién 6ng N va ba T
con ng lai sau khi ban thira dat s6 279, to ban do s6 80 tai to B, khu H, B, thanh
phé H, tinh Quang Ninh va 100.000.000d (mdt trdm triéu dong) tién 1ai cham tra
tinh tir thang 5/2019 dén hét ngay 25/4/2023.

Ké tir ngdy tiép theo ctia ngay xét xir so thAm cho dén khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cta s tién con phai thi hanh an
theo muc 13i sudt cac bén thoa thuin nhung phai phu hop véi quy dinh cua phap
luat; néu khong c6 thoa thuan vé muc 14i sut thi quyét dinh theo mirc 13i suat quy
dinh tai khoan 2 Piéu 468 ctia Bo luat Dan sy nam 2015,

Dinh chi yéu cau khai kién bo sung ctia nguyén don ba Nguyén Thi A vé ndi
dung budc 6ng Nguyén Xuan N va ba Bui Thi T phai tra % sd tién chénh léch
2.000.000.000 (hai ty) dong.

2. V& an phi dan su so tham: Ong N va ba T mdi ngudi phai chiu 14.000.000d
(mudi bon tridu dong) an phi dan sy so tham. Tra lai cho ba A s6 tién 13.000.000d
(mudi ba tridu dong) ma ba A da ndp tam tng an phi theo bién lai s6 0002932 ngay
17/11/2020 ctia Chi cuc Thi hanh an thanh ph Ha Long.

3. V& an phi phtic thAm: 6ng Nguyén Xuan N phai chiu 300.000d (ba trim
nghin dong) an phi dan sy phiic thAm nhung dugc trir di 300.000d (ba trim nghin
ddng) tam tng an phi phuc thim d3 ndp theo bién lai thu tién tam tmg an phi sb
0001711 ngay 26/5/2023 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh phé Ha Long. Ong
N d3 ndp du an phi dan sy phuc tham.

Trieong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Ludt Thi hanh &n
ddn sunguwoi dwoc thi hanh dn dan s, nguoi phdi thi hanh dn ddn sw c¢é quyén
théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cuong ché thi hanh an theo Piéu 6, 7a, 7b va Diéu 9 Ludt thi hanh an dan sw,; Thoi
hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 ludt thi hanh dan dén su.
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Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
' THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA

- Cac duong sy;

- VKSND tinh Quéang Ninh;

- TAND thanh phé Ha Long;

- CCTHADS thanh phb Ha Long;

- Toa 4n nhan dan cap cao tai Ha Noi;
- Luu HS, VP.

Bui Duwc Thanh



