TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN LAM HA Péc lap — Tw do — Hanh phiic
TINH LAM PONG

Ban an s6: 31/2019/DS-ST
Ngay: 15/7/2019 ‘ ,
VIV: “Tranh chap quyén s dung dat”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN LAM HA, TINH LAM PONG
- Thanh phan Hoi dong xét xir so' tham gom cé:
Thdm phdn - Chii toa phién toa: - Ba Pham Thi Thuy

Cdc héi tham nhén dan: - Ong Nguyén Xuan Trudng.
- Ba Poan Thi Anh Huong.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Phuong — la Thu ky Toa an nhan dan
huyén Lam Ha.

- Dgi di¢gn Vién kiém sit nhan dan huyén Lam Ha tham gia phién toa: Ba
Nguyéen Thi Van Anh - Kiém sat vién.

v Ngay 15 thang 7 nam 2019 tai try s& Toa é}n nhan dan huyén Lam Ha, xét xtr
so tham cong khai vy én dan sy so tham thu ly so 33/2018/TLST-DS ngay 30 thang
3 nam 2018 v€ “Tranh chap quyén sur dung dat” theo Quyé€t dinh dua vy an ra xét
xu s0: 34/2019/QDXXST-DS ngay 17 thang 6 nam 2019 va quyet dinh hoén phién
toa s0 29/2019/QDST- DS ngay 04/7/2019 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Vo chong dng Hoang Québc H, sinh nam: 1950.

Ba b6 Thi N, sinh nam 1953

Dia chi: T6 dan phd T, thi trAn D, huyén L, tinh LAm Déng.

Ba B4 Thi N iy quyén cho 6ng Hoang Quéc H theo vin ban iy quyén lap ngay
11/6/2018.

2. Bi don: Vo chong 6ng Nguyén Tién D, sinh nam 1976

Ba Tran Thi Kim L, sinh ndm 1975.

Dia chi: T6 dan phé T, thi trdn D, huyén L, tinh Lam Déng.

3. Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan:

3.1 Vo chong 6ng Nguyén Ngoc M, ba B4 Thu H

Dia chi: T6 dan phd T, thi trAn D, huyén L, tinh LAm Déng.

3.2 Uy ban nhan dan huyén Lam Ha

Tru s6: Thi tran D, huyén L, tinh Lam Déng.



Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Puc T; Chic vu: Chu tich
UBND huyén Lam Ha.

Nguoi dai dién theo uy quyen Ong Nguyén Minh A, chuc vu Phé chu tich
UBND huyén Lam Ha, tham gia t6 tung theo vin ban ty quyén lap ngay
27/3/2019.

3.3 Ngan hang thuong mai ¢ phan phat trién Thanh Phd HO Chi Minh

Tru sé: xx Bis Nguyén Thi Minh K, phuong B, quan X, Thanh phé H6 Chi
Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Hitu D — Tong giam ddc

Nguoi dai di¢n theo uy quyén: Ong Nguyén Hoang N — phd Giam déc phu
trach chi nhanh Lam Dong.

(Ong H, dng N, 6ng D, 6ng L ¢6 mdt; vo chéng 6ng M, 6ng H, 6ng N va
ong A co don xin xét xir vang mat )

NOI DUNG VU AN:

1. Trong don khéi kién va ban tw khai nguyén don 6ng Hodng Quéc H, ba
D6 Thi N trinh bay: Vo chong 6ng Hoang Qudc H, ba B Thi N ¢6 dién tich dat
1931 m* thudc thira dét s6 1882, to ban d6 s6 26, tai TDP T, thi trin D, huyén L
ngudn gdc do gia dinh ong H, dng N nhén sang nhuong cua 6ng Mai Xuan T, da
dugc UBND huyén L cip gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AM 514542
cho 6ng H, 6ng N vao ngay 07/4/2008. Giap dat cua 6ng ba 1a dat cia 6ng D,
6ng L, qua trinh str dung dat thi dng D, 6ng L di dua may muac vao muc dat l4n
chiém qua dat cua ong ba nhiéu lan. Do khong tu ngén can duge nén ong ba da
bdo cdo va lam don dé nghi UBND thi tran D giai quyet nhung khong dugc. Vi
vy 6ng ba 1am don khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc VO' chong ong D,
6ng L phai tra cho dng ba dién tich dit 14n chiém khoang 300 m” c6 chiéu ngang
mat tién khoang 3,85m va chiéu dai khoang 70m thudc thira dat sb 1882, to ban
d6 s6 26, tai TDP T, thi tran D, huyén L. Ngoai ra, vo chong 6ng H, ba N khdng
con yéu cau khac.

2. Bi don vo chong éng Nguyén Tién D, ba Tran Thi Kim L trinh bay: Vao
nim 14/12/2000, 6ng ba c6 nhan chuyén nhu’O’ng ciia 6ng Nguyén Ngoc M mot
16 dat co chiéu ngang miat duong 1a 15,2m, chiéu sau 197m véi gia 1a 12 chi
vang 24k, tai thoi diém sang nhuong dat chua dugc cip gléy ching nhén quyén
st dung dat Den ndm 2012 6ng 0ng L hé v6i UBND thi tran B dé dugc ding ky
ké khai cap quyén st dung dat thi dén thang 6/2012 dugc UBND huyén L cap
gidy ching nhan quyén str dung dat Khi lam tha tuc cip gidy ching nhan quyén
su dung dat thi 6 ong ba khong biét sb liéu dién tich dat du hay thiéu ma ctr thé cat
gidy to vao tii. Pén nam 2013 6ng ba pha nha gd dé lam nha xay thi 6ng H ¢6
dua don khiéu nai cho rang ong ba 1an dat. Thoi diém d6 6ng Tam can bo dia
chinh thi trdn B ¢c6 vao giai quyét va do dac, sau d6 ong Tam c6 noéi lai véi 6ng
ba 14 dat ciia 6ng H da du va bao 6ng ba cir 1am nha di nén 6ng ba van tién hanh
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lam nha ¢ binh thuong. Nay ong H, ong N khoi kién yéu cau ong ba phai tra lai
dién tich dét l4n chiém khoang 300m? co chiéu ngang mit tlcn khoang 3,85m va
chiéu dai khoang 70m thudc thira dat s6 1882, to ban do sb 26, tai TDP T, thi
trdn D, huyén Lam Ha thi ong ba khong déng ¥ vi dat cta ong ba sir dung 6n
dinh tir trude dén nay. Ngoai ra, 6ng ba khdng trinh bay gi thém.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Ngoc M, ba Pé Thu
H trinh bay: Vao nim 1999, 6ng ba dugc bd vo 1a 6ng DS Anh H cho mét 16
dat co chiéu ngang 1a 12 m, chiéu dai 1én dén dinh ddi, toa lac tai to dan phd T,
thi trin D, huyén Lam Ha. Pén nim 2000 thi vo chong ong ba co chuyen
nhuong lai dién tich dat trén cho vg chdng ong Nguyen Tlen D, ba Tran Thi
Kim L v6i gia 12 vang 24k, khi mua ban hai bén c6 viét glay to tay voi nhau,
trong glay to viét tay khong gh1 cu thé dién tich bao nhiéu. Pbi v6i dién tich gh1
trong gidy chuyén nhuong thi ong khong biét 1a ai viét. Nay ong ba khong cé y
kién va ciing khong c6 tranh chap gi.

4. Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan & Uy ban nhdn déin huyén L
trinh bay:
Tha nhat: Qua trmh tién hanh cac thu tuc cap gidy ching nhén quyén st

dung dat va qua trinh cap do6i gidy chung nhan quyén sir dung dat dbi véi ho ong
Hoang Qudc H, ba B Thi N.

Trinh ty, thu tuc cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho Ong Hoang
Quéc H, ba D5 Thj N: Ngay 08/10/2002, 6ng Hoang Qudc H, ba B Thi N ¢6
don xin ding ky quyén st dung dat doi voi cac thaa 111, 116, 1182, to ban d6
50 26, thi tran D, duge UBND thj tran D x4c nhan.

Ngay 10/01/2003, phong Nong nghiép — Pia chinh c6 bién ban kiém tra hd
so bao gdm: Bién ban xét duyét ctia hoi dong dang ky dat dai thi trin B ngay
05/11/2002, thong bao vé cong khai hd so dang ky caa UBND thi tran D ngay
23/11/2000, bién ban két thiic cong khai ho so dang ky ctia UBND thi tran P
ngdy 17/12/2000, to trinh s6 369/TT-UB ngay 17/12/2000 cia UBND thj tran P
vé viéc dé nghi cap gidy ching nhan quyén str dung dat cho 61 ho gia dinh sir
dung dét tai thi tran D du diéu kién.

Cong van s6 01/CV -NNDC ngay 14/01/2003 cua phong Nong nghiép — Dia
chinh vé viéc khong dé nghi cap gidy chung nhén quyén su dung dat cho 25 ho
gia dinh ca nhén str dung dét tai thi tran D.

Thong bao s6 35/TB- NNDC ngay 14/01/2003 cua phong Noéng nghiép —
Dia chinh vé viéc giai quyét truy thu thué chuyén quyén sir dung dat va tién sir
dung dat.

To trinh s6 15/Tr- NNDC ngay 14/01/2003 cua phong Nong nghiép — Dia
chinh vé viéc dé nghi cap gidy ching nhén quyén st dung dat cho 36 ho gia
dinh, c4 nhan st dung dat tai thi trdn D.

Quyet dinh so 132/2003/Qb-UBND ngay 17/01/2003 cia UBND huyén
Lam Ha vé viéc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat.



Danh sach 9ép gié}f chtng nhan quyén st dung dét cho cac ho gia dinh, ca
nhan st dung dat thi tran P, ban hanh kém theo Quyét dinh s6 132/2003/Qb-
UBND ngay 17/01/2003.

Trinh ty, thu tuc cap ddi gidy chung nhan quyén st dung dat cua ong
Hoang Quéc H, ba b6 Thi N: Ngay 22/11/2007, dng Hoang Quoc H, ba D6 Thi
N c6 don xin cap lai, cap dobi giay ching nhén quyén suir dung dat, (101 Vo1 cac
thira dat s6 111, 116, 1182, 1200, t& ban d6 sé 26 thanh cac thira dat s6 111,116,
1882, 1200, to ban dd s6 26 (ban dd sb hoa) thi trin D, theo sb licu dién tich
méi, duge UBND thj trén D x4c nhan.

Quyet dinh so 435/Qb-UBND ngay 07/4/2008 cia UBND huyén Lam Ha
Vvé viéc cap 114 glay chtng nhan quyén sir dung dat cho 40 ho gia dinh, c4 nhan
str dung dat tai thi tran D.

Danh sach c;ap gidy ching nhén quyén st dung dat cho cac ho gia dinh, ca
nhan s dung dat tai thi tran D, ban hanh kém theo Quyét dinh s6 435/QDb-
UBND ngay 07/4/2008.

Thanh phan hd so va trinh tu, thu tuc cap gidy chiig nhan dung theo quy
dinh tai Thong tu s6 1990/2001/TT-TCPDC ngay 30/11/2001 cia Tong cuc dia
chinh hudng din ding ky dat dai, 1ap ho so dia chinh va cip gidy ching nhan
quyén st dung dat.

Thanh phan hé so va trinh tu tha tuc cAp d6i gidy ching nhin quyén st
dung dat cua 6ng Hoang Québc H, ba B3 Thi N nam 2008, duoc thuc hién dung
theo quy dinh tai Diéu 144 Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 cua
Chinh pha vé thi hanh Luat dat dai.

Thir hai: Qua trinh tién hanh thu tuc cap glay chimg nhan quyen st dung
dat va qua trinh chuyen nhuong quyén sir dung dat va qua trinh chuyén nhuong
quyén st dung dat d6i voi ho 6ng Nguyén Tién D, ba Tran Thi Kim L duogc thuc
hién:

Trinh ty, thu tuc cap gidy chimg nhan quyén sur dung dat cho 6ng Nguyen
Tién D, ba Tran Thi Kim L: Ngay 15/8/2009, ong Nguyén Tién D, ba Tran Thi
Kim L c6 don xin dang ky quyén sur dung dat di¢n tich 2. 342m* d6i véi thira
dat s6 1534, to ban dd s 26, thi trin D, nguon gbc ké khai 1a sang nhuong dat
ctia 6ng C nam 2000, dat ong C tap doan cap nam 1980, sir dung 6n dinh tir do
dén nay, dugc UBND thj trdn P x4c nhan.

To trinh so 399/TTr-TN&MT ngay 09/10/2009 cua phong Tai nguyén va
MOI truong Ve viéc dé nghj thu h01 05 gidy ching nhan quyén su dung dat dé
cap doi 22 gidy ching nhén quyén str dung dat cho 13 ho gia dinh, ca nhan su
dung dét tai thi tran D.

Quyet dinh sp 2470/Qb-BUND ngay 21/10/2009 cua UBND huyén Lam
Ha d¢ nghi thu ho1i 05 giay chimg nhén quyén su dung dat dé cap doi 22 giay
ching nhan quyén st dung dat cho 13 ho gia dinh, ca nhan s dung dat tai thi
tran D.



Trinh ty, thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat cua ong Nguyén Tién
D, ba Tran Thi Kim L cho 6ng D4 Van T, ba Tran Thi V: Ngay 07/5/2012, 6ng
Nguyén Tién D, ba Tran Thi Kim L c6 don xin tach thtra, hop thua dat dbi véi
thira dat s6 1534, t& ban d6 sb 26 thanh céc thira dat s6 1896, 1897, t& ban dd s6
26 thi tran D.

Bién ban xac nhdn ranh gii, méc gidi thira dat (theo hién trang st dung
dat) co su ky xac nhan cua céac chu sur dung dat tiép giap.

Thong bao cua Van phong dang ky quyén str dung dat ngay 14/5/2012 vé
viéc chinh 1y, cap nhat ho so dia chinh.

_Trich lyc hoa d6 thira dat xin tach, hop thira dat cua Van phong dang ky
quyén st dung dat dugc phong Tai nguyén va moi truong chap thuan.

Bién ban xac minh vi tri, hién trang, quy hoach sir dung dat ngay 14/6/2012
cua phong Tai nguyén va moi truong.

T trinh s6 68/TTr-UBND ngay 29/5/2012 cua UBND thi ‘grén b vé viéc
chp phép tach thfr‘a dat so 1891, 1534, té{ ban ’dé s0 26, bo ban do6 dia chinh thi
tran D cua 6ng Tran Duy Q va 6ng Nguyen Tién D.

Ngay 29/01/2013, dng Nguyen Tién D, ba Tran Thi Kim L lap hop dong
chuyén quyen str dung dat theo gidy ching nhén quyén st dung dat cho 6ng D
Vin T, ba Tran Thi V.

Thanh phan ho so va trinh ty, thu tuc cip gidy chimg nhan quyén sir dung
dat ctia 6ng Nguyén Tién D, ba Tran Thi Kim L cho 6ng DS Van T, ba Tran Thi
V nam 2013, duoc thuc hién ding theo quy dinh tai Diéu 23 Théng tu sb
17/2009/TT-BTNMT ngay 21/10/2009 cua by Tai nguyén va Moi truong quy
dinh Ve cap gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
khac gin lién véi dat.

Thir ba: Quan diém cua UBND huyén Lam Ha vé viéc 6ng Nguyén Tién D,
ba Tran Thi Kim L cho rang UBND huyén Lam Ha cap thiéu dién tich trong
gidy chtng nhan quyén sir dung dat ngay 21/10/2009:

Viéc UBND huyén Lam Ha cép gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ho
6ng D, 6ng L dung véi dién tich da duoc thé hién 1én ban do dia chinh 1a thuc
hién dung theo quy dinh ctia Luat dat dai nam 2013; Thong tu s6 09/2007/TT-
BTNMT ngay 02/8/2007 ctia Bo Tai nguyén va Moi trudng hudng dan viée 1ap,
chinh 1y, quan 1y ho so dia chinh, ngoai ra cac co quan chuyén mon 1a UBND thi
tran D da duge do dac, s6 hoa lai nam 2005, theo ding hién trang stir dung dat dé
cap gidy chimg nhan quyén str dung dt cho 6ng D, dng L.

Theo quy dinh tai Piéu 170 Luat Pat dai ndam 2013 thi éng D, dng L c6
nghia vu st dung dat ding muc dich, dung ranh gi61 st dung dat, thyc hién ké
khai dang ky dat dai, thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cta phap luat.
Tuy nhién, theo 101 khai ctia 6ng D, 6ng L tai Toa an nhan dan huyén Lam Ha
thi viéc dng D, 6ng L khong thuc hién ding nghia vu cta nguoi st dung dat
nhu c¢6 nghia vu bao quan ranh gidi, moc gidi thira dat, ngoai ra 6ng D, 6ng L
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nhan chuyen nhuong cua anh M nhung khi 1ap hd so cap gidy chung nhan quyen
su dung dat 1an dau, ong D, 6ng L lai ké khai khong dung nguén gbc dé duoc
mién thué 14 khong thuc hién dung quyén va nghia vy cua nguoi su dung dat.
Dbi véi cac truong hop ké khai khong ding nguén gbe sir dung dat, UBND
huyén L s& xem xét thu hoi gidy ching nhan quyén st dung dit theo quy dinh
cua Diéu 106 Luat DAt dai nim 2013.

Dé tranh khong bi sai sot trong cac vu 4n tranh chdp quyén sir dung dét va
tranh thiét hai cho cac bén lién quan vé tai san. UBND huyén L d& nghi Toa an
nhan dan huyén Lam Ha, lién hé v4i Chi nhanh vin phong ding ky dat dai dé do
dac, xac dinh lai dién tich dt ciia cac ho lién ké cho ding vdi hd so dia chinh.

5. Nguoi co quyen loi nghia vu lién quan Ngdn hang thuong mai c6 ) phan
phat trién Thanh Phé Ho Chi Minh — chi nhdnh tinh Lam Pong trinh bay: Theo
van ban s6 02/2019/CNLD ngay 03/6/2019 ctia Ngan hang thuong mai c6 phan
phat trién Thanh Phé Ho Chi Minh — chi nhanh tinh LAm Pong thi: vo chong
6ng Nguyén Tién D, ba Tran Thi Kim L vay von tai Ngan hang thuong mai ¢6
phén phat trién Thanh Pho Ho Chi Minh — Chi nhanh Lam Pong bang hop dong
thé chap quyen su dung dat s6 0151/ 18//MN/HDBD dugc Van phong Cong
chimg Nguyén Mau A, 80 Xxx, duong H, thi tran B, Lam Ha ky cong ching, s6
cong chung 5053, quyén sé6 3TP/CC-SCC/HPGD ngay 02/7/2018. Va ding ky
thé chap tai chi nhanh vin phong ding ky dat dai huyén Lam Ha s 712923 ngay
02/7/2018.

Tinh dén ngay 31/5/2019, téng du no gbc ctia 6ng D, 6ng L tai Ngan hang
thuong mai ¢6 phén phat trién Thanh Phd H6 Chi Minh — chi nhanh Lam Pong
1a 500.000. OOOdong va 13i phat sinh. Pén nay, vo chéng dng D, Ong L van chua
vi pham hop dong tin dung da ky, do d6 Ngan hang khong y€u cau Toa an giai
quyét trong vu an tranh chap quyén sir dung dat nay. Truong hop, sau nay ong
D, dng L ¢6 vi pham nghia vu trong hop dong da ky két véi Ngan hang thi Ngan
hang sé& khoi kién dng D, 6ng L bang mdt vu 4n khéc.

Toa an di tién hanh md phién hop cong khai chung cir va hoa giai, cac
duong su di thong nhat thoa thuan véi nhau vé viée giai quyét toan bd vu an vao
ngay 10/6/2019, tuy nhién dén ngay 14/6/2019, nguyén don c6 don xin thay doi
y kién nén Toa an khong ra quyét dinh cong nhan su théa thuan cua cac duong
su dugc.

Tai phién tdoa hom nay, dng H dé nghi Hoi ddng xét xtr xem xét budc Ong
D, 0ong L phai tra lai dat cho ong con trudng hop phai thanh toan gia tri bang tién
thi 6ng dé nghi tinh theo két qua dinh gia phai tra cho ong tuong mg voi 3,2m
dat chléu ngang mat duong, dong thoi vé chi phi dinh gia do v& thi ong dé nghi
giai quyét theo quy dinh cta phap luat. Tuy nhién vo chong ong D 6ng L chi
d6ng y thanh toan cho 6ng H, 6ng N s tién 165.000.000d6ng theo bién ban hoa
giai ngay 10/6/2019.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Lam Ha phat biéu vé
viéc tuan theo phap luat To tung cua Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky, viéc
chap hanh phap ludt ctia nhiing nguoi tham gia t6 tung cling nhu phat biéu y
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kién viéc giai quyét vu an theo hudng dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan mot
phan yéu cau khai kién cua dng H ong N, budc vg chong ong D Ong L phai
thanh toan cho 6ng H dng N gia tri quyén sir dung dat 1a 222.800.000ddng.
Dong thoi giao cho dng D 6ng L duoc st dung dién tich dat 278,5 m? thudc mot
phﬁn thira dat s6 1882, to ban dd sb 26, toa lac tai TDP Tién Phong, thi trin D,
huyén Lam Ha.

’ V& an phi va chi phi t tung : Budc cac duong sy phai chiu an phi va chi
phi t6 tung theo quy dinh cta phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co6 trong hd so vu 4n di duoc tham tra tai
phién toa va can cu vao két qua tranh luan, y kién cia duong su cling nhu y kién
phat biéu cta Vién ki€m sat tai phién toa, Ho1 dong xét xtr nhan dinh nhu sau:

[1] V& t6 tung: 6ng M, dng H, dng A, ong N c6 don xin xét xtr vang mat

nén cin ct Diéu 227, Dleu 228 cua Bo luat T6 tung Dan sy 2015 xét xir vang
mit nhitg ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan néi trén theo thu tuc chung.

[2] V& quan hé tranh chap: Xuat phat tir viéc dng H, 6ng N cho rang dién
tich dét tranh chép 322m? thudc mot phﬁn thura dat sb 1882, to ban do sb 26, toa
lac tai TDP Tién Phong, thi trén P, huyén Lam Ha di duoc co quan c6 tham
quyen cap gidy chung nhén quyen str dung dat cho ong ba. Qua trinh su dung
dat, dng H, ong N cho rang vo chong 6ng D, 6ng L 1an chiém dét cia 6ng ba.
Tuy nhién, 6ng D dng L khong thira nhan nén phét sinh tranh chap. Do do, cin
ctr khoan 9 Piéu 26 ciia Bo lut TH tung Dan sy nam 2015 can xéac dinh quan hé
tranh chip cta vu an 13 “Tranh chap quyén st dung dat” gitta nguyén don vg
chdng 6ng H, dng N va bj don dng D, 6ng L. Vu an thudc thim quyén gial quyét
cua Toa an nhan dan huyén Lam Ha theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35;
diém a, diém c khoan 1 Diéu 39 cua B6 luat TH tung Dan sy nam 2015.

[3] Vé noi dung tranh chip: Tai phién toa dng Hoang Qudc H yéu cau vo
chong ong Nguyén Tién D, ba Tran Thi Kim L phai tra cho 6ng H, 6ng N dién
tich dat 14n chiém theo két qua do v& 1a 322m? thuoc mot phan thira sb 1882, t&
ban db sb 26, toa lac tai TDP Tién Phong, thi tran D, huyén Lam Ha. Déng thoi,
6ng H dong ¥ theo két qua do dac da duoc Chi nhanh van phong ding ky dat dai
huyén Lam Ha cung cip hoa do ghi ngay 17/9/2018 va gia tri co quan chuyén
mon di dinh gia 1a 322m” x 800.000dong/m” = 257.600.000d6ng. Ong D, 6ng L
cling khong c6 ¥ kién thic mic gi ddi VGi két qua do v& va dinh gia; tuy nhién
ong D, ong L khong dong ¥ véi yéu cau khai kién cua éng H, 6ng N vi 6ng ba
cho rang dat _Ong ba da su dung 6n dinh tir trudc dén nay va chi dong y thanh
toan gia tri bang tién 1a 165.000.000d6ng.

Qua xem xét yéu cau cua cac duong su cing cac tai liéu ching cr thu thap
dugc trong qua trinh gidi quyét vu an, Ho1 dong xét xr xét thay:

Vé ngudn gdc va qua trinh st dung dién tich dat thudc thira dat sé 1882, to
ban do so 26, toa lac tai TDP Tién Phong, thi tran D, huyén Lam Ha trudc day
do gia dinh 6ng H, 6ng N nhén sang nhugng cia 6ng Mai Xuan T, da dugc
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UBND huyén Lam Ha cép gidy ching nhan quyén sir dung dat s AM 514542
cho 6ng H, dng N vao ngay 07/4/2008.

V& ngudn gdc va qud trinh sir dung dién tich dit thira s6 1534, t& ban d6 sb
26, toa lac tai TDP Tién Phong, thi trin D, huyén Lam Ha do trudc day la dat
ctia ba Hué, sau d6 ba Hué doi cho 6 ong Hoc va 6ng Hoc cho con ré va con gai 1a
anh Man, chi Ha. Sau 6 anh Nguyén Ngoc M di chuyén nhuong lai cho ong D,
Ong L voi gia 1a 12 chi vang 24k, tai thoi diém sang nhuong dit chua dugc cap
gidy chimg nhan quyén su dung dat. Pén ngay 21/10/2009 dng D, 6ng L duoc
UBND huyén Lam Ha cip gidy ching nhan quyén sir dung dit.

Viée 6ng D, 6ng L cho rang dién tich dat nhan chuyen nhuong la 3000m
va c6 chiéu ngang mat duong la hon 15m nhung gidy chimg nhén quyen sur
dung dat dugc cap khong du dién tich. Tuy nhién can ctr theo don xin cap gidy
chung nhan quyén su dung dét ctia 6ng ba ngay 15/8/2009 thi ong ba dang ky
dién tich dat 2342 m?; con chiéu ngang cua 16 dat tinh theo mat duong thi gidy
sang nhugng viét tay cling khong ghi noi dung nay, dong thoi qua xac minh cac
chu dat cii déu thira nhén 16 dat c6 12m chiéu ngang. Mit khac, sau khi duoc cap
glay chimg nhan quyen st dung dat vao nam 2009 thi dng ba ciing khong c6
khiéu nai, thac mic £l dén nim 2012 6ng ba da ¢ don xin tach thira dat dé sang
nhuong bét mot phan dién tich dat cho dng T, ba V. Tai ho so xin tach thira nay
cling thé hién dién tich dat cta 6ng ba co chiéu ngang mat duong la 11,5 m, va
ong L cling da thay 6 ong D ky vao bién ban xac nhan ranh gidi, moc gioi thira dat
khong c6 khiéu nai thac mac gi. Trong khi d6 dién tich dat 6ng H, 6ng N duoc
cip quyén sir dung dat theo hé so dia chinh c6 chiéu ngang mat duong la 26m.
Trude khi 6ng D, 6ng L tién hanh xay nha, éng H d3 c6 don yéu cau xac dinh
mdc gi6i hai thira dat nhung chwa dugc giai quyét dut diém. Mit khéc, tai bién
ban hoa giai vé viéc tranh chap dat 1ap ngay 16/6/2016 do ban nhan dan thon
chu tri hoa giai da két luan 6 ong Nguyén Tién D va ba Tran Thi Kim L di lam
nha trén dat ciia 6ng Hoang Qudc H va dng L vg 6ng D di ky vao bién ban nay
khong ¢6 ¥ kién gi.

Theo két qua do vé& cua chi nhanh vin ph(‘)ng dang ky quyén sir dung dat
huyén Lam Ha thi dién tich dat tranh chap 322m° thudc mot phan thira dat sd
1882, t ban d6 s6 26, toa lac tai TDP Tién Phong, thi tran b, huyén Lam Ha da
duoc co quan ¢6 thim quyén cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cho 6ng H,
6ng N. Viéc 6ng D, 6ng L cho rang dién tich dat nay 1a ctia ong ba do éng ba sir
dung 6n dinh tir trude dén nay nhung khéng dua ra dugce ching cir dé ching
minh. Do d6 ¢6 co s bude vo chong 6ng D, dng L phai tra lai cho vo chong 6ng
H, ong N dién tich dat 322m? theo két qua do v&. Tuy nhién hién nay, trén phan
dat nay vo chong 6ng D, 6ng L d3 x4y nha ¢ 6n dinh, néu budc vo chong 6ng D,
6ng L thao d& phan vat tu nay s& khong dam bao cho cong trinh xay dung va
gay thiét hai 16n hon vé kinh té cho 6ng ba. Do d6 dé han ché thiét hai, can budc
vo chéng 0ng D, dng L thanh toan lai gia tri quyén sir dung dat cho vo chong
6ng H, 6ng N theo két qua dinh gia 1a phu hop. Theo két qua dinh gia thi dién
tich dat tranh chap c6 tong gia tri 1a 257.600.000d6ng, theo két qua do v& phan
dién tich dat tranh chap c6 chiéu ngang mit duong 1a 3,7m, tuong ung voi
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69.621. OOOdf)ng/ Im ngang. Tai phién toa, 6ng H dong y tro 0,5m chiéu ngang
chi yéu cau Ong D, 6ng L thanh toan cho 6ng gia tri quyén su dung dat 1a 3,2m
tinh theo chiéu ngang mit dudng tuong tmg véi sb tién 1a 222.789.500d6ng nén
can ghi nhan.

[4] Dbi véi viee vo chdng 6ng D, dng L o thé chap tai san 1a quyén st
dung dat sb BK802479 do UBND huyén Lam Ha cap ngay 22/6/2012 dé vay
vbén Ngan hang thuong mai c6 phan phat trién Thanh Phé H6 Chi Minh — chi
nhanh tinh Lam Doéng theo hop dong thé chip quyén st dung dat sb
0151/18//MN/HDBD ngay 02/7/2018. Theo hop dong thé chap thi 6ng D, 6ng L
thé chép quyén su dung dét toa lac tai thira 1897, t& ban do sd 26, khu phé T, thi
trin D, huyén L dé dam bao nghia vu tra ng vay ddi vai Ngan hang. Xét théy, tai
thoi diém 6ng D, 6ng L thé chap dat va toan bo tai san trén dat cho Ngan hang
thi gitra 6ng D, 6ng L v&i 6ng H, 6ng N dang xdy ra tranh chap. Tuy nhién, viéc
thé chap cac bén thyc hién theo dung quy dinh cua phap luat va duoc dang ky
thé chap tai co quan nha nudc c6 tham quyén. Hon nita dién tich dat tranh chap
khong phai 1a tai san thé chap dé dam bao nghia vu tra no vay. Pong thoi, phia
Ngan hang cho rang vo chong 6ng D, 6ng L van chua vi pham hop déng tin
dung di ky, do d6 Ngan hang khong yéu cau Toa an giai quyét trong vu an tranh
chap quyén sir dung dat nay. Truong hop, sau nay ong D, 06ng L c¢6 vi pham
nghia vy trong hop dong da ky két voi Ngan hang thi Ngan hang s€ khoi kién vo
chdng 6ng D, dng L sau. Vi vy, Toa an khong dét ra dé xem xét, giai quyet néu
sau ndy cac bén phat sinh tranh chip va c6 yéu cau khoi kién thi Toa an xem xét
giai quyét bang mot vu kién dan sy khac.

[4] Vé chi phi t6 tung: Nguyén don ong Hoang Qudc H di nop la
2.412. OOOdong chi phi do dac, dinh gia. X¢ét thay viéc do dac, dinh gia tai san la
can thiét cho viéc giai quyét vu 4an va do chdp nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don nén can budc bi don phai chiu toan bd chi phi nay. Do d6 can budc
6ng D dng L phai hoan tra cho 6ng H 6ng N 2.412.000dong chi phi do dac, dinh
gia.

[5] Vé 4n phi: Do yéu cau khéi kién cua nguyén don duoc chap nhan nén
bugc bi don phdi chiu an phi dan sy so tham la 222.789.500dong x 5%=
11.139. 4SOdong Tuy nhién 6ng D 6ng L c6 don xin mién giam an phi va duoc
chinh quyén dia phuong xac nhan c6 han canh khé khin nén can xem xét mién
cho 6ng ba Y an phi dan su so tham. Nhu vay 6ng D, 6ng L phai chiu 5.569.725
d6ng an phi dan su so tham.

Hoan tra cho 6ng Hoang Qubc H, ba B3 Thi N s tién tam tmg an phi da
nop.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can ct khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a, khoan 1 Diéu
39; Picu 147; Diéu 165; Diéu 203, Dicu 227, Diéu 228 va Dicu 266 cua Bo luat
T tung Dan su nam 2015;



- Cin ctr Diéu 164; Diéu 166 ciia B luat Dan sy ndm 2015;

- Cén ¢t cac Diéu 100, 106, 166 va 203 cua Luat dat dai nam 2013;

- Can ¢t Luat phi va 1& phi nam 2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung
an phi va 1€ phi Toa an,;

Xur:
’ 1.Chap nhan mot phan don khoi kién ctia nguyén don vo chong 6ng Hoang
Quoc H, ba Do Thi N.

Budc vo chdng 6ng Ngl}yén Tién D, ba Tr?}n Thi Kim L phai thanh toan
cho vo chong 0ng Hoang Quoc H, ba Do Thi N so tien gia tri quyén st dung dat
la222.789.500d0ng

Ké tlr ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i v6i cac truong hop co quan thi
hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi dugc thi hanh an (d6i v6i cac khoan tién phai tra
cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n
con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh &n theo muc i suat
quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cta Bo luat Dan sy nam 2015.

Vo chong 6ng Nguyén Tién D, ba Tran Thi Kim L dugc quyén sir dung
dién tich dat 322m? thudc mot phﬁn thira dat s6 1882, t& ban dd s 26, toa lac tai
TDP T, thi trin D, huyén L, tinh Lam Dong ( ¢6 hoa db kém theo).

Cég: duong su cér trach nhiém lién hé CO quan n}}é nudc c()‘thém quyén dé
dugc diu chinh lai gidy ching nhan quyén st dung dat va ban d6 dia chinh theo
quy dinh cua phép luat cho phu hop véi thuc té st dung.

2. V& &n phi: Budc vo chong ong Nguyén Tién D, ba Tran Thi Kim L phai
chiu 5.569.725d6ng tién an phi dan su so tham.

Hoan tra cho vo chong 0ng Hoang Qudc H, ba PS Thi N s tién
1.250.000dong (mot triéu hai trim nim muoi ngan dong) tién tam tng an phi da
ndp theo Bién lai thu tam Gng an phi, 1& phi Toa an s6 AA/2016/0000439 ngay
30/3/2018 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Lam Ha.

3. Vé chi phi t6 tung: Budc vo chong 6ng D, ba L phai thanh toan cho dng
H, 6ng N 2.412.000d0ng chi phi do dac, dinh gia tai san.

Céac duong sy €O mit tai phién tda co6 quyén khang cdo trong han 15 ngay
ké tir ngay tuyén an (ngay 15/7/2019), riéng nhiing ngudi c6 quyen lgi, nghia vu
lién quan vang mat tai phién toa c6 quyén khang cao trong han 15 ngay ké tur
ngay nhan duoc ban an hoic ké tir ngay ban an duoc niém yét dé yéu cau Toa an
nhan dan tinh Lam Pdng xét xir phuc tham./.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi
hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh dn, t nguyén thi hanh dn hodc
bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, Ta, 7Tb va Piéu 9 Ludt Thi
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hanh an ddn sw; Thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Lugt
Thi hanh an dan su.

N‘}":Iﬁ%’“ b Lim Déng (02 TM.HQI PONG XET XU SO THAM
- tinh Lam Dong ; X o N oA N

- VKSND huyén Lam Ha: Tham phan — Chu toa phién toa
- Chi cuc THADS huyén Lam Ha;

- Céac duong su;

-Luu AV - HS.

Pham Thi Thiy
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