TOA AN NHAN DAN CAP CAO CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI DA NANG Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 165/2019/DS - PT
Ngay: 24 - 9 - 2019

VIv: “Tranh chdp quy’é‘n sir dung dat
va yéu cdu huy Gidy chitng nhan
quyén su dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Mai Xuan Thanh

Cdc tham phan Ong Ping Kim Nhin

Ong Nguyén Tan Truong

- Thu ky phién toa: Ba Hoang Hai An, Thu ky Toa an nhan dan cép cao
tai Pa Nang.

- Dai dién Vién kiém sat nhdn déan cdp cao tai Pa Nang tham gia phién
toa: Ong Tran Thanh Tuin, Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 9 nam 2019, tai tru so Toa an nhan dan cdp cao tai Pa
Néng xét xir phiic tham cong khai vy an dan sy thu 1y s6 170/2019/TLPT-DS
ngay 09 thang 4 nim 2019 vé viéc: “Tranh chdp quyén si dung ddt va yéu cau
hiy Gidy chirng nhdn quyén sir dung dat”.

Do ban an dan sy so tham s6 02/2019/DS-ST ngay 25 thang 02 nim 2019
ctia Toa 4n nhan déan tinh Pak Lik bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 1161/2019/QP-PT ngay 09 thang
9 nam 2019, gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ba Pao Thi T, sinh nam: 1973; tra tai: 39 Puong Ph, phuong T3,
Thanh phé B, tinh bik Lik, co6 don xin xét xir Vﬁng mat.

1.2. Ba Tran Thi My H, sinh nam 1974; trd tai: 61/1 Puong T4, Thanh
phé B, tinh bik Lik, Véng mat.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho ba T, ba H: Ong Ping Ngoc
H1, thuoc Poan luat su tinh Dék Lak; c6 mit.



2. Bi don: Ong Lwong Xuan V, sinh nim 1971 va ba V& Thi Anh H1,
sinh ndm 1977; cing tra tai: 57/14 duong Ng, Thanh phd B, tinh Pk Lak, c6
mat.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho 6ng V, ba H1: Ong Nguyén
Pwre D, Luat su thuoc Chi nhanh cong ty luat TNHH MTV TK; c6 mat.

3. Ngwoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan:

3.1. Ong Dodn Duy Thi, sinh nim 1972; trt tai: 39 Puong Ph, phuong
T3, thanh phé B, tinh Bak Lik, c6 mat.

3.2. Ong Phan Thai Phong L, sinh nam 1966; tru tai: 69/1 Puong T4,
thanh phd B, tinh DBik Lak, vang mit.

Ngueoi dai dién theo iy quyén cua ong L: Ba Tran Thi My H, sinh nim
1974; tra tai: 69/1 Puong T4, thanh phd B, tinh Pak Lik, vin ban oy quyén
ngay 04/01/2018, ving mit.

3.3. Uy ban nhan dan thanh phé B, tinh Pik Lik; dia chi: 01 duong
L1, thanh phd B, tinh Pk Lik.

Ngueoi dai dién theo sy quyén: Ong Hoang Tién M, chic vu: Chuyén
vién phong Tai nguyén va Moi truong thanh phd B, vian ban dy quyén ngay
01/9/2017, c6 don xin xét x{r vang mit.

3.4. Ngan hang thwong mai c6 phan P - Chi nhanh tinh Pik Lik. Pia
chi: 38 duong Y, phuong T5, Thanh phd B, tinh DPak Lik, vang mit.

Nguoi khang cdo: Bi don - 6ng Luong Xuan V va ba Vo Thi Anh H1.

NOI DUNG VU AN

1. Theo don khdéi kién va qua trinh tham gia té tung nguyén don ba Pao
Thi T trinh bay:

Vao thang 5 nim 2014, ba Pao Thi T va ba Tran Thi My H mua chung 01
16 dat cia ong Huynh Phi T1 va ba Lé Thi H2. Lo dat noi trén bao gom 02 thira:

+ Thira dat s6 176, to ban d6 sd 15, toa lac tai to 1, khdi 7, phuong T2,
Thanh phd B, tinh Dk Lik véi dién tich 12 1.000m?, dat ¢ dugc UBND thanh
phé B cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AH951146 ngay 30/01/2007.
Pén ngay 25/11/2010, Vin phong ding ky quyén st dung dat - Phong tai
nguyén va moi trudng thanh phd B cap nhat thay doi chu st dung dat.

+ Thira dat sb 110, t& ban do sb 15, toa lac tai to 1, khéi 7, phuong T2,
Thanh phd B, tinh Dk Lik véi dién tich 1a 2.576m?, dat ¢ dugc UBND thanh
phd B cép Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 X933889 ngay 29/12/2003 va

dugc Vin phong dang ky quyén st dung dat — Phong tai nguyén va moi truong
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thanh phd B cap nhat thay doi chu st dung dat ngay 25/11/2010 véi dién tich dat
1a 2.576m".

Thoi diém nhan chuyén nhuong trén dit ¢ cac tai san: 10 cay nhan, 02
cdy mai vang, 01 cy 61, 01 cdy phat tai, 01 can nha dién tich 40 m®, 01 cin nha
dién tich 18,1m% 01 mai che khung sét dién tich 73,6 m?, 01 cong tudng rao.

Ba T va ba H da thoa thuan giao cho ba T dung ra giao dich vdi 6ng
Huynh Phi T1 va ba Lé Thi H2 va dtng tén trong Gidy chimg nhan quyén st
dung dat. Ngay 23/5/2014, ba T da ky 02 hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat vai 6ng T1, ba H2. Theo d6, 6ng T1 ba H2 chuyén nhuong cho ba T
thira dt s6 176 v6i dién tich 1.000m* va thira dat s6 110 voi dién tich dat la
2.576m?. Tong dién tich chuyén nhuong 1a 3.576m?, kéo dai tir mit duong dén
hét phan dat phia sau. Hai hop dong sang nhugng noéi trén da duoc Vin phong
cong chimg D cong chirng theo dung quy dinh cua phap luat. Sau do, ba T dugc
Vin phong diang ky quyén str dung dat — Phong tai nguyén va méi truong thanh
phé B cap nhat thay d6i cha str dung dat ngay 28/5/2014 dbi v4i 02 Gidy ching
nhan quyén sir dung dat noi trén.

Sau khi nhan chuyén nhuong ba T di 1am tha tuc nhap 02 thta dat noi
trén thanh 01 thira 14 thira 309, to ban d6 s6 15 véi dién tich 1a 3.576m” va dugc
UBND thanh phd B cdp Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé6 BT 779436
ngay 20/10/2014.

Sau d6, ba T lai 1am thu tuc tach thira dat s6 309 thanh 02 thira gom: Thira
309 c6 dién tich 1.998,2 m® va thira 325 ¢6 dién tich 1.577,8 m®. Ba T chuyén
nhuong thira dat s6 325 cho ba H. Ngay 18/5/2015, Uy ban nhan dan thanh ph
B cip Gidy ching nhan quyén s dung dat s6 BT976491 ddi véi thira 309
(1.998,2 m?) cho ba Pao Thi T va ngay 15/5/2015 Uy ban nhan déan thanh phd B
cap Gidy chuing nhan quyén st dung dat s6 BT976485 dbi véi thia 325 (1.577.8
m?) cho ba Tran Thi My H.

Trudce khi 6ng T1, ba H2 chuyén nhugng dat cho ba T thi 6ng T1 c6 cho
gia dinh 6ng Lwong Xuan V va ba V5 Thi Anh H1 & nho phan phia trude 16 dat
ctia ba T voi dién tich 256,2 m® va qua trinh séng nhd trén phan dit noi trén dng
V, ba H1 da 1am thém mai che khung sat dién tich 73,6 m* dé ¢. Sau khi chuyén
nhuong dét cho ba T, 6ng T1 c6 dé nghi dng V chuyén di noi khéac sinh séng dé
giao dat cho ba T nhung 6ng V, ba H1 xin & thém 01 thang dé co thoi gian tim
chd & méi.

Tuy nhién, tir 46 dén nay 6ng V, ba H1 van khong chiu ban giao dat lai
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cho ba T. Vi vay, ba T khoi kién 6ng V, ba H1 phai tra lai cho ba T phan dat da
14n chiém 1a 256,2 m? va cac tai san trén dat gobm: 02 cdy mai vang, 01 cay Oi,
01 cay phat tai, 01 can nha dién tich 40 m?, 01 cdn nha dién tich 18,1m? 01 cong
tuong rao. Pong thoi yéu cau 6ng V, ba H1 phai thio d& cong trinh maéi che
khung sét dién tich 73,6 m® trén phan dit coa ba T.

Pbi v6i yéu cau phan t6 caa bi don yéu cau huy Gidy chimg nhan quyén
str dung dat s BT 779436 ngay 20/10/2014 ma Uy ban nhan dan thanh phd B
d3 cap cho ba Pao Thi T ddi véi thira dat sb 309 ¢ dién tich 3.576m? dé tra lai
cho 6ng V, ba H1 thua dat sé 186 voi dién tich 548,6m” thi ba T khong dong y.

2. Theo don khoi kién va qud trinh tham gia 16 tung tai Toa dn bi don ba
Tran Thi My H va nguoi dai dién theo 1ty quyén trinh bay:

Ba H thong nhat v&i phan trinh bay cta ba Pao Thi T.

Niam 2014, ba Tran Thi My H va ba Pao Thi T ¢6 mua chung 01 16 dat
(g6m 02 thira 13 thira dat s6 110 va 176) cta gia dinh 6ng Huynh Phi T1, tai to 1,
khéi 7, phudng T2, Thanh phd B, tinh Pik Lak. Viéc nhan chuyén nhuong ba T
1a nguoi tryc tiép dung ra thuc hién va dung tén trong Gidy chimg nhan quyén
sir dung dat.

Sau khi hoan tat cic thi tuc theo quy dinh cua phap luat thi ngay
20/10/2014 ba T dugc Uy ban nhan dan thanh phd B cap Gidy chimg nhan
quyén str dung dat s BT 779436 theo d6 nhap 02 thira dat noi trén (110 va 176)
thanh 01 thua 13 thira 309, to ban dd sb 15 véi dién tich 1a 3.576m>.

Sau d6, ba T lai 1am thu tuc tach thira dat s6 309 thanh 02 thira gom: Thira
309 c6 dién tich 1.998,2 m* va thira 325 c6 dién tich 1.577,8 m”. Ba T chuyén
nhuong thira dat s6 325 cho ba H trén dat c6 10 cdy nhan, tuong rao. Ngay
18/5/2015 Uy ban nhan dan thanh phd B cép Gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 BT976491 ddi voi thira 309 (1.998,2 m?) cho ba Pao Thi T va ngay
15/5/2015 Uy ban nhan dan thanh phd B cép Gidy chung nhan quyén st dung
dat s6 BT976485 ddi voi thira 325 (1.577,8 m®) cho ba Tran Thi My H.

Tuy nhién, hién nay 6ng Luong Xuan V va ba V& Thi Anh H1 d4 st dung
trai phép mot phan dién tich thudc thira dat sd 325 cua ba H. Do d6 ba H khoi
kién budc 6ng V ba H1 phai tra lai cho ba dién tich dat 1a 292,4m” va 10 cay
nhin. D6i véi phan tuong rio trén dién tich dat tranh chap ba H va ba T di thoa
thuan giao cho ba T quan 1y, sir dung.

Pbi v6i yéu cau phan t6 cta bi don yéu cau huy Gidy chimg nhan quyén
str dung dat sé6 BT 779436 ngay 20/10/2014 ma Uy ban nhan dan thanh phd B
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d3 cap cho ba Pao Thi T ddi véi thira dat s6 309 co dién tich 3.576m” dé tra lai
cho 6ng V, ba H1 thua dit sé 186 véi dién tich 548,6m? thi ba H khong dong ¥.

3. Theo don yéu cdu phan t6 va qud trinh tham gia t6 tung tai Toa dn bi
don éng Luong Xudn V, b& Vé Thi Anh HI va nguoi dai dién theo 1y quyén cua
bi don trinh bay:

Niam 1996, ong Tran Thanh H3 dugc Uy ban nhan dan thanh phd B cép
cho 01 16 dat co dién tich 3.74Om2, toa lac tai khoi 12 phuong Théng Lot (cii),
Thanh phd B (Nay 1a t6 1, khdi 7, phuong T2, thanh phd B) theo Quyét dinh sb
1173/QD-UB ngay 25/9/1996, ¢6 trich luc ban dd dia chinh kém theo, c¢6 tir can
nhu sau:

+ Phia Bong giap duong 16 dai 44m;

+ Phia Tay giap ray ca phé 6ng S dai 44m;

+ Phia Nam giap ray ca phé ong C dai 85m;

+ Phia Bic giap voi ray ca phé dng N dai 85m;

Nam 2003, ong H3 Chuyén nhuong toan bo dién tich dat noi trén cho ba
V& Thi Anh H1. Ngay 26/11/2003 ba H1 dang ky ké khai cap Gidy chting nhan
quyén sir dung dit ddi voi dién tich 3.740m” nhan chuyén nhuong.

Ngay 29/12/2003, ba H1 dugc Uy ban nhan dan thanh phé B cap Giay
chtng nhan quyén sir dung dat ddi véi thira dat s6 110, to ban d6 sb 15 voi dién
tich dat 1a 3.576m?, dién tich dit cip theo Gidy chung nhén 13 nho hon so véi
dién tich dat ma ba H1 dang ky keé khai.

Nam 2006, ba H1 tién hanh xin chuyén d6i mot phan dién tich dat 1a
1000m? thudc thira dat s6 110 tir dat ndng nghiép sang dat san suat, kinh doanh.
Khi co quan c6 tham quyén tién hanh do dac lai toan b thira dit dé 1am cén ct
chuyén muc dich sir dung dAt va tach thura thi xac dinh duge dién tich ngoai thuc
dia (4.000m?) 16n hon dién tich theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat
(3.576m%). Do d0, co quan c6 thAm quyén di tach thira 110 thanh 03 thaa doc
lap gdm: Thira 110 dién tich 2.576m® (dat noéng nghiép); thira 176 dién tich
1.000m? (d4t san xudt kinh doanh); thira 186 13 phan dién tich déi ra sau khi do
dac lai thira dét dién tich hon 400m”.

Ngay 30/01/2007, Uy ban nhan dan thanh phd B cap Gidy ching nhan
quyén st dung dat d6i véi thira 176 dién tich 1.000m?. Trén trich luc ban dd thé
hién 16 03 thira doc 1ap 1a 110, 176, 186.

Ngay 18/11/2010, éng V ba H1 chuyén nhuong thira 110 va thira 176 cho
6ng Huynh Phi T1. Con thira 186 thi vo chdng dng V' ba H1 van sir dung dén
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nay.

Nam 2014, 6ng T1 chuyén nhuong thira 110 va 176 cho ba T véi tong
dién tich 1a 3.576 m?. Cép nhét thay ddi tén ngudi str dung dit sang cho ba T
ngay 28/5/2014, tai trang 04, va tai trang 03 cua gidy ching nhan van thé hién
03 thura doc 1ap 1a 110, 176, 186.

Ngay 23/7/2014, ba T tién hanh hop thira 110 va 176 thanh thira 309 véi
téng dién tich 1a 3.576m” theo Bién ban nhap thira dit ngay 23/7/2014 tai Uy
ban nhan dan phuong T2. Nhu vay ba T chi xin hop thira 110 va 176. Con thira
186 van giit nguyén va khong lién quan gi vi day 13 phan dat caa 6ng V, ba H1.

Ngay 20/10/2014, Uy ban nhan dan thanh phé B cip Gidy chimg nhéan
quyén st dung dat sé6 BT 779436 cho ba T sau khi d3 hop 02 thira 110, 176
thanh thira m6i 309 véi dién tich 3.576m? Theo Gidy chung nhén quyén sir
dung dat nay thi thira 186 cta dng V' ba H1 khong con ton tai trén ban do, bi sap
nhap vao thira 309 méi hinh thanh va hién trang toan bd 16 dat, chiéu dai t& can
cling bi thay doi va nho hon trude day.

Niam 2015, ba T tach thira 309 thanh hai thira 309 (1.998,2 m®) va thira
325 (1.577,8 m%), sau d6 ba T chuyén nhuong thira 325 cho ba H. Ngay
18/5/2015 Uy ban nhan dan thanh phd B cap gidy chting nhan quyén sir dung dat
s6 BT976.491 dbi vé6i thira 309 (1.998,2 m?®) cho ba Pao Thi T va ngay
15/5/2015 Uy ban nhan dan thanh phd B cdp gidy chtirng nhan quyén st dung dat
s6 BT976485 dbi voi thira 325 (1.577,8 m®) cho ba Tran Thi My H.

Ngay 19/12/2014, Uy ban nhan dan phuong T2 tién hanh cho cac bén hoa
giai, theo d6 co quan c6 tham quyén xac dinh “Tong dién tich céc thira 110, 176,
186 dugc do dac ngoai thuc dia va dbi chiéu voi ban d6 do v& nam 2006 1a
4.069,8 m?, 16n hon dién tich dugc cap theo Gidy chimg nhan quyén st dung dit
nam 2003 13 3.576m”. Phan dién tich doi ra la 424m? 1a thira doc 1ap 186, khong
lién quan dén thira 110 va 176 da chuyén nhuong. Do d6 thira dat 186 thudc
quyén sir dung hop phap cua ong V, ba H1.

Xét thay, viec Uy ban nhan dan thanh phd B cap gidy ching nhan quyén
str dung dat BT779.436 ngay 20/10/2014 cho ba T dbi véi thira dat 309 co dién
tich 3.576m? 1a trai quy dinh phap luat va chong 1én toan bo thira dat sb 186 cia
6ng V, ba H1, xdm pham dén quyén va loi ich hop phap cua ong V, ba H1. Vi
vay, 6ng V, ba H1 d3 1am don yéu cau phan to dé nghi Toa an huy gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 BT 779436 ngay 20/10/2014 ma Uy ban nhan dan
Thanh phd B da cap cho ba Pao Thi T di voi thira dat sb 309 co dién tich
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3.576m? dé tra lai cho 6ng V ba H1 thira dat s6 186 vai dién tich 548,6m*.

Dbi voi yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba H va ba T yéu cau ong V
ba H1 tra lai tong dién tich 548,6m’ va cac tai san trén dat thi 6ng V, ba H1
khong chap nhan.

4. Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Dodn Duy Thl va nguwoi
dai dién theo iiy quyén ciia 6ng Th1 trinh bay:

Dién tich dat va cac tai san trén dit tranh chdp nam trong phan dién tich
d4t ma ba T nhan chuyén nhuong tir 6ng T1, ba H2 14 tai san chung cua 6ng Thl
va ba T. Do d6, 6ng Th1 nhét tri v6i phan trinh bay va yéu cau khoi kién cua ba
T. Ong Th1 khong b6 sung, thay doi gi thém.

5. Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Phan Thai Phong L va
nguwoi dai dién theo iy quyén ciia 6ng L trinh bay:

Dién tich dat va cac tai san trén dat tranh chap nam trong phan dién tich
dat ma ba H nhan chuyén nhuong tir ba T 1 tai san chung ctia 6ng L va ba H.
Do d6, 6ng L nhét tri v6i phan trinh bay va yéu cau khoi kién cta ba H. Ong L
khong bo sung, thay doi gi thém.

6. Ong Hoang Tién M — NQuoi dai dién theo iy quyén ciia Uy ban nhin
dan thanh phé B trinh bay:

Ngay 29/12/2003, Uy ban nhan dan thanh phé B cép gidy chung nhan
quyén st dung dat sb X933.889 ddi véi dién tich 3.576m? dat trong ca phé thudc
thira dat s6 110, to ban do sb 15 tai phuong T2, thanh phd B, tinh Pak Lik cho
ho ba V3 Thi Anh HI.

Nam 2007, ho ba H1 lam tha tuc chuyén muyc dich sir dung dat tir trong
ca phé sang dét san suét kinh doanh véi dién tich chuyén dbi 1a 1.000m?.

Ngay 30/01/2007, Uy ban nhan dan thanh phé B cdp Gidy chimg nhan
quyén str dung dat s6 AH951146 cho ho ba V3 Thi Anh H1 tai thira 176, to ban
d6 s6 15, dién tich 1.000m®, muyc dich sir dung 1a dat san suat kinh doanh.

Ngay 18/11/2010 ba H1 chuyén nhuong thira 176 dién tich 1.000m” (theo
Gidy chimg nhan sb AH951146) va thira 110 dién tich 2.576m* (theo Gidy
chting nhan sd X933889) hop ddng chuyén nhugng noi trén di duoc Phong
cong chimg sd 01 chimg thyc theo quy dinh ctia phap luat. Ngay 25/11/2010
Vin phong dang ky dat dai chinh 1y bién dong trang 4 cua gidy chimg nhan cho
ong Huynh Phi T1.

Ngay 23/5/2014, 6ng T1 chuyén nhuong thira 176 dién tich 1.000m? va
thira 110 dién tich 2.576m” va duoc Vian phong Cong ching P cong ching.
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Ngay 28/5/2014, Van phong diang ky quyén st dung dat chinh 1y bién dong
trang4 choba T.

Vin phong ding ky quyén str dung dat thanh phd B lap tha tuc cap gidy
chtng nhan quyén st dung dat cho ong Huynh Phi T1, cho ba Pao Thi T theo
dung quy dinh tai Piéu 23 Thong tu 17/2009/TT-BTNMT ngay 21/10/2009 ciia
Bd tai nguyén va moi truong.

Sau khi Van phong dang ky dat dai lap tha tuc cip gidy chirng nhan quyén
st dung dét ngay 23/7/2014 ba T ndp don xin hop thira 176 dién tich 1.000m? va
thira 110 dién tich 2.576m? thi ngay 20/10/2014 Uy ban nhan déan thanh phd B
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BT779436 cho ba T dbi vai thira 309,
dién tich 3.576m’ (trong d6: 1.000m? dét san suat kinh doanh, 2.576m’ dit nong
nghiép).

Ho ba H1 lap thi tuc chuyén muc dich st dung tir dat trong ca phé sang
dat san suat kinh doanh dugc Uy ban nhan dan thanh phd B cap gidy chiig nhan
quyén sir dung dit s6 AH951146 tai thira 176 v6i dién tich 1.000m? thi thira dat
110 con lai 02 phan gdm: Phan dién tich gidp véi duong hinh thanh thira 186 va
phan bén trong con lai cua thira 110.

Nhu vay, thira 186 1 phan dién tich con lai cia thira 110 trude day (sau
khi tach thua 176).

Tir nhitng trinh bay trén Uy ban nhan dan thanh phd B xac dinh viéc cp
gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BT779436 ngay 20/10/2014 cho ba Pao
Thi T d6i véi thira dat 309 dién tich 3.576m” 13 hoan toan dung trinh tu, thi tuc
nén dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap luét.

7. Ngwoi dai dién theo iy quyén cia nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan Ngén hang thwong mai cé phin P trinh bay:

Ba Pao Thi T hién nay 1a khach hang vay vén tai ngan hang, tir thoi diém
vay von tai Ngan hang cho dén nay, ba T thuc hién day du tha tuc va nghia vu
theo quy dinh cuia phap luat va ciia Ngan hang. Qua trinh giai quyét vu an Toa
an triéu tap Ngan hang tham gia t tung véi tu cach 1a ngudi co quyén loi, nghia
vu lién quan. Tuy nhién, hién nay hop dong tin dung gitta ngan hang va ba T
chua dén han, do d6 Ngan hang tir chdi tham gia to tung va dé nghi Toa an xét
XU vang mat Ngan hang. Truong hop phat sinh tranh chdp Ngan hang s& khoi
kién bﬁng mot vu an ddc lap.

8. Ngwoi lam chirng 6ng Huynh Phi TI trinh bay:



Ngay 18/11/2010, 6ng Huynh Phi T1 nhan chuyén nhuong cta 6ng Luong
Xuan V va ba V& Thi Anh H1 02 thira dt va tai san trén dét (trir day truyén may
moc san xudt nudc dong chai va dung cu thiét yéu hang ngay cua 6ng V ba H1
dé nho), cu thé:

+ Thira dat sb 176, t& ban dd sb 15, toa lac tai to 1, khéi 7, phuong T2,
Thanh phd B, tinh Bik Lik véi dién tich 1a 1.000m? dit da duoc Uy ban nhan
dan thanh phd B cip gidy chung nhan quyén st dung dat s6 AH951146 ngay
30/01/2007.

+ Thira dat sb 110, to ban do sb 15, toa lac tai té 1, khéi 7, phuong T2,
Thanh phd B, tinh Pik Lik véi dién tich 1a 2.576m? dit da duoc Uy ban nhan
dan thanh phé B cip gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 X933889 ngay
29/12/2003.

Viéc chuyén nhuong trén, cic bén co xac 1ap hop dong chuyén nhuong va
dugc cong ching, chimg thuc theo quy dinh cua phap ludt; cic bén ciing tién
hanh giao dat trén thyc dia c6 sy chimg kién cia nhiing ngudi st dung dat lién
ké. Thoi diém nhan chuyén nhuong tir 6ng V, ba H1 thi dién tich 3.576m* c6
mit trudc giap duong kéo dai dén tuong rao phia sau. Trong do, thira dat 176
(dién tich 1.000m* dét san xuat kinh doanh) va thira 110 (dién tich 2.576m” bao
gém phan dién tich phia trudc va sau thira 176) va khong c6 thira 186. Nam
2011, do viéc kinh doanh ctia dng V, ba H1 bi thua 13, cac tai san bi cudng ché
thi hanh 4n nén khong con chd & va xin & nhd trén phan nha va xudng ma 6ng
V, ba H1 di chuyén nhuong. Ong V, ba H1 cam két s& chuyén di va tra lai tai
san khi 6ng T1 yéu cau, vi vay 6ng T1 méi cho vo chong 6ng V ¢ nho. Thang
05/2014, dng T1 chuyén nhuong toan bo dién tich noéi trén cho ba Pao Thi T va
c6 xac 1ap hop dong chuyén nhuong co cong chimg, chimg thuc theo quy dinh
ctia phap luat. Ong T1 da cung véi vo chong 6ng V ban giao dat trén thyc dia,
chi mdc ranh gidi cho ba T. Ong T1 ciing d4 no6i voi ba T vé viée gia dinh 6ng V
xin & nho va 6ng V cam két s& doi di khi ba T yéu cau.

Déi véi yéu cau khai kién cua ba T va Hanh yéu cau budc 6ng V, ba H1
tra lai dat dang ¢ nho 1a dang va yéu cau 6ng V, ba H1 phai chuyén di va tra lai
dat cho ba T va ba H.

Pbi v4i yéu cau phan t6 ciia vo chong 6ng V' ba H1 yéu cau huy gidy
ching nhan quyén sir dung dat s6 BT 779436 ngay 20/10/2014 ma Uy ban nhan
dan thanh phé B da cip cho ba Pao Thi T d6i véi thira dat s6 309 co dién tich
3.576m” dng T1 cho rang khong c6 cin ct. D& nghi Toa an giai quyét theo quy
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dinh cua phap luat va dé nghi Toa an giai quyét ving mit.

Tai ban 4an dan sy thim s6 02/2019/DS-ST ngay 25 thang 02 nim
2019, Toa &n nhan dan tinh Pik Lik quyét dinh:

Can ct khoan 9 Diéu 26, Diéu 34, Diéu 37; khoan 1 Diéu 147, khoan 1
Piéu 165, Piéu 203, Piéu 266, Piéu 273 ctia B luat T6 tung dan sy 2015;

Cin ct khoan 1 Diéu 12, Diéu 166, Diéu 202, Diéu 203 cia Luat dat dai
nam 2013;

Ap dung Piéu 27 Phap Lénh 10/2009/PL-UBTVQH ngay 27/2/2009 cua
UBTV Qudc Hoi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an.

Ap dung Piéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mutrc thu, mién, giam, thu nop,
quan ly va str dung &n phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén x:

[1] Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Dao Thi T.

[1.1] Budc 6ng Luong Xuan V va ba Vo Thi Anh HI1 phai tra lai cho ba
Dao Thi T va 6ng Doén Duy Th1l dién tich dat 256,2m?, c6 tir can: Phia Dong
Bic giap duong hém dai 27,22m; phia Pong Nam giap dat 6ng Th3 dai 7,74m;
phia Tdy Nam gidp phan dat con lai ctia ba T dai 26,4m; phia TAy Bic giap phan
dat tranh chap cua ba H dai 11,66m.

Trén dat co cdc tai san gdm: 02 cdy mai vang; 01 cay 6i; 01 cAy phat tai;
01 can nha mai bang dién tich 40 m?, két cau khung cot bé tong cbt thép, tuong
xay gach, nén lat gach Ceramic, cira di, ctra s6 pano sat kinh, tudng ba matic son
nuée; 01 cin nha mai bang dién tich 18,1m? két cau khung cot bé tong cbt thép,
tuong xay gach toan b ba matic, son nudc, nén lat gach Ceramic, ctra di, ctra )
pano sat kinh; 01 tuong rao, méng xay da hoc, tuong xay gach dng day 10cm,
try 20x20cm c6 giang bé tong cbt thép, chiéu cao binh quin cua tuong va tru
2m, quét voi va tru cong cao trung binh hon 2m kich thuée 60 x 60cm, 6p d4
trang tri.

[1.2] Budc 6ng V, ba H1 phai thao d& mai che khung sat phi 50, mai lop
t6n thiée ¢6 dién tich 73,6 m?.

[2] Chép nhan toan bd yéu cau khai kién cia nguyén don ba Tran Thi M§
H.

Budc ong Luong Xuan V va ba V& Thi Anh H1 phai tra lai cho ba Tran
Thi My H va 6ng Phan Thai Phong L dién tich dit 292,4m?, c6 tir can: Phia
Pong Bic giap duong hém dai 21,48m; phia Pong Nam giap phan dat tranh
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chap cua ba T dai 11,66m; phia TAy Nam giap phan dat con lai cta ba H dai
22,10m; phia Tay Bic giap dat cua ba Nga dai 14,85m.

Trén dét co cac tai san gdm: 10 cdy nhan.

[3] Khong chap nhan toan bd yéu cau phan tb ctia bi don 6ng Luong Xuan
V va ba V& Thi Anh H1 vé viéc yéu cau huy gidy chimg nhan quyén sir dung s6
BT779.436 ngay 20/10/2014 cip cho ba Pao Thi T.

Ngoai ra ban 4n so thAm con quyét dinh vé chi phi t6 tung; &n phi; quyén,
nghia vu thi hanh an; quyén khang cdo theo quy dinh cta phap luat.

Ngay 08 thang 3 nim 2019, bi don la 6ng Luong Xuan V va ba Nguyén
Thi Anh Héng khang cdo toan bd ban an, yéu ciu huy ban an dan sy so tham s6
02/2019/DS-ST ngay 25 thang 02 nam 2019 ciia Toa 4n nhan dan tinh Pak Lak.

NHAN PINH CUA TOA AN

Tai phién toa phtc thAm hém nay 6ng Luong Xuan V va ba V5 Thi Anh
H1, van giit nguyén noi dung don khang céo, cac duong su khong hoa giai véi
nhau vé viéc giai quyét vu an.

Nguoi bao vé quyén loi ich hop phap cho 6ng Lwong Xuan V va ba V&
Thi Anh HI1, dé nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan don khang cdo cuia bi don stra
an so tham.

Nguoi bao vé quyén loi ich hop phap cho ba Pao Thi T va ba Tran Thi
My H, dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan don khang céo cia bi don giit
nguyén ban an so tham.

Trong phﬁn phat biéu quan diém vé viéc giai quyét vu an dai dién Vién
kiém sat nhan dan cap cao tai Pa Ning cho rang: Tham phan chi toa phién toa
va Ho1 df’)ng x€t xur da thyc hién ding cac quy dinh ctia Bo luat td tung dan su.
Cac duong su d3 thuc hién dung quyén nghia vu ctia minh. V& ndi dung vu an,
dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan don khang cdo ciia 6ng Luong Xuan V va ba
Nguyén Thi Anh Hong huy todn bd ban an so tham.

Can ctr vao cac tai li¢u chung cir ¢6 tai hd so vu an, 16i trinh bay cua cac
duong su va két qua tranh tung tai phién toa, trén co s& xem xét khach quan,
toan dién va day du chimg cr Hoi dong xét xir phic thim nhan dinh nhu sau:

[1] Xét vé& ngudn gbe dién tich dat tranh chap 13 548m? dugc chia lam 02
phan trong d6 mot phan thudc thira dat s 309 t& ban do s6 15 c6 dién tich
256,2m’ hién dang mang tén ba PBao Thi T. Phan con lai c¢6 dién tich 292,4m2
thudc thira dat s6 325 to ban do sd 15 hién dang mang tén ba Tran Thi My H va
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6ng Phan Thai Phong L, Hoi dong xét xtr xét thay:

[1.1] Nam 2003, ba V& Thi Anh H1 nhan chuyén nhugng mot 16 dat c6
dién tich 3.740m” cua 6ng Tran Thanh H3, dién tich dit nay 6ng H3 duoc Uy
ban nhan dan thanh phd B giao dat theo quyét dinh s6 1173/QD-UB ngay
25/9/1996. Bt ctia 6ng H3 c6 tir can nhu sau:

+ Phia Pong gidp duong 16 dai 44m;

+ Phia T4y giap ray ca phé 6ng S dai 44m;

+ Phia Nam giap ray ca phé 6ng C dai 85m;

+ Phia Bic giap voi ray ca phé 6ng N dai 85m (BL 98).

Theo hop dong chuyén nhuong gitta ba H1 va ng H3 thi dién tich dat
chuyén nhuong duoc co quan nha nude xac nhan 1a 3.576m” thudc to ban do sd
15 thira 110 (BL 97), tai don xin x4c nhan ngay 15/12/2003 ba H1 ciing dé nghi
Uy ban nhan dan phuong T2 x4c nhan cho ba H1 dién tich 3.576m? dt 1a cua
ba nhan chuyén nhuong tir ng H3 (BL 94).

Trén co s& hop dong chuyén nhuong va xic nhin néu trén ngdy
29/12/2013 ba H1 duoc cip Gidy ching nhan QSD dat tai to ban d6 s6 15 thua
110 véi dién tich 3.576m* dat nhan chuyén nhuong tir dng H3. Theo trich luc
ban d6 tai GCNQSD dat cap cho ba H1 va don xin xac nhan ngay 15/12/2003
cia ba H1 thi dién tich dat cia ba H1 c6 01 mit giap duong.

Tir day c6 du cin cir dé khing dinh ngoai dién tich 3.576m* da duoc cép
GCNQSD dat ¢6 ti can néu trén thi khong con dién tich d4t nao nam gilra mat
duong voi dién tich dat 3.576m’ (Phia Péng gidp dwong 16 dai 44m).

[1.2] Sau khi c6 GCNQSD dit ba H1 lam don xin chuyén d6i muc dich
str dung dat. Tai Quyét dinh s6 31/QD-UBND ngay 30/01/2007 (BL 490) Uy
ban nhan dan thanh phé B da cho phép ba H1 dang st dung thira dat s6 110
(thitra m&i 176) t ban d6 s6 15 duge chuyén doi myc dich st dung tir dat nong
nghiép sang dat san xuét kinh doanh véi dién tich 1.000m?.Vi tri va ranh gi6i
thira dat duoc chuyén ddi muc dich sir dung dugc xéc dinh theo trich luc ban dd
lap ngay 06/01/2007.

Nhu véy dién tich dat 3.576m”ciia ba H1 sau khi dugc chuyén dbi thi co
1000m* dét phi nong nghiép va 2.576m* dat nong nghiép, vé vi tri va ta can do
dai cac canh va tong dién tich cua 02 loai dét la 3.576m’ khong thay doi.

[1.3] Sau khi chuyén d6i muc dich sir dung dat ngay 18/11/2010 vo chong
6ng Luong Xuan V va V& Thi Anh H1 chuyén nhuong toan bd dién tich dat
3.576m? (trong d6 c6 1000m’ dit phi nong nghiép va 2.576m” dat nong nghiép
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cho 6ng Huynh Phi T1 (BL 40). Hop dong chuyén nhuong, duoc céng chimg
theo quy dinh phap luat.

[1.4] Nam 2014, 6ng Huynh Phi T1 va ba Lé Thi H2 chuyén nhuong toan
bd dién tich dat noi trén cho ba Pao Thi T theo 02 Hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat ngay 23/5/2014. Sau @6, ba T tién hanh 1am tha tuc nhap 2
thira dat 110 va 176 thanh thta dat sb 309, rdi tiép tuc 1am thu tuc tach thira 309
thanh céc thira 309 (1.998,2 m?), thtra 325 (1.577,8 m?). Dbi v6i thira dét s 325
thi vg chong ba Pao Thi T va 6ng Dodn Duy Thl di chuyén nhuong cho ba
Tran Thi My H.

[2] Xét don khang cdo ctia 6ng Luong Xuan V va V& Thi Anh H1'déu cho
rang vo chong dng khong 1an chiém dét caa ba H va ba T. Ong V va ba H1 cho
rang hién nay vo chong ong ba dang sir dung dién tich dat tai thira 186 theo trich
luc ban d6 tai GCNQSD dat caa 6ng V, ba H1 nam 2007, sau khi 6ng, ba lam
thi tuc chuyén doi muc dich sir dung 1000m? trong tong sé 3.576m?, theo dng V
ba H1 thi dién tich dit nay la dién tich dat con du khi ba H1 mua 3.740m’ cua
6ng Tran Thanh H3, nhung mdi chi 1am GCNQSD dét 3.576m? Ong V, ba H1
chi chuyén nhuong cho 6ng T1 dién tich 3.576m%, phan dién tich con lai 6ng V,
ba H1 vén sir dung 6n dinh dén nay (nghia la dién tich dat chuyén nhuong khong
bao gdm dién tich ma hién nay 6ng V, ba H1 dang str dung. Panh gia chtng cr
va y kién cua 6ng V va ba H1, Hoi ddng xét xir xét thay:

[2.1] Theo ndi dung di nhan dinh tai muc [1.1] néu trén d co s& dé két
luan rang giita 6ng H3 va ba H1 co thoa thuan chuyén nhuong 3.740m” dat Tuy
nhién, tai thoi diém lam thi tuc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dét thi dién
tich thue té do dac duge chi ¢o 3.576m? nén ny ban nhan dan phuong T2 chi
xéac nhan dién tich chuyén nhuong 14 3.576m”.

Céan cur vao Bién ban xac minh ngay 11/01/2019 cua Toa an nhan dan tinh
Pik Lak tai Phong tai nguyén va moi truong thanh phd B thé hién: Mic du dién
tich dat ma cac bén chuyén nhuong cho nhau 1a 3.740m” va ba H1 dé nghi cap
gidy ching nhan quyén str dung dat dbi véi dién tich 1a 3.740m% Tuy nhién, tai
thoi diém 1am tha tuc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat thi dién tich thuc
té do dac duoc chi c6 3.576m” Ong V, ba H1 khong cé ¥ kién gi ddi véi su
chénh léch vé dién tich ndy nén sau d6 Uy ban nhan dan thanh phd B da cip
gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 X933.889 cho ho ba H1 dbi vai dién tich
3.576m* (dién tich thuc té st dung) thudc thira s6 110, t& ban d6 sb 15 tai
phuong T2, thanh phé B.
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Nhu vdy viéc 6ng V' ba H1 cho ring dién tich dat con du 6ng, ba khong
lJam GCNQSD dét va hién nay dang st dung 14 khong c6 can ctr chdp nhén.

[2.2] Xét viéc ké khai, ddng ky cip gidy ching nhan quyén st dung dat
khi ba H1 lam thu tuc chuyén déi muc dich st dung dat 1.000m? va tir d6 xuét
hién thira dat 186 trong GCNQSD dit cua ba H1:

Nam 2007, gia dinh ba H1 lam thu tuc chuyén muc dich st dung dat tur
dat nong nghiép sang dat san suit kinh doanh véi dién tich chuyén doi l1a
1.000m? (1.000m* nay nim & phan chinh giira thira dat 110) va duoc Uy ban
nhan dan thanh phd B cap gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AH951146
chinh 1y bién dong ddi véi thira dat 110, lac nay thira dat 110 dugc phéan chia
thanh 03 phan, cu thé:

Phan 01: Phan phia Tay cua thira 110 c6 t can: Phia Pong giap phan
dién tich xin chuyén muc dich str dung; phia T4y giap thira 123 va 124; phia
Nam giap thira 188; phia Bic giap thira 111. Phan dat nay duoc Uy ban nhan
dan thanh phé B di ky hiéu s6 110.

Phan 02: Phan dat xin chuyén muc dich st dung (ndm & phan giita cta
thira 110), c¢6 tr can: Phia Pong giap phan sd 03 cua thira 110 (dién tich phia
Pong cua thira 110 ban dau); phia Tay giap phan s6 01 cia thira 110; phia Nam
giap thira 188; phia Bac giap thira 111. Phan dat nay dugc Uy ban nhan déan
thanh phd B da ky hiéu thanh thira dat 176.

Phan 03: Phan phia Pong cua thira 110 (giap voi dudng hém), co tir can:
Phia Pong giap dudng hém; phia Tay giap phan dat so 02; phia Nam giap thira
188; phia Bac giap thira 111. Phan dat nay duoc Uy ban nhan dan thanh phé B
ky hiéu thanh s6 186.

Viéc ky hiéu sé 186 vao phan dién tich con lai cta thira 110, sau khi
chuyén muc dich st dung d6i v6i 1.000m? dat nong nghiép sang dat san xudt
kinh doanh néu trén 14 sai sot trong qué trinh bién tap so d6 thira dat. Tuy nhién,
viéc ky hiéu nhu trén khong 1am thay doi dién tich va ranh gi6i tr can cua thia
dat 3.576m° con s6 186 duoc ghi trén GCNQSD dét ciing khong thé hién phan
dién tich 1a bao nhiéu.

Nhu vy, sau khi chuyén muc dich sir dung d6i vé6i dién tich 1.000m? dét
noéng nghiép sang dat san xuat kinh doanh (thira 176) thi phan dat con lai cta
thtra 110 bi tach thanh 02 phr:?m doc lap, ¢ hai vi tri khac nhau va cach nhau boi
thira 176, nghia 1a phan dat ky hiéu s6 186 van thudc thira 110 ma khong phai 1a
phan dién tich nim ngoai thira 110 (3.576m?) ma dng V ba H1 da chuyén
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nhuong cho 6ng T1 theo nhu lap ludn cta bi don (con sé 186 dwoc ghi trén
GCNOSD dit ciing khéng thé hién phan dién tich la bao nhiéu).

[2.3] Ngay 23/5/2014, 6ng Huynh Phi T1 va ba Lé Thi H2 chuyén nhuong
toan bo dién tich dat di nhan chuyén nhuong tir ba H1 cho ba Pao Thi T, hop
d6ng chuyén nhuong da dugc cong chimg theo quy dinh cua phap luat. Sau khi
cung cap day du ho so theo quy dinh thi ngay 28/5/2014, Van phong ding ky
quyén str dung dat — Phong tai nguyén va méi trudong thanh phd B cap nhit thay
d6i chu sir dung dat d6i voi 02 Gidy chimg nhan quyén st dung dat néi trén cho
baT.

Sau d6, ba T xin hop thira 110 va 176 nén ngay 20/10/2014, Uy ban nhan
dan thanh phd B cép gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BT779.436 cho ba T
va hop 02 thtra 110 va 176 thanh thira 309, dién tich 3.576m? (trong d6: 1.000m?
dat san suat kinh doanh, 2.576m” dit nong nghiép).

Sau do, ba T tiép tuc xin tach thira dat s6 309 va duoc co quan co tham
quyén tach thanh 02 thira gdm: Thira 309 dién tich 1.998.2 m? va thtra 325 dién
tich 1.577,8 m*. Ba T, 6ng Th1 chuyén nhuong thira dat s6 325 cho ba H. Ngay
18/5/2015 Uy ban nhan dan thanh phd B cap gidy ching nhan quyén sir dung dat
s6 BT976491 dbi véi thira 309 (1.998,2 m?) cho ba Pao Thi T. Ngay 15/5/2015
Uy ban nhdn dan thanh phd B cdp gidy chimg nhan quyén st dung dét sb
BT976485 dbi véi thira 325 (1.577,8 m?) cho ba Tran Thi My H.

Can ctr vao két qua do dac ngay 31/03/2017 ctia Cong ty TNHH do dac tu
van Nong lam nghiép Pik Lak; bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay
18/5/2017 cuia Toa an nhan dan thanh phé B; Bién ban xac minh tr can dién tich
dat tranh chap ngay 22/10/2018 ctia Toa 4n nhan dan tinh Pak Lk tai Uy ban
nhan dan phuong T2 xac dinh dugc nhu sau:

+ Phan dit tranh chip c6 tong dién tich 548,6m® trong d6 dugc chia thanh
02 phan:

+ Phan thtr nhét (thudc thira dat s6 309) co dién tich 256,2m?, ¢o tir can:
Phia Pong Bic giap dudng hém dai 27,22m; phia Pong Nam giap dat ong Th3
dai 7,74m; phia Tay Nam giap phan dat con lai ctia ba T dai 26,4m; phia Tay
Bic giap phan dat tranh chap cua ba H dai 11,66m;

+ Phan thir hai (thudc thira dat s6 325) co dién tich 292,4m°, c6 tir cin:
Phia Pong Bic giap duong hém dai 21,48m; phia Pong Nam giap phan dat
tranh chép cta ba T dai 11,66m; phia Ty Nam giap phan dat con lai ctia ba H
dai 22,10m; phia Tay Bic giap dat cua ba Nga dai 14,85m;
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Nhu vay di¢n tich dét tranh chép néu trén, déu nam trong di¢n tich thudc
gidy chimg nhén quyén st dung dit di cip cho ba T (dién tich 256,2m? thudc
thira 309) va gidy chimg nhan quyén st dung dat cdp cho ba H (dién tich
292,4m* thudc thira 325).

Tong cta 02 dién tich dat tranh chip va dién tich dat con lai déu nam
trong GCNQSD dit cap cho ba T va ba H do dugc 1a 3.515,5m? ¢6 tir can nhu tir
can dat 6ng H3 chuyén nhuong cho ba H1, va ba H1 chuyén nhugng cho dng
T1, 6ng T1 chuyén nhuong lai cho ba T.

Sau khi do dugc tong thé dién tich néu trén 6ng V khong dong y voi két
qua do dac, vi ong cho rang dién tich dat thyc té nhiéu hon, tuy nhién khi Toa &n
cép so thAm yeu cau ong V ndp tam Gng chi phi dé thuc hién viéc do dac lai thi
6ng V khong thuc hién viéc nop tam tng. Tai cp phic tham ong V ba H1 tiép
tuc c6 don dé nghi do dac lai téng dién tich dat cua 02 thira dat Nha nudc da cép
GCNQSD dit cho ba T va ba H. Tai két qua do lai ngay 21 thang 8 nam 2019
thé hién dién tich 1a khong thay doi 16n so vai do 1an dau.

[2.4] Tai bién ban xem xét tai chd ngay 21/8/2019 6ng V ba H1 cho Uy
ban nhan dan phuong T2 va Phong Tai nguyén va Mdi truong thanh phd B ¢6
bién ban 1am viéc dé xac dinh ranh gidi lién ké c6 so dd kém theo va céc bén
dong coc 1am méc gidi sir dung on dinh va 1am can cir cip Gidy ching nhéan
QSD dét. Mit khac dién tich dat dang tranh chép trong vu an nay giita 6ng V ba
H1 v6i ba T va Ba H 1a 548,6m’ nam phia trén giap véi duong dat chir khong
phai dién tich lién ké nhu bi don x4c dinh.

[2.5] Trong qué trinh giai quyét vu an & cap phic tham 6ng V ba H1 c6
yéu cau do cac thta lién ké. Toa an khong chap nhan yéu cau cia duong su va
ngay 17/7/2019 c6 van ban tra 1oi nhu sau “Cac thira dat lién ké 1a 113A va
113B ciing chinh 1a 02 thira dat cia 6ng V ba H1 ngay 17 thang 3 nam 2008
6ng V ba H1 chuyén nhuong cho 6ng Tran Bac Th2 va ba Bui Thi Kim H3.
Dién tich dit 3.576m’ dat tranh chip mai dén nim 2010 6ng V ba H1 moi
chuyén nhuwong cho éng T1. Ngay 25 thang 7 nam 2013, co quan thi hanh an
tinh Pak Lak di ban giao tai san néu trén cho ngudi tring dau gia 1a ong V6
Kim Th3 (do ba H3 phdi thuc hién nghia vu dan sy cua 01 ban an). Dién tich
3.576m? dat néu trén nam doc 1ap véi dién tich dat cua céc thia dat lién ké, cac
bén st dung 6n dinh. Vi khdng c6 tranh chap va khong lién quan dén tranh chap
nén tod an cip so tham va phlc tham khong thé dua ngudi dang tén trong
GCNQSD dat caa 02 16 dat 113A val13B 1a ngudi c6 quyén loi nghia vu lién
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quan dé xem xét tai san cua ho dwoc, 6ng V8 Kim Th3 ciing di dugc cap
GCNQSD dit, khi nhan ban giao tir co quan thi hanh an”. Sau khi nhan duoc
van ban tra 1oi ciia Toa an thi bj don thdng nhat chi do lai phan dét tranh chap.

[3] Trong qué trinh giai quyét vu an 6ng V ba H1 ¢ lam don t cao ba H,
ba T va can bo Uy ban ciing nhu phong Tai nguyén mdi truong ciu két chiém
doat dat ctia ng, ba. Tai cong vin sd 1157/PC46-D3 cua Phong canh sat kinh té
Cong an tinh Dik Lik da néu 15 “Nam 2007, gia dinh ba H1 ¢é nhu cdu chuyén
doi muc dich sir dung doi véi 1000m? trong tong so 3.576m? cia thira dat s6 10,
to ban do s6 15 thanh dat san xudt kinh doanh. Do thita con lai bi tach lam 02
phan nén can bé trich luc da danh s6 186 vao phan dién tich gidp dwong. Cin
cir vao két qua xac minh tai S6 tai nguyén Va méi truong tinh Dk Lk, xdc dinh
khong co lich sw phat sinh thiea 186 trén to ban do s6 15. S6 186 dwoc thé hién
trong trich luc va GCNQSD ddt sé AH951146 do UBND thanh phé B cdp ngay
30/01/2007 la sai sot trong qud trinh bién tdp so do thira dat” BL 331.

Nhu vay: Cong vin ciia Cong an tinh Pak Lik 1a phu hop véi cac chimg
ctr ¢6 tai ho so vu an, phu hop véi viée danh gia chimg ctr ciia Hoi dong xét xi.

[4] Tir nhitng phan tich, vién din va danh gia néu trén, Hoi dong xét xir
xét thay don khang céo cta 6ng V, ba H1 cho rang dién tich dat dang tranh chap
548,4m* 1a dat doi du chwa chuyén nhugng cho 6ng T1 la khong c6 can ct dé
chap nhan. Ong V, ba H1 khong dua ra ching cit hop phap vé ngudn gbc dién
tich dat tranh chap theo 6ng, ba 1a thira s6 186. Hién nay ong V, ba H1 khéng
c6 GCNQSD dét ddi véi thira 186, vi khi 6ng ba chuyén nhuong cho 6ng T1, thi
da chuyén nhuong hét dién tich dat ma 6ng, ba di nhan chuyén nhuong tir dng
H3, dong thoi 6ng, ba da giao hét ban gbc GCNQSD dét cho dng T1. An so
tham chap nhan don khai kién cua nguoi khoi kién va khong chap nhan yéu cau
phan t6 cua bi don 1 ¢o cin ctr, dung phap lut.

Tai phién toa hém nay, 6ng V dua ra nhiéu 10i khai mau thuan véi nhimg
101 khai trudc day, 6ng V cho rang dién tich dat 6ng ba dang quan 1y 1a dién tich
dat thira truée ddy da mua ctiia 6ng H3 nhung khong chuyén nhuong hét cho dng
T1. Tuy nhién, khi xem xét y kién nay ctia 6ng V thi dién tich dét thira nhu ong
khai lai thi chi c¢6 hon 200m? thé nhung dién tich dat ong V, ba H1 hién nay
dang tranh chip 13 548,4m® khi chi ra sy mau thuin nay thi 6ng V lai cho ring
6ng chi nhan hon 200m’ dang str dung con lai tra cho bén nguyén don. Ngoai ra
6ng con khai nhiéu 1y do vé viéc cac thira ké bén 1an chiém va do dac khong

chinh xéc, xét thdy nhitng ¥ kién cua 6ng V 1a khong c6 cin ctr nén khong duoc
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chap nhan.

[5] Xét ¥ kién cua Vién kiém sat nhan dan cdp cao tai Pa Ning dé nghi
huy ban an so tham dé xét xtr lai vi chua du chimg ci, va xac minh dién tich dét
cua thira dat lién ké 1a 113A va 113B. Hoi dong xét xur xét thiy viéc xac dinh
dién tich dat cua thira lién ké 1a khong dung véi noi dung giai quyét cua vu an
nay nhu di phan tich tai diém [2.5] nhu trén.

Xét thdy dd co du ching ctr dé khang dinh dién tich dat tranh chap
548,6m” 1a thuoc tong dién tich 3.576m? nam trong Gidy chung nhan QSD dit
s6 X933.889 cap cho ho ba H1 ddi véi dién tich 3.576m?, sau d6 ba H1 chuyén
nhuong toan bo dat cho 6ng T1 va 6ng T1 chuyén nhuong lai cho ba H va ba T,
cac hop dong chuyén nhugng cta cic bén déu chi rd dién tich va t can chiéu
rong va chiéu dai cua thua dat. Do vay ¥ kién ctia dai dién Vién kiém sat tai
phién tdoa hom nay khong duoc chap nhan.

[6] D6i v6i cac tai san trén dat tranh chap: Ong V, ba H1, ba T, ba H déu
xéac dinh thoi diém 6ng V, ba H1 chuyén nhuong dat cho 6ng T1 thi trén dat da
c6 céc tai san gom: 10 cay nhén, 02 ciy mai vang, 01 cay 0i, 01 cay phat tai, 01
can nha dién tich 40m?, 01 can nha dién tich 18,1m?% 01 cbng tuong rao. Do do,
ba T va ba H khai kién budc 6ng V, ba H1 phai tra lai cac tai san trén phan dién
tich dét tranh chip thudc quyén sir dung hop phap ctia minh 13 hoan toan c6 cin
ctr, dung phap luat. Trong vu an nay cic duong sy déu c6 yéu cau tranh chip
QSD dat va tai san trén dat, Toa an cap so tham chi xac dinh quan hé tranh chap
QSD dit 1a thiéu sét. Tuy nhién trong quyét dinh ctia ban an co giai quyét vé tai
san trén dat 1a dung véi yéu cau ciia dwong su. Toa an cap so tham can rat kinh
nghiém vé van dé nay.

Tai phién toa phuc tham 6ng V ba H1 khong xuét trinh chimg ¢t nao mai
can duoc xem xét, do vay khang cdo cia ong V, ba H1 khéng co6 cin cir chap
nhan.

Vé an phi: nguoi khang cdo phai chiu an phi dan su phuc tham.

Vi cac lé néu trén,

QUYET PINH
Can ctr vao khoan 1 Piéu 308, Bo luat to tung dan su:
Khong chap nhan don khang cdo ctia 6ng Luong Xuan V va ba V& Thi
Anh H1. Giir nguyén quyét dinh cua ban an dan su so tham sé 02/2019/DS-ST
ngay 25 thang 02 nim 2019, ctia Toa 4n nhan dén tinh Pak Lak:
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Can ct khoan 9 Diéu 26, Diéu 34, Diéu 37; khoan 1 Diéu 147, khoan 1
Diéu 165, Diéu 203, Diéu 266, Diéu 273 ctia Bo luat té tung dan sy 2015;

Cian clr khoan 1 Diéu 12, Diéu 166, Diéu 202, Diéu 203 clia Luat dat dai
nam 2013;

Ap dung Piéu 27 Phap Lénh 10/2009/PL-UBTVQH ngay 27/2/2009 cta
UBTV Quéc Hoi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an.

Ap dung Piéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu nop,
quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

[1] Chap nhan toan bd yéu cau khéi kién ctia nguyén don ba Pao Thi T.

[1.1] Budc ong Luong Xuan V va ba V& Thi Anh HI phai tra lai cho ba
Dao Thi T va éng Doén Duy Th1l dién tich dat 256,2m?, ¢ tir can: Phia Pong
Bic giap duong hém dai 27,22m; phia Pong Nam giap dat 6ng Th3 dai 7,74m;
phia Tay Nam giap phan dat con lai ctia ba T dai 26,4m; phia Tdy Bic giap phan
dat tranh chap cua ba H dai 11,66m.

Trén dat co cac tai san gdm: 02 cdy mai vang; 01 cay 6i; 01 cly phat tai;
01 cin nha mai bang dién tich 40 m?, két cAu khung cot bé tong cdt thép, tudng
xay gach, nén lat gach Ceramic, cira di, ctra s0 pano sat kinh, tuong ba matic son
nudc; 01 can nha mai bang dién tich 18,1m? két cdu khung cot bé tong cbt thép,
tuong xay gach toan bo ba matic, son nudc, nén lat gach Ceramic, cira di, cira s6
pano sit kinh; 01 tudng rao, moéng xay da hoc, tuong xay gach éng day 10cm,
try 20x20cm c6 giang bé tong cbt thép, chiéu cao binh quin cua tuong va tru
2m, quét voi va tru cong cao trung binh hon 2m kich thudc 60 x 60cm, 6p da
trang tri.

[1.2] Budc 6ng V, ba H1 phai thao d& mai che khung sat phi 50, mai lop
ton thiée co dién tich 73.6 m°.

[2] Chép nhan toan bd yéu cau khai kién cia nguyén don ba Tran Thi M§
H.

Budc ong Luong Xuan V va ba V5 Thi Anh H1 phai tra lai cho ba Tran
Thi My H va 6ng Phan Thai Phong L dién tich dat 292,4m?, ¢ t& can: Phia
Pong Bic giap duong hém dai 21,48m; phia Pong Nam gidp phan dat tranh
chap cua ba T dai 11,66m; phia TAy Nam giap phan dat con lai cia ba H dai
22,10m; phia Tay Bic giap dat cua ba Nga dai 14,85m.

Trén dat co cac tai san gom: 10 cay nhan.

19



[3] Khong chap nhan toan bd yéu cau phan tb cta bi don 6ng Luong Xuan
V va ba V& Thi Anh H1 vé viéc yéu cau huy gidy chimg nhan quyén st dung sb
BT779.436 ngay 20/10/2014 cap cho ba Pao Thi T.

[4]. Vé an phi: Ong Luong Xuan V va ba V4 Thi Anh HlI mdi nguoi
phai chiu 300.000d, an phi dan sy phiic tham, s tién da ndp tam Gng an phi theo
cac bién lai thu tién s6 0014507 va 0014506 ngay 13/3/2019 tai Cuc thi hanh &n
dan su tinh Dak Lik, nay chuyén thanh tién an phi phtic tham.

Vé chi phi do dac tham dinh tai cdp phtic tham: Ong Luong Xuan V va
ba V& Thi Anh HI phai chiu 8.130.000 dong, d& nop di nay khong phai ndp
nta.

[5] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khéng c6 khang céo khang
nghi c¢6 hiéu luc phap luat.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhan: A , h < hy
° THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- TANDTC;

- VKSNDCC tai Pa Nang;

- TAND tinh Bik Lik;

- VKSND tinh Pak Lik;

- Cuc thi hanh an dan sy tinh bk Lik;
- Cac duong su;

- Luu hd so; P.HCTP; LT.

Da ky)

Mai Xuan Thanh
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