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Ngay 10 thang 5 nam 2021, tai tru sé Toa an nhan dan tinh Long An xét xtur
phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 55/2021/TLPT-DS ngay 17 thang 3 nam
2021 vé tranh chap hop ddng dit coc, hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat.

Do Ban an dan sy so thim sb 03/2021/DS-ST ngay 12 thang 01 nam 2021
cta Toa 4n nhan dan huyén C bi khéng cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtic tham s6 106/2021/QDP-PT ngay
07 thang 4 nam 2021 giira cac duong su:

1. Nguyén don:
1.1. Ong Lé Khic Q, sinh nam: 1982;

Dia chi thuong tra: duong X, khu phd Y, phuong A, quan T, Thanh phd Ho
Chi Minh.

1.2. Ba Tran Thij Lién T, sinh nim: 1982;
Pia chi thuong tra: dudng T, phudng A, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.



Ong Q, ba T cung dia chi lién lac: duong U, khu déan cu P, ap X, x4 P,
huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Bi don:

2.1. Ong Bui Vian G, sinh nam: 1965;

Dia chi: ap H, xa H, huyén M, Thanh phé H6 Chi Minh.

2.2. BaNguyén Thi N, sinh nim: 1968;

Noi dang ky HKTT: Khu B, thi tran C, huyén C, tinh Long An.

Tam tra: ap H, x4 T, huyén M, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta bi don: 6ng Tran Van T, sinh nam: 1986;
Dia chi: Quéc 160 X, khu phé B, phuong Y, Thanh phé T, tinh Long An.

3. Nguweoi c6 quyén loi nghia vu lién quan: Vin phong Cong ching C;

Dia chi: t6 X, duong N, khu phd Y, thi trdn C, huyén C, tinh Long An.

4. Nguoi khdng c4o: Nguyén don 6ng Lé Khic Q, ba Tran Thi Lién T va bi
don 0ng Bui Vin G va ba Nguyén Thi N.

(Nguyén don, bi don c6 mdt; nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan c6 yéu
cau gidi quyét viang mdt)

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 23/7/2019, va cac loi khai trong quad trinh gidai
quyét vu an ciing nhuw tai phién toa, nguyén don 6ng Lé Khdc Q va ba Tran Thi
Lién T trinh bay:

Ngay 17/4/2019, vo chong dng Q, ba T va vo chdng 6ng G, ba N c6 ky két
“hgp dong dit coc” voi ndi dung 6ng G, ba N chuyén nhuong cho vo chong dng
Q, ba T thira dit A, TBD X, dién tich 344m? loai dat & d6 thi (thira moi 1a thira
B), cung cdn nha co trén dat, toa lac tai khu 1B, thi trdn C, huyén C, tinh Long
An. Gia tri chuyén nhuong 1a 6.650.000.000d0ng, trong d6 gia quyén st dung
dat 12 6.150.000.000d6ng, gia nha 500.000.000d0ng, thoi han dit coc ké tir ngay
17/4/2019 dén ngay 17/6/2019, s tién dit coc 1a 1.800.000.000d6ng.

Vo chong 6ng Q, ba T d3 giao sb tién dit coc 1.820.000.000d6ng cho 6ng
G, ba N. Cu thé ngay 13/4/2019 éng Q, ba T chuyén sb tién 20.000.000d6ng;
ngay 17/4/2019 chuyén sé tién 1.000.000.000d6ng; ngay 23/5/2019 chuyén sb
tién 800.000.000d6ng cho vo chong 6ng G, ba N.



Vao ngay ky két hop dong dit coc, gidy ching nhan quyén st dung dat vo
chong 6ng G, ba N dang thé chap cho Ngan hang Sacombank - chi nhanh C,
nhan vién Ngan hang photo Gidy chting nhan QSDD cho 6ng Q, ba T xem
nhung trang bo sung ctia Gidy chtng nhan chua c6 cap nhat viéc thu hoi dién
tich dat.

Ngay 24/5/2019 vo chong 6ng Q, ba T va vo chéng dng G c6 dén Vin
phong Cong chimg C dé ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat.
Tai day Cong ching vién yéu ciu phai bo sung Trich luc dia chinh va ban vé
hién trang nha dat méi ky két hop dong dugc.

Ngay 17/6/2019, vo chong 6ng Q, ba T c6 dén Vian phong Cong chimg C
dé ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat nhung vo chong 6ng G ba N
khong dén. Ngay 26/6/2019, 6ng G, ba N ¢6 giri hinh qua dién thoai di dong cho
6ng Q, ba T trich luc dia chinh va cap nhat bién dong dién tich dat nén 6ng Q, ba
T moéi biét dién tich theo gidy ching nhan QSDD thoi diém dit coc 13 344m? chi
con 288,7m?, giam 55,3m” Vao thoi gian ndy, dng G ba N yéu cau dng Q, ba T
phai dén Van phong Cong chimg C dé ky hop dong chuyén nhuong va thanh
toan tiép sb tién con lai 1a 4.830.000.000d6ng néu khong ky thi xem nhu vi
pham hop ddng dit coc va mat coc. Do d6, ngay 03/7/2019 dng Q, ba T d¢én Vin
phong cong chimg C dé yéu cau 6ng G ba N thuong luong lai gia chuyén
nhuong vi dién tich dat khong dang véi thoa thuan ky hop déng dat coc, dién
tich dat chi con 288,7m” nhung 6ng G khéng dong y. Do dng G ra thong bao néu
khéng ky hop déng chuyén nhuong s& mat s tién coc 1.820.000.000d6ng nén
6ng Q, ba T budc long phai ky vao hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat
va tai san gan lién v&i dat ngay 03/7/2019 tai Van phong Cong ching C, gia
chuyén nhuong nha va dét ghi trong hop dong 1a 500.000.000d0ng.

Theo don khoi kién dé ngay 23/7/2019, nguyén don yéu cau ba N, 6ng G
tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan
lién voi dat ngay 03/7/2019, budc bi don giao nha va dét theo hop dong chuyén
nhuong cho nguyén don, nguyén don sé giao tiép so tién 3.863,781.500 dong
cho vo chong 6ng G, ba N.

Ngay 21/10/2020 6ng Q, ba T c6 don thay d6i yéu cau khai kién, yéu cau
Toda an huy hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san gan lién voi
dat 1ap ngay 03/7/2019 tai Vin phong Cong chimg C theo S6 cong ching 1412,
quyén s6 02TP/CC — SCC/HPGD. Theo chimg thu tham dinh gia, thoi diém
thang 6/2019, 1m? cua thira B c6 gia 1a 18.085.000ddng; thoi diém thang
9/2020, 1m? 14 21.109.000ddng; chénh 1éch gia 1m* 13 3.024.000ddng x 288,7m’



= 873.028.800d6ng. Do dng G, ba N khong giao nha, dién tich dat dung theo
hop dong chuyén nhuong nén 16i thude vé 6ng G, ba N. Do d6, 6ng Q, ba T yéu
cau 6ng G, ba N tra lai s tién coc 1.820.000.000ddng va bdi thuong thiét hai
véi s6 tién 870.000.000d0ng.

Péi véi hop déng dat coc nguyén don xac dinh s6 tién dit coc
1.820.000.000 ddng duoc khau trir vao hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat va tai san gan lién v6i dat ngdy 03/7/2019 nén hop dong dit coc ngay
17/4/2019 da chdm dat, d& nghi Toa an tuyén huy hop déng dit coc ngay
17/4/2019.

Tai phién toa, 6ng Q, ba T thay d6i yéu cau khai kién, cu thé yéu cau hay
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat 1ap ngay
03/7/2019 tai Vin phong Cong ching C theo S6 céng chimg 1412, quyén sb
02TP/CC — SCC/HPGD; yéu cau 6ng G, ba N tra lai sd tién coc
1.820.000.000ddng va bdi thudng thiét hai voi s tién 234.255.000dong va dé
nghi Toa 4n tuyén chdm dut hop dong dit coc ngay 17/4/2019.

Bi don éng Bui Vin G, ba Nguyén Thi N do nguwoi dai dién theo iy quyén
la anh Tran Vin T trinh bay trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhuw tai phién
toa nhuw sau:

Ong G, ba N théng nhit voi 101 trinh bay cta nguyén don vé qua trinh ky
két hop ddng dit coc ngay 17/4/2019 va hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat 1ap ngay 03/7/2019 d6i voéi thira dat sb thira dat A, TBD X, dién tich
344m?, loai dat & do thi (thtra méi 1a thira B), cung can nha co trén dat, toa lac
tai Khu 1B, thi trAn C, huyén C, tinh Long An. Ong G va ba N d3 nhan sb tién
dit coc ctia 6ng Q, ba T 1a 1.820.000.000d6ng. Hop dong dit coc dé dam bao
cho viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat, khi hai bén ky két hop doéng chuyén
nhugng thi sb tién dit coc 1.820.000.000d6ng s& duoc khau trir vao hop déng
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 03/7/2019.

Ong G, ba N khang dinh hién trang dat khi ky thoa thuan chuyén nhuong
v6i vo chong 6ng Q, ba T so véi khi ky két hop dong dit coc khong cé gi thay
d6i, viéc dién tich dat bi giam la do nguyén nhan khach quan chtr khong phai do
16i ctia bi don. Do 6ng Q, ba T da vi pham Piéu 1, Piéu 2 va Piéu 5 ciia Hop
dong dat coc 1a khong thanh toan du sb tién con lai ciia hop doéng chuyén
nhuong 13 4.830.000.000d0ng nén 6ng G, ba N khéng ddng ¥ véi yéu cau khoi
kién ctia nguyén don. Ong G, ba N c¢6 Pon phan t6 ngay 22/9/2019, yéu cau Toa
an vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 03/7/2019 tai
Vin phong Cong ching C theo S6 cong chung 1412, quyén sd 02TP/CC —



SCC/HDGD gitra 6ng Q, ba T vai dng G, ba N. Do éng Q, ba T vi pham nghia
vu thanh toan nén phai mat s tién coc 1.820.000.000ddng. Do nguyén don thay
d6i yéu cau khoi kién nén 6ng G, ba N ciing théng nhét déng ¥ Huy hop dong
chuyén nhugng quyén str dung dat 1ap ngay 03/7/2019. Hién nay nha va dat ong
G, ba N vin dang quan 1y, st dung, yéu cau Toa an xét 18i ctia cac bén dé giai
quyét hau qua ctia hop dong theo quy dinh cua phap luat.

Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Van phong cong chimg C do ba
Nguyén Kim H - Truéng vin phong Céng chimg trinh bay tai céng vin
X3/CV.VPCCCDP.2019 ngay 19/11/2019, c6 ndi dung nhw sau: Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat giira vo chong éng
Q, ba T voi vo chong 6ng G, ba N sé cong chimg 1.412, quyén s 02TP/CC —
SCC/HPGD, do Cong ching vién Nguyén Kim H - Céng ching vién Vin
phong Cong Ching C, tinh Long An ching nhén ngay 03/7/2019 da dugc thuc
hién dung trinh t, thi tuc phap luat quy dinh. Vin phong Cong chimg xin vang
mit trong sudt qua trinh to tung ctia vy an tai Toa an.

Tai Ban an dan sy so tham s6 03/2021/DS-ST ngay 12 thang 01 nam 2021
cua Toa an nhan dan huyén C da tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Lé Khic Q
va ba Tran Thi Lién T vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat va tai san gan lién voi dat d6i voi vo chong 6ng Bui Van G, ba Nguyén
Thi N.

V6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi
dat 1ap ngay 03/7/2019 tai Van phong Cong chimg C ddi véi thira dat s6 117,
TBD sb 3, dién tich 288,7m’, loai dat & dé thi, cung can nha co trén dat, két cau
mdng, cot, da BTCT; vach tuong, nén 1at gach ceramic, mai BTCT, dién tich
xay dung 9Om2, té)ng dién tich san 180m2, toa lac tai Khu 1B, thi trin C, huyén
C, tinh Long An theo s6 cong ching 1412, quyén s6 02TP/CC — SCC/HPGD 2.

Budc vo chong éng Bui Van G, ba Nguyén Thi N chiu trach nhiém lién doi
tra lai cho vo chéng ong Lé Khic Q, ba Tran Thi Lién T sb tién
1.820.000.000ddng (bang chit: mét ti, tam tram, hai mweoi triéu dong) va boi
thuong thiét hai s tién 158.965.000d0ng (bang chit: mét tram ndm muwoi tim
triéu, chin tram sdu muwoi lam ngan dong).

Bac mot phan yéu ciu bdi thuong thiét hai cia 6ng Q, ba T sb tién la:
75.290.000d6ng



2. Khéng chip nhan yéu cau phan t6 ctia bi don 6ng Bui Vian G, ba Nguyén
Thi N vé viéc yéu cau dugc huong sd tién 1.820.000.000ddng.

3. Cham dut hop dong dat coc 1ap ngay 17/4/2019 giita 6ng Bui Vin G va
chi Tran Thi Lién T d6i voi thira dat 6ng G, ba N chuyén nhuong cho vo chong
6ng Q, ba T thira dit A, TBD X, dién tich 344m® loai dit ¢ d6 thi (thira méi 1a
thira B), cung can nha c6 trén dét, toa lac tai Khu 1B, thi tran C, huyén C, tinh
Long An.

4. Vé chi phi t6 tung: Budc vo chong 6ng G, ba N phai hoan tra lai
12.867.000d6ng cho vo chong 6ng Q, ba T.

5. Vé nghia vu cham thi hanh 4n: Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh &n
ctia ngudi duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong cac khoén tién, hang
thang bén phai thi hanh 4n phai chiu thém khoan tién 13i do cham thuc hién
nghia vy tra tién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 357 Bo luat Dan su.

6. Vé an phi: Ong Q, ba T phai lién d6i ndp an phi dan su so tham dbi véi
phan yéu cdu khong duoc chap nhan 1a 3.764.500dong. Puogc trir vao
300.000d6ng va 42.900.000d6ng tam tng an phi da ndp tai cac bién lai sd
0001463 ngay 26/7/2019 va 0008978 ngay 21/10/2020 cua Chi cyc thi hanh an
dan sy huyén C, hoan lai cho 6ng Q, ba T sd tién 39.435.500d0ng. Vo chong
6ng G, ba N phai lién doi nop 300.000d6ng an phi dan sy so tham khong c6 gia
ngach va an phi dan su so tham trén sb tién phai hoan tra cho vo chong dng Q,
ba T 1a 71.369.000d6ng. Puge trir vao 300.000d0ng tam tmg an phi da nop tai
bién lai s6 0001744 ngay 03/10/2019, vo chong 6ng G, ba N con phai lién déi
ndp tiép 71.369.000d0ng.

Ngay 26/01/2021 nguyén don dng Q, ba T khang c4o mot phan ban an so
tham, dé nghi Toa an cap phiic thAm sira mot phan ban an so tham theo hudng
budc bi don phai bdi thudng thiét hai cho nguyén don s tién 234.255.000dong,
khong ddng v chiu 15i 1/3.

Ngay 25/01/2021 bi don 6ng G, ba N khang c4o mot phan ban an so tham,
dé nghi Toa an cap phuc tham sitra mot phan ban an so tham theo hudng bac yéu
cau ctia 6ng Q ba T vé viéc budc dng G ba N lién d6i hoan tra tién coc
1.820.000.000d6ng va bdi thudng thiét hai 158.965.000d6ng.

Phéan tranh luan:

Ong Q, ba T trinh bay: vo chong 6ng ba ludn co thién chi tiép tuc thuc hién
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat nhung 6ng G ba N khoéng c6 thién
chi thue hién hop déng vi dién tich dat giam do dng G ba N hién dat dé mo rong



qudc 16 50 ma khong bao cho vo chong 6ng ba biét. Ngay 26/6/2019 6ng G ba N
biét rd dién tich dat giam 53m® nhung van ra thong bao ép budc vo chdng éng ba
phai dén Vin phong cong ching dé ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat, néu khong ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thi xem nhu tir
chéi nhan chuyén nhuong quyén st dung dat va bi mat coc. Khi dén van phong
cong chimg vo chong ong ba c¢d dé nghi dng G ba N thoa thuan lai gia chuyén
nhuong vi dién tich dat giam 53m? nhung 6ng G ba N khong ddng ¥ va néi néu
khéng ky hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat thi bi mét coc, lac d6 6ng
G ba N dang giit gidy ching nhan quyén str dung dat va doi ra vé. Vi so bi mét
coc nén budc 1ong vo chong 6ng ba phai ky hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dét voi dién tich 288,7m% Do d6 viéc 6ng ba ky hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 03/7/2019 1a bi 6ng G ba N lira dbi, de doa va ép budc.
Ong ba khong giao sb tién con lai cho 6ng G ba N 1a do dién tich dat giam
55,3m” so voi hop dong dat coc nhung 6ng G ba N khong ddng v giam tién.
Nguyén nhan chinh din dén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat khong
thuc hién duoc do 6ng G ba N di hién 53m? dit lam dudng sau khi ky hop dong
dit coc ma khong bao cho bén mua biét, sau d6 con ép budc bén mua ky hop
ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat, néu khong s& bi mit coc ma khong
dong ¥ thoa thuan lai gia dat do dién tich dat giam. Nhu vay, 6ng G ba N hoan
toan c6 15i 1a cho hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat khong thuc hién
dugc nén 6ng ba khong dong ¥ chiu 16i 1/3 nhu an so thim di tuyén.

Ong Thanh 13 ngudi dai dién theo Gy quyén cta 6ng G ba N trinh bay: Ong
G ba N luén c6 thién chi tiép tuc hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat va
thuc hién dung hop doéng dit coc. Mic du dién tich dat giam nhung 6ng Q ba T
van ty nguyén ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ma khong cé thoa
thuan khac. Sau khi ky hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ong Q ba T
khéng giao tiép s tién con lai, nhu vy 6ng Q ba T di vi pham nghia vu thanh
toan. Ban 4n so thAm cho ba ong Q ba T bi de doa, ép budc va cho r.'flng sb tién
coc 1.820.000.000d6ng chuyén sang thanh toan cho hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat 1a khong c6 can ctr va hoan toan suy dién. Bdi vi s tién
1.820.000.000d6ng chi dugc khau trir vao tién thanh toan khi ong Q ba T giao du
s6 tién con lai 14 4.850.000.000d6ng, ong Q ba T chua giao tién nén khong duoc
khau trir vao tién thanh toan. Do d6 c6 can cir xac dinh 6ng Q ba T hoan toan cé
16i, khong thanh toan tién 1am cho hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dét
khéng thuc hién dugc nén tai san dit coc thude vé 6ng G ba N. Ban an so thim
tuyén cham dat hop dong dit coc khong dung quy dinh cta phap luat ma chi vo
hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va xtr Iy hop dong dit coc theo



Piéu 328 Bo luat Dan sy. Do do6 dé nghi cdi stra an so tham theo hudng bac yéu
cau cua ong Q ba T vé viéc cham dut hop ddng dit coc va bac yéu cau ciia dng
Q ba T doi 6ng G ba N phai tra 1.820.000.000dong va bdi thuong thiét hai
158.965.000d6ng.

Kiém sat vién phat biéu y kién:

Vé chap hanh phap luat: Khang cdo cua nguyén don, bi don diing quy dinh
cua phap luat nén dugc xem xét theo trinh tu phuc tham. K& tr khi thu Iy vu an
cho dén trudce thoi diém Hoi déng xét xur nghi an Tham phan, Ho1 déng xét xu,
Thu ky phién toa di tuan thi dung nhitng quy dinh ctia Bo luat to tung déan su,
nhiing ngudi tham gia to tung da chip hanh dang phap luét.

Vé viéc giai quyét vy an:

Péi voi khang céo ciia nguyén don 6ng Bui Khic Q, ba Tran Thi Lién T:
yéu cau bi don tra 1.820.000.000d6ng tién di dua trudc d6 va bdi thuong
234.255.000d6ng. Thay rang tai cAp so tham cé hai bén nguyén don ong Q, ba T
va bi don 6ng G, ba N déu théng nhat yéu cau Toa 4n tuyén vo hiéu hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san gan lién v4i dat 1ap ngay 03/7/2019
tai Van phong cong chimg C theo s6 cong ching 1412, quyén s6 02TP/CC -
SCC/HPGD. Cho nén can ct Diéu 131 Bo luat Dan su vé giai quyét hau qua
ctia Hop dong v hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho
nhau nhing gi da nhan. Bén co 15i gay thiét hai thi phai bdi thuong. Nhu vay sau
khi ky hop ddng chuyén nhugng ngay 03/7/2019 vg chong dng G, ba N (bén
ban) chua giao nha dat nén 6ng G, ba N tiép tuc dugc quyén quan 1y, sir dung
nha dat.

Vé s6 tién coc 1.820.000.000d6ng, ngay 03/7/2019 hai bén di dén Vian
phong cong chang C ky két hop dong chuyén nhugng. Luc dé cac bén khong c6
thoa thuan mai vé s tién nhan coc, bén ban ciing khong ¢ tién hanh tra lai tién
coc thi xem nhu s tién d6 chuyén thanh sé tién thanh toan cho hop dong chuyén
nhuong. Vi vay khi vo hiéu hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai
san gan lién véi dat lap ngay 03/7/2019 thi theo quy dinh tai Diéu 131 Bo luat
Dan sy vo chong 6ng G, ba N ¢6 nghia vu hoan tra lai cho vo chong 6ng Q, ba T
s6 tién 1.820.000.000dong d4 nhan.

Vé 16i gay ra vo hiéu hop dong:

Nguyén don 6ng Q, ba T con khang cdo yéu ciu cap phuc thAim xem xét
budc 6ng G, ba N bdi thuong thiét hai véi sb tién 234.255.000d6ng va tra lai
cho 6ng, ba toan bd chi phi do dac, tham dinh tai chd, dinh gid ma ong ba ndp la



19.300.000ddng vi cho rang nguyén don khong c6 16i. Noi dung khang céo nay
s& xem xét chung ndi dung khang cdo ctia bi don. Vi bj don khang céo cho rang
nguyén don khong tiép tuc thanh toan tién nén mét coc.

Viéc 6ng Q, ba T khang céo yéu cau 6ng G, ba N phai boi thudng thiét hai
v6i s tién 234.255.000d6ng va khang cao cia ong G, ba N khong dong v bdi
thuong cho 6ng Q, ba T sd tién 158.965.000d0ng 14 khong ¢6 cin ¢t chdp nhan,
vi: Vo chong ong Q, ba T va vo chong 6ng G, ba N da ty nguyén thoa thuan ghi
gia chuyén nhuong trong hop ddng 1a 500.000.000d0ng, thip hon gia thuc té
chuyén nhuong thuc té nham muc dich trén thué nén vi pham diéu cAm cua luat.
Vi vay hai bén déu c6 16i nhu nhau trong viéc 1am cho hop dong vo hiéu theo
cac Diéu 122, 124 B luat Dan su 2015. Mit khac vo chong 6ng G, ba N trudce
ngay 03/7/2019 da biét rd dién dit tich thuc té cua thira B bi giam 53m?® so véi
dién tich trong Gidy chimg nhan quyén st dung dit 1a 344m’® nhung khong
théng bao cho vo chong ong Q, ba T biét ma con 4n dinh ngay gio budc vo
chong 6ng Q , ba T (bén mua) ra cong chimg hop dong néu khong ra 1a mét coc.
Viéc bi thu hoi dat 12 bén ban budc phai biét trudc d6 va da ky gidy tu nguyén
giao dat thi 18 cong bang khi ban phai giam gia cho bén mua méi phai dang nay
lai 4n dinh ngay budc ra cong ching 1a khong phu hop. Do d6 can xac dinh dng
G, ba N (bén ban) c6 18i nhiéu hon.

Bi don 6ng G, ba N khang cao cho ring nguyén don khong tiép tuc thanh
toan tién nén mat coc. Vi cac lap luan nhu trén thiy rang ngay tai thoi diém cac
bén ky hop dong chuyén nhugng thi hop dong dit coc da duong nhién cham dut
nén bi don khéng cé cin ctr yéu cau nguyén don phai chiu mat coc ma sd tién
1.820.000.000d6ng s& duogc giai quyét theo trudng hop hop dong vo hiéu.

An so thdm danh gia 151 phtt hop nén khang céo cua cac duong sy khong co
cin ct chdp nhan. Vi vay dé nghi gilt nguyén ban an so thAm.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Khang céo cua nguyén don va bi don ding quy dinh cua
phap luat nén dugc xem xét theo trinh tu phic thim. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia
vu lién quan vang mit c6 don yéu cau giai quyét vang mat. Can ct Diéu 296 Bo
luat TS tung Dan sy HO1 déng x&t xur tiép tuc xét xur vu an.

V& quan hé phép luat tranh chap: nguyén don yéu cau tuyén cham dut hop
ddng dit coc va yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong quyén str dung dit, yéu
cdu bi don tra lai 1.820.000.000d6ng dd nhin va bodi thuong thiét hai
234.255.000d6ng. Bi don phan té yéu cau chdm dut hop dong dit coc, dong y
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huy hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat, yéu cau nguyén don mét coc
va khong dong ¥ bdi thudng thiét hai. Can ctr vao yéu cau khdi kién cua céc
duong su xac dinh quan hé phap luét tranh chip 1a tranh chip hop dong dit coc
va hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. Tuy nhién, 4n so thim chi xac
dinh c6 mot quan hé tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a
c6 thiéu sét, nén can bd sung thém quan hé tranh chap hop dong dat coc cho
ding vai.

[2] Xét yéu cau khang cdo cua nguyén don 6ng Q ba T va bi don 6ng G ba
N:

[2.1] Ngay 17/4/2019 giita vo chong 6ng Q ba T véi vo chong 6ng G ba N
xac lap giao dich dit coc dé chuyén nhuong nha d4t tai khu 1B, thi tran C, huyén
C, tinh Long An. N6i dung chinh ctia hop dong dit coc tai Piéu 1 va Piéu 2 nhu
sau: hai bén thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dét thira A, to ban dd X,
dién tich 344m’ va can nha tai t6 X, khu phé 1B, thi trdn C, huyén C, tinh Long
An, tong gia tri chuyén nhuong 1a 6.650.000.000d6ng. Gia chuyén nhuong khéng
d6i cho dén khi hai bén thyc hién xong thi tuc chuyén nhugng. Bé dam bao cho
viéc thuc hién cam két tai Diéu 1, bén B (bén nhan chuyén nhuong) dat coc )
tién 1a 1.000.000.000ddng sau khi ky hop dong dit coc, dén ngay 03/6/2019 bén
B giao tiép sb tién dat coc dot 2 1a 800.000.000d0ng. Khi hai bén ky hop dong
chuyén nhuong tai Vin phong cong ching thi bén B sé& giao cho bén A hét sd tién
con lai 1a 4.850.000.000d6ng. Thoi han dat coc tir ngay ky hop dong dit coc dén
ngay 17/6/2019. Hét thoi han dit coc bén B tir chdi mua thi bi mat tién coc, bén A
tir ch6i ban thi phai hoan tra tién coc dong thoi boi thuong cho bén B mot khoan
tién twong duong véi tién coc. Gid chuyén nhuong nha dat thuc té 13
6.650.000.000d6ng nhung gi4d ghi trong hop dong coéng ching la
500.000.000d6ng. Chi phi cong ching, thué thu nhap ca nhan, thué truéc ba bén
A chiu. Nhu vay, ngay 17/6/2019 6ng Q ba T va 6ng G ba N da xac lap giao
dich vé dit coc dé giao két va thuc hién hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat va nha & gan lién v&i dat, s tién dat coc dugce trir vao s tién chuyén
nhuong theo khoan 2 Piéu 328 B¢ luat Dan su ndm 2015. Ong Q ba T da dit coc
cho 6ng G ba N 1a 1.820.000.000d6ng. Ngay 03/7/2019 hai bén da dén Vin
phong cong chiing C ky két hop dong chuyén nhuong, khi 6 hai bén khdng c6
thoa thuan méi vé s tién nhan coc, bén ban ciing khong ¢ tién hanh tra lai tién
coc. Do do, sb tién dit coc 1.820.000.00066ng duoc chuyén thanh tién thanh
toan cho hop dong chuyén nhuong.

[2.2] Vé 16i din dén hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ky két
ngay 03/7/2019 vo6 hiéu, khong thuc hién duogc:
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Theo hop ddng dit coc dén ngay 17/6/2019 céc bén phai dén vin phong
cong ching dé ky hop ddng chuyén nhuong, nhung bén dng G ba N khéng ra
phong cong ching dé ky hop ddng chuyén nhuong nén ong Q ba T da ndp don
khoi kién 6ng G ba N tai Toa 4n nhan dan huyén C vao ngay 21/6/2019 yéu cau
6ng G ba N tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat (co
phiéu nhan don). Toa 4n nhan dan huyén C chua thu Iy vu 4n thi dén ngay
26/6/2019 dng G ba N guri théng bao yéu ciu ong Q ba T dang 8 gid ngay
03/7/2019 d&n Vin phong cong chimg C dé ky hop dong chuyén nhuong nha dit.
Trong théng béo nay dng G ba N khong noi rd dién tich dit chuyén nhuong bi
giam 55,3m? do 6ng G ba N tu nguyén hién dit dé mo rong duong sau khi ky hop
dong dat coc vai dng Q ba T. Ngay 03/7/2019 tai Vin phong cong chimg C 6ng Q
ba T biét dién tich dét bi giam chi con 288,7m? (giam 55,3m’ so véi hop dong dit
coc) nhung bi budc phai ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat néu
khong ky s& bi mat coc, do d6 c6 dau hiéu 6ng Q, ba T bi lira dbi, cudng ép khi
ky hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat. Nguyén nhan éng Q ba T
khong thanh toan tién cho 6ng G ba N vi dién tich dat trong hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat bi giam so véi hop dong dit coc khong phai 1y do
khach quan ma 6ng G ba N ty nguyén hién dat. Do d6 6ng G ba N hoan toan cd
16i. L& cong bang khi ban dién tich dat giam khong phai do khach quan thi bén
ban phai giam gia cho bén mua méi phi hop, nhung 6ng G ba N khong dong ¥
giam tién cho ong Q ba T day 1a nguyén nhan chinh dan dén hop dong khong
thuc hién duoc.

Mit khac, gia chuyén nhugng thyc té 1a 6.650.000.000d6ng nhung trong
hop dong cong chimg ghi gia chuyén nhuong 1a 500.000.000d6ng nén co du co
so dé xac dinh gia ghi trong hop dong chuyén nhuong néu trén 14 gia tao nham
muc dich tron thué, vi pham diéu cAm cua phap Luat. Vi vay hai bén déu co6 16i
nhu nhau trong viéc lam cho hop ddng v hiéu theo cac diéu 117, 122, 123, 127
B0 luat Dan su 2015.

Tir nhiing co s& trén xac dinh hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét
ky két ngay 03/7/2019 giita ong Q ba T véi 6ng G ba N bi vo hiéu ngay tir thoi
diém giao két nén an so tham tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat va tai san gan lién vé&i dat 1ap ngay 03/7/2019 tai Van phong Cong
chtng C theo S6 cong chung 1412, quyén sé 02TP/CC - SCC/HPGD 1a ¢6 cin
ctr. An so thAm xac dinh 6ng G ba N ¢6 16i nhiéu hon nén phai chiu 15i 2/3; dng
Q ba T chiu 16i 1/3 1a c6 can cu.
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[2.3] V& viéc giai quyét hau qua cua hop ddéng vo hiéu: An so thdm budc
cac bén hoan tra cho nhau nhitng gi d3 nhan, bén nao cé 16i gay thiét hai phai
bdi thudng 1a phu hop voi Biéu 131 Bo luat Dan sy ndm 2015,

Ong G ba N van chua giao nha dat cho 6ng Q, ba T nén duoc tiép tuc quan
ly, str dung nha va dét thudc thira B va ¢ nghia vu hoan lai cho dng Q, ba T s6
tién 1.820.000.000d6ng 1a dung quy dinh cta phép lut.

V& thiét hai xay ra: 6ng Q ba T va ngudi dai dién cua 6ng G ba N déu
théng nhit gid chuyén nhuong ghi trong hop dong diat coc Ia
6.650.000.000d6ng, trong d6 gia tri cin nha la 500.000.000d0ng, gia dat l1a
6.150.000.000d6ng. Nhu vay tai thoi diém thang 6 nim 2019 gia 01m® dit do
cac bén thoa thuén 1a 17.877.906d6ng (6.150.000.000d6ng: 344m?); Theo ching
thu tham dinh gia X92/11/9/2020/TPG LA-BDS ngay 11/9/2020 ciia Cong ty cb
phan thwong mai dich vu va tu van Hong Dtic, gia 01m® dét tai thoi diém thang
9/2020 1a 21.109.000ddng; gia chénh léch 1a 3.231.000d6ng. Ong Q va ba T da
thanh to4n so tién 1.820.000.000d6ng, trong d6 tién can nha 500.000.000d6ng,
tién dat da thanh toan 1.320.000.000d0ng, twong duwong véi dién tich 73,8m?,
Chénh 1éch gia 1a 73,8m” x 3.231.000d6ng = 238.448.800d0ng. Nhu nhén dinh
tai phén trén xac dinh 6ng G, ba N ¢6 16i 2/3, 6ng Q, ba T 15i 1/3 nén an so thAm
budc 6ng G ba N phai bdi thudng thiét hai cho ong Q ba T sb tién 158.965.000
dong (238.448.800 dong x 2/3) 1a ¢6 can ci.

[2.4] D6i v6i hop ddng dit coc ngay 17/4/2019: Muc dich cac bén ky hop
ddng dat coc ngay 17/4/2019 13 dé giao két hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat. Ngay 03/7/2019 hai bén da ky két hop dong chuyén nhugng quyén str
dung dat tai Van phong Cong chimg C theo sé cong chung 1412, quyén sb
02TP/CC - SCC/HPGD. Nhu vay, hop dong dit coc da cham dit theo khoan 1
Diéu 422 Bo luat dan sy nam 2015. Qua trinh giai quyét vu an nguoi dai dién
theo Gy quyén ctia dng G ba N ciing xac dinh hop ddng dit coc ngay 17/4/2019
d3 cham dat. Do d6, 4n so thAm tuyén chdm dit hop dong dit coc 13 ¢6 can ct.
Ong G ba N cho rang 6ng Q ba T khong tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat nén phai bi mat coc 1a khong c6 can cu.

[2.5] Tir nhitng nhan dinh trén khong chap nhan khang cdo ctia 6ng G ba N
va 6ng Q ba T, chap nhan dé nghi cuia kiém sat vién, giit nguyén ban 4n so tham.

[3] V& an phi phac thim: Ong Q ba T, 6ng G ba N phai chiu an phi dan su
phuc thim do khang céo khéng duoc chip nhan, theo Diéu 29 Nghi quyét 326
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi.
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[4] Qua trinh giai quyét vu 4n tai giai doan phtc thim 6ng Q ba T ¢d yéu
cau 4p dung bién phap khan cip tam thdi dé dam bao cho viée thi hanh an. Toa
an cap phiic thAm c6 ban hanh Quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi
s6 04/2021/QD-BPKCTT ngay 23/4/2021. Tiép tuc duy tri bién phap khan cap
tam thoi tai Quyét dinh s 04/2021/QD-BPKCTT ngay 23/4/2021 cua Toa an
nhan dan tinh Long An vé 4p dung bién phap khan cip tam thoi theo quy dinh
tai Piéu 121 BO luat T6 tung Dan su “Cam ong Bui Vin G, ba Nguyén Thi N
chuyén dich v& quyén tai san dang tranh chip dién tich dat 100m?® thudc mot
phan thira X33 (thira méi 117) to ban dd X (to ban dd méi 03) toa lac tai khu
phé 1B, thi tran C, huyén C tinh Long An.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 biéu 308 B luat T tung Dan sy nam 2015;
Khéng chap nhan khang céo cua 6ng Q ba T, dng G ba N.

Giit nguyén Ban an dan sy so tham so 03/2021/DS-ST ngay 12 thang 01
nam 2021 ctia Toa an nhan dan huyén C.

Cin cu Diéu 26, Piéu 35, Diéu 39, Diéu 147, Diéu 157, Piéu 165, Piéu
227, Piéu 271 va biéu 273 cua B luat T tung dan su nam 2015; cac diéu 117,
119, 122, 123, 127, 131, 422 cua Bo luat Dan sy nim 2015; Diéu 27 Luit Hon
nhan va Gia dinh nim 2014; Diéu 26, Piéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa
an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Lé Khic Q
va ba Tran Thi Lién T vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat va tai san gan lién véi dat d6i voi vo chong éng Bui Van G, ba Nguyén
Thi N.

2. V6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat 1ap ngay 03/7/2019 tai Vin phong Cong chung C d6i voi thia dat B,
TBD sb 2, dién tich 288,7m’, loai dat & d6 thi, cung can nha co trén dat, két cau
mong, cdt, dd BTCT; vach tudng, nén lat gach ceramic, mai BTCT, dién tich
xay dung 9Om2, téng dién tich san 180m2, toa lac tai Khu 1B, thi trin C, huyén
C, tinh Long An theo s6 cong ching 1412, quyén s6 02TP/CC - SCC/HPGD 2.
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3. Budc vo chéng ong Bui Vin G, ba Nguyén Thi N chiu trach nhiém lién
d6i tra lai cho vo chong ong Lé Khic Q, ba Tran Thi Lién T sb tién
1.820.000.000ddng (bang chit: mét ti, tam tram, hai mwoi triéu dong) va boi
thuong thiét hai s tién 158.965.000d0ng (bang chiz: mét tram ndm muoi tam
triéu, chin tram sdu muweoi lam ngan dong).

4. Bac mot phan yéu cau boi thuong thiét hai cua ong Q, ba T véi sd tién la:
75.290.000d6ng.

5. Khéng chip nhan yéu cau phan t6 ctia bi don 6ng Bui Vian G, ba Nguyén
Thi N vé viéc yéu cau 6ng Q ba T mét coc sb tién 1.820.000.000d6ng.

6. Cham dat hop dong dat coc 1ap ngay 17/4/2019 gitta 6ng Bui Van G va
ba Tran Thi Lién T d6i véi thira dit A, TBD X, dién tich 344m?, loai dat & do thi
(thtra méi 1a thua B), cung cdn nha c6 trén dat, toa lac tai Khu 1B, thi tran C,
huyén C, tinh Long An.

7. Vé chi phi t6 tung: Budc vo chong 6ng G, ba N phai hoan tra lai
12.867.000d6ng cho vo chong 6ng Q ba T.

8. V& nghia vu cham thi hanh 4n: Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an
ctia nguoi duge thi hanh 4n cho dén khi thi hanh 4n xong cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh 4n phai chiu thém khoan tién 13i do cham thuc hién
nghia vy tra tién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 357 Bo luat Dan su.

9. V& an phi:

9.1. Ong Q, ba T phai lién d6i ndp an phi dan sy so tham ddi voi phan yéu
cau khong dugc chdp nhan 1a 3.764.500d6ng nhung dugc khau trir vao
300.000d0ng va 42.900.000d6ng tam tmg an phi d3 ndp tai cac bién lai sb
0001463 ngay 26/7/2019 va 0008978 ngay 21/10/2020 cua Chi cyc thi hanh an
dan su huyén C. Hoan lai cho 6ng Q, ba T s6 tién 39.435.500d0ng.

9.2. Vo chong 6ng G, ba N phai lién d6i ndp 300.000dong an phi dan su so
tham khong c6 gia ngach va an phi dan su so tham trén s tién phai hoan tra cho
vo chong dng Q, ba T 1a 71.369.000d6ng nhung dugc khiu trir vao 300.000d6ng
tam g an phi d& ndp tai bién lai s6 0001744 ngay 03/10/2019. Vo chong 6ng
G, ba N con phai lién d6i nop tiép 71.368.700d6ng.

10. Vé an phi dan su phtc thim:

10.1. Ong Q, ba T mdi ngudi phai chiu 300.000d6ng an phi dan sy phiic
tham, nhung duoc khau trir 300.000d6ng tam tng an phi phuc thim 6ng Q, ba T
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d3 nodp theo bién lai thu sé 0009406 ngay 27/01/2021 va bién lai thu s6 0009527
ngay 04/3/2021 cta Chi cuc Thi hanh an Déan su huyén C.

10.2. Ong G, ba N mdi nguoi phai chiu 300.000ddng an phi dan su phic
tham, nhung duoc khau trir 300.000d0ng tam Gng an phi phtic thim 6ng G, ba N
d3 nop theo bién lai thu s6 0009403 va 0009402 ngay 26/01/2021 cia Chi cuc
Thi hanh 4n Dan sy huyén C.

11. Tiép tuc duy tri bién phap khan cdp tam thoi tai Quyét dinh sb
04/2021/QD-BPKCTT ngay 23/4/2021 ctia Toa an nhan dan tinh Long An vé ap
dung bién phap khan cap tam thoi theo quy dinh tai Diéu 121 Bo luat T tung
Dan sy “Cam 6ng Bui Vin G, ba Nguyén Thi N chuyén dich quyén vé tai san
dang tranh chdp” dién tich dit 100m? thudc mot phan thira X33 (thira méi 117)
td ban dd X (td ban d6 mdi 03) toa lac tai khu phé 1B, thi tran C, huyén C tinh
Long An.

12. V& hiéu lyc caa ban &n: Ban &n phic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir
ngay tuyén an.

13. V& huéng dan thi hanh an: Trudng hop ban 4n dugc thi hanh theo quy
dinh tai Diéu 2 Luét Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh &an, nguodi phai
thi hanh an co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cu thi hanh 4n, tu
nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,
7 va 9 Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy
dinh tai Didu 30 Luat Thi hanh 4n dén su.

Cé&c tham phan Tham phan - Chii toa phién toa

Nguyén Thién Tam - Nguyén Vin Canh Trinh Thi Phuc
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]\;‘L’N’;’C"C”t’ o HCM TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- ai Tp.HCM; ; , - ‘
- VKSND tinh Long An; THAM PHAN- CHU TOA PHIEN TOA

- TAND huyén C;

- Chi cuc THADS huyén C;
- Céac duong su;

- Luu hd so, 4n van.

Trinh Thi Phic
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