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TOA AN NHAN DAN TINH HOA BINH

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Vil Van Tuc
Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Manh Hung
Ba Tran Thi Thanh Hai

- Thu ky phién toa: Nguyén Hoai Thuong - Thu ky Toa an.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Hoa Binh: Ba Dang Thi Phuong
Thao - Kiém st vién tham gia phién toa.

Trong ngay 17/9/2021, tai tru s& Toa an nhan tinh Hoa Binh xét xtr phtic
tham cong khai vu an thu 1y s6 33/2020/TLPT-DS ngay 27/11/ 2020 vé: “yéu
cau tuyén bd giao dich chuyén nhuong dat vo hiéu; doi quyén sir dung dat”.

Do ban an Dan su so tham s6 39/2020/DS-ST ngay 30/9/2020 ciia Toa an
nhan dan huyén L, tinh Hoa Binh bi khang céo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 05A/2021/QP — PT ngay
26/02/2021 gitra cac duong su:

Cac nguyén don:

- Ong Bui Vin S, sinh nim 1968;

- Ba Quach Thi L, sinh nam 1969;

Cung cu tru tai: Xa Y, huyén L, tinh Hoa Binh. C6 mat.

Bi don: Ong Bui Van M, sinh nam 1964,

Noi cu tri: Xxa Y, huyén L, tinh Hoa Binh. C6 mat.

Nhiing nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

1.Ba Bui Thi D sinh nam 1967,

Noi cu tri: Xxa Y, huyén L, tinh Hoa Binh. C6 mat.

2.Ba Bui Thi B, sinh nam 1960;

3.0ng Bui Puc L, sinh nam 1959;

Cung cu tru: thi tran Vu Ban, huyén L , tinh Hoa Binh. C6 mat.

4.Trung tam phat trién quy dat huyén L , tinh Hoa Binh.

Dia chi: thj trin V, huyén L , tinh Hoa Binh.



Pai dién theo phap luat: Ong Quach Khic D — Giam ddc Trung tam.
Ving mit (c6 don xin xét xir vang mat).
4. Nguoi khang nghi: Vién kiém sat nhan dan huyén L , tinh Hoa Binh.
5. Ngwoi khang cao: bi don 6ng Bui Van M

NOQI DUNG VU AN

Theo don khdi kién va cdc tai liéu, chirng civ kém theo, nguyén don Bui
Vin S va Qudch Thi L trinh bay:

Vo chdng 6ng S va ba L 1a chu st dung hop phap thira dét sé 59, to ban
dd s6 05, dién tich 40.000m? va thira s0 71, t& ban do s6 05, dién tich 52.000m?
muc dich sir dung tréng rung; toa lac tai ddi K, xa 'Y, huyén L, tinh Hoa Binh
theo Gidy chung nhan quyén st dung dat mang tén Bui Vin S cdp ngay
10/08/1998, s6 vao sO cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb:
0213QSDP/UB (sau day goi tat 1a thira 59 va thia 71).

Khoang thang 01/2005, do hoan canh kinh té kho khin, can tién chira
bénh va lo cho con céi an hoc nén gia dinh dng S ¢6 vay ba Bui Thi D (chong 13
Bui Van M) s tién 1.500.000 (Mot triéu nim tram nghin) dong véi muc 13i suat
5%/thang dé trang trai cudc song. Thang 02/2006, dén han tra no gia dinh ba D
nhiéu 1an doi nhung khdng co tién tra va can vay thém tién nén ngay 19/02/2006
6ng S c6 thé chap Gidy chimg nhin quyén sir dung dét rimg noi trén dé vay tién
gia dinh ba D , 6ng M . Téng s6 tién 6ng S vay la 7.000.000 (bay triéu) dong,
thoa thudn 13i suat 5%/thang. Sau khi trir di s6 no cii gom ca goc va lai 1a
2.600.000 (hai triéu sau tram nghin) dong, 6ng S thuc té cam vé 4.400.000 (bon
triéu bon tram nghin) déng. Do lac d6 gia dinh 6ng S chi ¢6 02 vo chdng va 02
dtra con con nho khong c6 ngudi canh tac, khong cé tién von dau tu nén dng S |
ba L chap nhan yéu cau cua gia dinh ba D va giao toan bo dét rimg thudc thia
s6 59 va thira s6 71 cho gia dinh ba D, 6ng M canh tac 1au dai, sau nay con 16n
va co tién gia dinh dng S sé tra no va lay lai dat dé canh tac.

BaD,dng M cé6 nho éng Bui Van L 1ap gidy to vé viée vay ng. Ong Lty
viét gidy theo yéu cau ctiia ba D va doc lai cho cac bén cung nghe. Khi nghe 6ng
L doc lai bién ban, 6ng S thiy tir “chuyén nhuong” nhung vi can tién va nghi
rang viét nhu thé chi dé dam bao kha nang tra ng chtr chuyén nhuong phai lam
du tht tuc v6i nha nude nén 6ng S dong v ky. “Bién ban chuyén nhuong dat
rimg” 1a gidy viét tay, khong c6 chung thuc cia UBND x4 Y va khong c6 chir
ky ctia ba Quach Thi L do ba L ngdi ngoai ctra khong tryc tiép thoa thuan vay
tién, khong biét cé viéc lam gidy chuyén nhuong dat. Sau khi 6ng S nhan dugc
tién thi goi ba L vao va tryc tiép giao tién cho ba L .

Tt thang 02/2006 dén nay, gia dinh 6ng M , ba D két hop véi gia dinh
6ng Bui Ptrc L (vo 1a ba Bui Thi B ) trong cdy 1au nim trén toan bo dién tich
dat trén. Hién da thu hoach 02 ltra chuén bi thu hoach ltta thir 3. Toan bo tién thu
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dugc gia dinh 0ng S khong dugc hudng.

Khi ¢ chu truong cap doi Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, ba D c6
dién thoai cho ba L xudng lay Gidy chting nhan quyén sir dung dat dé xin cp
m&i nhung vi ban nén ba L khéng di d6i. Pau nim 2019, gia dinh 6ng M ¢6 dit
van dé voi gia dinh 6ng S vé viéc ky gidy to dé gia dinh 6ng M thé chép dat
rimg trén voi muc dich vay von Ngan hang va giai thich “Ctr ky di khong mat
dat dau ma so” nhung gia dinh dng S khong dong y ky.

Do mang on gia dinh dng M lac kho khin di cho vay tién nén dén thang
05/2019, gia dinh dng S chi yéu cau lay lai mot nira dat va co trach nhiém tra
tién no gbc kém theo 14i cho nha 6ng M nhung gia dinh 6ng M khéng nhat tri
v6i 1y do hai bén d3 c6 gidy chuyén nhuong rd rang nén gia dinh 6ng M khéng
tra.

Nay 6ng S va ba L khoi kién yéu cau Toa an tuyén “Bién ban chuyén
nhuong dat rimg” vo hiéu do khong c¢6 cong ching chimg thuc cia co quan nha
nude c¢6 tham quyén; ba Quach Thi L khong ky gidy chuyén nhuong va ban
chat ctia hop dong 1a vay no thé chip quyén sir dung dat chir khong phai chuyén
nhuong dat. Yéu cdu 6ng M va ba D tra lai dat cho dng S, ba L .

Bi don Bixi Viin M va ngwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan Bui Thi
D théong nhit trinh bay:

Ong M va ba D khong nhit tri voi toan bd yéu cau khoi kién ctia 6ng S
va ba L . Gitra hai bén tir trude dén nay khdng hé cd quan hé vay tién ma 1a quan
hé chuyén nhuong quyén sir dung dat, cd gidy to rd rang. Viéc khong lam tha
tuc cong chung, ching thuc 1a do gia dinh 6ng M, ba D tin tudng gia dinh 6ng
S, ba L. Gia dinh 6ng M chua 1am thu tuc sang tén 1a vi chua c6 thoi gian. Thuyc
té gia dinh dng M, ba D két hop v6i ong Bui Pirc L ¢6 vo 1a Bui Thi B str dung
dat trén 6n dinh tir nam 2006 dén nam 2019 khong c6 tranh chap gi.

Ngwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan Bui Pirc L va Bui Thi B
théng nhat trinh bay:

Tir nam 2006 dén nam 2019, gia dinh éng L , ba B gop von véi gia dinh
6ng M cung canh tac trén thira dit ma cac bén dang tranh chap. Trudc khi mua
16 dat ndy 6ng L va ba B ciing dd ciing ban bac va gop 3.500.000 (ba triéu nim
tram nghin) dong véi gia dinh 6ng M, ba D dé mua dat. Trudce day, 16 dat nay 1a
16 dat hoang nén mat rat nhiéu cong sic khai hoang cai tao dat méi canh tac
dugc. Ong L va ba B chua tirng nghe ba D, 6ng M néi 1a cho gia dinh 6ng S thé
chap quyén str dung dat dé vay tién. Ngoai ra, dng L va ba B khong co yéu cau
gi khéc.

Nguwoi c¢é quyén loi va nghia vu lién quan Trung tam phat trién quy dat
L néu quan diém:

Trung tAm phat trién quy dat huyén L 1a co quan c6 chic ning td chirc
thue hién viéc boi thuong, hd tro va tai dinh cu du 4n hd chira nudc C - Hoa
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Binh. Ho 6ng Bui Van S va ba Quach Thi L 1a mét trong cac ho trén dia ban xa
Y bi thu hoi dat dé thyc hién du an gdm thira 71 va 59, to ban dd s6 5 tai ddi K,
x4 Y. Do hai thira ndm lién ké nhau nén khi thuc hién do dac di ghép chung
thanh 01 thira dat s 482, t& ban dd s6 1 tong dién tich 1a 85.562,8m2, trong d6
dién tich bi thu hoi 1a 30.421,4m2. Tuy nhién hién nay Trung tim phat trién quy
dat chua thuc hién kiém dém, trinh UBND huyén phé duyét phuong an boi
thuong, hd tro gidi phong miat bang va thuc hién chi tra boi thudng. Ngoai ra
Trung tAm phét trién quy dat khong co ¥ kién, dé nghi gi khac.

Tai Ban an s6 39/2020/DS-ST ngay 30/9/2020, Tda an nhan dan huyén L,
tinh Hoa Binh d3 quyét dinh:

Cin ctr vao: Dicu 26; Diém a khoan 1 Diéu 35; Diém a, ¢ khoan 1 Diéu
39; khoan 2 Piéu 227; Khoan 1 Diéu 228 B6 luat té tung dan sy nam 2015; Diéu
129; khoan 2 Diéu 136; Dicu 137; Diéu 476 Bo luat Dan sy ndm 2005; Diéu 16
Luat Hon nhan va gia dinh nim 2014. Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay
11/1/2019 ctia Hoi d6ng tham phan Toa an nhan dan t6i cao huéng dan quy dinh
vé 13, 141 suat, phat vi pham.

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khéi kién cua ong Bui Van S va ba Quach Thi L
v6i ong Bui Van M vé viée: “Yéu cau tuyén bo giao dich chuyén nhugng quyén
st dung dat vo hiéu; Poi quyén st dung dat”. Tuyén b “Bién ban chuyén
nhuong dat rimg” 1ap ngay 19/02/2006 giita 6ng Bui Van S va dng Bui Van M di
Vol quyén st dung dat thude thira s6 59 va thira sb 71, to ban db sb 05, dién tich
theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat 1a 92.000m? (dién tich do dac thuc té
1a 14 85.562,8m?); muc dich sir dung trong rimg; toa lac tai d6i K, x4 Y , huyén
L, tinh Hoa Binh theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat cip ngay 10/08/1998,
vao sO cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6: 0213QSDD/UB mang tén
Bui Van S v6 hiéu do gia tao.

- Budc 6ng M, ba D phai tra cho 6ng S, ba L toan bd dat kém theo Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat noi trén.

- Ghi nhén su tu nguyén cta 6ng Bui Van S va ba Quach Thi L tra cho
6ng Bui Van M va ba Bui Thi D sb tién 7.000.000d gbc + 9.135.0004 1ai (Lai
tinh tir ngay 19/02/2006 dén ngay 30/09/2020) = 16.135.000 (Mudi sau triéu,
mot trim ba muoi 1am nghin) dong.

- Giao 6ng S, ba L s& hitu toan b tai san trén dét 1a toan bo cdy cbi va 05
cot bé tong trén dat dang tranh chap. Ghi nhan viéc 6ng S, ba L c¢6 trach nhiém
thanh toan cho 6ng M, ba D, 6ng L, ba B gia tri cay cdi va 05 cot bé tong trén
dat 1a: 552.767.631 (Nam trim nim muoi hai triéu, bay trim sau muoi bay
nghin, sau trim ba muoi médt) déng. Cu thé, mdi ngudi duge huong 138.191.908
(Mot tram ba muoi tdm triéu, mot trdm chin muoi mbt nghin, chin tram linh
tam) dong.



Ngoai ra ban 4n con tuyén vé 13i suat cham tra, chi phi tham dinh, an phi va
quyén khang cdo ctia cac duong su.

Ngay 01/10/2020, bi don 6ng Bui Van M khang céo ban an so tham, dé nghi
Tda an cong nhan Bién ban chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 19/02/2006
la c6 hiéu luc.

Ngay 14/10/2020, VKSND huyén L ban hanh quyét dinh khang nghi phuc
tham s6: 02/QDKNPT-VKS-DS véi Iy do: ban an so tham c6 vi pham trong
phan tich danh gia ching ctr, d& nghi cip phuc tham huy ban 4n so tham dé giai
quyét lai.

*Tai phién toa phiic tham:

Bi don Bui Van M trinh bay: trong don khang cdo dé ngay 01/10/2020, dng
M dé nghi Toa an coéng nhan Bién ban chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
19/02/2006 ¢6 hiéu luc 1 chua 1 rang. Tai phién toa, 6ng dé nghi Hoi dong xét xur
tuyén bd huy toan bd ban an so tham dé xét xur lai, ddm bao quyén va loi ich hop
phép cua gia dinh ong.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Hoa Binh giit nguyén Quyét dinh
khang nghi, phat biéu y kién nhu sau

- Vé t6 tyung: Trong qua trinh thy 1y, giai quyét vu an, Tham phéan va thu ky
Tda an cap phic tham da chap hanh dang, day di cac quy dinh ctia BO luét té tung
dan sy (viét tit BLTTDS) tuén thu ding quy dinh vé thu Iy vu an, thoi han chuan bi
xét xtr quy dinh tir tai Diéu 285 dén 292 BLTTDS. Ngudi tham gia t6 tung di thuc
hién day du quyén va nghia vu t6 tung cia ho theo quy dinh ctia phap luat.

- Vé noi dung :

Pai dién vién kiém sat néu tom tat ndi dung vu an, déng thoi nhan xét danh
gia cp so thdm c6 vi pham trong danh gia chtng ctr, dan dén viée giai quyét vu an
chua dam béo, thiéu cin ct, 1am anh huong dén quyén va loi ich hop phép cua céc
duong su.

Pé nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 3 Diéu 308, Dicu 310 B luat to
tung Dan sy, huy toan bd Ban an s6 39/2020/DS-ST ngay 30/9/2020 cia Toa an
nhan dan huyén L , tinh Hoa Binh dé giai quyét lai theo trinh tu so tham.

Sau khi nghe cac duong su trinh bay, can cu céc tai li¢u, chig ctt c6 trong
hé so dugce xem xét tai phién toa, tranh luan ciia cac duong su va y kién cua Kiém
sat vién tai phién toa; xét khang nghi cia Vién kiém sat nhan dan huyén L .

NHAN PINH CUA TOA AN

[1].Vé to tung:

Ong Bui Van S va ba Quach Thi L khdi kién yéu cau tuyén bd giao dich
chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu; doi quyén sir dung dat. Day 1a tranh vé
giao dich dan su va dét dai thudc truong hop quy dinh tai khoan 2 Diéu 26 Bo luit



t6 tung dan su (BLTTDS). Bi don c6 dia chi tai X3 Y, huyén L nén can ctt Diéu 35
BLTTDS, Toa &n nhan dan huyén L thu 1y giai quyét vu an 13 ding thim quyén.

[2].Vé ndi dung:

[2.1] Ngay 19/02/2006, tai nha 6ng Bui Van M, 6ng Bui Van S va 6ng Bui
Vin M c6 ky v6i nhau “Bién ban chuyén nhuong dét rimg” voi ndi dung: 6ng BUi
Vin S chuyén nhuong cho ong Bui Van M 02 thira dat “dé sir dung 1au dai” gom:
thira dat s6 59 va thira dat s6 71, to ban d6 sb 05, tong dién tich 92.000m? tai doi K , x4
Y: 6ng M da tra du 6ng S s6 tién 7.000.000 ddng; hai bén 1ap bién ban ndy lam co s&
cho 6ng M 1am thu tuc chuyén nhuong dét theo luat dat dai ban hanh.

Tt ndm 2006 dén nay, gia dinh 6ng M, ba D cung gia dinh 6ng ba Bui Puc L
- Bui Thi B trong ciy lau nam trén toan bo dién tich dét trén. Ong M khang dinh
viéc gia dinh ong d3 mua lai quyén st dung dat cia ong ba Stm Lién. Tuy nhién,
6ng S va ba L cho rang 6ng ba khong chuyén nhuong dat, bién ban chuyén nhuong
ngdy 19/02/2006 vé ban chat 1a bién ban thé hién viéc 6ng ba vay no 6ng M
7.000.000 dong va thé chip bang quyén sir dung dat nén khoi kién yéu cau tuyén
“Bién ban chuyén nhuong dét rimg” ngay 19/02/2006 v6 hiéu.

[2.2] Xét khang cdo ciia bi don Bui Vin M, khang nghi ciia Vién kiém
sat nhan déan huyén L:

[2.2.1]Vé tinh c6 hiéu luc ciia Bién ban chuyén nhuwong dat rirng ngay
19/02/2006:

- V& hinh thirc:

Bién ban chuyén nhuong dat rimg ngay 19/02/2006 giita 6ng S va 6ng M
khong c6 cac ndi dung sau: 1y do chuyén nhuong quyén sir dung dat; loai dat, hang
dat, ranh giGi va tinh trang dat; thoi han str dung dat cta bén chuyén quyén st dung
dét; thoi han sir dung dit con lai cta bén nhan quyén st dung dit; bién ban chua
dugc cong ching — ching thyc. Can ctr theo diéu 698 Bo luat dan su 2005, hop
dong néu trén da vi pham vé mit hinh thirc hgp dong. Tuy nhién, theo hudng dan
tai diém b.3, ticu myc 2.3, muc 2 Nghi quyét sé: 02/2004/NQ-HDTP ngay
10/8/2004, cua Hoi dong thim phan Toa an nhan dan Téi Cao va quy dinh tai
khoan 54 Piéu 2 Nghi dinh 01/2017/ND-CP, H$ gia dinh, cd nhan hi¢n sir dung dat
do nhdn chuyén nhuong, ting cho quyén st dung dit trudc ngay 01/01/2008 — thi
mic du viéc nhan chuyén nhuong quyén str dung dat thong qua hop dong viét tay
khong cé cong ching, ching thuc van duoc dé nghi cap Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat .

Nhu vay, Bién ban chuyén nhuong dét rimg ngay 19/02/2006 vi pham vé mit
hinh thirc, tuy nhién vo chong 6ng M da trong ciy lau nim trén toan bo dién tich
dat trén tir ndm 2006 dén nay nhung ong ba S — L khong phan ddi, qué trinh s
dung dét gia dinh 6ng S khong bi co quan Nha nudc cb tham quyén xir Iy vi pham
hanh chinh trong linh vuc dat dai. Viéc cép so thAm nhén dinh khong du co s& xac
dinh Hop dong chuyén nhuong trén vo hiéu vé hinh thire 1a c¢6 can ci.
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- Vé ndi dung:

Nguyén don Bui Vian S va Quach Thi L khang dinh Bién ban ngay
19/02/2006 vé ban chat 1a gidy vay tién (7.000.000 dong) va thé chap bang quyén
stt dung dat. Theo 6ng S, phan dit dang tranh chip thudc quyén str dung chung cua
6ng S va ba L do 6ng ba chung séng nhu vo chong tir nim 1991 (c6 xac nhén cua
UBND x4 Y ). Can ctr Piéu 16 Luat Hon nhan va gia dinh nam 2014, x4c nhan ba L
c6 quyén str dung doi voi thira dat sb 59 va thira dat s6 71. Mic du ba L khang dinh
ban than ba khong Ky “Bién ban chuyén nhuong dat rimg”, khong biét viéc 6ng S va
6ng M c6 giao dich chuyén nhuong dit voi nhau. Tuy nhién, ban than ba L khai nhin
c6 sir dung sd tién 7.000.000 ddng noi trén, ddng thoi co biét viée gia dinh 6ng M sir
dung dat ma khéng phan d6i gi. Vi vay, 10i khai ctia ba L vé viéc khong biét giao dich
lién quan dén thira dat s6 59 va thira dat s6 71 cta 6ng S v6i 6ng M 1a khong co can
cu.

Cép so tham nhan dinh ban chat ctia “Bién ban chuyén nhuong dat rimg” 1a
viéc hai bén cho nhau vay tién va thé chdp quyén sir dung dat theo 04 can cu: thir
nhat: 10i khai ban dau ciia 6ng Bui Van L (ngudi dugc nho viét gidy chuyén
nhuong); 101 khai cua 6ng Bui Van C, 6ng Bui Van A , ba Bui Thi X, ba Bui Thi B
(nhitng nguoi tién hanh phién hop x6m ngay 07/05/2019); thir hai: két qua xac
minh cac 6ng ba dai dién x6m T; thir ba: thuc té xic minh gid tri chuyén nhuong
dat rung tai thoi diém nim 2006; tht tu: sy so sai ctia bién ban chuyén nhugng dat.
Qua do, tuyén bd giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 19/02/2006 vo
hiéu do gia tao. Tuy nhién:

- Loi khai ban dau ctia éng Bui Vian L cung cdp cho Toa an ngay 17/5/2020 ¢
néu: dng L “la nguoi chu dong thao Bién ban chuyén nhuong dat, ndi dung 1a hai bén
cho nhau vay tién va thé chip quyén str dung dat”. Tuy nhién theo Bién ban hoa giai
trude d6 01 nam - vao ngay 25/7/2019 ¢ UBND xa Y , 6ng L trinh bay: nam 2006, h
6ng S va ho 6ng M chuyén nhuogng dat 1am nghiép c¢6 nho ong va 6ng N 13 ngudi
cung x6m dé lam chung. Trong phién toa so tham ngay 30/9/2020, dng L ciing khang
dinh Bién ban ngay 19/02/2006 1a bién ban chuyén nhuong quyén st dung dat
nhung so tham khong xem xét toan bo 101 khai ctia 6ng L 1a chua ddy du. Bé dam
bao tinh nhat quan trong 151 khai cua 6ng L, cip phtic thaim da yéu cau 6ng L cung
cap ban tu khai va lay 10i khai cta 6ng. Tai Bién ban lay 10i khai va tai Ban ty khai
ngay 16/8/2021, ong L khang dinh: Bién ban ngay 19/02/2006 la bién ban chuyén
nhuong quyén sir dung dit.

Cép so tham cho rang: nhitng ngudi tién hanh phién hop x6m ngay 05/7/2019
gdém c6 ong Bui Van C, 6ng Bui Van A , ba Bui Thi X, ba Bui Thi B cing khang
dinh: tai phién hop x6m hoa giai vé van dé tranh chap trén, luc dau ba D cé thira
nhan hai bén c6 quan hé vay no nhung sau d6 ba D lai cho ring cin ctr vao gidy
chuyén nhuong thi gia dinh 6ng S di ban dat cho gia dinh ba D nén khong chap
nhan tra dat. Tuy nhién, ban than ba D khong phai ngudi ky tén trong Bién ban
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chuyén nhugng dat ngay 19/02/2006 ma nguoi ky tén trong bién ban la 6ng Mui
Vin M — chong ba D ; dong thoi trong toan bo cac 10i khai tai Toa an va cac phién
hoa giai tai dia phuong ngay 25/7/2019, ba D déu khang dinh Bién ban ngay
19/02/2006 ban chit 1a viéc dng S ba L ban — chuyén nhugng quyén sir dung thira
dat s6 59 va thira dat sb 71 cho gia dinh ba. Mit khac, theo 101 khai cia 6ng Bui
Vian T — dai dién Hoi nguoi cao tudi ciing nguoi tién hanh phién hop x6m ngay
05/7/2019, thi trong phién hop x6m, sau khi ba L c6 y kién truéc — cho rang khong
ban dat va xin duoc tra ng cho ba D 6ng M , bad D khong nhét tri va noi 1 rang
ong ba St Lién d3 ban dat cho vo chong ba D rdi. Loi khai ctia ong T méu thuin
v6i 101 khai ctia 04 6ng ba trén nhung khong duoc cip so thim xem xét.

Do vay, viéc cép so thAm xét 161 khai ban dau cta ong Bui Van L; 161 khai
ctia 6ng C, ong C, ba X, ba P (nhitng nguoi khong chimg kién viée ky két bién ban
ngay 19/02/2006) 1am cin cir khang dinh Bién ban ngay 19/02/2006 thuc chat bién
ban vay tién la chua thoa dang.

- Cép so tham can cr 101 khai cac 6ng ba Bui Thi X, 6ng Bui Van A , ba B
Thi B cho rang: vao giai doan ndm 2006, gia dinh 6ng S rat kho khin nén cé vay
tién nha 6ng M ; dong thoi tai thoi diém nay gia dinh 6ng S khong c6 kha ning
canh tac thira dat s6 59 va thira dat s6 71 (manh dat d6i) vi chi c6 02 vo chong, 02
con con nho, khong c6 vén dau tu thi khong thé 1am duoc nén da nhat tri giao dat
cho nha dng M, ba D dé canh tac lau dai, quy két 101 khai ctia cac 6ng ba phu hop
v6i 101 khai ciia ong ba Stm Lién. Song, 6ng L, dng X, ba B déu khong truc tiép
chtng kién viéc 6ng ba S Lvay tién cia nha 6ng M ba D , viéc ong ba S Lthé chap
dat dé vay tién ciia 6ng ba M D chi 1a suy doan cua nhitng nguoi lam chimg nén
khong thé quy két Gidy chuyén nhuong ngay 19/02/2006 c6 nhiéu dau hiéu cia
viéc chuyén nhuong khong c6 that ma chi 1a giao dat dé sir dung 1au dai. Pong thoi,
cip so tham chwa xem xét danh gia 11 khai con dang c6 nhiéu mau thuan giita
nguyén don véi bi don dé xac dinh tinh xac thyc cua su viéc xem su viée ngdy
19/02/2006 c6 ban chat 1a viéc vay tién hay chuyén nhuong quyén sir dung dat ma
d3 quy két ndi dung su viée 1a vay tién, dan dén hop ddng chuyén nhuong vo hiéu
do gid tao la chua du co so.

Mait khéac, 4n so thim nhan dinh: qua xac minh mot s6 ho c6 dat doi chuyén
nhuong cung thoi gian khoang nam 2006, cing thoi diém 6ng S va dng M c¢6 giao
dich chuyén nhuong dat thi gia tri cac hd chuyén nhuong cho nhau 1a tur
25.000.000d dén 30.000.000d/1ha dat di co cay keo khoang 02 nim tudi, viéc gia
dinh 6ng S va 6ng M lam gidy chuyén nhuong cho nhau chi c6 7.000.000d/9,2ha
dat — chénh l1éch gap nhiéu lan so véi gia tri thuc té ma khong xac dinh dugc 1y do
cua su chénh 1€ch nay la d4u hiéu cua hop déng khong co6 that. Tuy nhién, trong
giao dich dan sy, cac bén co quyén tu dinh doat trén co sé tu nguyén, tu thdéa thuan,
tu chiu trach nhiém va binh déng gilta cac chu thé. Vi vay, ban an so thdm ban an
nhan dinh nhu trén 1a khong c¢6 can cu. Ngoai ra, viéc hai bén chi chuyén nhuong
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v6i nhau bang gidy viét tay so sai, khong mé ta cu thé dic diém thua dat; khong co
dia chi thira dat; ba Quach Thi L vo 6ng S khong ky; khong c6 ching thuc cua
UBND x4 Y noi c6 dat... déu 1a nhitng vi pham vé hinh thtc ctia hop dong va
khéng phai cin cir xac dinh hop ddéng chuyén nhuong trén vo hiéu nhu da phén tich
O trén.

Nhu vay, viéc phan tich danh gia ching ctr caa cip so tham con nhiéu noi
dung chwa dam bao, thiéu can ctr xac dang, 1am anh huong dén viéc xac dinh su
that khach quan cta vu an.

[2.2.2]Viéc giai quyét hau qua hep dong vo hiéu ciaa cip so thim:

Tai ban an so tham s 39/2020//DS-ST ngay 30/9/2020, cap so tham tuyén:
chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don, tuyén b6 “Bién ban chuyén nhuong
dat rimg” ngay 19/02/2006 vo hiéu do gia tao. Tuy nhién, cip so tham khong Xac
dinh 16i, xac dinh thiét hai cia cac duong su theo Piéu 137 BO luat dan sy nam
2005; Nghi quyét s6 01/2003/NQ-HDPTP ngay 16/4/2003 va Nghi quyét so
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 vé thiét hai ctia hgp dong vo hiéu 1a khoan tién
chénh 1éch giira gia dat do cac bén thoa thuan tai thoi diém chuyén nhuong voi gia
dat tai thoi diém xét xtr 14 thiéu sot nghiém trong.

[2.2.3] Ngoai ra, cap so thAm can luu y:

- Trong Quyét dinh dua dwa vu 4n ra xét xar so tham sé 35/2020/QDXXST-
DS ngay 20/08/2020, Tda an cip so tham xac dinh Trung tdm phat trién quy dat
huyén L 1a nguoi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an. Tuy nhién, tai
Thong bao thu Iy vu an va Thong bao thu Iy vy an b sung, cap so tham déu khong
bo sung Trung tam phat trién quy dat huyén L véi tu cach ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan. Trong sudt qué trinh tir khi thy Iy vy 4n ngay 20/4/2020 cho dén phién
hop tiép can cong khai chimg cr va hoa giai lan 1 ngay 12/5/2020, phién hop tiép
can cong khai chimg clr va hoa giai 1an 2 ngay 07/8/2020, Tda a4n nhan dan huyén L
déu khong thong bao cho Trung tdm phat trién quy dat huyén L dé dai dién Trung
tam phaét trién quy dat huyén L biét, c6 mat 1a vi pham nghiém trong vé tha tuc té
tung theo quy dinh tai diéu 209 Bo luat té tung dan su.

- Ngay 20/08/2020, Toa an cap so tham ban hanh Quyét dinh dua dua vu an
ra xét xir so tham sé 35/2020/QDXXST-DS. Sau do, vao ngay 04/9/2020, Vién
kiém sat nhan dan huyén L ra cong vin s6 06/YC — VKS — DS véi noi dung yéu
cau Toa an cdp so tham xac minh, thu thap cic ching ctr bao gdm 16i khai nhiing
ho lién ké véi thira dat 59 va 71; xac minh qua trinh gia dinh 6ng M st dung hai
thira dat trén tir nim 2006 dén nay c6 xay ra tranh chdp gi khong. Dén ngay
15/9/2020, phién toa so thim duoc md nhung hodn vi 1y do vang mit ngudi cé
quyén lgi nghia vy lién quan 14 Trung tdm phat trién quy dat huyén L , Hoi dong xét
XU d3 tién hanh thao luan cac ndi dung lién quan dén van dé& hoan phién toa va
khong thdo luan vé viéc to chire thu thap tai li¢u, ching cr méi. Tuy nhién, dén
ngay 16/9/2020, thAm phan chu toa phién toa ban hanh quyét dinh s6 05/2020/QD —
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TPTC, quyét dinh thim dinh tai chd toan bo cdy cbi va tai san trén thira dat 59, 71
d6ng thoi ra quyét dinh dinh gia nhimg tai san nay. Sau khi tién hanh xem xét, thim
dinh hai thira dét trén vao ngay 02/9/2020 va xac minh, dinh gia tai san vao ngay
22/9/2020, déng thot thu thap duoc ban tu khai cua mdt $6 duong su, cép so thAm
d3 ban hanh thong bao sé 04/TB — TA ngay 23/9/2020 vé viéc thu thap duogc tai
lidu, chimg ctr méi. Tuy nhién, hd so vu an khong thé hién viéc nguyén don, bi don
cling nhu nhimg ngudi tham gia t6 tung khac da dugc tiép can céc tai liéu, chimg cir
nay. Tai phién toa so tham ngay 30/9/2020, Hoi dong xét xir ciing khong théng bao,
khong hoi y kién cac duong su vé viée dd duoc tiép can nhitng ching cr méi hay
chua.

Nhu vay, viéc thu thap tai li¢u ching ctr cling nhu dé cac duong su tiép can
chtng ctr méi sau khi co quyét dinh dua vu 4n ra xét xir cia cdp so tham 13 chua
chit ché&, chua dam bao khach quan, anh huéng dén quyén va loi ich hop phap cia
cac duong su.

Nhiing thiéu s6t trong qua trinh xem xét, danh gia ching ctr va vi pham vé t6
tung cling nhu ndi dung cua cap so tham 1 nghiém trong, khong thé khac phuc
dugc & cap phiic tham. Do vay can hay toan bo ban an so tham, chuyén hd so vu
an dén TOa an nhan dan huyén L dé giai quyét lai vu an, bd sung 1am rd nhing noi
dung sau:

Thir nhat: danh gia lai cac chimg ct, bd sung lam 1 10i khai cia nhiing
nguoi lam chimg, 1am rd tinh hop phéap cta Bién ban chuyén nhuong dat giira 6ng
Bui Van S, 0ng Bui Van M .

Tht hai: xac dinh yéu td 18i, xac dinh phan bdi thuong cua cic duong su
trong truong hop tuyén hop dong vo hiéu do gia tao.

Thir ba: dam bao nhitng ngudi tham gia td tung dugc thuc hién quyén gia
tiép can, cong khai ching ctr va hoa giai day du.

Pai dién vién kiém sat nhan dan tinh Hoa Binh, bi don Bui Vin M dé nghi
huy ban 4n so tham 1a phu hop, duoc Hoi dong xét xtr chdp nhan. Nhiing yéu cau
ctia cac duong su s& duoc xem xét khi Toa an giai quyét lai vu an.

*V& an phi: do khang céo ctia bi don 6ng Bui Van M duoc chdp nhan, nén
6ng M khéng phai chiu an phi dan sy phuc tham.

Vi cac € trén,

QUYET PINH

Can ctr vao khoan 3 DPiéu 308, diéu 310 B luat TS tung dan su:

1. Chép nhan khang cao ctia bi don Bui Van M va khang nghi cua Vién
kiém sat nhan dan huyén L. Hily toan bo ban 4n dan sy so tham s6 39/2020//DS-
ST ngay 30/9/2020 ctia Toa an nhan dan huyén L , tinh Hoa Binh, giira: nguyén
don Bui Van S, Bui Thi L vé1 bi don Bui Van M ; nguoi c6 quyén lgi nghia vu
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lién quan ba Bui Thi D, 6ng Bui Puc L , ba Bui Thi B va Trung tdm phat trién
quy dat huyén L .

2. Giao hd so cho Toa 4n nhan dan huyén L, tinh Hoa Binh giai quyét lai
vu 4n theo trinh tu so tham.

3. V& 4n phi:

- An phi dan su so tham va chi phi td tung tai giai doan so tham s& duogc
xéc dinh lai khi Toa an giai quyét vu an theo thu tuc so tham.

- Ong Bui Vian M khéng phai chiu 4n phi dan sy phiic thim, dugc hoan tra
lai 300.000 ddng tién tam tmg 4n phi dan sy phuc thim theo bién lai thu tién sb
0003690 ngay 08/10/2020 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén L, tinh Hoa
Binh.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an: 17/9/2021.

Noi nhgn: _ _ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tal Ha Ngi Tham phan — Chi toa phién toa

- VKSND tinh Hoa Binh

- TAND H.L I

~VKSND H L (da ky)

- Chi cuc THADS H.L
- Cac dwong su; Luu HSVA
Vi Van Tuc
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