TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 79/2021/DS-PT
Ngay 02-4-2021
VIV tranh chip quyén sir
dung dat

’ ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phuc thdm gom co:

Thiam phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Tai

Cac Tham phan: Ba Trin Thj Thanh Trac

Ba Huynh Thi Thanh Tuyén

- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi Anh Pao - Thu ky Toa an nhan dan tinh

Binh Duong.
- Dgi di¢gn Vign Kiém sét nhan dan sinh Binh Duong tham gia phién

toa: Ong Phan Van Loi - Kiém sat vién.

Ngay 02 thang 4 nam 2021, tai tru sé Toa &n nhéan dan tinh Binh Duong

xét xir phic thAm cong khai vu 4n thy 1y s0: 382/2020/TLPT-DS ngay 26 thang
11 nam 2020, vé viéc: Tranh chap quyén su dung dat.

Do Ban 4n din su so tham sd: 13/2020/DS-ST ngay 28 thang 7 nim 2020
cua Toa &n nhan dan huyén G, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phic tham sé: 372/2020/QD-PT
ngay 16 thang 12 nam 2020, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Vii Thi G, sinh nam 1973; dia chi: S6 nha 430, 4p P, x4
T, huyén G, tinh B; c6 mat.

- Bi don: Ba B4 Thi B, sinh nim 1977; dia chi: S6 nha 432, 4p P, xa T,
huyén G, tinh B; c6 mat.

- Nguroi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Bui Thi H, sinh ndm 1954 va
6ng Vi Tién D, sinh ndm 1951; cung dia chi: S6 nha 432, ap P, xa T, huyén G,
tinh B; c6 mat.

- Nguoi khang cao: Nguyén don ba Vi Thi G.

NOI DUNG VU AN
Nguyén don ba Vii Thi G trinh bay:
 Nguyén don ba Vi Thi G v6i ong Pham Vin T (chét nam 2011) 1a vo

chong, qua trinh chung song thi nguyén don va 6ng T c6 02 nguoi con chung la
Pham Vip P va Pham Dtrc T. Khi con song, Gng T ¢6 tao lap dugc khoi téli, séu}
1a phin dat c6 dién tich 24.968m” (do dac thyc té 1a 29.134m®), thudc thira dét s
78, to ban d0 s0 63, toa lac tai xa A, huyén G, tinh B. Ngoai phan dat nay thi con
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cod phén dét c6 dién tich 187m2, thudc thira dat s 142, to ban dd sb 14, toa lac
tai xa A, huyén G, tinh B. Gia dinh nguyén don da sir dung céc thira dét noi trén
tir nam 2001 dén nay. Nam 2011, 6ng T chét khong dé lai di chic nén céc tai san
ctia Ong T dé lai phat sinh thira ké theo phap luat va nguyén don duogc toan
quyén st dung ddi voi phﬁn dat 187m2, thudc thira dat sd 142, to ban do sb 14,
toa lac tai xa A, huyén G, tinh B theo Ban an dan sy phuc tham s6 167/2015/DS-
PT ngay 16/01/2015 ctia Toa an nhan dan tinh Binh Duong.

Trude ndm 2001, vo chdng nguyén don cé sang nhuong cho bi don ba B
Thi B mot phan dat c6 dién tich ngang 04m dau va ngang 04m duoi, ba B mua
ctia ho ké bén thém 02m ngang. Sau khi sang nhuong cho ba B thi phan dat cua
nguyén don van st dung du, phan dau dit cia nguyén don co xdy dung hang
rao, phan dudi dat do lac d6 vudng nha cii ciia ba B nén nguyén don khong xay
dung duoc hang rao. Sau ndy ba B xdy nha, phan dudi dat nguyén don khong
1am gi hét nén van dé cho ba B muon sir dung dé di lai va cho ba B xay tuong
d6 chan hd phan nha nguyén don.

Khoang thang 4/2018, ba B chuyén nhuong cho bd H quyén sir dung dat
ctia ba B. Sau khi do dac thuc té, phan dat thudc thira dat s 142, to ban do sb
14 cta nguyén don khong du dién tich nhu dugc cip gidy ching nhan. Cu thé,
phan dat ciia nguyén don 1a 11,8m ¢ phan dau, phan dudi dat 1a 10,5m nhung
thuc té do dac chi con lai phan dudi dat 1a 9,3m. Nhu vay, phan dat cia nguyén
don thiéu 1a 1,2m chiéu ngang cudi dat va 11,6m chiéu dai. Tong dién tich
nguyén don bi thiéu 13 hon 13,92m*.

Tai phién toa nguyén don trinh bay: Nguyén don dong y vi viée cap gidy
ching nhén quyén str dung dat ctia Uy ban nhan dan huyén G, tinh B di voi
thira dat s6 142, td ban d6 sb 14, toa lac tai xa A, huyén G, tinh B. Ngudn gbc
phan dit tranh chép 1a do nguyén don chuyén nhugng cho bi don, thoi diém
chuyén nhuong thi dt chua dugc cip gidy ching nhan quyén st dung dat. Nam
1996, bi don xay dung nha thi nguyén don da phat hién bi don xiy dung lan
chiém dat cta nguyén don nén hai bén co6 thoa thuan miéng khi ndo bi don xay
dung lai nha thi tra lai phan dién tich 1an chiém (phan dang tranh chap) cho
nguyén don. Hién tai trén phin dat tranh chip c6 sin bé téng dién tich 13,4m?
do bi don xay dyng nim 2013. Nguyén don dong ¥ v6i két qua xem xét tham
dinh tai chd va dinh gia tai san tranh chap ngay 14/6/2019.

Nay nguyén don ba Vii Thi G yéu cau Toa an giai quyét budc bi don ba
D4 Thi B tra lai quyén sir dung dit do dac thyc té 1a 13,4m” (chiéu ngang phia
sau 1,14m; chiéu dai 23,1m) thudc thira dat sb 142, to ban df) s6 14, toa lac tai
xa A, huyén G, tinh B da dugc Uy ban nhén dan huyén G cap gidy ching nhan
quyén st dung dit cho nguyén don. Phan dit tranh chép co tir can:

Hudéng DBong giap duong BH 507;
Hudng Tay giap thia dat s6 149;
Huéng Nam giap thira dat s6 149;
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Huéng Bic giap thia dat s6 149 va 142.

Nguyén don dong v bdi thuong cho bi don chi phi xay dung san bé tong
theo gid do H)1 dong dinh gia quyét dinh.

Bi don ba D6 Thi B trinh bay:

Trudc toan b yéu cau khai kién cua nguyén don thi bi don khong dong ¥.
Tu thang 8/1995, vo chéng bi don (ong Nguyen Quang C di chét) c6 nhan
chuyén nhuong cua 6ng T, ba G quyén str dung dat co dién tich 04m ngang, dai
25m véi gia 2 chi 5 phan vang 24k. Ngay 22/9/1998, vo chong bi don c¢6 nhan
chuyén nhuong thém cta ong Bui Vin Th 02m ngang mit dudng chay dai hét
dat giap voi phan dat nhan chuyén nhuong cua nguyén don. Sau d6 vo chong bi
don c6 nhan chuyén nhuong thém cia 6ng Pham Vin C va 6ng Bui Xuan M
thém mot s6 dién tich dét phia sau. Dén ngay 01/3/2002, vo chéng bi don dugc
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat co dién tich 1.425m?, thudc thira dat sb
149, to ban d6 s 14, toa lac tai xd A, huyén G, tinh B.

Niam 2010, chong bj don chét nén dé thira ke lai cho bi don quyén st dung
dat néi trén. Pén ngay 13/6/2013 bi don dugc cap gidy ching nhan quyén su
dung dét dién tich 1.425m? thudc thira déat sb 149, t& ban dd sb 14, toa lac tai x4
A, huyén G, tinh B. Qua trmh VO chong bi don sir dung thira dat noi trén thi
khong phat sinh tranh chap, sau khi bi don 1ap gidy tay cam két chuyén nhuong
cho ba Bui Thi H quyén str dung thira dat noi trén thi phat sinh tranh chap. Bi
don chuyen nhuong cho ba H dung véi dién tich dat caa bi don duoc Nha nudc
cap gidy chung nhan quyén sir dung dat nén khong chap nhan trude toan bo yéu
cau khaoi kién ciia nguyén don.

Tai phién toa bi don trinh bay: Bi don dong y véi viee cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat cia Uy ban nhan dan huyén G, tinh B dbi vé6i thira dat
sO 149, t ban d6 s6 14, toa lac tai xa A, huyén G, tinh B. Bi don khong dong y
v6i v kién ciia nguyén don cho rang nim 1996, khi bi don xdy dung nha thi
nguyén don va bi don c6 thoa thuan miéng khi nao xay dung lai nha thi bi don
phai tra lai dién tich dat 1an chiém (phan dién tich tranh chap). Thuc té vao nim
1996, khi bi don xay dung nha thi c6 su xac nhan cua nguyén don vé ranh gidi,
sau d6 bi don méi tién hanh xdy dyng nha & 6n dinh; nam 2013 do nha xubng
cap nén bi don sira chita xay dung lai nha theo dung ranh gidi nha cii va nguyén
don ciing khong c6 ¥ kién gi, chi dén nam 2018 khi bi don chuyén nhugng
quyén sir dung dat cho ba H, 6ng D thi nguyén don méi tranh chép.

Bi don dong y v6i két qua xem xét tham dinh tai chd va dinh gi tai san
tranh chip ngay 14/6/2019. Bé nghi Toa an bac yéu cau khoi kién cta nguyén
don.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Bui Thi H va éng Vii Tién D
trinh bay:

Trudc toan bo yéu cau khai kién cta nguyén don thi ba H, 6ng D khdng
d6ng y. Boi vi, dau nam 2018, ba H va éng D c6 nhan chuyén nhuong bang gidy
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tay voi ba DS Thi B dién tich dat 1.425m?, thudc thira dat sé 149, to ban do sb
14, toa lac tai xd A, huyén G, tinh B véi tri gia 1.200.000.000 dong, ba H va éng
D d3 tra hét tién cho ba B nhung ba H va éng D chua 1am thi tuc sang tén duogc
vi hién tai dat dang tranh chip. Ba H va ong D str dung dang dién tich ma ba B
d3 chuyén nhuong, vi khi ba H va 6ng D nhan ban giao dat tir ba B thi ranh dat
giita ba B va nguyén don di c6 sin bang hang rao xay gach do ba B xay dung.
Hon nita khi ba H va dng D chuyén vé & trén phan dat ba B chuyén nhuong thi
nguyén don cé biét va giita ba H, dng D véi nguyén don da thong nhét ranh dat
nhung sau khi & dugc hon 3 thang thi nguyén don lai phat sinh tranh chap nhu
trén.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6: 13/2020/DS-ST ngay 28/7/2020 cia Toa &n
nhéan dan huyén G, tinh Binh Duong da quyét dinh:

Bac toan b yéu cau khoi kién cua nguyén don Vil Thi G ddi véi bi don
Db Thi B vé tranh chdp quyén sir dung dat. Phan dat tranh chip c6 dién tich
13,4m’ (chiéu ngang phia sau 1,14m; chiéu dai 23,1m), thudc thira dat s6 149, t&
ban do 14, toa lac tai xa A, huyén G, tinh B, ¢6 tr can:

Hudng DBong giap duong BH 507;
Huéng Tay giap thia dat 149;
Huéng Nam giap thira dat 149;
Hudng Béc giap thira dat 149 va 142.

(Sé do cu thé cac canh thé hién tai Bang liét ké toa d§ goc ranh trén so dd
ban v& kém theo ban an).

Ngoai ra ban an con quyét dinh vé chi phi to tung, an phi va quyén khang
cdo cua cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 07/8/2020 nguyén don ba Vi Thi G khang
Cao toan bd ban an so tham, yéu cau cip phic thim stra ban an so thdm chap
nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Tai phién toa phtic thim, nguyén don giir nguyén khoi kién va khang céo.
Cac duong sy khong thoa thuan dugc vai nhau ve viée giai quyet vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu y kién vé
viéc tudn theo phap lut trong qua trinh giai quyét vu 4n dan su & giai doan phuc
tham:

Khang cdo cua duong sy dung thoi han. Tai cap phiic tham nhiing ngudi
tién hanh t6 tung, ngudi tham gia td tung thyc hién ding quy dinh cua phap luét.
Vé noi dung: Nguyén don khoi kién yéu cau bi don tra lai quyén st dung dat
13,4m’ (chiéu ngang phia sau: 1,14m; chiéu dai: 23,Im), thudc 01 phan thira dat
s6 142, t& ban do sb 14, toa lac tai xa A, huyén G, tinh B cho nguyén don, bi
don khong dong ¥ trude toan bod yéu cau khoi kién cta nguyén don voi 1y do: Bi
don sir dung dung véi dién tich dugc cip ngay 13/6/2013 cho bi don. Xét thay,
theo Cong van sd 1174/UBND-NC ngay 20/11/2019 ciia UBND huyén G, tinh
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Binh Duong: Thtra dat sb 142 va thira dat s6 149, to ban do sb 19 duoc cép theo
dung quy dinh cua Luat DAt dai naim 1993, stra d6i ndm 1998 va Luat it dai
nam 2003. Ngoai ra, tai Ban an s6 167/2015/DS-PT ngay 16/01/2015 cta Toa an
nhan dan tinh Binh Duong, bi don duoc hudng di san thira ké doi véi thira dat sb
142, to ban d6 sd 14 co6 dién tich 187m? Theo két qua do dac thuc té ngay
14/6/2019 dién tich thuc té 1a 236,5m? 16n hon so véi dién tich bi don duoc
huong di san thira ké, nhu vay khong c6 can cit bj don 1an chiém dét cua nguyén
don.

Ngoai ra phan dién tich dat tranh chp 13,4m’ bi don d3 quan 1y, st dung
on dinh, cong khai, lién tuc, nam 1996 da xay dung nha, nam 2013 stra chira,
xdy dyng lai nha, da dang ky ké khai va duoc cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dat. Nam 2013, khi bi don sira chita, xay dyng lai nha thi nguyén don ciing
khong cé ¥ kién, khong phat sinh tranh chap.

Tur nhan dinh trén co6 can cur kh'fmg dinh Toa an cép so thAm xét xir khong
chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 13 ¢ cin ctr. Nguyén don khang
cdo nhung khong dua ra duoc chimg ctr chimg minh cho yéu cdu ctia minh nén
khéng ¢ cin ctr chdp nhin. Pé nghi Hoi dong xét xtr can ctr khoan 1 Piéu 308
BO luat TH tung dan su, gilr nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co6 trong hd so duoc tham tra tai phién toa,
can cur vao két qua tranh ludn tai phién toa, y kién cua Vién kiém sat nhan dan
tinh Binh Duong;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguyén don ba Vii Thi G tranh chap v6i ba DS Thi B dién tich dét do
thuc té 13,4m2 (phan ‘dét hinh tam giac, chi¢u ngang phia sau 1,14m, chiéu dai
23,1m), thugc mot phan thira dat s6 149, to ban do6 s6 14, toa lac tai xa A, huyén
G, tinh B.

~[2] Tai liéu, chimg cir thu thdp, thé hién nguyén don ba Vi Thi G c6
chong 14 ong Pham Van T (6ng T chét ndm 2011). Bi don ba Do Thi B ¢6 chong
la 6ng Nguyén Quang C (0ng C chét nam 2010), c6 dat giap nhau.

Trudc nam 1995, 6ng T (chong ba Gia) quan 1y, sir dung 02 phan dat tai
x& An Linh (nay 1a x4 An Théi), huyén G, trong d6 mot phan dat c6 hudéng Pong
giap sudi Nudc Trong dién tich 24.968m?, thudc thira dat s6 78. Nam 2001, 6ng
T duoc Uy ban nhan dan huyén G céap gidy ching nhan quyén sir dung dién tich
dat nay; phan dat thir 02 c¢6 hudng Dong giap duong dat do, khong rd dién tich,
dén thang 8 nam 1995, 6ng T (chong ba G) chuyén nhugng cho ong Nguyen
Quang C (chdng ba B) dién tich dat c6 bé ngang giap dudong dat d6 04m, chiéu
sdu 25m, v4i gia 02 chi 05 phan vang, hai bén xac 1ap lai “Gidy sang nhuong
dat” (but luc 31).

Sau khi chuyen nhuong mot phan dat cho 6ng C , dén thang 01 nam 1998,
ho ong T (chong ba Gia) duoc Uy ban nhan dan huyen Tan Uyén cap glay
chirng nhan quyén st dung dat dién tich 208m? , thudc thira dat s6 142; tai so d6
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thira dat s6 142 trén gidy ching nhan thé hién hudng Pong gidp duong dat do,
huéng Tay giap dat 6ng Pham Vian Tu (cha dng T) dai 8,7m, huéng Nam giap
dat 6ng C (dat 6ng C nhan chuyén nhuong cua 6ng T), hudng Béc giap dat ong
Phai.

Ong Bui Vian Th c6 thia dat giap véi dat cua 6ng T (phan da chuyén
nhuong cho 0ng C ). Ngay 22/9/1998, ong Th chuyén nhuong cho ong C (chong
ba B) phan dit ngang giap duong 02m, giap ranh voi phan dat nhan chuyen
nhuong cua 0ng T (but lyc 30). Tong sb chiéu ngang dat ctia 6ng C hai lan
chuyén nhuong ctia 6ng T va 6ng Th 1a 06m. Trong nam 1998, dng Pham Vin
Tu (cha cua 0ng T) da hai lan chuyén nhuong cho ong C (chéng bi don) cac
phan dat phia sau giap ranh voi phan dat cua Ong T. Tai thot d1em ong C nhan
chuyén nhuong cac phan dat trén thi cac phan dat ndy chua duogc cap giay ching
nhan quyén st dung dit cho ong T, ong Th, 6ng Tu nén céac bén chi 1ap gidy tay
mua ban, khong x4c dinh duoc s6 thtra dat.

Sau khi nhan chuyén nhuong dét cua 6ng T, 6ng Th va 6ng Tu, dén thang
11 nam 2000, 6ng C ké khai dang ky dat (but luc 46, 47). Ngay 09/6/1999, ho
6ng C duoc Uy ban nhan dan huyén U cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat
dién tich 1.175m* (but luc 44) cé canh hudng Déng gidp duong dat dai 06m,
hudng Bic c6 doan giap dat Ong T (chong ba (Gia) dai 20m. Sau khi 6ng C chét,
dén nam 2013 ba B sang tén quyén sir dung dat cho ba B dimg tén (bat luc 42¢).

Theo do dac thuc té thi thira dat s 142 ctia 6ng T (do ba G thira ké) c6
dién tich 236,5m* (nhiéu hon gidy chirg nhan 28,5m”) c6 canh huéng Tay giap
dat cia ba B dai 9, 15m la dai hon chiéu dai ghi trén giéy ching nhan 0,45m,
(gidy ching nhan ghi s6 do 8 ,7m, do thuc té 9,15m); chiéu dai thtra dat 1a 23,1m
1a nhiéu hon chiéu dai ghi trén gidy chtimg nhan 14 3,1m.

[3] Nhu vay, thira dat cua ba G thuc te sir dung co sd do chiéu ngang,
chiéu dai va s do toan thira dat 1a nhiéu hon s do chiéu ngang, chiéu dai va sb
do toan thira dét theo gidy chimg nhan. Ddng thoi, vao nim 2014, 2015 giita ba
Nguyén Thi B (me chong ba G) véi ba Vit Thi G phat sinh tranh chép vé tai san
thira ké ctia 6ng T, Toa an nhan dan huyén G xét xtr so tham va Toa an nhan dan
tinh Binh Duong xét xir phtic thAm d cong nhan cho ba G quyén st dung thira
dat sb 142, to ban dd sb 14, dién tich 187m? (bat luc 78¢). Tai phién toa phiic
tham, ba G va ba B thira nhan, sau khi vo chong ba G chuyén nhuong dat cho vo
chong ba B thi 6ng T chong ba B da xay dung burc tuong xac dinh ranh gidi véi
dat ctia nguyén don cho dén nay.

[4] Do @6, c6 can cir xac dinh ba B sir dung phan dat nhan chuyén nhuong
ciabaGla dung ranh gioi, khong c6 can cur ching minh ba B lan chiém dét cua
ba Gia. Toa an cap so tham xet xur khong chap nhdn yéu cau khai kién cua ba G
13 dung quy dinh. Tai cap phuc thim, ba G khong co tai liéu ching cir méi
chimg minh viéc khang céo 14 c¢6 cin ctr nén khong c6 co sé chap nhan khang
cdo cua ba Gia.
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[5] An phi dan sy phac thim, nguoi khang cdo phai chiu do khéng céo
khong dugc chap nhan.

Y kién ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong 1a phu hop.

Vi cac € trén;

QUYET PINH

Can cir Diéu 48, khoan 1 Piéu 308, Piéu 313 Bo luat T tung dan su;
Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1¢ phi Toa an,

1. Khéng chap nhan yéu cau khang céo cta nguyén don ba Vii Thi G.

2. Gitt nguyén Ban 4n déan sy so tham sé: 13/2020/DS-ST ngay 28/7/2020
cua Toa an nhan dan huyén G, tinh Binh Duong.

3. An phi dan sy phac tham: Ba Vii Thi G phéi chju s6 tién 300.000 (ba
trdm nghin) dong, dugc trir hét vao so tién 300.000 (ba trdm nghin) dong tai
Bién lai thu tién s6 0043488 ngay 11/8/2020 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén G, tinh Binh Duong.

Ban 4n déan sy phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS huyén G;
- TAND huyén G;

- Cac duong sy;

- T6 Hanh chinh Tu phép;

- Luvu: HS, Toa Dan su.

Nguyén Vin Tai
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Noi nhn: TM. HQI PONG PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS TP Tha Dau Mot;

- TAND TP Thu Dau Mat;
- Cac duong sy;

- T6 Hanh chinh Tu phap;
- Luu: HS, Toa Dan su.

Nguyén Vin Tai
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