TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO SOC TRANG Doc lap - Tu do - Hanh phiic
TINH SOC TRANG

Ban 4n sb: 29/2017/DS-ST
Ngay: 18/8/2017
“V/v tranh chap hop dong tin dung”.

’ ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO SOC TRANG, TINH SOC TRANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:
Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Hué
Cdc Hoi Tham nhan dan: 1/. Ong Pao Khel
2/. Ong Tran Vin Pho
- Thu ky phién toa: Ba Vin Ngoc Han, Thu ky Toa an nhan dan thanh phd
Soc Trang, tinh Soc Trang. )
-Pai dién Vién Kiém sat nhan din thanh pho Soéc Tring tham gia
phién toa: Ba D6 Ngoc Tuyén - Kiém sat vién.

Trong ngay 17 va ngay 18/8/2017, tai try s& Toa an nhan dan thanh phd
S6c Trang, tinh Soc Trang xét x so tham cong khai vu an thu 1y sé
167/2016/TLST-DS, ngay 08/12/2016 vé tranh chap hop dong tin dung theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 114/2017/QDXX-ST ngay 10/7/2017 gitta cac
duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang Thwong mai co phan T (tén viét tat: T).

Try s& chinh tai: S6 A dudng B, phudong H, quan Hai Ba Trung, Thanh
Phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo ity quyén cia nguyén don: Ong Nguyén Quoc K,
sinh nam 1990 (theo gidy Uy quyén s6 1651/2016/UQ-TCB ngay 11/11/2016)
(c6 mat)

Dja chi: Lau A s6 B duong 30 phuong L, quin Ninh Kiéu, thanh phé Can
Tho.

2. Bi don: 2.1. Ba Kha Thi Hong X, sinh nim 1959 (c6 mit)

2.2. Ong Nguyén Hiru Th, sinh nim 1958 (vang mit)

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia bi don Nguyén Hitu Th la: Ba Kha Thi
Hong X, sinh nim 1959 (c6 mat).

Cung dia chi: S6 B duong B, khém 66, phuong 22, thanh phd Séc Tring,
tinh S6¢ Trang.
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NOI DUNG VU AN

* Theo don khéi ki¢n ngay 06/9/2016 cia nguyén don la Ngin hang
Thwong mai co phan T va trong qua trinh giai quyet vu an ciing nhw tai
phién toa so tham, nguwoi dai dién theo uy quyen cia nguyén don la ong
Nguyén Quéc K trinh bay:

Vao ngay 12/8/2014 Ngan hang Thuong mai ¢ phan T — Chi nhanh Soc
Trang do 6ng Tran Khoa Nh 1am dai dién c6 cing véi vo chong bi don la 6ng
Nguyén Hitu Th va ba Kha Thi Hong X ky Hop dong tin dung s
STG20140008/HDTD cing khé udc nhan ng chi tiét nhu sau: SO tién vén vay:
160.000.000 dong; d6i véi 13i suat vay ap dung ké tir ngay giai ngan lan dau tién
trong thoi gian tir ngay 13/8/2014 dén ngay 13/9/2014 1a 12,49%/mam con cac
ky dong lai tiép theo dugc ap dung voi mirc 131 suét tha ndi. Thoi han vay: 60
thang (01 thang/ky); Muc dich vay: Tiéu dung.

Pé dam bao ng vay vao ngay 13/8/2014 ong Nguyén Hiru Th va vo la ba
Kha Thi Hong X c¢6 ky Hop dong thé chap (tai san bao dam 1a bat dong san) s6
STG20140007/HPBD, tai san thé chip gom: Dién tich dat la 117,3 m? (ODT:
66,8m*; LN: 50,5m?) thoi han st dung dat ¢: Lau dai, dat trong cdy lau nam:
Pén ngay 15/10/2043, thudc thira dat sd 269, td ban do s6 19 toa lac tai khom
66, phuong 22, thanh phd Soc Trang, tinh Soéc Tring dugc Uy ban nhan dan
thanh phd Soc Trang, tinh Séc Triang cap Gidy chung nhan quyén st dung dat
quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CHO02103 ngay
01/02/2013 cho éng Nguyén Hitu Th.

Sau khi dd ky Hop dong tin dung va Hop dong thé chap thi cac bi don da
nhan du sd tién theo hop dong tin dung 1a 160.000.000 déng vao ngay
13/8/2014.

Trong qua trinh vay tinh dén ngay 20/3/2015 cac bi don da tra sO tién von
vay cho nguyén don dugc 07 lan véi tong sb tién 1a 18. 669.000 dong va dong
dugc 08 1an tién 13i voi s6 tién 1a 13.828.750 dong. Tong s tién vén va tién 1ai
da dong cho Ngan hang 1a 32.497.750 dong

_ Trong qua trinh vay 6ng Th va ba X dé vi pham nghia vy tra tién von va
tién 1ai cho Ngan hang. Tinh dén ngay 16/8/2017 6ng Th va ba X con ng cac
khoan sau:

+ Tong ng goc: 141.331.000 dong.

+ Tong no lai: 56.615.845 dong (i trong han 1a 47.316 d(k)ng‘; 14 dén han
chua tra 1a 31.900.909 dong; Léi qua han 1a 17.795.453 dong va tién 1ai phat la
6.872.167 dong).

Tong cong ng gbe va ng 1i 1a: 197.946.845 dong
Nay Ngéan hang Thuong mai ¢ phan T yéu ‘cﬁu Toda an giai quyét: Budc
bi don Nguyén Hiru Th va vg la bi don Kha Thi Hong X c6 trach nhi€ém tra cho
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Ngan hang Thuong mai c6 phan T s6 tién von vay con thiéu tinh dén ngay
16/8/2017 tong cong no gbe va no 13i 1a: 197.946.845 dong va tién 1ai phat sinh
theo murc 14i sudt do cic bén di thoa thuan trong Hop dong tin dung sb
STG20140008 ké tir ngay 17/8/2017 cho dén khi bi don Th va vo 1a bj don X tra
dut cac khoan no néu trén.

Truong hop bi don Nguyén Hitu Th va ba Kha Thi Hong X khong thue
hién hodc thyc hién khong dung nghia vu tra n¢ thi Ngan hang Thuong mai cd
phan T yéu cau co quan co tham quyén ké blen phat mai tai san thé chép la dién
tich dat 117,3m? (ODT: 66,8m* LN: 50,5m?) va tai san trén dat 1 can nha cip 4
chua dugc hop thuc hoa quyén so hitu nha thudc thira dat sé 269, to ban dd sb
19 toa lac tai khém 66, phuong 22, thanh phé Séc Trang, tinh S6c Trang dé thu
héi no theo quy dinh ciia phép luat.

* Trong qua trinh gidi quyét vu 4n ciing nhuw tai phién toa hom nay bi
don va dong thoi ciing la ngwoi dai di¢n theo iy quyén cia bj don Nguyén
Hiru Th la ba Kha Thi Hong X deéu trinh bay:

Vao ngay 12/8/2014 bi don cung chdng 1a bi don Nguyén Hiru Th co ky
Hop dong tin dung s6 STG20140008/HDTD cing khe wdc nhan no chi tiét nhu
sau: SO tién von vay: 160.000.000 dong; dbi véi 13i suat vay ap dung ké tir ngay
giai ngan 1an dau tién trong thoi gian tir ngay 13/8/2014 dén ngay 13/9/2014 1a
12,49%/nam con cac ky dong 13i tiép theo dugc ap dung v&i mirc 13i suat tha
no6i. Thoi han vay: 60 thang (ttrc 13 tir ngay 13/8/2014 dén ngay 13/8/2019) Muc
dich vay: Ti€u dung.

Pé dam bao cho khoan vay nay thi cac bi don c6 ky Hop dong thé chap sb
STG20140007/HDBD, tai san thé chip co dién tich dat 1a 117,3m’ (ODT:
66,8m”; LN: 50,5m°) thudc thira dat s6 269, t& ban d6 sd 19 toa lac tai khém 66,
phuong 22, thanh phé Soc Trang, tinh Soc Trang dugc Uy ban nhan dan thanh
phé Séc Tring, tinh Soc Trang cap Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén
so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 BN228904 cép ngay 01/02/2013
cho bi don Nguyén Hiru Th dung tén.

Tt khi vay tinh den ngay 20/3/2015 cac bi don da tra cho nguyén don so
tién von va tién 1ai tong cong 1a 32.497.750 dong, nhu dai dién theo Gy quyén
cua nguyén don trinh bay 1a dung su that.

Tu ngay 21/3/2015 dén nay do hoan canh gia dinh cac bi don gép kho khan
vé kinh té do dé cac bi don khong dong duoc tién 14i va vén cho nguyén don.

Nay nguyén don yéu cau budc cac bi don phai co trach nhiém tra cho
nguyen don la Ngén hang Thuong mai co phan T s6 tién vén vay tinh dén ngay
16/8/2017. Téng cong tién von goc va tién 13i 1a: 197.946.845 ddng, trong d6
tién no goc 1a: 141.331.000 ddng, téng no 13i 56.615.845 dong (LAi trong han 1a
47.316 dong, 131 dén han chua tra 13 31.900.909 dong; Lai qua han la 17.795.453
ddng va tién i phat 1a 6.872.167 ddng). Ddi voi yéu cau ciia nguyén don céac bi
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don dong ¥ tra sd tién vén vay 141.331.000 dong va tién 1ai 1a 49.743.678 dong
(gbém l1ai trong han 13 47.316 déng, lai dén han chua tra 1a 31.900.909 df)ng, Lai
qua han 1a 17.795.453 dong). Tong s6 tién 1a 191.074.678 dong cung tién 1ai
phat sinh tai Hop dong tin dung sd STG20140008/HDTD. Péi véi tién 1ai phat
13 6.872.167 ddng cac bi don khong dong v tra sb tién nay.

Tai thoi diém lam Hop déng thé chap sd STG20140007/HDBD, tai sin thé
chap c6 dién tich dét la 117,3m (ODT: 66,8m” LN: 50,5m”) thudc thira dat s
269, to ban d6 s6 19 toa lac tai khom 66, phuong 22, thanh phé Séc Trang, tinh
So6c Trang dugce Uy ban nhén dan thanh phd Séc Trang, tinh Séc Trang cap Gidy
ching nhén quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s0 BN228904 cap ngiy 01/02/2013 trude khi dugce cap Gidy chung nhén
quyén str dung dat thi di c6 can nha cap 4 (chwa duoc hop thuce hoa quyén so
hu'u) nhu hién nay, toan bo tai san néu trén da dung dé thé chap cho nguyen don.
Tat ca tai san nay c6 dugc 1a do bén chong ting cho bi don 1a 6ng Nguyén Hiru
Th, ddy ciing 13 tai san duy nhét cta cac bi don c6 dugc, néu Ngan hang phat
mai thi cac bi don khong cé tai san nao dé o. Vi vay, cac bi don dé nghi nguyén
don cho céac bi don duoc tra cham sb tién néu trén mdi thang tra 4.000.000 dong
cho dén nam 2019 céac bi don cam két s& tra hét tién von va tién 13i cho nguyén
don.

- Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé S6c Trang, tinh
Soc Trang trong qua trinh giai quyét vu an Tham phan duoc phan cong giai
quyét vu an da tién hanh céc thu tuc to tung dung theo quy dinh cua Bo luat TS
tung Dan sy nhu: Xac dinh dung thim quyén thy Iy vu an, quan hé phap luat
tranh chdp, xac dinh dung tu cach tham gia t6 tung cta cac duong su, viéc thu
thap chimg cr dang theo quy dinh. V& thoi han gui hd so vu an cho Vién kiém
sat nghién ctru, viée cap tong dat déu dam bao dung theo quy dinh. Tai phién toa
Hoi dong xét xir da thuc hién dung cac quy dinh cua phap luat vé phién toa so
tham. Nguoi dai dién theo ¢ uy quyén cua nguyén don va bi don ddng thoi ciing 1a
nguoi dai dién theo iy quyén cia bi don déu thuc hién ding theo quy dinh cua
Bo luat TH tung Dan sy nam 2015 va dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan mot
phan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc budc cac bi don tra sO tién von
vay, tlen 13i trong han; 13i dén han chua tra, 1ai qua han, khi an c6 hi¢u lyc phap
luat néu cac bi don khong tra s6 tién néu trén, thi nguyén don co6 quyén yéu cau
co quan c6 tham quyén phat mai toan bo tai san da thé chap cua céac bi don de
nguyén don thu hdi ng. Bac mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don vé tién
121 phat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an duoc xem xét tai phién
tod va can cr vao két qua tranh luan tai phién toa, trén co s& xem xét déy du,
toan dién chung ctr, ¥ kién trinh bay ctia cac duong sy, kiém sat vién, Hoi dong
x¢ét xtr nhan dinh:



[1] Tai phién toa so tham, ngudi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don
van gilt nguyén ndi dung don khoi kién, cu thé: Ngay 12/8/2014 cac bén duong
su ¢6 ky Hop dong tin dung s6 STG20140008/HDTD trong d6 thé hién thoi han
vay 1a 60 thang (01 thang/ky). Trong qua trinh vay tién thi cac bi don khong
thanh toan tién vdn va tién 1di cho nguyén don theo dung thoéa thudn tai Hop
ddng tin dung ma cac bén da ky két. Tinh dén ngay 16/8/2017 bi don Nguyén
Htru Th va bi don Kha Thi Hoéng X con ng tién von la: 141.331.000 ddng va tién
1ai la: 56.615.845 déng, tong cong Von va lai la: 197.946.845 ddng. Nay nguyen
don yéu cau cac bi don phai tra téng s tién Von va lai 1a: 197.946.845 dong
cung tién 13i phat sinh tai Hop dong tin dung s6 STG20140008/HPTD va khi an
c6 hi€u luc phap luat néu cac bi don khong tra s6 tién néu trén thi dé nghi phat
mai todn bo tai san da thé chap dé thu hdi no cho nguyén don.

[2] Bi don, dong thoi cling 13 ngudi dai dién theo Uy quyén cia bi don
Nguyén Hitu Th 1a ba Kha Thi Hong X thtra nhan vao ngay 12/8/2014 cac bi
don c6 ky Hop dong tin dung s6 STG20140008/HDTD va ngay 13/8/2014 ky
Hop dong thé chap sé STG20140007/HPBP va di duoc nguyén don giai ngan
vao ngay 13/8/2014, trong qua trinh vay cac bi don c0 tra cho nguyén don dugc
s tién von vay va tién 131 v6i sb tién 1a 32.497.750 ddng (tién von 1a 18.669.000
ddng va tién lai a 13.828.750 dong) Tinh dén ngay 16/8/2017 cac bi don con ng
Ngén hang sd tién von cia Hop dong tin dung s6 STG20140008/HDTD véi sd
tién tong cong 1a 191.074.678 dong, gom 141.331.000 dong va 13i 1a 49.743.678
dong.

[3] Tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don, bi don
Kha Thi Hong X dong thoi ba X ciing 12 nguoi dai dién theo uy quyén cua bi
don Nguyén Hitu Th déu thira nhan vao ngay 12/8/2014 cac bén duong su c6 ky
Hop dong tin dung s6 STG20140008/HDTD cho cic bi don vay sé tién 1a
160.000.000 dong, thoi han vay 1a 60 thang (tinh tir ngay 13/8/2014 dén han 13
ngay 13/8/2019) theo muc lai suat tha noi va dugc dam bao bang tai san thé
chap cta cac bj don theo Hop dong thé chap sé6 STG20140007/HPBD ngay
13/8/2014.

Theo Khoan 2 Diéu 92 cua Bo luat T6 tung Dan su quy dinh: “ Mot bén
duong su thira nhan hodc khong phan ddi nhimg tinh tiét, sy kién, tai liéu, vin
ban, két luan cua co quan chuyén mon ma bén duong su kia dua ra thi bén
duong sy d6 khong phai chtirng minh” nén Hoi dong xét xir xac dinh cac tinh tiét
[1] [2] [3] 1a o that.

[4] Theo thoa thuén tai Khoan 6.1 Diéu 6 cua Hop ddng tin dung sb
STG20140008/HDTD ngay 12/8/2014, thi cac bi don ¢ nghia vu “tra ng gbc va
tién 13i theo dung quy dinh ctia hop dong”, nhung tir luc vay dén ngay 20/3/2015
thi cac bi don chi tra cho nguyén don dugc tong cong von va lai 1a 32.497.750
dong va tir ngay 21/3/2015 tinh dén nay cac bi don khong tra khoan tién nao ChO
nguyén don. Ciing tai Khoan 9.1 Piéu 9 ciia hop dong thi bén cho vay c6 quyen
ngimg cho vay, thu hoi mot phan hay toan bo tién vay trudc han, ciing tai ké wdc
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nhan ng ngay 13/8/2014 cac duong su da thoa thuén lich tra ng vao ngay 13
hang thang, mdi ky tra ng 1a 2.667.000 dong, dbi véi ky cubi 1a ngay 13/8/2019
la 2.647.000 dong. Tuy nhién, cac bi don khong thuc hién ding thoa thuan néu
trén. Tai Khoan 1 Diéu 474 Bo luat dan sy nim 2005 quy dinh: “Bén vay tai san
1a tién thi phai tra du tién khi dén han” va tai Khoan 2 Diéu 478 Bo luat dan su
nim 2005 quy dinh: “Ddi v6i hop dong vay c6 ky han va c6 14i thi bén vay co
quyén tra lai tai san trude ky han, nhung phai tra 13i toan bo theo ky han, néu
khéng c6 thoa thuan khac”, tuy hop dong tin dung dugc ky két giita Ngan hang
va céc bi don chua dén han, nhung viéc cac bi don khong thuc hién nghia vu tra
tiép du no va lai theo giao két ctia hop dong 1a di vi pham Diéu 1, Piéu 6 va
Piéu 9 cua Hop dong tin dung ma cac bén di ky két. Do bi don Nguyen Htru Th
va bi don Kha Thi Hong X 1 nguoi vi pham hop dong nén phai chiu moi hau
qua theo giao két va theo quy dinh cua phap luat. Do d6, viéc Ngan hang
Thuong mai co phan T yéu cau vg chdng bi don Nguyén Hiru Th va Kha Thi
Hong X phai thanh 1y hop ddng trudc han va hoan tra cho Ngan hang sd tién no
gbc trong han 1a 63.988.000 dong va no goc qua han 1a 77.343.000 dong, tong
cong tién von 1a 141.331.000 dong 1a c6 co s, nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

[5] Xét yéu cau tinh l4i tai phién toa cua nguoi dai dién theo uy quyén cla
nguyén don la Ngan hang Thuong mai co phan T yéu cau cac bi don phai tra
tién 1ai tir khi vay dén ngay 16/8/2017 con no lai gom: Lai trong han 1a 47.316
dong, 131 dén han chua tra 1a 31.900.909 dong, Lai qua han la 17.795.453 dong
va tién 13i phat 13 6.872.167 dong, Tong so tién lai 1a 56.615.845 dong. Tai
phién toa bj don X dong thot la nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don Nguyen
Htru Th chi dong v tra tién 1ai cho nguyén don tong cong 1a 49.743.678 dong
gdm cac khoan 13i sau: Lii trong han 1a 47.316 dong, 1di dén han chua tra 13
31.900.909 dong; Lai qua han 1a 17.795.453 dong. Ba X khong dong y tra cho
nguyén don tién 13i phat 14 6.872.167 dong.

Hoi dong xét xtr nhan thay theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 91 Luat céc to
chtic tin dung nim 2010 quy dinh: “T6 chire tin dung va khach hang c¢6 quyén
thoa thuan veé 14i suat, phi cap tin dung trong hoat dong Ngén hang cua t6 chue
tin dung theo quy dinh cua phap luat” va tai Hop dong tin dung so
STG20140008/HDTD ngay 12/8/2014 thi cac bén duong su di giao két 13i suat
vay ap dung ké tir ngay giai ngan 1an dau tién trong thoi gian tir ngay 13/8/2014
dén ngay 13/9/2014 1a 12,49%/nam con cac ky dong 13i tiép theo duoc ap dung
v6i murc 131 suat tha noi. Nhung tir khi vay dén ngay 20/3/2015 cac bi don chi tra
cho nguyén don dugc téng sb tién 13 32.497.750 ddng (trong do6 tién vén la
18.669.000 dong va tién 1ai 1a 13.828.750 ddng) va tai phién tda ba X dong ¥ tra
tién 14i cho nguyén don tinh dén ngay 16/8/2017 tong sd tién 1a 49.743.678
ddng, nén viéc nguyén don yéu cau cac bi don tra tién |ai trong han, 13i dén han
chua tra va 13i qua han tong cong tién 13i 49.743.678 dong 1a c6 can cit nén duoc
Ho1 dong xét xur chép nhan.



Péi v6i yéu cau vé tién 14i phat 1a 6.872.167 ddng. Hoi ddng xét xtr nhan
thay theo quy dinh tai Phan 1.3 myc 1 Vin ban sé 1335/NHNN-CSTT ngay
22/02/2010 vé viéc phat cham tra dbi véi truong hop no qua han thi “ Cac to
chure tin dung ap dung lai suat ng qua han theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 11
quy ché cho vay cua t6 chtrc tin dung dbi voi khach hang ban hanh kém theo
quyét dinh s6 1627/2001/QD-NHNN ngay 31/12/2001 (di dugc sta ddi, bd
sung) theo d6, murc 141 suat ap dung ddi véi khoan ng qua han do To chire tin
dung 4n dinh va thoa thuin véi khach hang trong hop dong tin dung nhung
khong vuot qua 150% lai suit cho vay ap dung trong thoi han cho vay”. Ngoai
cac quy dinh néu trén, khéng c6 quy dinh nao, ké ca quy dinh trong B luat dan
su cho phép phat nhiéu lan trén cung mot vi pham trong hop dong tin dung vé
ban chat 13i suat ng qua han da la mot bién phap phat vi pham hop dong, D6 do
viéc nguyén don yéu cdu cac bi don phai tra thém sb tién 1ai phat 6.872.167
d6ng 1a khong co can cir nén Hoi dong xét xir khong chap nhan.

[6] Tai phién toa bi don X xin dugc tra chdm s6 tién von va va tién 1ai 1a:
191.074.678 dong cung tién 1ai phat sinh cho nguyén don mdi thang 1a
4.000.0000 dong dén nam 2019 1a hét no va yéu cau nguyén don khong phat mai
tai san da thé chap vi day 1a tai san duy nhat ma cac bi don co dugc. Tai toa
nguoi dai dién theo Uy quyén ctia nguyén don khong déng ¥. Vi vay, yéu cau
nay la khong c6 co sé nén Hoi dong xét xtr khong chap nhan.

[7] Theo Piéu 95 Luat to chuic tin dung nam 2010 va Diéu 9 cua Hop
d6ng thé chap (tai san bao dam 1a bat dong san) s6 STG20140007/HPBPD thi
Ngéan hang duoc quyén xir 1y tai san thé chip néu cac bi don khong thuc hién
hoac thuc hién khong ding nghia vu tra ng.

Tai phién toa, bi don X thira nhan vg chdong bi don c6 ky Hop dong thé
chap (tai san bao dam la bat dong san) sO STG20140007/HDBD tai san thé
chip gébm: Dién tich dit 1a 117,3m? (ODT: 66,8m? LN: 50,5m?) thoi han sir
dung dat o: Lau dai, dat trong cdy 1au nam: Pén ngay 15/10/2043, thudc thira dat
s6 269, to ban d6 s6 19 toa lac tai khom 66, phuong 22, thanh phd Séc Trang,
tinh Soc Trang duoc Uy ban nhan dan thanh phé Soc Tring, tinh Séc Trang cap
Gidy ching nhén quyén str dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat s6 CH02103 ngay 01/02/2013 cho dng Nguyén Hiru Th, tai thoi diém thé
chap toan bo dién tich dat néu cho nguyén don thi trén dién tich dat nay da co tai
san la can nha cap 4 (chua dugc hop thirc héa quyén so hitu) gdm: Nha & cot da
bé tong cbt thép, vach tuong gach (vach bén phai c6 01 doan vach nho; 01 doan
khong vach) mai lop tole, nén gach men va Mai che: Cot sit, méi tole, nén xi
mang; San xi ming va Hang rao (Tudng gach + ludi B40 chiéu cao 2,2m).

Xét yéu cau xur ly tai san thé chip cua nguyén don, thay rang s tai san
chung cta cac bi don gobm Glay ching nhén quyén sir dung dat va can nha cap 4
chua duoc hop thitrc héa quyén s hitu co dién tich dat 1a 117,3m* (ODT:
66,8m* LN: 50,5m?) thoi han sir dung dat ¢: Lau dai, dat trong ciy lau nim:
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Pén ngay 15/10/2043, thudc thura dat sb 269, to ban d6 sb 19 toa lac tai khom
66, phuong 22, thanh phd Soc Trang, tinh Soc Trang. Poi véi tai san gan lién
trén dat 1a can nha cap 4 c6 dién tich 1a ((3,27m + 4,79m): 2 x 21,7m) cua cac bi
don, két cau nha & cot da bé tong cbt thép, vach twong gach (vach bén phai co 01
doan vach nho; 01 doan khong vach) mai lop tole, nén gach men va Mai che:
Cot sat, mai tole, nén xi ming; San xi miang va Hang rao (Tudng gach + ludi
B40 chiéu cao 2,2m), mac du cac bén khong thuc hién viéc dang ky giao dich
bao dam theo ding quy dinh ctia phap luat nhung tai hd so va tai Toa Ngan hang
va ba Xuan déu thira nhin khi thé chip thi c6 thé chip can nha gin lién trén dat
theo nhu hién trang hién nay va theo Hop d6ng thé chap (tai san bao dam la bat
dong san) s0 STG20140007/HPBD ma céc bén da ky két, mat khac viéc thé
chép tai san da dugc dang ky theo Nghi dinh s6 83/2010/ND-CP ngay 23/7/2010
cia Chinh pha vé ding ky giao dich dam bao va Thong tu lién tich sO
20/2011/TTLT-BTP-BTNMT ngay 18/11/2011 vé viéc hudng dan dang ky thé
chap quyén sur dung dat, tai san gan lién v6i dat nén yéu cau xir Iy tai san cua
nguyén don 1a ¢ cin cir dugc Hoi ddng xét xir chdp nhan theo quy dinh tai Diéu
24 Quy ché cho vay cua to chire tin dung d6i voi khach hang ban hanh kém theo
Nghi quyét s6 1627/2001/QD-NHNN ngay 31/12/2001 ciia Thong déc Ngan
hang nha nudc (43 dugc sira doi, bo sung) va Khoan 2 DPiéu 95 Luat céc to chirc
tin dung nim 2010 va cac Diéu 326 va Dicu 325 clia Bo luat dan sy nim 2015.

Ké tir ngay 17/8/2017 ba Kha Thi Hong X va ong Nguyen Htru Th con phai
tiép tuc chiu khoan tién 1ai qua han cta so tlen ng goc chua thanh toan, trong
hop ddng tin dung, cac bén c6 thoa thuan vé viéc diéu chinh 13i suat cho vay
theo timg thoi ky thi 14i suat ma ba X va 6ng Th phai tiép tuc thanh toan cho
Ngéan hang Thuong mai c6 phan T ciing dugc diéu chinh cho phu hop véi su
diéu chinh 13i suat ciia Ngan hang Thuong mai c6 phan T.

[8] V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd s tién 1.000.000 dong, bi don
Kha Thi Hong X dong ¥ chiu toan bd. S6 tién nay Ngan hang Thuong mai c6
phﬁn T da tam Ung trudc nén bi don Xuan c6 trach nhiém thanh toan lai cho
Ngén hang Thuong mai ¢0 phan T

Vé an phi: Nguyén don phai chiu an phi dan su so thdm twong tng voi
phan yéu cau khong dugc Toa an chap nhan.

Bi don Kha Thi Hong X va bi don Nguyén Hiru Th phai chiu 4n phi dan su
so tham 9.553.733 dong. Theo quy dinh tai Piéu 147 cua Bo luat té tung dan su

va Khoan 4 Piéu 27 Phap 1énh an phi, 1& phi Toa an va Piéu 48 Nghi quyét o
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hoi.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
Can cwr:
- Piéu 5, Khoan 3 biéu 26, Khoan 1 Biéu 35, Diéu 91, Khoan 2 Diéu 92,
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Piéu 93, Dicu 157; Biéu 147, Piéu 271, Khoan 1 Diéu 273, Dicu 278, Khoén 1
Piéu 280 cua Bo luat TO tung Dan sy nam 2015 va Dicu 48 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc hoi quy
dinh v€ mtrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa
an;

- Diéu 350; Khoan 1 Diéu 342; Khoan 1 Diéu 474; Khoan 2 Diéu 478 va
Diéu 715 Bo luat dan sy 2005 va Dicu 326 va Diéu 325 B¢ luat dan sy 2015.

- Piéu 91, Piéu 92 va DPiéu 95 Luit cac to chire tin dung ndm 2010

- Quyét dinh s6 1627/2001/QD-NHNN ngay 31/12/2001 ctua Théng dbc
Ngéan hang Nha nudc vé viéc ban hanh Quy ché cho vay cua td chirc tin dung
d6i voi khach hang (d3 dugc stra d6i, bd sung).

- biéu 3 va Khoan 1 Diéu 12 Nghj dinh s6 83/2010/ND-CP ngay 23/7/2010
cia chinh phu vé ding ky giao dich bao dam; Théng tu lién tich sb
20/2011/TTLT-BTP-BTNMT ngay 18/11/2011 va Vian ban sd 1335/NHNN-
CSTT ngay 22/02/2010.

Tuyén xir:
1/. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don 1a Ngan hang
Thuong mai c6 phan T.

Budc ba Kha Thi Hong X va ong Nguyen Hutu Th phai tra cho nguyén
don la Ngén hang Thuong mai co phan T s tién vén goc 1a: 141.331.000 dong
va tién 14i 1a 49.743.678 dong (lai trong han 13 47.316 dong; 13i dén han chua tra
14 31.900.909 d6ng; Lai qua han 1a 17.795.453 dong). Tong cong tién von va 1ai
1a: 191.074.678 dong.

Ké tir ngay 17/8/2017 ba Kha Thi Hong X va 6ng Nguyen Hiru Th con phai
tiép tuc chiu khoan t1en 13 qua han cua s6 tién ng gbc chua thanh toan, trong
hop dong tin dung sO STG20140008/HDTD ngay 12/8/2014, cac bén co thoa
thuan vé viéc dleu chinh 13i suat cho vay theo ting thoi ky thi lai suat ma ba X
va 6ng Th phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang Thuong mai cb phan T ciing
duoc dleu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 13i suit cia Ngan hang Thuong
mai c¢o phan T.

2/. Khoéng chap nhéan yéu cau khoi kién cua nguyén don la Ngan hang
Thuong mai co phan T Ve viéc yéu cau bi don Nguyen Hitu Th va bi don Kha
Thi Hong X phai tra s6 tién 13i phat 1a 6.872.167 dong.

3/. Ké tir ngay 4n c6 hiéu luc phap luat ma Y cheng bi don Nguyén Hiru
Th va bi don Kha Thi Hong X khong tra du sO tién goc va lai néu trén thi
nguyén don 1a Ngan hang Thuong mai cd phan T co quyen yéu cau co quan co
thdim quyén phat mii toan bo dién tich dat 1a 117,3m? (ODT: 66,8m% LN:
50,5m?) thoi han st dung dat ¢: Lau dai, dat tréng cay lau nam: Dén ngay
15/10/2043 va tai san gan lién voi dat 13 cin nha cip 4 (chwa dugc hop thirc hoa
quyén s hiru) ¢ dién tich 1a ((3,27m + 4,79m): 2 x 21,7m), két cdu nha & cot da
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bé tong cbt thép, vach tuong gach (vach bén phai ¢6 01 doan vach nho; 01 doan
khong vach) mai lop tole, nén gach men va Mai che: Cot sat, mai tole, nén xi
mang; San xi mang va Hang rao (Tuong gach + ludi B40 chiéu cao 2,2m) thudc
thira dat s6 269, to ban d6 s6 19 toa lac tai khom 66, phuong 22, thanh phé Séc
Trang, tinh Soc Trang dugc Uy ban nhan dan thanh phé Séc Tring, tinh Soc
Trang cap Glay ching nhén quyén st dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san
khac gin lién v&i dat s6 CH02103 ngay 01/02/2013 cho 6ng Nguyén Hitu Th.

4/. V& an phi dan su so thim: Bi don ba Kha Thi Hong X va ong Nguyén
Htru Th cung phai chiu 1a 9.553.733 dong an phi dan sy so tham.

Nguyén don Ngén hang Thuong mai cd phan T phai chiu ap phi dan sy so
tham véi s6 tién 1a 343.608 dong khau trir vao so tién tam Ung an phi nguyén
don d3 nop 4.276.500 dong theo bién lai thu sé6 0003374 ngay 23/11/2016 cua
Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Séc Trang, tinh Soc Trang. Hoan tra cho
Nguyén don 1a Ngin hang Thuong mai c6 phan T sd tién chénh léch 1a
3.932.892 dong.

5/. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd s6 tién 1.000.000 dong, bi don
Kha Thi Hong X dong ¥ chiu toan bd. SO tién nay Ngan hang Thuong mai co
phan T da tam Gng trudc nén bi don X cé trach nhiém thanh toan lai cho Ngan
hang Thuong mai c¢6 phan T.

Nguyén don Ngan hang Thuong mai ¢6 phan T va bi don Kha Thi Hong

X (do bi don va dong thoi la ngwoi dai dién theo 1y quyén ciia bi don Nguyén
Hiru Th la Kha Thi Hong X khéng c6 mdt khi tuyén dn ma khéng cé 1y do chinh
dang) déu c¢6 quyén 1am don khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén
an.

Truong hop ban an, quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an déan sy, thi nguo6i dugc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu ciu thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va
9 Luat Thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su. |

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Séc Tring; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

-VKSND Tp Séc Trang;
- Cac duong su;
- Chi cuc THADS Tp Séc Trang;

- Luu HSVA. (PA KY)

Nguyén Thi Kim Hué
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