TOA AN NHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TRA VINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phac

Ban an so: 75/2022/DS-PT
Ngay: 04 -8 -2022 ,
“V/v Tranh chap quyeén st dung dat”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH TRA VINH

Thanh phan Hai dong xét xi phic tham gom co:

Thdm phéan — Cha toa phién toa: Ong Lé Thanh Trung

Céac Tham phan: Ong Téng Van Vién

Ong Ping Vin Hung

- Thuw ky phién toa: Ba Huynh Thi Hong Nha, Tham tra vién Toa an nhan
dan tinh Tra Vinh.

- Pai dién Vign kiém sdt nhdn dan tinh Tra Vinh tham gia phién toa: 6ng
Thach Vil - Kiém sét vién.

Ngay 04 thang 8 nam 2022 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Tra Vinh xét xtr
phuc thim cong khai vu an thu 1y s6: 76/2022/TLPT-DS ngay 11 thang 7 nim
2022 vé “Tranh chdp quyén sir dung dat”

Do ban 4n dan su so thim sé 56/2022/DS-ST, ngay 12 thang 5 nam 2022
ctia Toa 4n nhan dan huyén Tiéu Can bj khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phiic tham s6: 238/2022/QDPT-DS
ngay 15 thang 7 nam 2022 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Thach R, sinh nim 1955;
Pia chi: 4p P, x4 P, huyén T, tinh Tra Vinh.
Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Anh Thach R., sinh nam 1973;
Dia chi: 4p b, x4 P, huyén T, tinh Tra Vinh
Nguoi bao vé quyen loi hop phdp cho nguyén don: Luat su Pang Vin C-
Doan luat su tinh Tra Vinh.
- Bi don: Ong Kim Sa M, sinh nam 1960;
Dia chi: 4p D, x4 P, huyén T, tinh Tra Vinh (chét ngay 05/7/2022 ).
Nguoi thira ké quyén va nghia vu té tun cia 6ng Kim Sa M:
1. Ba T6 Thi H, sinh nam 1967 (c6 mat);
2. Anh Kim Sa B, sinh nam 1990 (c6 mat);
3. Chi Kim Thi S, sinh nim 1988 (ving mit);
4. Chi Kim Thi Sa N, sinh nam 1985 (ving mit):
Cung dia chi: 4p P, x4 P, huyén T, tinh Tra Vinh.
- Ngueoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ba Thach Thi V, sinh nam 1955 (vg 0ng R, c6 don xin vang mat);
2. Anh Thach R., sinh nam 1973 (Con 6ng R, c6 mat);
3. Anh Thach S, sinh nam 1978 (Con 6ng R, c6 mat);
4. Anh Thach T, sinh nim 1983 (Con éng R, c6 don xin ving mit);



5. Anh Thach P, sinh ndm 1981 (Con ong R, ¢6 don xin ving mat);

6. Anh Thach C, sinh ndm 1987 (con éng R, c6 don xin ving mit);

7. Anh Thach M, sinh ndm 1990 (con dng R, c6 don xin vang mit);

8. Anh Thach R, sinh nim 1993 (con ong R, ving mit).

9. Ba T6 Thi H, sinh ndm 1967 (vg 6ng Mich, c6 mat);

10. Anh Kim Sa B, sinh ndm 1990 (con 6ng Mich, c6 mat);

Nguroi dai dign hop phap cua ba Té Thi H, anh Kim Sa B: 6ng Pinh Thanh B,
sinh nam: 1984. Pia chi 4p T, xa H, huyén T, tinh Tra Vinh.

11. Chi Kim Thi S, sinh nim 1988 (C6 don xin vang mat);

12. Chi Kim Thi Sa N, sinh nim 1985 (C6 don xin ving mat);

13. Ong Thach T, sinh ndm 1966 (Cé don xin ving mat);

Cung dija chi: Ap D, xa P, huyén T, tinh Tra Vinh.

14. Ba Thach Thi H, sinh nim 1958; bia chi: Ap C, x4 P, huyén T, tinh Tra
Vinh (Cé don xin vang mat);

15. Uy ban nhan dan huyén T, tinh Tra Vinh; Bia chi: Khém 4, thi tran T,
huyén T, tinh Tra Vinh; Ngudi dai dién: 6ng Nguyén Vin D, chac vu: Cha tich
(C6 don xin vang mat);

16.Uy ban nhan dan xa P, huyén T, tinh Tra Vinh(Cé don xin vang mat).

17. Ngan hang néng nghiép va phat trién nong thén Viét Nam- chi nhanh
huyén T (C6 don xin ving mat).

- Nguoi phién dich tieng Khmer: Ong Thach H— C6ng tac tai: Bao tang téng
hop tinh Tra Vinh.

- Nguwoi khang cao: 0ng Thach R 1a nguyén don trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

- Tai don khéi Kién, don khéi kién bé sung trong qué trinh gidi quyét va tai
phién toa nguwoi bao vé quyeén va lgi ich hop phdp cho nguyén don trinh bay:

Ong Thach R ¢6 sir dung thira dat 223, dién tich 1.080m?, to ban d6 s6 01,
loai dat CLN, toa lac tai 4p D, x4 P, huyén T, tinh Tra Vinh do dng Thach R dang
tén trong gidy chitng nhan quyén st dung dat. Sir dung lién ké thira dat cua 6ng R
|4 thira dat s6 163 cua dng Sa M, ngudn géc thira dat caa 6ng MIa cua dng Thach
C (da chét), chuyén nhuong cho 6ng Mich, con chuyén nhuong dat nim nao thi
6ng R khong biét. Ong R va dng Msir dung hai thira dat khong c6 vat gi xac dinh
ranh. Trong thoi gian st dung dat 6ng Sa M c6 xay dung hang rao, lang san dal
qua dét cua 6ng R, thoi diém xay dung 6ng M khdng c6 moi 6ng R ra dé hai bén
xéc dinh lai ranh dat cho cu thé. Ong R biét dat cia minh do 6ng Sa M di tao 1ap
c4c tai san sir dung, do 16i xm, 6ng R ciing khong mudbn xich mich, nén khong
c6 khai kién 6ng Mtai thoi diém nay.

Theo két qua do dac thi 6ng Sa M lan chiém dién tich 75,8m? (phan B)
thugc thira 223, to ban do 6 1; toa lac tai 4p B, xa P, huyén T, tinh Tra Vinh xay
dung hang rao va lang san dal.

Péi véi dién tich 37m? (phan A) la cia Bo Kénh cong cong 6ng R khong
tranh chap, sau nay 6ng Sa M tra lai dét tranh chap thi 6ng R st dung luén cho
tién, khi ndo Nha nuéc c6 nhu cau st dung 6ng R ddng y tra lai, khéng yéu cau
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bdi thuong.

Déi véi dién tich 1,6m? (phan C), thuc thira 163 14 cua 6ng Sa M, 6ng R
khong tranh chap.

Ong R ¢o6 don khoi kién bd sung yéu cau dng Sa M boi thuong thiét hai do
khéng duoc sir dung dién tich dat 75,8m? tir nim 2000 cho dén nim 2021, mdi
nam bang 2.500.000 dong.

Nay dng Thach R yéu cau:

1. Budc 6ng Kim Sa M di doi cac tai san tra lai dién tich 75,8m? thuoc thira
223, to ban d6 s6 1 cho 6ng R str dung, dng R khong dong y hd tro tién di doi cac
tai san cho 6ng Sa M.

2. Ong R yéu cau 6ng Sa M bdi thuong thiét hai do khong duogc st dung
dat tinh tir nam 2000 dén nam 2021 1a 21 nam bang 52.000.000 dong.

3. Yéu cau phan té cua 6ng Kim Sa M, 6ng Thach R khong dong y.

Tai don phan té trong qué trinh gidi quyét va tai phién tda phia bi don 6ng
Kim Sa M trinh bay:

Ong ¢6 st dung thtra dat 163, dién tich 3.761,2m?, to ban do s6 1, dat toa
lac tai 4p B, xa P, huyén T, tinh Tra Vinh. Nguon géc thira dat 163 1a cia 6ng
Thach C (d4 chét), nam 1990 6ng nhan chuyén nhuong caa 6ng Thach C 01 miéng
dat khong co do dac nén khéng nha dién tich, dén nam 1991 dng tiép tuc chuyén
nhuong caa 6ng Thach C 01 miéng dat lién ké dién tich dat chuyén nhuong lan
trude, khong co do dac, hai 1an chuyén nhuong dat ¢ 1am giay tay véi 6ng C,
chua 1am tha tyc sang tén tach thua, thoi diém dng C giao dat cho éng st dung,
bén phia 6ng R 6ng vei 6ng C c6 moi 6ng R ra chi ranh, nhung dng R khong ra,
ong su dung Vi tri dat dung nhu ong C str dung ngay Xua. Sau nay ong lam thu tuc
cap quyen st dung dét c6 téng dién tich 3.761,2m?, thira 163, to ban dd s6 1, toa
lac tai 4p Pai Truong, xa Phl Can do 6ng dung tén trong gidy chang nhan quyén
st dung dat va sir dung dat lién tuc tir nim chuyén nhugng cho dén nay.

Str dung gidp ranh vai thira dat cia ong la thira dat 223 cua dng Thach R,
giira 6ng vaGi 6ng R str dung dét tir trude dén nay khong co tranh chap.

Nam 2005 6ng xay dung hang rao, ldc tién hanh xay dyng ong ciing c6 moi
6ng R ra chi ranh hai bén théng nhat ranh rdi dng xay dung hang rao ngay ranh
dat sir dung dén nay, khong co 1ap bién ban vé viéc xac dinh ranh dét caa hai bén,
dén nam 2019 6ng R tranh chap ranh dat véi ong dén nay.

Qua két qua do dac ciia chi nhanh vin phong dang ky quyén st dung dat:

- Dién tich dat 75,8m? (phan B) thudc thira 223, to ban db s 1 cua 6ng
Thach R.

- Dién tich dat 37m? (phan A) thudc B kénh cdng cong, 6ng bét cau bé
tong qua 16, 6ng khong co tranh chap, sau nay Nha nudc ¢6 nhu cau str dung dng
ddng y tra lai khéng cd yéu cau bdi thuong.

- Dién tich 1,6m? (phan C) thudc thira 163, TBD sd 1 1a ciia 6ng.

Nay 0ng Sa M yéu cau cong nhan di¢n tich dat 75,8m? (Phan B) thugc thua
223, TBD s0 1, toa lac tai ap b, xd P, huyén T, tinh Tra Vinh do dng Thach R
dang tén trong gidy chitng nhan quyén str dung dat cho ong dugc tlep tuc st dung,
ong dong y ho tro gié tri dat cho 6ng Thach R bang 35.000.000 dong Ong khong
d6ng y boi thuong thiét hai cho 6ng Thach R bang 52.000.000 dong.
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Y kién cia ba T6 Thi H trinh bay: Ba 1a vo caa 6ng Kim Sa M, qua y kién
va yéu cau caa dng Sa M ba théng nhat khdng b sung gi thém.

Y kién cia anh Kim Sa B, chj Kim Thj Sa N va ch; Kim Th; S trinh bay: Anh
chi 1a con rugt cua 6ng Kim Sa M, qua y kién va yéu cau cia 6ng Sa M thi anh,
chi thng nhat khéng trinh bay gi thém.

Y kién cia ba Thach Th;i V trinh bay: Ba 1a vo cua 6ng Thach R, thira dat
223 la cua vo chdng ba, ba thdng nhat y kién va yéu cau cua 6ng Thach R, khdng
trinh bay b sung thém.

Y kién cua anh Thach R., anh Thach S, anh Thach T, anh Thach P, anh
Thach C, anh Thach M, anh Thach R cung trinh bay: Céac anh la con ruét cua 6ng
Thach R, cac anh théng nhat y kién va yéu cau caa dng Thach R.

Y kién cuia 6ng Thach T va ba Thach Thi H cuing trinh bay: Ong, ba la con
ctia ba Thach Thi Bo. Ong, ba khdng c6 yéu cau gi vé thira dat 223 cua 6ng Thach
R, dé moi nguoi ty giai quyét.

Uy ban nhan dan huyén Tiéu Can c6 vin ban yéu cau xét xi vang mdt, tai
céng van so 3755/UBND-NC ngay 31/12/2020, Uy ban nhan dan huyén Tiéu Can
Oy kién nhuw sau: Dién tich dat 37m? thuoc Bd Kénh cong cong, phuc vu san xuat
ctia cac ho dan tai khu vuce nay, dé nghi Toa &n khdng céng nhan cho cac duong
su, giao Uy ban nhan dan xa Pha Can tiép tuc quan ly.

Uy ban nhan dan xa Phi Cdn ¢é véin ban yéu cau xét xir vang mét va co y
Kién nhur sau: D6i vai dién tich 37m? 12 phan dat thuoc bo Kénh cdng cong, toa
lac tai 4p Pai Truong, xd Phli Can do Uy ban xa dang quan ly khéng cé giao cho
ho dan nao sir dung, do cac duong sy khdng tranh chap nén Uy ban nhan dan xa
khdng c6 yéu cau giai quyét.

Ngan hang ndng nghi¢p va phat trién néng thén chi nhanh huyén Tiéu Can
vang mét va o ¥ kién nhur sau: Viéc thé chap thira dit 163 cia 6ng Kim Sa M tai
Ngan hang 1a dang quy dinh va no vay chua dén han thanh toan, cac bén tranh
chap khong anh hudng dén hop dong thé chap, nén Ngan hang khéng tham gia
khoi kién va xin viang mat.

Tai ban 4n dan sy so tham s6 56/2021/DS-ST, ngay 12 thang 5 nim 2022
ctia Toa an nhan dan huyén Tiéu Can da xir:

Cin cir vao Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, cac Diéu 39, 147, 157, 165
228, 273 va 280 cua Bo luat té tung dan su;

Can ctr Luat dat dai nam 1993 va cac Diéu 4, 17, 166, 203 ctia Luat dat dai
nam 2013.

Ap dung B6 Luat dan sy nam 2015;

Can ctr Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quéc hoi.

Tuyén Xxt:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién caa 6ng Thach R.

2. Chap nhan yéu cau phan t caa 6ng Kim Sa M.

3. Cong nhan cho 6ng Kim Sa M duoc tiép tuc sir dung dién tich 75,8m?
(Phan B, trong 6 HLATDB 1a 75,5m?) thudc thira 223, to ban d s6 1, toa lac tal
ap D, xa P, huyén T, tinh Tra Vinh do ho 6ng Thach R dung tén trong giay ching
quyén sir dung dat, c6 tir can nhu sau:



- Hudng Pong giap Kinh c6 s6 do 17,7m;

- Hudng Tay giap thira 163 ¢6 s6 do 16,70m;

- Hudng Nam giap thta 223 ¢6 s6 do 9,6m;

- Hudng Biéc giap kénh diém 0 (khdng c6 sé do);

(C6 photo so dé khu dat kém theo).

4. Ghi nhan sy ty nguyén ctua 6ng Kim Sa M ddng y hd tro gia tri quyén str
dung dat cho 6ng Thach R bang 35.000.000 ddng.

Ké tir ngay ¢6 don yéu cau thi hanh an cia bén dwoc thi hanh dn, cho dén
khi thi hanh &n xong, hang thang bén phdi thi hanh &n con phdi chju thém cho
bén dwoc thi hanh &n khodn tién 14i cua sé tién con phdi thi hanh an theo mzc 14i
suat dwoc quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo ludt dan su nam 2015 fwrong ung Vo
thoi gian chwa thi hanh an.

5. Khdng chap nhan yéu cau boi thuong thiét hai cua 6ng Thach R dbi voi
6ng Kim Sa M véi sé tién bang 52. 000.000 dang.

Ngoai ra 4n so tham con tuyén tién an phi va quyén khang cio cta cac duong
su.

Ngay 25/7/2022 dng Thach R khang céo yéu cau 6ng Kim Sa M di doi tai
san tra lai dién tich 75,8m? thudc thira 223, to ban do sb 1, toa lac tai ép b, xaP,
huyén T, tinh Tra Vinh.

Tai phién toa phtc tham hom nay dai dién cho nguyén don van giir nguyén
yéu cau khoi kién, yéu cau khang cdo; cac duong su khong thoa thuan duoc véi
nhau vé viéc giai quyét vu an.

Y kién cua Luat su Piang Vin C bao chita bao vé quyén loi hop phéap cho
6ng Thach R: Dién tich 75,8m? cua 6ng Thach R, khi dng Sa M lam hang rao éng
R khong dong ¥, 6ng Sa M doi béo cho 6ng Thach C 1y lai dat ctia 6ng Thach R
nén 6ng R khong c6 ngin can. Hién nay ngoai phan dét tranh chip 6ng Sa M con
c6 dién tich hon 3.000m? ¢6 16i di ra qudc 16 54. Do d6 dé nghi Hoi dong xét xir
chap nhan yéu cau khang co ctia 6ng Thach R sira an so tham. Budc ong Kim Sa
M di doi tai san giao tra dat cho 6ng Thach R.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tra Vinh vé vu an: Vé thu
tuc t6 tung, Thém phan va Hoi dong xét xir cap phtic tham, cac duong su da chép
hanh ding quyen va nghia vu theo quy dinh ctia B¢ luat to tung dan suy. Vé noi
dung yéu cau khang cao ctia ong Thach R la khong c6 co s6 dé chap nhan, dé nghi
Hoi dong xét xir gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr cac tai li€u, chirng ctr da duoc tham tra, can cr vao két qua tranh
tung tai phién toa trén co s xem xét day du toan dién chung ct, ¥ kién cta cac
bén dwong sy va kiém sat vién, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung;

Sau khi xét xtr so tham dng Kim Sa M chét nén Toa &n cap phuc tham dua
Vo, con cta 6ng Sa M la ba To Thi H, sinh nam 1967 (vg 6ng Mich), Anh Kim Sa
B, sinh nam 1990 (con 6ng Mich,); Chi Kim Thi S, sinh nam 1988 (Con 6ng



Mich); Chi Kim Thi Sa N, sinh ndam 1985 ( con ong Mich) tham gia t6 tung voi
tu cach 1a nguoi thura ké quyén va nghia vu t6 tung cua ong Kim Sa M.

[2] Xét yéu cau khang cdo ctia 6ng Thach R yéu cau 6ng Kim Sa M phai di
dorl tai san tra lai dién tich 75,8m? thudc thira s6 223 t& ban dd sb 01 toa lac tai
ap D, xa P, huyén T, tinh Tra Vinh.

Dat cua 6ng Thach R thugc thira dat s6 223 dién tich 1.080 m? dugc Uy
ban nhan dan huyén Tiéu Can cip cho ho 6ng Thach R ngay 26/9/1996. Hudng
nam thira dat s6 223 ¢6 mot phan gidp ranh véi thira dat sb 216 dién tich 3.590m?
ctia ho Kim Sa M duoc Uy ban nhan dan huyén Tiéu Can cap quyén sir dung ngay
07/5/1997; Ngay 15/8/2017 cap d6i gidy lai cho 6ng Kim Sa M 1a thira 163 dién
tich 3.761,2 m? theo tu liéu ndm 2006.

Theo két qua cung cap két qua khao sat do dac sé6 788/CNHTC ngay
24/8/2020 ctia Chi nhanh vin phong ding ky dit dai huyén Tiéu Can dién tich
tranh chap 1a 114,4 m2 Trong d6 thudc b kénh cong cong 37m?, 75,8 m? thudc
thira 223; dién tich 1,6 m? thudc thira 163; phan con lai cua thtra s6 163 dién tich
3.759,6m?, phan con lai thira 223 dién tich 1.172 m?.

Do hai thira dat giap ranh khong c6 cam try ranh trong qué trinh st dung
6ng Sa M c6 1am san danl 1am hang rao cot bé tong cbt thép, xay tuong ling va
ludi B40 trén dién tich 75,8 m? thudc thira 223 ctia ong Thach R. Dién tich dat nay
ong Sa M st dung trén 20 nam bén dng R khong c6 khiéu nai hay tranh chap.

Theo két qua dinh gia tai san cua ong Sa M xiy dung bang 28.322.000
ddng. Gid tri dién tich dat tranh chap 12.507.000 dong. Tai Toa an cip so thim
6ng Kim Sa M ddng ¥ thanh téan gia tri dat cho ong Thach R bang 35.000.000
ddng. Gia tri tai san ctia 6ng Sa M cao hon gia tri dt, bén ong Sa M sir dung on
dinh hon 20 nim. Toa an cap so thadm khéng tranh chap yéu cau cua dng R budc
ong SaM (i doi tai san la co can nhic xem xét diéu kién sir dung dat ctia cac bén
nén yéu cau khang cao cua ong Thach R khong c6 co so dé chap nhan.

[3] Y kién cua vi Luét su dé nghi stra 4n so tham boc 6ng Kim Sa M di doi
tai san tra dat cho 6ng Thach R, Hoi dong xét xir ¢6 xem xét nhung khong cé co
s dé chap nhan; ¥ kién cta kiém sat vién 1a c6 cin ctr pht hop voi cac tinh tiét
cua vu an nén duogc chép nhan.

[4] An phi phiic thim: Ong Thach R 13 nguoi cao tudi c6 yéu cau xin mién
an phi, theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12 cua Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 nén chap nhan mién an phi
phuc thim cho

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can cr vao khoan 1 Diéu 308 ctia Bo luat td tung dan su;

Can ctr Bidu 100, 166, 203 Luat dat dai;

Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay cua Uy ban thudng vu Quoc
hoi vé an phi, 1¢ phi Toa an;

Khong chap nhan yéu cau khang co ctia 6ng Thach R.

Giit nguyén ban an so tham sé 22/2022/DS-ST, ngay 12 thang 5 nam 2022
ctia Toa an nhan dan huyén Tiéu Can, tinh Tra Vinh.
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Tuyén xu:

1. Cong nhan cho ho gia dinh dng Kim Sa M dugc tiép tuc st dung dién
tich 75,8m? (trong 6 HLATDB 1a 75,5m?) thudc thira 223, to ban d6 s 1, toa lac
tai 4p D, x4 P, huyén T, tinh Tra Vinh, ¢6 t& can nhu sau:

- Hudng Pong giap Kinh c6 s do 17,7m;

- Hudng Tay giap thira 163 ¢6 s6 do 16,70m;

- Hudng Nam giap thtra 223 ¢6 s6 do 9,6m;

- Hudng Biéc giap kénh diém 0 (khdng c6 sé do);

(L& phan B cua so do khu dat kém theo).

2. Ghi nhan su tu nguyén cua 6ng Kim Sa M dong v hd tro gid tri quyén sir
dung dat cho 6ng Thach R bang 35.000.000 dong.

Ong Kim Sa M chét nén nhiing nguoi thira ké tai san cua ong Kim Sa M
thuc hién nghia vu tai san do nguoi chét dé lai theo diéu 615 Bo luat Dan sy.

3. Cac quyét dinh khac ctia ban 4n so tham khong bi khang cdo khang nghi
tiép tuc ¢6 hiéu lyc thi hanh.

4. Vé an phi: Mién an phi phtic tham cho 6ng Thach R.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tra Vinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND huyén Tiéu Can;

- Chi cuc THADS huyén Tiéu Can;
- Cac duong su (theo dia chi);

- Luu: TDS, hé so vu an.

Lé Thanh Trung



