TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DAK SONG Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH PAK NONG

Ban 4n sb: 86/2021/DS-ST
Ngay 06/9/2021
“VIV Tranh chap hop dong tin dung”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DANHUYEN PAK SONG, TINH PAK NONG

Vi thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ba Hoang Thi Thu Ha;

Cdc Héi tham nhéan déan: Ba Can Thi Thanh va ong Hoang Minh Hai

Thue ky phién toa: Ba V6 Thi Nhan — Thu ky Toa an nhan dan huyén Dak Song;

Pai dién Vién kiém sdat nhan din huyén Dak Song, tinh Pdk Néng tham gia
phién tda: Ba Lé Thi Tam - Kiém sat vién

Ngay 06 thang 9 nam 2021, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Pak Song xét xir
so thAm cong khai vu an thy 1y s: 508/2020/TLST- DS ngay 04 thang 11 nim 2020 vé
"Tranh chap hop dong tin dung" theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xu so:
101/2021/QDXXST - DS ngay 22 thang 7 nam 2021; Quyét dinh hodn phién toa sb
124/2021/QDST-DS ngay 09/8/2021 gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang thuong mai c¢6 phan X Viét Nam.

Tru so: Tang 8, Toa nha V, duong M, phuong B, Quan 1, TP. H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua Ngan hang thuong mai c6 phan X Viét Nam: Ong
Phan Minh T - Giam d6c Phong giao dich 13 ngudi dai dién theo gidy uy quyén sd
320/2020/E -BMT/UQ-GD ngay 07/12/2020 cua Gidm dbc Chi nhanh - Ngan hang
thuong mai c¢6 phan X Viét Nam; don xin xét xir Vang mat.

Dia chi: 114, duong A, phudng T, Thanh phé B, tinh Pak Lak.

Bi don: Ba Nguyén Thi L; sinh nam 1956.

Dia chi: Thon T, x4 H, huyén D, tinh Dk Nong.

NOI DUNG VU AN

Trong don khéi kién ngay 28 thang 5 nam 2020 va trong quéa trinh gidi quyét vu dn

6ng Phan Minh T nguwoi dai dién theo 1ty quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ngay 25/9/2018 Ngan hang thuong mai ¢ phan X Viét Nam - Chi nhanh b —
Phong giao dich D véi ba Nguyén Thi L da ky Hop dong tin dung sé 1207-LAV-
180014927 ngay 25/09/2018, Khé udc nhan ng s 1207- LDS-20180000098 ngay
25/09/2018 vsi 6 tién vay goc la 700.000.000 dong (Bdy tram triéu dong), thoi han
vay 12 thang, lai suit cho vay 0.92%/thang (11.04% /nam trén co s6 360 ngay tuong
duong 11.2%/nam trén co s6 mot nam 365 ngay), 1ai sudt thay do6i thang/lan giam
1.3%/nam trong sudt thoi gian vay 12 thang; 14i suat qua han la 150% l4i suat cho vay
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trong han, muc dich vay phuc vu nong nghiép, phuong thuc tra goc, 13i mot 1an khi dén
han. Qua trinh thuc hién hop dong ba L khong tra gbc va 1ai nhu thoa thuan trong hop
ddng. Bén ky tra ng theo hop ddng ba L khong tra nén toan bo khoan vay trén Ngan
hang da chuyén sang no qué han theo quy dinh. Khoan vay nay Ngan hang thuong mai
c6 phan X Viét Nam chwa ban no cho Cong ty quan Iy tai san cua céc t chic tin dung
Viét Nam (VAMC). Bé dam bao cho khoan vay trén ba Nguyén Thi L da thé chap tai
san thuoc quyén so hitu cua minh dé vay von tai Hop dong thé chap tai san sb
2742018/ B-LD-HDPTC ngay 24/09/2018 Coéng chung tai Van Phong Cong chung D
ngay 24/09/2018 va dang ky giao dich bao dam ngay 24/09/2018 tai Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai huyén D.

Tai san bao dam cho khoan vay trén gom:

- Gidy chung nhan quyén st dung dat sb: M 767065, sd vao sb cip gidy chimg
nhan QSDD: 192751 QSDB/JH03 do UBND huyén P cép ngay 22/06/1998, dién tich
6972 m® (Dat & tai nong thon: 300m?; Dét trong cdy lau nam: 6672m?). Tai thira dat sb
14, to ban dd s612, tai Thon T, xa H, huyén D, tinh Pak Nong. Pa cap nhat bién dong
ngay 31/3/2010, ngay 09/9/2010 va ngay 15/9/2017.

- Gidy chung nhan quyén st dung dat s6: M 767067, sd vao so cap gidy ching
nhan QSDD 192752/QSDB/JH03 do UBND huyén P cép ngay 22/06/1998, dién tich
15.080 m? (D4t trong cdy lau nam). Tai thira dét s6 30, to ban dd s6 12, tai thén T, x& H,
huyén D, tinh Bak Nong. D3 cap nhat bién dong ngay 06/12/2010 va ngay 15/9/2017.

Dé dam bao vé nguon v6n, Ngan hang thuong mai ¢6 phan X Viét Nam khai kién
yéu cau Toa an giai quyet o

Budc ba Nguyén Thi L phai c6 nghia vu trd ng cho Ngan hang thuong mai co6 phan
X Viét Nam tong sd tién gdc va 14i tinh dén ngay xét xir 13 1.040.559.264 dong (Mot 1y,
khéng tram bon muwoi triéu nam tram ndm mwoi chin nghin hai tram sau muwoi tw dong)
trong d6: Tién gdc 1a 700.000.000 dong (Bdy tram triéu dong); Iai trong han 1a 78.400.000
ddng; 18i qua han 13i 16.952.525 dong; 13i qua han gdc 1a 245.206.739 ddng, thoi han
tinh 14i tinh dén ngay 06/9/2021.

Ba Nguyén Thi L phai thanh toan cho Ngan hang sé tién 14i phat sinh da thoa
thuan trong HDTD s 1207-LAV-180014927 ngay 25/09/2018, Khé wdc nhén no sb
1207-LDS-20180000098 ngay 25/09/2018, ké tir ngay 07/9/2021cho dén khi thanh
todn xong toan b khoan ng.

- Trong truong hop ba Nguyén Thi L khong thuc hién nghia vu tra no hodc thuc
hién tra ng khong day du. Ngan hang thuong mai c6 phan X Viét Nam c6 quyén yéu
cau co quan c6 thim quyén xir 1y tai san bao dam tai Hop dong thé chip tai san sb
274/2018/E-LD-HDTC ngay 24/09/2018 dugc Cong ching tai Van Phong Cong ching
b ngay 24/09/2018 va dang ky giao dich bao dam ngay 24/09/2018 tai Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai huyén P dé thu hoi ng cho Ngan hang.

Truong hop xur 1y tai san thé chap khong du dé Ngan hang thu hét no, thi yéu cau
co quan co tham quyéen xt Iy cac nguon thu, tai san ca nhan hop phap khac cua ba
Nguyén Thi L dé thu hoi ng
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Bi don ba Nguyen Thi L trinh bay: Qua xac minh tai dia phuong thi ba Nguyen Thi
L c6 dang ky ho khau thuong tai Thon T, x4 H, huyén D, tinh Dik Nong, con sinh séng tai
dia phuong. Tuy nhién, ba L thinh thoang vang nha, 1y do ba hay di kham , chita bénh. Do
khong tong dat duoc truc tiép cic van ban t6 tung nén Toa &n tién hanh niém yét theo quy
dinh cua phap luat. Tuy nhlen ba L khong chap hanh ciing khong cung cap cac thu tuc uy
quyén hay thi tuc xét xtr ving mit. Vi vy, Toa an tién hanh cac thu tuc t6 tung theo quy
dinh, dua vy an ra xét xur theo thu tuc chung.

Tai phién toa dai dién Vién kiém sat nhdan dan nhan dan huyén Bak Song, tinh
Pak Nong trinh bay quan diém gidi quyét vu dn:

Vé viéc chap hanh phap luat cia Tham phan, Thu ky tur khi thu ly giai quyet vu
an dén khi xét xtr da chap hanh dtng phap luét té tung. Nguyén don chap hanh t6t qua
trinh qua trinh tham gia t6 tung; bi don chua chap hanh tt qua trinh tham gia t6 tung.

Vé noi dung: Qan ctr khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
biéu 39, bicu 70, bi€u 72, Diéu 147, Di€u 157, Dicu 173, Diéu 177; diém b khoan 2
bicu 227, khoan 3 Diéu 228, Di¢u 271 cua Bo luat T6 tung dan su;

Ap dung Diéu 95 Lut cac To chire tin dung nam 2010, stra ddi, bd sung nam 2017,

Ap dung cac Dicu 298, Dicu 299, Diéu 317, Diéu 318, 319, Dicu 323 B¢ luat dan s;

Pé nghi: Chap nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang thuong mai c¢6 phan X
Viét Nam. N 7

Budc ba Nguyen Thi L phai ¢6 nghia vu tra ng cho Ngén hang thuong mai co
phan X Viét Nam tong s6 tién ca gbc va 13i do vi pham Hop dong tin dung 1a 1.040.559.264
dong (Mét ty, khéng tram bon muwoi triéu ndm tram ndm muoi chin nghin hai tram sdu
muoi tw dong) trong d6: Tién gbe 1a 700.000.000 dong (Bdy tram triéu dong); 1i trong han
la 78.400.000 dong; 14i qua han l4i 16.952.525 dong; 13i qua han gbc 1a 245.206.739
d6ng, thoi han tinh 13i tinh dén ngay 06/9/2021.

Vé cac Var} dé khéac dé nghi HDXX giai quyét theo quy dinh cua phap luat.
Y kién khac phuc khéac: Khong.
NHAN DPINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong hd so vu an duge tham tra tai phién toa
va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

1.Vé t6 tung:

1] Vé quan hé phép luat va tham quyen giai quyet tranh chap: Ngan hang thuong
mai co phan X Viét Nam khoi kién yéu cau ba Nguyén Thi L phai c6 nghia vy tra tong so
tién ca gbc va li 1 1.040. 559.264 dong. Hién nay, ba L c6 dang ky ho khau tai xa H.Vi vay,
quan hé phap luat tranh chap dugc xac dinh la ** Tranh chap hop dong tin dung” dugc quy
dinh tai khoan 3 Biéu 26 BLTTDS va tham quyen giai quyét ctia Toa 4n nhan dan huyén Pak
Song, tinh Pak Nong theo diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 Bo Luat T tung
dan su.

[2] V& chép hanh phap luat cua bi don: Qua trinh giai quyét vu an bi don c6 mat
tai dia phuwong. Tuy nhién, cd tinh tron tranh khong chip hanh gidy triéu tap cua Toa
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an. Vi vay, dé co can clr giai quyet vu an, Toa an dé 1ap bién ban vé viéc khong téng
dat dugc cac van ban td tung, tién hanh niém yet cac van ban t6 tung cho bi don theo
quy d1nh~ta1 f?leu 173, Piéu 174, Piéu 177 va biéu 179 13(_) h}at T tung dan su nhung
bi don van vang mat khéng ¢ ly do. Vi véy, Toa an van tién hanh xet xir vang mat
duong su theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Dic¢u 228 B¢ luat T6
tung dan sy. Viéc bi don khong chap hanh phap luat dugc coi tu y tur bo quyén dugc
tham gia to tung, quyén ty bao vé quyén va loi ich hop phap cia minh quy dinh tai
Piéu 70, Piéu 72 cia BLTTDS.

[3] Xét noi dung tranh chap:

[3.1] Can ct Hop dong tin dung sé 1207-LAV-180014927 ngay 25/09/2018, Khé
wdc nhan ng sé 1207-LDS-20180000098 ngay 25/09/2018 thi khoan vay trén ctia ba L da
dé qua han, Ngan hang d3 thong béo thu hdi no nhiéu 1an nhung khong co két qua; tinh dén
ngay xét xir ba L con no Ngan hang thuong mai ¢o phan X Viét Nam so tién goc 1a
700.000.000 dong (Bdy tram triéu dong); |ai trong han 1a 78.400.000 dong; |3i qua han l4i
16.952.525 dong; 14i qua han goc 1a 245.206.739 dong, thoi han tinh 1ai tinh dén ngay
06/9/2021. Vi vay, yéu cau khai kién ctia Ngan hang thuong mai ¢6 phan X Viét Nam 1
c6 can ctr nén chip nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang (cé bdng tinh ldi cu thé nép
cho Toa dn dén ngay xét xik).

[3.2] Xét Hop dong thé chap 6 274/2018/E-LD-HDTC ngay 24/09/2018 thi ba
Nguyén Thi L da dung tai sdn ctia minh l1a quyén str dung dat dé bao dam cho khoan
vay theo hop dong tin dung da dugc lap thanh van ban, dugc dang ky thé chap theo
quy dinh. Truong hop dén han ma khong thyuc hién nghia vu tra no thi co quyén xu ly
tai san thé chap dé thu hoi no. Qua xem xét tham dinh tai chd do dac thuc té thi tai san
thé ghép trén co dién tich ding voi dién tich ba L dugc qép theo cac gidy chtng nhan
quyén st dung dat va la tai san hop phap cua ba L da thé chap, phu hop véi quy dinh
tai Diéu 317, bic¢u 318, Diéu 323 B¢ luat dan su.

[3.3] V& sd tién 14i cham tra ké tir ngay 07/9/2021. Theo huéng dan tai An 1& s6
08/2016/AL dugc Hoi dong Tham phan Toa 4an nhan dan Téi cao théng qua ngiy
17/10/2016 thi ba L phai tiép tuc chiu khoan tién 1di qua han cia sd tién no gdc chua
thanh toan theo muc 14i suat cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung sb 1207-LAV-
180014927 ngay 25/09/2018, Khé udc nhan ng sé 1207-LDS-20180000098 ngay
25/09/2018 cho dén khi thanh toan xong khoan ng gdc. Truong hop trong hop dong tin
dung cac bén thoa thuan vé viéc diéu chinh 14i suat cho vay theo timg thoi ky ciia Ngan
hang thi ba L phai tiép tuc chiu khoan tién 13i diéu chinh theo quy dinh cia Ngan hang nhu
da thé hién trong hop dong cho dén khi tra xong no.

[3.4] Truong hop sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat ma ba Nguyén Thi L
khong tra ng cho Ngan hang theo quy dinh thi Ngan hang thuong mai co phan X Vit
Nam c6 quyén yéu cau co quan c6 tham quyén xur 1y tai san thé chap trén dé thu hoi no
cho Ngan hang.



[3.5] Trudng hop tai san thé chip khong du tra no thi Ngan hang c6 quyén yéu
cau xtr 1y tai san hop phap khac ctiia ba Nguyén Thi L dé thi hanh an thu hdi no cho
Ngan hang cho dén khi tra hét ng theo quy dinh.

[4] Xét quan diém ctia Vién kiém sat nhan dan huyén Dak Song, tinh Pak Néng:
Dé nghi chip nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a c6 cin ctr va ding
phap luat nén duoc chap nhan.

[5] Vé chi phi t6 tung: Chi phi xem xét thAm dinh tai chd ddi véi tai san thé chap
la 3.000.000 dong, Ngan hang thuong mai c¢6 phan X Viét Nam d3 ndp tam tng toan
bd s6 tién trén, bd Nguyén Thi L phai chiu toan bd sd tién trén nén cin budc ba
Nguyén Thi L phai hoan tra lai cho Ngan hang thuong mai c¢6 phan X Viét Nam sb tién
3.000.000 dong (Ba triéu dong)

[6] Vé an phi: Do yéu cau cua nguyén don dugc chap nhén nén bi don phai chiu
toan bd an phi dan sy so thim c6 gid ngach dbi véi tong so tién gbc va lai 1a
1.040.559.264 dong (Mot ty, khéong tram bon mwoi triéu ndm tram ndm muoi chin
nghin hai tram sdu mwoi tw dong) = 36.000.000 dong + (3 % ctia phan gia tri tranh chap
vuot qua 800.000.000 dong (1a 240.559.264 dong x 3%) = 43.216.777 dong. Vay, an
phi phai chiu 1a 43.216.777 dong (Bon mucoi ba triéu hai tram muoi sdu nghin bdy tram
bay mwoi bay dong) &n phi dan sy so tham tuong (mg voi phan yéu cau cta nguyén don
dugc Toa an chp nhan.

[7] V& quyén khang cdo: Cac duong su cd quyén khang cdo ban an theo quy
dinh cua phap luat.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH

Can ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, khodn 1 Diéu 39, Diéu 70,
72, Diéu 147, Diéu 157, DBicu 173, Dicu 174, Diéu 177, 179, diém b khoéan 2 Diéu 227,
khoan 3 Piéu 228; Piéu 271 cta Bo luat T6 tung dan su;

Ap dung Piéu 95 Luat cac T6 chirc tin dung nam 2010, stra doi, bo sung nim
2017,

Ap dung cac Diéu 298, Piéu 299, Piéu 317, Piéu 318, 319, 320 Diéu 323 Bo
luat dan su;

Tuyén xir:

1.Chép nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang thwong mai c¢6 phan X Viét Nam
Budc ba Nguyen Thi L phai c6 nghia vu tra ng cho Ngan hang thuong mai c6 phan X
Viét Nam tong sd tién ca gbe va 1ai 1a 1.040.559.264 dong (Mot 1y, khong tram bén
muoi triéu ndm tram nam muoi chin nghin hai tram sdau muoi tu dong), trong do: Tién
gde 1a 700.000.000 dong (Bay tram triéu dong); 1ai trong han 1a 78.400.000 dong (Bay
muoi tam triéu, bon tram nghin dong); 18i qua han l14i 16.952.525 dong (Mwoi sau
triéu, chin tram nam mwoi hai nghin nam tram hai mwoi lam dong); 13i qua han gdc 1a

245 .206.739‘dong (Hai tram bén muoi lam triéu, hai tram linh sau nghin, bay tram ba
muoi chin dong), thoi han tinh 1ai tinh dén ngay 06/9/2021.



Ké tir ngay 07/9/2021, ba Nguyén Thi L con phai chiu khoan tién 13i qua han cta sb
tién no gdc chua thanh toan theo muc i sudt ma cac bén thoa thuan theo hop dong tin
dung sé 1207-LAV-180014927 ngay 25/09/2018, Khé uéc nhan ng sb 1207-LDS-
20180000098 ngay 25/09/2018 cho dén khi thanh toan xong khoan ng gbc. Trudng hop
trong hop dong tin dung cac bén thoa thuan vé viée diéu chinh lai suét cho vay theo timg
thoi ky cua Ngan hang thi lai suat ma ba Nguyén Thi L phai tiép tuc thanh toan cho Ngan
hang thuong mai c6 phan X Viét Nam ciing s& dugc diéu chinh cho phi hop véi su diéu
chinh 14i sut ctia Ngan hang.

Trong truong hop ba Nguyén Thi L khong thyce hién nghla vu trd no thi Ngan hang
thuong mai co phan X Vigt Nam co quyén yéu ciu co quan cO tham quyén xur 1y tai san
thé chap tai hop dong thé chap sb 274/2018/E-LD-HPTC ngay 24/09/2018 duoc Cong
chimg tai Van Phong Cong chimg D ngay 24/09/2018 va diang ky giao dich bao dam
ngay 24/09/2018 tai Chi nhanh Van phong dang ky dét dai huyén D.

Tai san bao dam dé xu ly va thu hdi ng theo Hop dong thé chap trén gdm:

- Gidy chung nhan quyén st dung dat sb: M 767065, sd vao sb cip gidy ching
nhan QSDD: 192751 QSDB/JH03 do UBND huyén P cép ngay 22/06/1998, dién tich
6972 m* (DAt & tai nong thon: 300m?; DAt trong cay lau nam: 6672m?). Tai thira dét sb
14, to ban do s612, tai thdon T, x4 H, huyén D, tinh Dak Nong. Pa cap nhat bién dong
ngay 31/3/2010, ngay 09/9/2010 va ngay 15/9/2017.

- Giay chimg nhan quyén st dung dat s6: M 767067, sd vao so cap gidy ching
nhan QSDD 192752/QSDB/JH03 do UBND huyén D cép ngay 22/06/1998, dién tich
15.080 m* (Pit trong cdy lau nam). Tai thira dat s6 30, to ban d6 s 12, tai thén T, xa H,
huyén B, tinh Bak Nong. D3 cap nhat bién dong ngay 06/12/2010 va ngay 15/9/2017.

Truong hop xu ly tai san thé chap khong du dé Ngan hang thu hét no, thi yéu cau
co quan co tham quyén xu ly cac nguén thu, tai san ca nhan hop phap khac cua ba
Nguyén Thi L dé thu hdi ng theo quy dinh.

2. Vé chi phi t6 tung khac: Can ct khoan 1 Biéu 157 BLTTDS: Chi phi xem xét
tham dinh tai chd 1a 3.000.000 ddng, budc ba Nguyén Thi L phai chiu va hoan tra lai
cho Ngan hang thuong mai c6 phan X Viét Nam sé tién 3.000.000 doéng (Ba triéu
dong) ma Ngan hang da nop tam ang.

3. Vé an phi: Can ctr khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu
ndp quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an:

Budc ba Nguyén Thi L phai nop 43.216.777 dong (Bon muoti ba tri¢u hai tram
muot sau nghin bay tram bdy muoi bay dong) an phi dan su so tham.

_ Hoan tra cho Ngan hang thuong mai co phr:fl‘n X Viét Nam sO tién 19.040.000
dong (Muoi chin triéu, khong tram bon muoi nghin dong) tién tam tmg an phi da nop theo
bién lai thu tam ng an phi, 1€ phi Toa an s6 0001943 ngay 25/10/2020 tai Chi cyc Thi
hanh an dan sy huyén D, tinh Ddk Nong.



4. Quyén khang cao: Nguyén don c6 don xin xét xtr ving mit duoc quyén khang
c4o ban an trong thoi han mudi 1am ngdy, ké tir ngdy nhin dugc ban an hoidc tong dat
ban an hop 1¢€.

Bi don vang mit dugc quyén khang cdo ban an trong thoi han muoi 1am ngay,
ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc ban an duoc niém yét.

Truong hop ban an, quyet dinh dwoc thi hanh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh an dan sw
thi nguoi dwoc thi hanh dn ddn s, nguoi phdi thi hanh dn dan sw cé quyén thod thudn
thi hanh dén, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cuéng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac Pieu 6, 7, Ta va 9 Ludt thi hanh dan dan sw; thoi hiéu thi
hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh én dan su.

Noi nhan: TM.H?I DO’NG XE:F XU Sg THAM
Tham phan - Chu tga phién toa

- TAND tinh D;

-VKSND tinh B; (Pi ky va déng diu)

- VKSND huyén bak Song;

- Chi cuc THADS huyén b;

- Puong su;

- Luu HS, VP, Hoang Thi Thu Ha



