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TOA AN NHAN DAN THANH PHO BAC LIEU, TINH BAC LIEU

- Thanh phén Hpi dong xét xiv so thdm gom co:

Tham phan — Chii toa phién toa: Ba Ngoé Hong Trinh

Céc Hoi thAm nhan dan:

1. Ba Khuu Lién Dung

2. Ba Du Thi Ut

- Thu ky phién toa: Ong Bui Coéng Bang— Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
pho Bac Liéu, tinh Bac Liéu.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhin dén thanh phé Bac Liéu, tinh Bac Liéu
tham gia phién toa: Ba Duong Thi Ti€u My — Kiém sat vién.

Vao ngay 20 thang 6 nam 2022, tai try s¢ Toa an nhan dan thanh phé Bac
Li€u xet xtr so' tham cong khai vu an thy ly s6: 266/2021/TLST-DS ngay 19 thang
10 nam 2021 vé tranh chap "Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat", theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 29/2022/QbXX-ST ngay 21 thdng 4 nam
2022 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Ding Ngoc M, sinh ndm 1980; PKHKTT: Ap C, x4 Cl,
huyén V,’ tinh Bac Liéu; cho ¢ hién nay: S0 V, duong D, khom B2, phuong M1,
thanh pho B, tinh Bac Liéu.

Bi don: Cong ty trach nhiém hiru han m¢t thanh vién Pau tu xay
dung X (nay la Cong ty trach nhiém hitu han mét thanh vién diu tw xay
dung D), dia chi: S6 K, ap P, xi L, huyén V, tinh Bac Liéu. Nguoi dai dién: Ba
Nguyén Thi N, sinh nim 1982; ; Dia chi: Khom M2, phuong M1, thanh phé B,
tinh Bac Liéu, chirc vu: Giam doc.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1982; Dia chi Khém M2, phuong M1,
thanh pho B,‘tinh Bac Li€u; Noi lam viéc: Cong ty trach nhi¢m hiru han mot
thanh vién Déu tu xay dung X (nay la Cong ty trach nhiém hiru han mot thanh
vién dau tu xay dung D), dia chi: S6 K, ap P, xa L, huyén V, tinh Bac Liéu.



- Cong ty trach nhiém hiru han tw vin va diu tw T. Dia chi try so: SO
V duong N2, Phuong M3, Quan B2, Thanh phd HO Chi Minh, Viét Nam. Dija
chi chi nhanh Bac Liéu: S6 01 QL1A, khém M1, phuong B1, thanh phé B, tinh
Bac Li€u. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Vian Q, chtc vu: Giam
doc.

(Ba M, Céng ty trdch nhiém hitu han mot thanh vién Bau t xdy dung X, Ba N
va Cong ty trach nhiém hitu han tw van va dau tw T vang mat)

NOI DUNG VU AN:

*Theo don khoi kién dé ngay 11/10/2021, Pon yéu ciu dé ngay
22/3/2022, Don trinh bay y kién tai phién toa dé ngay 16/6/2022 va cac 10i trinh
bay trong qué trinh t6 tung tai Toa 4n, Ba béang Ngoc M la nguyén don trinh
bay: Vao ngay 22/05/2018, Ba M c6 ky két Hop dong mua ban dat sd
18/HPMB/2018 ngay 22/5/2018 voi Cong ty trach nhi¢m hiru han mdt thanh vién
Pau tu xdy dung X (nay 1a Cong ty trach nhiém hiru han mot thanh vién dau tu
xay dung D, goi tat 1a Cong ty X) do Ba Nguyén Thi N lam giam ddc, ndi dung hop
dong: Ba M nhan chuyén nhuong 02 16 dét thira sb 1150 va thira 1151, td ban d0 sb
03,1216 6 30, 31 Lién ké B3, dién tich mdi nén 1a 105m? tai duong sé Q, khu dén cu
A, phuong S, thanh phd B, tinh Bac Liéu; gi4 tri chuyén nhuong 1 800.000. 000 dong/
2 nén, mdi nén 1a 400.000.000 dong. Vé phuong thirc thanh toan: dot 1 50% s tién 1a
400.000.000 dong thanh toan ngay sau khi ky hop dong; dot 2 1a 50% con lai
400.000.000 dong khi bén ban tién hanh cting bén mua di cong chimg va chuyén
nhuong gidy chimg nhan quyén str dung dat cho bén mua.

Vao ngay 15/3/2019, Ba M tiép tuc ky két Hop dong mua ban dat sb
04/HPMB/2019 ngay 15/3/2019 véi Cong ty X, ndi dung hop dong: Ba M nhan
chuyén nhuong 01 16 dét thira s6 1152, to ban d6 s 03, 14 16 sb 32 Lién ké B3, dién
tich 1a 105m? tai duong s0 Q, khu dan cu A, phuong S, thanh phé B, tinh Bac Liéu;
gia tri chuyén nhuong la 440.000.000 dong. Vé phuong thire thanh toan: dot 1 sd tién
1a 100.000.000 dong thanh toan ngay sau khi ky hop dong, dot 2 1a 140.000.000 dong
khi bén ban tién hanh lam thu tuc cho bén mua vay von quyen str dung dat tai thira
1150 bén mua tai ngan hang va sd tién thanh toan tai thoi diém ngan hang giai ngan
cho bén B; Dot 3; s6 tién 200.000.000 dong khi bén ban va bén mua di cong ching
chuyén nhuong thira dat nay tai phong cong chimg. Sau khi ky hop dong Ba M da
thyuc hién viéc thanh toan cua hai hop d6ng mua ban trén nhu sau: D01 voi Hop dong
mua ban dat s6 18/HPMB/2018 ngay 22/5/2018 thi Ba M da giao so tién thanh toan
dot 1 cho Ba N la 400.000.000 dong. P6i voi Hop dong mua ban dat sb
04/HPMB/2019 ngay 15/3/2019 thi da thanh toan dot 1 1a 100.000.000 dong. Can cir
vao Hop dong mua ban dat s 18/HPMB/2018 ngay 22/5/2018 thi vao ngay
16/5/2019, Cong ty TNHH tu van va dau twA — Bac Liéu (goi tit 1a cong tyA)
va Ba M di ky két Thoa thudn chuyén nhuong quyén st dung dat & s BO3-
30/TTTA-2019 ngay 16/5/2019, ndi dung Hop ddng nay thi Ba M di nhan
chuyén nhuong dién tich dat 105m? thira dat s 1150 chinh 1a 16 B03-30 véi
Cong ty A, Ba M di giao cho cong ty A sb tién 200.000.000 déng, Ba M da
duge Cong ty A giao dat trén thuc t& va co di c6 toan quyén sir dung dién tich
dat nay. D6i v6i thira dit s6 1151 theo Hop dong mua ban dat s6 18/HPMB/2018
ngdy 22/5/2018 va thira dat s6 1152 theo Hop dong mua ban dat sé 04/HPMB/2019
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ngdy 15/3/2019 thi phia Coéng ty X va Ba Nguyén Thi N dén nay van chua giao
dat va ky hop dong chuyén nhuong voi Ba M. Khi Ba M dén gip Ba N dé yéu
cau thuc hién tlep theo Hop déng mua ban thi Ba N noi rang cong ty A da thu
héi lai hai thira dat s6 1151 va 1152 nay nén khong thé tiép tuc thuc hién viée
chuyén nhuong dugc nita. Ba N con ndi s€ thay thé bang 02 nén dat khac trong
khu Hoang Phat cho t6i nhung dén nay van khong thay Ba N cung cap gidy to
gi. Sau d6 t6i c6 dén Cong ty A dé kiém tra thi duoc biét ca hai thira dat s6 1151
va 1152 nay hién cong ty A di chuyén nhuong cho ngudi khac.

Khi ky két cac hop dong véi Cong ty X, Ba M déu biét ca 03 thira dat
1150, 1151 va 1152 1a thudc quyén sir dung ctua Cong ty A, tuy nhién liic nay Ba
N ndi la do Ba N ¢6 thuc hién cac cong trinh cho cong tyA nén dugc Cong tyA
thanh toan bang cach giao cac nén theo bang danh sach ngay 16/12/2016 cho Ba
N, ddng thoi Ba M c6 lién hé véi Cong tyA thi duogc biét cong tyA ciing c6 thoa
thuan nhu Ba N trinh bay va chinh Cong tyA ciing di giao cho Ba M thira dét sb
1150 nén Ba M tin tuéng va tiép tuc ky két hop dong. Hién tai Ba M thdng nhat
xéac dinh gia cia mdi thira dat theo gia thi trudng hién nay 1a 900.000.000 dong.

Tai Pon trinh bay y kién tai phién toa dé ngay 16/6/2022, Ba M yéu ciu
hily mdt phan hop dong sé 18/HDMB/2018 ngay 22/5/2018 va Hop dong so
04/HPMB/2019 ngay 15/3/2019 dugc ky két gitra Ba M vai Cong ty X d6i voi
viéc chuyén nhugng thira dat 1151 va 1152; yéu cau Cong ty X va Ba Nguyen
Thi N 1a nguoi dai dién theo phap luat cuia Cong ty phai hoan tra sd tién Ba M
da thanh toan 1a 300.000.000 dong va tién boi thuong do vi pham hop dong do
khéng thyc hién duoc hop dong 1a 200.000.000 dong va yéu cau tién 13i suat
cham tra trong giai doan thi hanh an, khong c6 yéu cau gi khac.

Tai Bién ban ghi 16i khai ngay 10/01/2022 ctia Ba Nguyén Thi N - nguoi dai
dién theo phap luat ctia Cong ty trach nhiém hiru han mot thanh vién Pau tu xay
dung X (nay 1a Cong ty trach nhiém hiru han mét thanh vién dau tu xay dung D)
1a bi don va Ba N ciing 13 nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an
trinh bay: Ba N thira nhan ba c6 dai dién Cong ty X ky két véi Ba Pang Ngoc M
hop dong s6 18/HPMB/2018 ngay 22/5/2018 va hop dong sé 04/HPMB/2019
ngay 15/3/2019 va viéc thyc hién cac Hop dong nay dang nhu Ba M trinh bay.
Khi ky két cac hop dong trén thi voi Cong ty X c6 cho Ba M biét ca 03 thira dat
1150, 1151 va 1152 1a thudc quyén st dung ctia Cong ty A, do luc d6 Cong ty X
c6 thuc hién céc cong trinh cho cong ty A nén dugc Cong ty A thanh toan bang
cach giao cac nén theo bang danh sach ngay 16/12/2016, tuy nhién do Cong ty X
thyuc hién cong trinh thi bi 16 nén Cong ty X da ngung khong thi cong cho Cong
ty A nén Cong ty A di lay lai mot sb nén trong do c6 nén so 1151 va 1152 nhu
Ba M trinh bay. Ba N x4c dinh gia mdi thira dét theo gia thi truong hién nay 13
900.000.000 dong. Ba N xac dinh toan bd giao dich véi Ba M va Cong tyA déu
do ba thyc hién voi tu cach 1a dai dién Cong ty X nén Cong ty X dong y huay mot
phan hop dong s6 18/HPMB/2018 ngay 22/5/2018 va Hop dong sO
04/HPMB/2019 ngay 15/3/2019 duogc ky két gitta Ba M véi Cong ty X d6i véi
viéc chuyén nhuong thia dat 1151 va 1152; doéng y hoan tra sé tién Ba M da
thanh toan 1a 300.000.000 dong va tién boi thuong do vi pham hop ddng do
khong thuc hién dugc hop dong 13 200.000.000 dong, khong ¢ yéu cau gi khac.



Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a Cong ty trach nhiém hitu han tu
van va dau tu T d dugc Toa an tridu tap hop 1& dé tham gia phién hop, phién
hoa giai nhiéu 1an nhung ving mit khong c6 1y do nén Toa an khong ghi nhan y
kién duoc.

Tai phién toa:
Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Bac Liéu phat biéu quan diém:

- V& viéc tuan theo phap luat: Qua nghién ctru cac tai liéu co trong hd so
vu an, tur khi thu Iy dén phién toa hémrnay Tham phan, Hoi Qéng xét xu, Thu k}if
phién toa va nhitng nguoi tham gia t0 tung déa thyc hién day du cac thu tuc to
tung theo ding quy dinh cua phap luat vé t6 tung dan sy nén Vién kiém sat
khéong c6 kién nghi gi.

- V& viéc giai quyét vu an: D& nghi Hoi dong xét xtr: Dinh chi yéu cau
khoi kién ctia Ba Bang Ngoc M dbi véi Ba Nguyén Thi N. Dinh chi mét phan
yéu cau khoi kién ctia Ba Piang Ngoc M d6i véi Cong ty trach nhiém hitu han
mdt thanh vién Pau tu xdy dung X (nay la Cong ty Trach nhiém hiru han Mot
thanh vién Dau tu Xay dung D) vé viéc yéu cau bdi thuong thiét hai s tién 1a
154.000.000 dong. Tuyén bd hop déng mua ban dit sb 18/HDMB/2018 ngay
22/5/2018 vo hiéu mot phﬁn ddi vai viée thoa thuan chuyén nhuong thura 1151, to
ban d6 s6 03, 13 31 Lién ké B3, dién tich 105m? tai duong s6 Q, khu dan cu A, phuong
S, thanh phd B, tinh Bac Liéu va hop dong mua ban dat s6 04/HDMB/2019 ngay
15/3/2019 v6 hi¢u toan bg. Ghi nhéan su ty nguyén thda thuan cua cac duong su
vé giai quyét hau qua cia hop ddng vo hiéu 1a Cong ty X c6 trach nhiém hoan
tra lai cho Ba M sb tién vn da thanh toan 1a 300.000.000 dong va bdi thudng
thiét hai cho Ba M 1a 200.000.000 ddong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céac tai li€u, ching cur c6 trong ho so vu an da dugc
tham tra tai phién toa, quan diém phat bi€u cuia Pai dién Vién kiém sat nhan dan
thanh pho Bac Liéu. Hoi dong xét xur nhan dinh ndi1 dung vu kién nhu sau:

[1] Xét vé viéc thay d6i yéu cau va rat mot phan yéu cau khoi kién cua
nguyén don: Can cu Piéu 5, khoan 2 Piéu 71 Bo luét t6 tung dan su; nguyén
don c6 quyén thay d6i noi dung yéu cau khoi kién va rat mot phan yéu cau khoi
kién. Vi vay, Ho1i ddng xét xtr chap nhan yéu cau thay ddi va T4t mot phan yéu
cau khoi kién ctia nguyén don. Pinh chi giai quyét yéu cau khoi kién cua
nguyén don dbi voi Ba Nguyén Thi N va dinh chi mot phan yéu cau khoi kién
d6i v6i Cong ty trach nhiém hiru han mot thanh vién Pau tu xay dung X (nay la
Cong ty Trach nhiém hiru han M6t thanh vién Pau tu Xay dung D) ve viéc yéu
cau boi thuong thiét hai sd tién 1a 154.000.000 dong. Hoi ddng xét xtr chi xem
xét cac yéu cau cua nguyén don theo ndi dung Don trinh bay y kién tai phién toa
dé ngay 16/6/2022 cu thé: Ba M yéu cau huy mot phan hop dong sd
18/HPMB/2018 ngay 22/5/2018 va Hop dong s6 04/HPMB/2019 ngay
15/3/2019 duoc ky két giita Ba M voi Cong ty X dbi véi viée chuyén nhuong
thira dat 1151 va 1152; yéu cau Cong ty X va Ba Nguyen Thi N 1a nguoi dai
dién theo phap ludt cua Cong ty phai hoan tra s tién Ba M da thanh toan 1a
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300.000.000 dong va tién bdi thuong do vi pham hop dong do khong thuc hién
dugc hop dong 14 200.000.000 déng va yéu cau tién 13i suat cham tra trong giai
doan thi hanh an.

2] Vé quan h¢ tranh chap va tham quyen giai quyét: Pay 1a tranh chap vé
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dt giita nguyen don la Ba Pang Ngoc
M va bi don 1a Cong ty trach nhiém hiru han mot thanh vién Pau tu xdy dung X
(nay 13 Cong ty trach nhiém hiru han mdt thanh vién dau tu xdy dung D) theo
quy dinh khoan 3 Diéu 26 cua Bo luit TS tung Dan sy nam 2015. Ca nguyén
don va bi don xac dinh Hop ddng thoa thuan viéc chuyén nhuong quyén st dung
ca}c dién tich dat tai dia ‘tgan thanh pho Bac Li€u nén viéc thuc hién cac Hop
dong tai dia ban t,hémh pho Bac Liéu. Vi vay, nguyén dg’n ndp don khoi kiér} tai
Toa an thanh pho Bac Liéu va dugc Toa an thanh ph6 Bac Li€u giai quyét 1a
theo ding tham quyén quy dinh tai khoan 1 Diéu 35 va diém g khoan 1 Diéu 40
cua B4 luat T6 tung Dan sy nam 2015.

[3] Vé sur Véng mat cua cac duong su tai phién toa: Nguyén don va bi
don c6 yéu cau xin xét xir vang mat, nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan da
dugc Toa an triéu tap hop 1¢ tham gia phién toa nhung vang mat lan tha hai nén
can cu khoé}n 2 Diéu, 227 ctua B0 luat To tung Dan sy nam 2015, Hoi dong xét
XU xét xur vang mat tat ca cac duong sy tai phién toa.

[4] Qua trinh dang ky doanh nghi¢p cua Cong ty trach nhi¢m hiru han
mdt thanh vién Pau tu xay dung X: Cong ty trach nhiém hiru han mot thanh vién
dau tu xdy dung P dugc thanh 1ap va ding ky doanh nghiép 1an dau ngay
18/12/2014, tru s& chinh tai sb SO K, ép P, xa L, huyén V, tinh Bac Liéu, nguoi
dai dién theo phap luat 1a 6ng Tran Van T3. Pang ky thay d6i lan thtr 1 vao ngay
28/01/2015, bo sung thém nganh nghé kinh doanh. Pang ky thay do6i lan thir 2
vao ngay 13/3/2015, b6 sung thém von diéu 16. Pang ky thay d6i 1an thir 3 vao
ngay 09/4/2015, bd sung thém nganh nghé kinh doanh. Ding ky thay di 1an th
4 vao ngay 25/3/2016, thay d6i thong tin vé cha sé hiru, ngudi dai dién theo
phap ludt cua cong ty tir 6ng Tran Van T3 sang Ba Nguyén Thi N. Ding ky thay
d6i 1an thtr 5 vao ngay 11/8/2015, doi tén tir Cong ty trach nhiém hiru han mot
thanh vién dau tu xay dung P thanh Cong ty trach nhiém hitu han mot thanh
vién Pau tu xdy dung X. Pang ky thay d6i 1an thir 6 vao ngay 23/8/2016, lan th
7 ngay 14/02/2017. Pang ky thay dbi 1an tha 8 vao ngay 12/9/2017, doi tén tir
Cong ty trach nhiém hiru han mot thanh vién Pau tu xay dung X thanh Cong ty
Trach nhiém hitu han Mot thanh vién Pau tu Xay dung P.

[5] Xét Hop dong mua ban dit s6 18/HPMB/2018 ngay 22/5/2018 va Hop
dong mua ban dét s 04/HDMB/2019 ngay 15/3/2019: Nguyén don, bi don va Ba N
déu théng nhit xac dinh: Gitta nguyén don 12 Ba Ping Ngoc M va bi don 13
Cong ty X c¢6 ky Hop dong mua ban dat s 18/HDMB/2018 ngay 22/5/2018 va Hop
dong mua ban dat sé 04/HPMB/2019 ngay 15/3/2019; Xét ndi dung Hop dong mua
ban dat s6 18/HPMB/2018 thé hién: Ba M nhan chuyén nhuong 02 16 dat thira s6
1150 va thira 1151, to ban d6 s6 03, 13 16 s6 30, 31 Lién ké B3, dién tich mdi nén 1a
105m? tai duong s6 Q, khu dan cu A, phuong S, thanh phd B, tinh Bac Liéu; gia tri
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chuyén nhuong 13 800.000.000 dong/ 2 nén, mdi nén 13 400.000.000 dong. Vé phuong
thtrc thanh toan: dot 1 50% s tién 1a 400.000.000 dong thanh toén ngay sau khi ky
hop ddng; dot 2 1 50% con lai 400.000.000 dong khi bén ban tién hanh ciing bén mua
di cong chimg va chuyén nhuong gidy chimg nhan quyén sir dung dét cho bén mua.
Hop dong mua ban dat s 04/HDMB/2019 ngay 15/3/2019 thé hién: Ba M nhan
chuyén nhuong 01 16 dét thira s6 1152, t& ban d6 sb 03, 13 16 s6 32 Lién ké B3, dién
tich 1a 105m? tai duong $O Q, khu dan cu A, phuong S, thanh phé B, tinh Bac Liéu;
gia tri chuyén nhuong 13 440.000.000 dong. Vé phuong thirc thanh toan: dot 1 so tién
14 100.000.000 dong thanh toan ngay sau khi ky hop dong; dot 2 1a 140.000.000 ddng
khi bén béan tién hanh lam thu tuc cho bén mua vay vén quyén sir dung dat tai thira
1150 bén mua tai ngan hang va sd tién thanh toan tai thoi diém ngan hang giai ngan
cho bén B; Dot 3; sd tién 200.000.000 dong khi bén ban va bén mua di cong ching
chuyén nhuong thira dat ndy tai phong cong chimg.

[6] Khi théa thuan hai hop dong trén Ba M va Cong ty X thong nhét xac dinh
Ba M di duoc Cong ty X do Ba N 1a nguoi dai dién cho biét dbi véi cac thira dat thoa
thuan chuyén nhuong thi Cong ty X chua dugc cp gidy chimg nhan quyén st dung
dat ma thudc quyén sir dung ciia Cong ty A nén day la nhimng tinh tiét, sy kién
khong phai chimg minh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 92 ctia Bo luat T tung
dén su.

[7] Ba M va Cong ty X thong nhat xac dinh mot phan cua Hop déng mua
ban dét sb 18/HPMB/2018 ngay 22/5/2018 dbi véi thira dat s6 1150 da duoc Cong
tyA thyc hién chuyén nhuong cho Ba M, dbi véi thira dat sb 1151 va 1152 hién cong
tyA da chuyén nhuong lai cho nguoi khac nén Ba M va Cong ty X théng nhét hiy
mot phan hop doéng sé 18/HPMB/2018 ngay 22/5/2018 va Hop dong sb
04/HDMB/2019 ngay 15/3/2019 duogc ky két gitta Ba M véi Cong ty X d6i véi
viéc chuyén nhuong thira dat 1151 va 1152. Thay rang: Mic du Cong ty X xéac
dinh khi thoa thuén chuyén nhuong véi Ba M thi Cong ty X sé duge Cong ty A giao
cac thira dét theo bang danh sach ngay 16/12/2016 néu Cong ty X thuc hién hoan
tat mot s6 cong trinh cho coéng ty A. Tuy nhién, qua trinh thuc hién cong trinh
Cong ty X bi 16 nén khéng thyc hién hét cong trinh din dén Cong ty X di vi
pham hop dong nén cong ty A khong giao 06 thira dét trong d6 ¢ thira dat sd
1151 va 1152 cho Céng ty X. Viéc Cong ty X khong co quyén st dung dbi véi
céc thira dat nhung lai dimg ra ky két hop déng mua ban véi Ba M 13 vi pham
quy dinh tai Diéu 123 B luat dan su. Xét yéu cau ciia nguyén don chi yéu cau
huy mot phan d6i voi hop déng mua ban dat s 18/HDMB/2018 ngay 22/5/2018
va hiy toan bd ddi v6i hop déng mua ban dat sé6 04/HPMB/2019 ngay
15/3/2019 nén nhu da phan tich trén Hoi dong xét xir tuyén bd hop dong mua
ban dat s6 18/HPMB/2018 ngay 22/5/2018 cu thé vo hiéu mot phan dbi véi viée
thoa thuén chuyén nhuong thira 1151, t& ban d6 sd 03, 1a 31 Lién ké B3, dién tich
105m? tai duong sé Q, khu dan cu A, phuong S, thanh phd B, tinh Bac Liéu va hop
déng mua ban dat s6 04/HPMB/2019 ngay 15/3/2019 v6 hiéu toan bo, khong



lam phat sinh, thay doi, chdm dut quyén, nghia vu dan su cua cac bén ké tir thoi
diém giao dich duogc xac 1ap.

[8] Xét hau qua phap 1y cua hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
v6 hiéu: Can cr theo khoan 2, khoan 4 Piéu 131 Bo luat Dan sy quy dinh khi
giao dich dan sy vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra
cho nhau nhiing gi d3 nhan va bén c6 15i gy thiét hai thi phai bdi thuong.

[9] Theo hop dong mua ban dat s6 18/HPMB/2018 ngay 22/5/2018, dbi
v6i thira dat s6 1151 gid chuyén nhuong 13 400.000.000 déng. Ba M da giao cho
Ba N s6 tién 200.000.000 dong, Cong ty X chua giao dat cho Ba M. Vi vay,
Cong ty X c6 nghia vu hoan tra lai cho Ba M s tién 200.000.000 dong. Theo
hop déng mua ban dat s 04/HPMB/2019 ngay 15/3/2019, dbi voi thia dat sb
1152 gia chuyén nhuong 1a 440.000.000 dong. Ba M da giao cho Ba N sd tién
100.000.000 dong, Cong ty X chua giao dat cho Ba M. Vi vay, Cong ty X c6
nghia vy hoan tra lai cho Ba M s6 tién 100.000.000 dong.

[10] Xét vé 131 cua cac bén din dén hop dong vo hiéu: Cong ty X khong
c6 quyén sir dung dat nhung lai ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat cho Ba M; Ba M khi ky két hop dong nhan chuyén nhuong quyén sir dung
dat biét nguoi chuyén nhuong quyén sir dung dat khong co quyén sir dung dat
nhung lai dong y ky két hop dong cho nén hop dong vo hiéu déu cé 16i cia ca
hai bén. Tuy nhién, khi ky két Cong ty X dd lam cho Ba M tin tudng rang sé
thue hién dugce hop dong cu thé 1a Ba M da duge Cong ty A chuyén nhuong
quyén st dung dat ddi véi thira s6 1150 nén 15i cia Cong ty X 1a nhiéu hon.
Thiét hai trong trudng hop nay duge xac dinh 1a phan gia tri chénh lénh giita gia
tri tai san tai thoi diém hién tai so véi gid giao dich tai thoi diém xac 1ap hop
ddng chuyén nhuong twong ing véi phan nghia vu d thue hién. Ba M va Cong
ty X théng nhat gid tri mdi thira dat hién nay 1a 900.000.000 dong twong Gng nén
¢ su chénh 1éch so véi thoi diém thoa thuin viée chuyén nhuong nhu sau: DPoi
v6i thira dat so 1151, Ba M chi giao cho Cong ty X s6 tién 200.000.000 dong
nén thiét hai trén thyuc té 1a 250.000.000 dong. Dbi voi thira dat s 1151, Ba M
chi giao cho Céng ty X s tién 100.000.000 ddng nén thiét hai trén thuc té 1a
104.545.500 dong. Tong thiét hai 1a: 304.545.500 dong. Ba M yéu cau Cong ty
X boi thuong thiét hai s6 tién 200.000.000 dong va Cong ty X ciing dong y nén
Hoi dong xét xtr cb co so chap nhan dé& nghi nay, budc Cong ty X phai boi
thuong thiét hai cho Ba M sd tién 1a 200.000.000 dong.

[11] V& an phi:
- An phi khong c6 gia ngach: Cong ty X phai chiu 300.000 dong.

- An phi ¢ gia ngach: Cong ty X phai c6 nghia vu bdi thudng thiét hai
cho Ba M sb tién 200.000.000 dong, nén Cong ty X phai chiu 4n phi dan sy so
tham c6 gia ngach 1a 10.000.000 dong.



[12] Nhu da nhan dinh, Ho1 déng x€ét xur ¢O can cu chép nhan dé nghi ctua
Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Bac Liéu, tinh Bac Liéu tai phién
toa;

Vi cac Ié trén,

QUYET PINH:

Can cu:

- Piéu 5; khoan 2 DPiéu 71; Khoan 3 Diéu 26; khoan 1 Piéu 35; diém g
khoan 1 Diéu 40; khoan 3 Diéu 218; diém b khoan 2 Piéu 227; khoan 1, 3 Diéu
228 cua Bo luat T6 tung dan sy;

- Piéu 117, Piéu 122, Piéu 123, Piéu 131, biéu 500, Piéu 501, Piéu 502,
Piéu 503 ctia Bo luat Dan su;

- Piéu 167, Piéu 168, Diéu 188, Piéu 203 Luit dat dai;

- Piéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1é phi Toa
an.

Tuyén xur:

1. Binh chi yéu cau khoi kién ctia Ba Pang Ngoc M d6i v6i Ba Nguyén
Thi N. Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién cua Ba Pang Ngoc M d6i véi Cong
ty trach nhiém hitu han mot thanh vién Pau tu xdy dung X (nay la Cong ty
Trach nhiém hiru han Mot thanh vién Pau tu Xay dung D) vé viée yéu cau boi
thuong thiét hai s6 tién 13 154.000.000 dong.

2. Chap nhan yéu cau khai kién cua Ba Pang Ngoc M ddi véi Cong ty
trach nhiém hiru han mot thanh vién Pau tu x4y dung X (nay la Cong ty Trach
nhiém hitu han M6t thanh vién Pau tu Xay dung D). Tuyén bd hop déng mua
ban dat s6 18/HPMB/2018 ngay 22/5/2018 duoc ky két giita Ba Piang Ngoc M
v6i Cong ty trach nhiém hiru han mot thanh vién Pau tu xdy dung X (nay 13
Cong ty Trach nhi¢m hiru han M{t thanh vién Pau tu Xay dung D) vo hiéu mot
phan d6i véi viéc thoa thuan chuyén nhuong thira 1151, to ban d6 s6 03, 13 16 31
Lién ké B3, dién tich 105m? tai duong $O Q, khu dan cu A, phuong S, thanh phé) B,
tinh Bac Liéu. Tuyén bd hop dong mua ban dat s6 04/HPMB/2019 ngay
15/3/2019 dugce ky két gitta Ba Bang Ngoc M véi Cong ty trach nhiém hitu han
mdt thanh vién Pau tu xdy dung X (nay la Cong ty Trach nhiém hitu han Mot
thanh vién Pau tu Xay dung D) v hiéu.

3. Bugc Cong ty trach nhi€ém hiru han mot thanh vién Pau tu xay dung X
(nay 1a Cong ty Trach nhiém hiru han Mot thanh vién Dau tu Xay dung D) tra
cho Ba Pang Ngoc M s6 tién 300.000.000 dong va bdi thuong thiét hai cho Ba
Ping Ngoc M sd tién 200.000.000 ddng. Tong cong sb tién 1a 500.000.000 dong
(ndm tram triéu dong).



4. Sau khi ban 4an c6 hiéu luc phap luat va c6 don yéu cau thi hanh an cia
ngudi duoc thi hanh an, cho dén khi thi hanh 4n xong tit ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cua s tién con phai thi
hanh an theo mirc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat Dan sy nim
2015.

5. V& an phi: Cong ty trach nhiém hiru han mot thanh vién Pau tu xay
dung X (nay 1a Cong ty Trach nhiém hiru han M6t thanh vién Dau tu Xay dung
D) phai chiu an phi dan sy so tham khong c6 gia ngach 14 300.000 dong va phai
chiu 4n phi dan sy so tham c6 giad ngach 13 10.000.000 dong. Ba Ping Ngoc M
khong phai chiu 4n phi. Ba M di ndp tam mg an phi sb tién 1a 16.000.000 dong
theo bién lai thu tién s6 0007003 ngay 18/10/2021 tai Chi cuc thi hanh 4n dan su
thanh phé Bac Liéu duoc hoan lai toan bo.

6. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét Thi
hanh an Dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céac biéu 6, 7 va Piéu 9 cua
Luat Thi hanh an Dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 ctia Luat Thi hanh 4n Dan su.

Cac duong su vang mat tai phién toa co quyévn khang cdo ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngady nhan dugc ban an hodc ké tr ngay ban an duoc tong
dat hop 1€.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
“VKSND Tp. Bac Liéu; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
-CCTHADS Tp. Bac Liéu;
-Duong su;
-Luu HS.

Ngd Hong Trinh
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