TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NINH BINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an so: 27/2022/DS-PT
Ngay: 17 - 10 - 2022
Vv tranh chap hop déng ting
cho quyén sir dung dat.
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NINH BINH

- Thanh phan Héi dong xét xir phic Tham gém co:

Tham phan - Chui toa phién toa: 6ng Nguyén Tir Luong

Céac Tham phan: 6ng Dinh Huy Ludng va ba Nguyén Thi Ph

- Thw ky phién toa: ba Pham Thi Bich Diép - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Ninh Binh.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ninh Binh Tham gia phién
tod: ba Pham Thi TH Mo - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 17 Thang 02 va 17 Thang 10 nam 2022, tai tru s¢ Toa an
nhan dan tinh Ninh Binh xét xi phGic Tham coéng khai vu an Thu Iy s6
34/2021/TLPT-DS ngay 26 Thang 10 nim 2021 vé Tranh chdp hgp dong tang
cho quyén si dung dat.

Do Ban an dan sy so Tham sé 12/2021/DS-ST ngay 08 Thang 9 niam
2021 cua Toa an nhan dan huyén Kim Son bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt sd 44/2021/QDPT-DS ngay 17
Thang 12 nam 2021 gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

- Ong Mai Vin D sinh nam 1927, chét ngay 26 Thang 01 nam 2022; noi
cu tra cudi clng: xém M, x& Q, huyén Kim Son, tinh Ninh Binh.

- Ba Tran Thi Nh (Tran Thi Nh) sinh nam 1933, chét ngay 25 Thang 02
nam 2022; noi cu tra cudi cung: xom M, xa Q, huyén Kim Son, tinh Ninh Binh.

Nguoi ké Thira quyén, nghia vu té tung cua 6ng P va ba Nh:

- Ong Mai Tran H sinh nam 1950; dia chi: s6 nha 27, Qudc 16 14, khu phd
X, phuong T, Thanh phd Bong Xoai, tinh Binh Phudc.

- Ba Mai Thi L sinh nam 1956; dia chi: x6m B, x& Q, huyén Kim Son,
tinh Ninh Binh.



- Ong Mai Vian Ch sinh ndm 1959; dia chi: x6m S, x& Q, huyén Kim Son,
tinh Ninh Binh.

- @ng Mai Van TH sinh nim 1961; dia chi: s nha 31, Quéc 16 14, khu
phé X, phuong T, Thanh phd Pong Xoai, tinh Binh Phudc.

- Ba Mai Thi Ph sinh nam 1963; dia chi: xom S, X T, huyén Kim Son,
tinh Ninh Binh.

- Ba Mai Thi X sinh nam 1969; dia chi: xom C, xa Q, huyén Kim Son,
tinh Ninh Binh.

- Ba Mai Thi Kh sinh nam 1972; dia chi: xom B, x& A, huyén Kim Son,
tinh Ninh Binh.

- Chi Mai Thi Thl sinh nam 1995; dia chi: xom S, xa D, huyén Kim Son,
tinh Ninh Binh.

- Anh Mai Vin Phl sinh ndm 1997; noi dang ky hdé khau Thuong tra:
xém M, x& Q, huyén Kim Son, tinh Ninh Binh; dia chi: Doanh nghiép DAWON
FOOD, (27649) Chungcheongbuk-do, Eumseong-gun, Samseong-myeon, Korea
(Han Quéc).

Nguoi bdo vé quyén va lpi ich hop phdp ciia éng H va dng TH: 6ng Bui
Van Tang — Luat su Van phong luat su Bui Tang Thudc Poan luét su tinh Ninh
Binh; dia chi: s6 44, ngd 2, dudng Trang An, phdé Ky Lan, phuong Tan Thanh,
Thanh phd Ninh Binh, tinh Ninh Binh.

2. Bi don: anh Mai Buc H sinh nam 1993; dia chi: xom M, xa Q, huyén
Kim Son, tinh Ninh Binh.

Nguoi dai dign hop phap cua anh H: ba Vit Thi H1 sinh nam 1973; dia
chi: xom 11, xa Q, huyén Kim Son, tinh Ninh Binh 1a nguoi dai dién Theo uy
quyén (van ban gy quyén ngay 17/9/2021).

3. Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

- Ba Vi1 Thi H1 sinh nam 1973; dia chi: xom M, xa Q, huyén Kim Son,
tinh Ninh Binh.

- Uy ban nhan dan x& Q; dia chi: xd Q, huyén Kim Son, tinh Ninh Binh;
nguoi dai dién hop phéap: 6ng Nguyén Van S - Cha tich Uy ban nhan dan xa Q
la nguoi dai dién Theo phép luat.

- S& TM tinh Ninh Binh; dia chi: duong 30/6, phuong N, Thanh phb Ninh
Binh, tinh Ninh Binh; nguoi dai dién hop phap: 6ng Pham Ngoc A — Pho giam
dbc So TM tinh Ninh Binh 13 ngudi dai dién Theo uy quyén (vin ban ay quyén
ngay 22/9/2022).



4. Ngwoi lam chirng:

- Ba Ngb Thi L1 sinh nam 1961; dia chi: xom S, xa Q, huyén Kim Son,
tinh Ninh Binh.

- Ba Vi Thi V sinh nam 1957; dia chi: xébm M, xa@ Q, huyén Kim Son,
tinh Ninh Binh.

- Anh Tran Van T; dia chi: xém 11, xd Q, huyén Kim Son, tinh Ninh
Binh.

5. Ngwoi khang cao: anh Mai Btc H 1a bi don.

NOQI DUNG VU AN

Tai don khéi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don 12 ng
Mai Vin B, ba Tran Thi Nh va éng Bui Van Tang \& nguoi dai dién Theo iy
quyén ciia nguyén don trinh bay:

Vo chong 6ng D, ba Nh sinh duoc 8 ngudi con 1a 6ng Mai Tran H, 6ng
Mai Vin Ch, 6ng Mai Van TH, 6ng Mai Vian Quang (6ng Quang da chét nim
2013), ba Mai Thi L, ba Mai Thi Ph, ba Mai Thi X va ba Mai Thi Kh. Ong D, ba
Nh c6 tai san chung 1a nha va dét tai xom 11, x4 Q, huyén Kim Son, tinh Ninh
Binh. Ngay 24/9/1996 vo chong 6ng P duoc Uy ban nhan dan huyén Kim Son
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat (viét tat 1a GCNQSDD) mang tén Mai
Vin b, dién tich 365m?%; trong d6 225m? dat Tho cu va 140m? dit ao, tai Thira
dat s6 37 to ban dd sd 26. Qua trinh sir dung dat co bién dong, dién tich trong
GCNQSDD mang tén 6ng P duoc diéu chinh, dinh Chnh lai 12 387,9m?; trong
d6 225m? dat & tai nong Thon va 162,9m? dét trong cay 1au nim, tai Thira dat sd
355 to ban d6 s6 34 1ap nim 2016; Thira dat ¢6 chiéu bam mat duong lang dai
24,64m.

Nam 2012, nam 2017 6ng b, ba Nh 1ap di chuc chia cho 4 nguoi con trai
mdi nguoi 01 suat dat co chiéu rong bam mit duong lang 4,5m, chiéu dai dén
hét khung Thé. Dién tich dit con lai c6 chiéu rong bam mat duong 6,64m, 6ng
ba dé 1am noi ¢ khi con séng, sau khi chét s& 1am noi Tho cang chung dé con,
chau di vé huong khoi cho t6 tién. Viéc phan chia dat cac con cta ong ba déu
biét va nhat tri. Riéng 6ng H khong c6 nhu cau str dung dat nén nhuong lai cho
6ng Quang vé6i sb tién 30.000.000 ddng va di 1ay sé tién nay tir lau. Do 6ng
Quang chét nén anh H 1a con trai 6ng Quang duoc hudng phan dat cho ong
Quang va dng H voi tong chiéu rong bam mit duong 1a 9m. Vé Thir tu phan
chia tir Nam dén Béc: suat dat dau giap duong dong xom chia cho dng Ch, tiép
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dén 6ng TH, 6ng H va dng Quang (ngay 17/3/2020 Thita ddt sé 355 to ban do
s6 34 Idp nam 2016 dirng tén éng B duwoc tach Thanh 4 Thira gom: Thira 627
dién tich 83,4m?, Thiza 628 dign tich 160,9m?, Theza 629 dién tich 76,8m?, Thua
630 dién tich 66,8m?).

Théang 3/2020, anh Mai Bicc H dan nguoi dén nha 6ng ba lam Thu tuc
tang cho, anh H ¢6 néi: “dng ba ky vao hé so lam Thii tuc cdp gidy chitng nhdn
quyén sir dung dat cho chiing chau, Theo Y nguyén ciia éng ba”. Do dng, ba gia
ca mit kém khong doc duoc hd so, hop ddng va khong co ai doc lai cho nghe;
do tin tudng anh H va nhitng nguoi lam Tha tuc ting cho quyén st dung dat lam
dung Theo ¥ nguyén nén 6ng, ba di ky va diém chi vao hd so, hop dong ting
cho quyén st dung dat cho anh H.

Sau khi nguodi nha xem lai cac Thong tin diéu chinh, dinh Chnh trén
GCNQSDD mang tén Mai Vian D ngay 29/3/2020: tang cho anh Mai Ptac H
160,9m? dat trong d6 141,6m? dat & tai ndng Thon, 19,3m? dat trong cay lau nam
tai Thira dat sb 628 to ban dd sd 34 va ting cho anh Mai Pac H 76,8m? dat
trong cdy lau nam tai Thira s6 629 to ban dd s 34; hai Thira dat néu trén co
tong chiéu rong bam mit duong 15,14m. Vo chong 6ng B Thay khong ding y
Ch, nguyén vong, muc dich cua vo chdng 6ng ba va mét phan dat chia cho 6ng
Mai Van TH.

Vi vay 6ng D, ba Nh khoi kién yéu cau Toa an giai quyét huy mot phan
(tuyén bd vo hiéu mot phan) dbi véi hop dong tang cho quyén sur dung dat
khéng ghi s6, khdng ghi ngay Thang niam tai Thia dat sb 628 to ban d6 s6 34,
dién tich 160,9m? trong d6 141,6m? dat & tai ndng Thén, 19,3m? dat trong cay
lau nam gitra vo 6ng B, ba Nh véi anh H; anh H phai tra lai phan dat ong ba da
cho do nham 1an, vuot qua y Ch nguyén vong cua ong ba. Ong B, ba Nh chi
chap nhan ting cho anh H dién tich trong hop déng néu trén 1a 63,5m? dat co
kich Thudc nhu sau: phia Pong giap duong dai 4m; phia Tay giap nha éng
Hung dai 4m; phia Nam giap dat da cho anh H trong hop dong s6 78 dai
15,65m; phia Béc giap dat con lai cia 6ng ba dai 16,1m.

Trong qud trinh gidi quyét vu én, bi don anh Mai Pirc H trinh bay:
Ong ba noi anh H 1a 6ng Mai Vian D va ba Tran Thi Nh sinh dugc 4 nguoi
con trai va 4 ngudi con gai, trong d6 c6 6ng Mai Vian Quang 1a bo dé anh H.
Ong b, ba Nh chia dién tich dat 1a tai san chung ctia ong ba tai xom 11, xa Q
cho 4 ngudi con trai gom: 6ng Ch, dng TH, dng H va 6ng Quang nhung chua
lam Thi tuc sang tén cho ai; GCNQSDP van mang tén 6ng B. Ong H khong cé
4



nhu cau st dung dit ctiia 6ng ba cho nén di nhuong lai cho 6ng Quang véi sd
tién 30.000.000 dong. Nam 2013, dng Quang chét khong dé lai di chic.

Pén nam 2020, anh H 1am Thi tuc cap GCNQSDPD dbi vé6i phan dat duoc
6ng ba cho va khi d6 ciing duoc su dong ¥ ctia ong ba va cac bac trong gia dinh.
Viéc sang tén GCNQSDD c6 su ching kién cua gia dinh, can bd dia Chnh va
dai dién Chnh quyén dia phuong. Sau d6, anh H di duoc cap gidy ching nhan
quyén st dung Thira dat s6 628 to ban dd s6 34, dién tich 160,9m? dat; trong do
141,6m? @it & nong Thon, 19,3m? dit trong cdy lau nim. Nay ong ba ndi khai
kién huy mot phan hop dong ting cho quyén st dung dat néu trén, anh khéng
nhét tri vi viéc ting cho di duoc moi ngudi trong gia dinh nhét tri va 1am Tha
tuc Theo dung quy dinh cua phap luat. Anh H dé nghi Toa an bao vé quyén loi
cho anh.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, ba Vi Thi H1 & nguoi ¢é quyén loi,
nghia vu lién quan, dong Thoi la ngueoi dai dién Theo ity quyén ciia anh H trinh
bay:

Ba H1 1a con dau cua 6ng D, ba Nh va la vg 6ng Mai Vian Quang. Ba H1
két hon voi 6ng Quang nam 1993 va sinh duge 3 nguoi con 1a Mai Thi Thl, Mai
Puc H va Mai Vin Phl. Sau khi két hon, vg chong ba H1 chung sdng tai nha
ctia ong B, ba Nh ¢ x6m 11, xa Q. Ong Quang va ba clng tao 1ap duoc mot so
tai san chung bao gdm: nim 1994 xiy dung hién nha (1a phan hién nha 6ng B
ma hién nay phan dat cia anh H cat vao); xay dung nha dudi quay hudéng Pong
(str dung dé 1am nha bép, dé Thoc); phan mai ton phia Pong nha, mai prd phia
Nam nha duéi; cong vao, tudng bao phia Pong; nha vé sinh phia Tay nha ong
ba P (Cac tai san néu trén nam trén phan dat ting cho anh H va phan dét con lai
ciia vo chong ong D). Sau d6 ong D, ba Nh c6 néi ting cho vo chong 6ng
Quang, ba H1 01 suat dat c6 chiéu bAm mit duong Luu Quang 1 4,5m. Ong Ch,
6ng H, 6ng TH ciing dugc ting cho mdi ngudi 01 suit dat nhu dng Quang. Theo
Tha tu tir Nam dén Bic, 6ng ba B cho 6ng Ch, 6ng TH, 6ng H va 6ng Quang.
Khi d6 vo chong ba H1 van Pg & cung nha véi vo chong 6ng P nén phan dat
ctia vo chong duoc ting cho ¢o vi tri gidp voi phan dat con lai ctia vo chong 6ng
P. Vo chong ong H khong c6 nhu cau st dung dat ciia bd me cho, nén da
nhuong lai cho vo chong ba H1 véi s6 tién 30.000.000 dong. Ba H1, 6ng Quang
da chuyén qua tai khoan tra tién mua dét cho 6ng H day du va duogc sir dung hop
phap phan dat 6ng H nhuong lai. Nam 2013 ong Quang chét khong dé lai di
chuc. Pén nam 2019, ba H1 va cac con mudn xay dyng nha ¢ nhung tranh anh
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huong dén ngdi nha cta v chong 6ng B Dg &, nén da trao doi voi ong TH dbi
vi tri dat ctia 6ng TH sang dét cia ong Quang. Ong TH ddng y d6i va néi dé cho
me con ba xdy nha véi chiéu bAm mat duong Luu Quang 12 5m. Vi vdy, phan
dat ciia 6ng TH duoc sir dung s& nam giap dat ctua vo chong 6ng D.

Nam 2020 tai budi ky hop déng ting cho quyén sir dung dit, 6ng D va ba
Nh d3 cho Thém anh H phan dét con lai ctia ong ba vi anh H md ¢oi cha. Chi
Thi, anh Phl ¢ xa nén gia dinh di Théng bao su viée ting cho dat giira 6ng ba
va anh H; chi Thl, anh Phl déu nhét tri, khong c6 ¥ kién gi. Ba H1 di trao d6i
va duoc 6ng TH nhat tri d6i phan dat ciia 6ng TH sang phan dat cta vo chong
6ng D; dat cuia 6ng TH s& nam & vi tri phia Bic giap véi dat caa ba Binh (hang
x6m). Chnh vi vay anh H méi 1am duoc Thu tuc cip GCNQSDD nhu hién nay.
Ba H1 duogc chimg kién viéc do dac tach Thura ciing nhu viée ky hop dong ting
cho quyén sir dung dat giira ong D, ba Nh va anh H.

Cu Thé vao dau nam 2020 c6 hai can bo huyén, mdt can bo dia Chnh xa
vé do dac tach Thira dat. BA H1 da dimg ra chi mdc gi6i cho doan do dac, ¢6 su
chtng kién cua 6ng D, ba Nh, anh H, vo chéng éng Ch va 6ng TH. Khi do dac,
dd do du cho dng Ch phan dat c6 chiéu mit dudng Luu Quang dai 4,5m tinh tir
mép dudng phia Nam. Tinh tir mbc giéi phia Bic do nha ba Binh nhan vé phia
Nam 5m 1a dat chia cho 6ng TH. Con lai bao nhiéu 1a phan dat cho anh H sir
dung. Sau khi c6 két qua do dac, can bd do dac c6 giai Thich cho nhiing nguoi
cung Tham gia biét viéc dat cho anh H cat vao mot phan hién nha & cua 6ng D,
ba Nh. Ong D, ba Nh va nhimg ngudi Tham gia déu khong c6 v kién gi va chap
nhan két qua do dac. Cung ngay do dac tach Thaa Thi tién hanh ky luén hop
ddng tang cho quyén st dung dat. Khi d6 co hai can bo xa, mot can bd huyén
dén nha dé ong ba P va anh H ky hop dong. Cung Tham gia c6 ba H1, vo chong
6ng Ch, 6ng TH. Ba duoc biét viéc ky hop dong ting cho phai duoc Thuc hién
tai Uy ban nhan din xa nhung do 6ng ba P strc khoe yéu nén Uy ban nhan dan
x4 tao diéu kién cho ong B, ba Nh Thuc hién ky hop dong tai nha. Vé noi dung
hop ddng Theo nhu nguyén vong cta 6ng D, ba Nh va da do dac. Ong TH la
ngudi doc lai hop dong, sau d6 6ng B ba Nh ky, diém chi. Nhiing ngudi cung
Tham gia khong c6 ¥ kién gi. Thoi diém 1am cac Thi tuc trén, ong B ba Nh déu
minh man, tinh tdo, biét nhiing sy viéc Dg xay ra.

Ba H1 khong nhat tri viéc ong B, ba Nh khoi kién yéu cau huy mot phan
hop dong ting cho anh H quyén sir dung 160,9m? dat; vi day 1a y nguyén ctia
ong ba cho chau md cdi cha va da 1am Tha tuc cip GCNQSDD hop phép. Qua
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trinh 1am Thu tuc ¢6 nhiéu ngudi ching kién. Ba H1 dé nghi Toa an giai quyét
vu 4n Theo quy dinh cta phép ludt, bao vé quyén loi cho gia dinh ba.

Tai vin ban sé6 62/BC-UBND ngay 10/6/2021 va trong qud trinh gidi
quyét vu dan, Uy ban nhén dan & Q trinh bay:

Vao Théang 3/2020 Uy ban nhan dan x4 Q Thuc hién Thu tuc ting cho dat
tai xom 11, x4 Q cta vo chdong éng D. Theo dé nghi cua éng D, ba Nh va ciing
tao diéu kién vi ong ba da gia yéu, Uy ban nhan dan x4 Q di cir can bo dén nha
6ng P dé ky hop ddng ting cho quyén st dung dit va chimg Thyc. Uy ban nhén
dan x& Q ctr can bd tu phap, di cung c6 ddng Ch Thyc dai dién Chi nhanh vin
phong ding ky dat dai huyén Kim Son dén nha ong ba P dé Thuc hién Thu tuc.
Do so xuét trong qua trinh ky hop dong, phan diém chi ctia ba Nh khdng ghi
diém chi ngon tay nao. Viéc ching Thuc hop dong ting cho dién ra tai nha 6ng
P, ba Nh nhung Theo mau Thi trong phan ching Thuc van ghi tai Uy ban nhan
dan x& Q. Khi 6ng b, ba Nh Thuc hién Thu tuc ting cho va chimg Thuc ¢6 su
chtng kién ctia can bo tu phap, ddng Ch Thuyc, anh H, ba H1, 6ng TH va vo
chdng 6ng Ch. Thoi diém d6 6ng B, ba Nh hoan toan tinh tdo, minh man; dng B
doc lai hop dong nhiéu lan roi méi ky. Khi d6 c6 nhiéu ngudi khac ching kién
va khong c6 ¥ kién gi nén ong B méi ky va ba Nh diém chi ngén tré tay phai
vao hop dong; sau d6 Uy ban nhan dan x& Q chimg Thyc hop dong. Nay 6ng D,
ba Nh khoi kién yéu cau huy mot phan hop dong ting cho quyén st dung dat
khong co sd, khdng ghi ngdy Thang nim Thi Uy ban nhan dan x4 Q xac dinh
ban hop ddng ting cho dat gitra 6ng B, ba Nh va anh H 1a hop dong sb 27 ngay
24/3/2020 ghi nhan dung y Ch ciia 6ng D, ba Nh. Ong ba da duoc doc lai hop
ddng roi méi nhat tri ky tén. Do vay, vé ndi dung hop dong ting cho 1a dung ¥
Ch nguyén vong ctia 6ng D, ba Nh, dang quy dinh cua phap luat. Anh H da
duoc S Tai nguyén va Moéi trudng tinh Ninh Binh cdp GCNQSDD. Vé hinh
Thirc do so xuat nén khong ghi rd ba Nh diém chi ngon tro tay phai. D& nghi
Toda an giai quyét vu an Theo quy dinh cta phép lut.

Tai vin bdan s6 63/CN-VPPK ngay 09/6/2021 va trong qud trinh gidi
quyét vu dan, Chi nhdanh Vin phong ddng ky dat dai huyén Kim Son trinh bay:

Ngay 17/3/2020 Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén Kim Son
tiép nhan ho so lién quan dén Thu tyc tach Thira cia 6ng Mai Van B. Ong Cao
buc Hoang, 6ng Vit Minh Thuc khi d6 1a can bd phu trach xa Q da Xué)ng Thuc
dia lam Thu tuc do dac dé tach Thira dat cho ho 6ng B. Cing Tham gia ¢ can
bd dia Chnh x& Q, chu str dung dat va cc con cua 6ng P. Sau khi xac dinh xong
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ranh gidi, méc gidi Thira dat va v& so d6 Thi dng D, ba Nh di duoc xem. Pong
Thoi 6ng Hoang ciing giai Thich viéc tach Thira Theo nguyén vong ctia 6ng D,
ba Nh nhu vy s& cit vao mot phan nha & clia 6ng ba nhung ong ba van nhit tri,
moi nguoi déu khong c6 ¥ kién gi.

Thoi diém 1am Thu tuc do dac tach Thira, 6ng D va ba Nh hoan toan tinh
tao, minh man. Viéc do dac tach Thira do Chi nhanh lam cong khai, ding quy
dinh phap luat va y Ch ctia 6ng B, ba Nh, ¢6 su ching kién cia cic con 6ng ba.
Do viy, 6ng D, ba Nh ¢6 ¥ kién vé viéc khong duoc chimg kién viée do dac tach
Thira 12 khong ding. Ngay 24/3/2020, Chi nhanh Thuc hién viéc chinh 1y bién
dong lién quan dén tach Thira dat tai trang 4 GCNQSDD di cap cho 6ng Mai Vin
P. Thanh phan hd so, Tha tuc tach Thira duoc Thuc hién dung quy dinh. Clng
ngay 24/3/2020 Chi nhéanh tiép nhan ho so ting cho quyén st dung dat giita ong
D, ba Nh cho con 13 dng Ch (01 Thua dat), cho anh H (02 Thira dét) va 01 Thia
dat cap doi GCNQSDD cho ho gia dinh 6ng B, ba Nh. Thanh phan hé so ndp
gém GCNQSDD (ban gdc); hop dong ting cho quyén sir dung dat da duoc Uy
ban nhan dan x& Q chung Thuc ngay 24/3/2020; don s 09/PK, don sé 10/DK.
Sau khi tiép nhan ho so, Chi nhanh da tién hanh Tham dinh va giai quyét Theo
dung quy dinh. Ngay 27/3/2020 6ng D, ba Nh dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong
Ninh Binh cap d6i GCNQSDD s6 CS662220 vi tri tai t& ban d6 s6 34 Thira dat s6
627; anh H duoc cdp GCNQSDD s6 CS662219 va s6 CS662218; dng Ch, ba L1
dugc cap GCNQSDD s6 CS662217. Qua trinh tiép nhan va giai quyét hd so dugc
Thue hién dam bao Theo dang quy dinh. Viéc 6ng D, ba Nh yéu cau hay mot
phan hop dong ting cho quyén sir dung dat giita 6ng ba va anh H d6i v6i Thira
dat s6 628 to ban d6 s 34 khong Thudc Tham quyén gidi quyét cua Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai huyén Kim Son. Pé nghi Toa an giai quyét vu an
Theo quy dinh cua phap luat.

Tai van ban so 1648/STNMT-TTr ngay 27/7/2021 S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Ninh Binh trinh bay:

Theo hop dong ting cho quyén str dung dat giira 6ng Mai Vin D va vo 1a
ba Tran Thi Nh (bén ting cho) véi anh Mai Ptic H (bén duoc ting cho) Thi 6ng
P va ba Nh ting cho anh H quyén st dung Thira dat s6 628 t& ban do sb 34,
dién tich 160,9m? (141,6m? dat ¢ tai nong Thon va 19,3m? dat trong cay lau
nam) va Thira dat s6 629 to ban d6 sb 34, dién tich 76,8m? (dat trong cay lau
nam). Tai Piéu 5 ciia hgp dong, cic bén di cam két viéc giao két hop dong la
hoan toan tu nguyén, khong bi ltra déi, khong bi ép budc. Hop dong cé chir ky
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xé4c nhan ctia bén ting cho (chit ky ctia 6ng D, diém chi ctia ba Nh) va bén dugc
tang cho (chir ky ctia anh H); dugc Uy ban nhan dan x& Q chung Thuc Theo
ding quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 167 Luat dit dai nam 2013, khoan 1
Diéu 459 Bo luat dan sy nam 2015.

Hop dong ting cho quyén sir dung dit gitra vo chong dng B va anh H ¢6
hiéu luc phap luat (d3 ding ky bién dong va duogc cp gidy chimg nhin quyén st
dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat) Theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 188 Luét dat dai nim 2013 va khoan 2 Diéu 459 Bo luat dan su
2015. S¢ Tai nguyén va Mai truong Ninh Binh cap 02 gidy chimg nhan quyén
str dung dit quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat: sé6 CS662218
dién tich 160,9m? Thudc Thira dat sb 628 t& ban do s6 34 va s6 CS662219 dién
tich 76,8m? Thudc Thira dat s6 629 to ban d6 s6 34 cho anh Mai Diic H trén co
so hop ddng ting cho quyén st dung dét giita 6ng D, ba Nh va anh H di duoc
Uy ban nhan dan x& Q chung Thyc 13 diing quy dinh cta phap luat. Viéc ong b,
ba Nh yéu cau hiiy mdt phan hop dong ting cho quyén sir dung dét giira ong ba
va anh H d6i véi Thira dat sé 628 to ban dd s6 34, dién tich 160,9m? khong
Thudc Tham quyén giai quyét ciia So Tai nguyén va Moi truong Ninh Binh. Dé
nghi Toa 4n giai quyét Theo quy dinh ciia phép luat.

Trong bién ban ldy loi khai cac ngay 20, 21/5/2021 ba Mai Th; L, ba Mai
Thi Ph, ba Mai Th; X, ba Mai Th; Kh cung trinh bay:

B6 me dé cua cic ba 1a 6ng Mai Vin B, ba Tran Thi Nh sinh dugc 8
ngudi con, 4 ngudi con trai 1a éng H, dng Ch, dng TH, 6ng Quang (da chét) va 4
nguoi con gai la ba L, ba Ph, ba X, ba Kh.

Ong D, ba Nh c6 khdi tai san chung 13 nha dét tai x6m 11, xa Q da duogc
cap GCNQSDP mang tén Mai Vin B. Ong B, ba Nh di 1ap di chic cong khai
v6i cac con vé viéc phan chia dat. Do 4 nguoi con gai déu da di lay chong khong
nhan phan dit duoc bd me chia nén ong D, ba Nh 1ap di chic chia dat cho 4
nguoi con trai. Theo d6 mdi ngudi con trai duge 01 suat dat co chiéu rong bam
mat duong Luu Quang 4,5m, chiéu dai hét khung Tho; phﬁn dét con lai lam noi
Tho cang sau nay. Ong H khdng c6 nhu cau sir dung dat nén da nhuong lai phan
dat dugc bd me cho sang cho 6ng Quang. Nhu vay, 6ng Quang dugc quyén st
dung 02 suat dat véi tong chiéu bam mat duong 9m. Khi ong Quang chét, con
trai dng Quang l1a anh H sir dung toan b phan dit nay.

Trong gia dinh déu Thong nhat ndi dung nhu vy nhung ong ba ky hop
ddng ting cho khi nao, ndi dung nhu Thé nao c4c ba khong duogc biét; dén khi
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anh H duoc cap GCNQSDD Thi gia dinh méi biét 6ng D, ba Nh ting cho anh H
bao gdém ca phan dat ong ba chia cho 6ng TH va mot phan dat lam noi Tho
cing. Vi vdy, 6ng ba P khai kién yéu cau hay mot phan hop dong ting cho
quyén st dung dat da ting cho anh H Thi ba L, ba X, ba Kh, ba Ph déu nhat tri
v6i yéu cau cua ong ba; d& nghi anh H phai tra lai phan dat 6ng D, ba Nh da
tang cho anh H vuot qua nguyén vong ctia 6ng ba; ghi nhan viéc 6ng D, ba Nh
chi ting cho anh H 02 suat dat véi tong chiéu dai bam mat duong 9m, phan vuot
qua phai tra lai dé 6ng ba ting cho ong TH va xay tir duong.

Tai bién ban ldy 1o khai ngay 02/7/2021 éng Mai Van Ch trinh bay:

B me ong 1a 6ng Mai Van D va ba Tran Thi Nh ¢4 ting cho dat 4 ngudi
con trai 1a Mai Tran H, Mai Van Ch, Mai Vin TH, Mai Van Quang mdi nguoi
01 suat dat c6 chiéu bam mit duong Luu Quang 4,5m, kéo dai vao hét khung
Thé; phan dat con lai dé lam tir dudng. Do 6ng H khéng ¢ nhu cau str dung dat
nén da nhuong lai cho ong Quang; vi vay 6ng Quang duoc sir dung 02 suat dat
v6i chiéu bam miat duong 9m. Khi ong Quang chét, anh H 1 con trai 6ng Quang
st dung toan bo phan dat nay va hién da xdy nha giap phan dat ctia 6ng Ch dugc
bd me cho. Nam 2020, ba H1 1a me dé anh H c6 néi di 1am Tha tuc Xxin cap gidy
chtng nhan quyén st dung phan dat anh H duoc 6ng ba cho. Khi d6 ong Ch ¢
noi khac nén ong da nhd ba H1 1am gitp Tha tuc cap GCNQSDP cho vo chong
6ng Ch. Ong Ch khéng duoc chimg kién viée do dac tach Thira va ciing khong
true tiép 1am Tha tuc gi. Ong Ch da duge cAp GCNQSDD dbi véi phan dat éng
b, ba Nh ting cho 1a 4,5m mit duong. Anh H dugc cip GCNQSDD dién tich
bao nhiéu Thi ong khong rd. Pén nay 6ng méi duoc biét anh H duge cap
GCNQSDBD lan ca vao phan dat 6ng D, ba Nh ting cho 6ng TH va dat dé lam tir
duong. Nay 6ng ba P khoi kién yéu cau hity mot phan hop dong ting cho dat
d6i v6i anh H Thi dé nghi Toa an giai quyét dé anh H sir dung dat véi c6 chiéu
bam mat duong la 9m, dung Theo nguyén vong ctia 6ng ba B da 1ap va moi
nguoi trong nha chimg kién; phan dat vugt qua phai tra lai dé ong ba chia cho
ong TH va lam tir duong.

Tai bién ban ldy loi khai ngay 02/7/2021 6ng Mai Trdn H trinh bay:

Trudc diy bé me 6ng c6 1ap di chiic ting cho 4 ngudi con trai mdi ngudi
01 suat dat co chiéu bam mit duong Luu Quang 14 4,5m, kéo dai vao hét khung
Thé, phan dat con lai dé lam tir duong. Ban Than dng H khong ¢ nhu cau st
dung dat nén nhuong lai cho 6ng Quang véi gia 30.000.000 dong. Vi vy, 6ng
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Quang duoc str dung 02 sudt dat voi chiéu bam mat duong 9m. Khi 6ng Quang
chét, anh H sir dung toan bo phan dat nay, anh H da doi vi tri dat cho 6ng TH va
hién d3 xay nha & giap dat nha 6ng Ch. Do vy ma phan dit cua ong TH gidp
v6i dat cia ong D, ba Nh. Pén nay 6ng méi duoc biét anh H dugc cép
GCNQSDP lan ci vao phan dit bd me ong da ting cho ong TH. V& Thii tuc ong
P, ba Nh ky hop dong tang cho va l1am GCNQSDD nhu Thé nao, 6ng H khéng
dugc biét vi khi d6 6ng khong c6 & nha. Chi nghe ong B, ba Nh noi lai 1 ba H1
dua mot ngudi dan ong khong 13 13 ai dén dwa Thu tuc cho dng ba ky, diém chi
sau d6 di ludn, khong doc lai ndi dung nén 6ng ba khong biét. Nay dng D, ba Nh
khoi kién yéu cdu huy mot phan hop ddng ting cho dt ddi véi anh H Thi dng
dé nghi giai quyét Theo ban di chuc ma 6ng ba P di 1ap trudc ddy, dé anh H st
dung dat voi chiéu bam mit dudng 9m, phan vuot qua phai tra lai dé 6ng ba b
chia d4t cho 6ng TH va lam tir duong.

Ngay 26/8/2021 6ng Mai Van TH ¢ don trinh bay:

Ong 1a con trai ong Mai Vian P va ba Tran Thi Nh. B6 me 6ng c6 tai san
chung 13 nha dat tai xom 11, xa Q. Trudc day bd me 6ng co ting cho 4 nguoi
con trai moi nguoi 01 suat dat voi chiéu bam mat duong Luu Quang la 4,5m,
kéo dai vao hét khung Tho, phan dat con lai dé lam tir dudng. Viéc phéan chia
nay dugc bd me ong lap Thanh di chiic va c6 sy chimg kién cta cac con, khéng
ai co ¥ kién gi. Do 6ng H khong c6 nhu cau str dung dat nén da nhuong lai cho
éng Quang. Vi vay, 6ng Quang duoc sir dung 02 suat dat voi chiéu bam mat
duong 12 9m. Khi 6ng Quang chét, anh H 14 con trai 6ng Quang st dung toan bo
phan dat nay va hién di xdy nha ¢ gidp dat nha ong Ch. Vi suit dat ciia ong
duoc cho ndm & gitta dat ctia 6ng Quang va ong H nén ong da d6i suat dat cua
minh cho anh H dé 13y suét dat giap voi dat caa vo chong 6ng B, con anh H s
dung 02 suat dat lién nhau. Nam 2020 c6 doan lam viéc vé do dac dat dai, 6ng
c6 dugc ching kién viée do dac nhung khong dugce xem két qua va ong nghi dé
13 viéc do dac khao sat cta co quan nha nudc voi cac ho gia dinh. Dbi voi viée
tang cho dat ctia bd me ong vdi cac con, moi nguoi trong gia dinh déu Théng
nhat Theo ¥ nguyén ctia bo me 6ng da 1am trong ban di chiic. Viéc ky hop dong
ting cho gitta bd me 6ng va anh H ciing nhu Thu tuc cdp GCNQSDD, 6ng
khong dugc biét, khong duoc ky vao vin ban nao. Pén nay ong mdi biét anh H
duoc cdp GCNQSDD 14n ca vao phan dat bé me 6ng da ting cho 6ng va dat dé
lam tir duong. Nay 6ng ba D khoi kién yéu cau hity mot phan hop dong tang cho
dat d6i v6i anh H Thi 6ng TH dé nghi Toa an giai quyét dé anh H sir dung dat
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v6i chiéu bam mit dudng 14 9m, phan vuot qua phai tra lai dé 6ng ba D chia dat
cho ong va lam tir duong.

Tai bién ban ldy 1oi khai ngwoi lam chirg ngay 27/8/2021 ba Vii Thi V
trinh bay:

Trudc day khi ba Bg ¢ nha Thi c6 ngudi goi ra ngoai dé chi méc gidi xem
dat cua gia dinh minh duogc st dung dén dau. Ba khong nhé ai 13 nguoi goi ba ra
nhan mdc gidi. Sau d6 co két qua do dac Thi ciing c6 nguoi dua bién ban vao
cho ba va ba ky vao bién ban chtr khong ré ndi dung bién ban 1a gi. Ba chi xac
nhan ranh gi6i dat cia gia dinh ba duoc sir dung, khong lién quan gi dén cong
viéc nha 6ng D nén ba khong dén Toa an dé Tham gia tb tung

Tai bién ban ldy 1oi khai cia nguoi lam chirg ngay 26/8/2021 ba Ngd
Thi L1 trinh bay:

Ba la vo 6ng Mai Van Ch, la con dau ctia 6ng ba P va la bac ctiia anh H.
Ba L1 khong dugc ching kién viéc do dac dat cua ong ba P, nhung ba c6 duoc
biét viéc ky hop ddng ting cho quyén str dung dat giira vo chong 6ng P va anh
H. Cu Thé vao ndm 2020, tai nha ong B ¢ xom 11, xa Q, 6ng D va ba Nh c6 ky
hop dong ting cho dat voi anh H. Khi d6 vo chong ba L1 ciing dugc vo chong
6ng D ting cho dat nén mang Theo gidy ching minh nhan dan, s6 ho khau dén
dé nhod ba Vii Thi H1 (me ctia anh H) gilp 1am Tha tuc cdp GCNQSDD d6i vai
phan dat dugc ting cho. Cing Tham gia, ngoai vo chéng ba L1, anh H, ba H1,
6ng ba B con c6 6ng TH. Ba L1 chi ngdi Tham gia chtr khong biét noi dung hop
ddng 1a gi, vi ai ciing nghi ndi dung hop dong Theo nhu di chiic ctia 6ng ba P da
lap; tic 1a anh H s& duoc ong ba P ting cho 02 suat dat véi tong chiéu mat
duong dai 9m. Nay 6ng ba B khai kién tranh chap hity mot phan hop dong ting
cho dat v&i anh H Thi ba L1 chi 1 con diu, ong ba P ting cho dat vo chong ba
nhu Thé nao Thi ba chi biét nhu vay con ting cho anh H bao nhiéu, ba khong
biét.

Tai ban an dan sy so Tham sé 12/2021/DS-ST ngay 08/9/2021 Toa an
nhan dan huyén Kim Son quyét dinh:

Can cu Diéu 126, 130, 175, 184, 235 B6 luat dan sy; Piéu 147, 228 Bo
luat td tung dan sy, Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH.

1/ Chap nhan yéu cau khoi kién tuyén b hop dong tang tai san 1a quyén
st dung dét gitta vo chong 6ng Mai Vian D va ba Tran Thi Nh véi anh Mai Puc
H v6 hiéu mot phan.

12



- Tuyén bd hop dong ting cho quyén sir dung dat khong ghi sd, khong ghi
ngdy Thang dugc Uy ban nhan dan x3 Q, huyén Kim Son xac nhin ngay
24/3/2020 Thura s6 628, to ban d6 s6 34; dién tich 160,9m? dat trong d6 141,6m?
dat & nong Thon, 19,3m? dat trong cdy lau nim da ky két gitra vo chong 6ng
Mai Vin D va ba Tran Thi Nh v6i anh Mai Dac H v6 hiéu mot phan.

- Xéc dinh phan hop ddng ting cho quyén st dung dat khong ghi sd,
khéng ghi ngay Thang dugc Uy ban nhan dan x& Q, huyén Kim Son xac nhan
ngay 24/3/2020 tai Thira s6 628 c6 hiéu luc véi dién tich 63,3m? Thudc quyén sé
hiru ciia anh Mai Puc H. Pat ¢6 kich Thuéc nhu sau: chiéu phia Péng bang
chiéu phia Tay dai 4m; chiéu phia Bic giap Thira 629 dai 15,65m; chiéu phia
Nam giap dat tra lai cho vo chdng ong D dai 15,97m; dién tich 63,3m2.

- Phan hop dong ting quyén su dung dat khong cé hiéu luc tai Thira sb
628, to ban dd s6 34. Budc anh Mai Pic H phai tra lai cho vo chong dng Mai
Vin D va ba Tran Thi Nh dién tich 94,1m?; dat c6 kich Thuéc nhu sau: phia
Pong giap duong dai 6m; phia Tay gidp nha 6ng Hung dai 5,7m; phia Nam giap
dat chia cho anh H dai 15,97m; phia Bic giap dat cua vo chong ong D dai
16,22m (c6 so d6 kém Theo).

2/ V& an phi: budc anh H phai ndp 300.000 déng an phi dan su so Tham.

Ngoai ra ban 4n con tuyén quyén khang cao; quyén Thoa Thuan, yéu cau,
tu nguyén Thi hanh an hodc bi cudng ché Thi hanh &n Theo quy dinh cua Luat
Thi hanh an dan su.

Ngay 20/9/2021, anh Mai Birc H nép don khdang cdo toan bé ban an din
sw so Tham s6 12/2021/DS-ST ngay 08/9/2021 ciia Toa dn nhdn dan huyén Kim
Son véi Iy do: ban an so Tham khéng phan anh dung su That khach quan; Thu
Thap chimg ct, tai liéu chua day du; xac dinh TH nguoi Tham gia t tung; danh
gia chimg cir khong dtng, cu Thé:

Anh H di c6 don dé nghi hodn phién hop kiém tra viéc giao nép, tiép can
cong khai chang ctr va hoa giai ngay 03/8/2021 sang Thoi gian khac véi ly do
tinh hinh dich bénh phtrc tap va vo anh H mdéi sinh con nhung khéng dugc
Tham phén chap nhan 1a khong ding cac Diéu 208, 209, 210.

Viéc ban &n nhan dinh tai muc [5.3] va céc phan khac cua ban an vé van
dé tai san trén dat 1a mot phan ngdi nha caa bd me anh H xay dung, qué trinh
giai quyét vu an va tai phién tda anh H khong c6 y kién gi vé phan tai san nay.
Tuy nhién vi hién nay b6 anh H d3 mat, tit ca cac tai san cta b anh nam trong
khi tai san chung véi me anh 1a di san caa bé anh H dé lai. Viéc khdng triéu tap
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nhitng ngudi Thudc hang Thira ké cua bd anh H 1a khong day da 1am anh huong
truc tiép dén quyén va lgi ich hop phap cua ho. Sau khi c6 ban &n nhiing nguoi
Thuoc hang Thira ké Tha nhat cia 6ng Quang 1a cac chi em cua anh H khong
ddng y vai viéc giai quyét.

Noi dung giai quyét lién quan dén viéc huy hop dong ting cho quyén su
dung dét gitta 6ng D, ba Nh va anh H, vi dng ba cho ring nham 13n 1a khéng phu
hop Véi cac tai lidu, chiing ci ¢6 trong hd so vu an. Hop dong ting cho da duoc
co quan nha nudc ¢6 Tham quyén cdp GCNQSDDP, céc co quan lién quan ciing
khang dinh hop dong tang cho dung vé trinh tu, Thu tuc. Anh H yéu cau Toa an
cap phtic Tham huy ban an so Tham vi khong dung quy dinh cua phap lut.

Tqi phién toa phdc Tham:

Ong Ch, 6ng TH, ba Ph, ba X, ba Kh 1a nguoi ké Thira quyén, nghia vu to
tung cta nguyén don xac dinh: khi anh H din ngudi dén nha ong B, ba Nh dé
lam Thu tuc ting cho dat, Thi anh H ¢ néi: 6ng ba ky vao ho so lam Thii tuc
cap GCNOSDD cho chau, Theo y nguyén ciia éng ba. Do 6ng, ba gia mit kém
khong doc duoc hd so, hop dong; tin tuéng anh H va nhitng ngudi 1am Thu tuc
tang cho quyén st dung dat lam dung Theo ¥ nguyén nén ong, ba da ky, diém
chi vao ho so, hop dong ting cho quyén str dung dat cho anh H va éng Ch. Viéc
tach Thira dat va ndi dung hop dong ting cho anh H 160,9m? dat tai Thira dat sd
628 to ban do sé 34 1a khong dung véi y Ch nguyén vong cta 6ng D, ba Nh. Y
Ch cua 6ng B, ba Nh chi ting cho anh H 02 suét dat c¢6 chiéu rong bam mat
duong 13 9m chir khong phai 15,14m nhu hai hop dong di ky két. Phan dat con
lai 6ng ba cho 6ng TH 4,5m chiéu rong, con lai dé 1am nha Tho 6ng ba t6 tién
va dé lam noi sinh hoat chung cho con chau. Do nhdm 13n nén 6ng P, ba Nh
khoi kién yéu cau Toa an tuyén bb hop dong tang cho quyén str dung dat do Uy
ban nhan dan xa Q ching Thuc s 27 ngay 24/3/2020, d6i véi Thira dat s6 628
to ban do s6 34, dién tich 160,9m?, trong d6 141,6m? dat & va 19,3m? dat trong
cay lau nam da ky két giira vo chong 6ng B, ba Nh véi anh H vo hiéu mot phan;
phan dé nghi tuyén vo hiéu 1a 94,1m? dat ¢ tai ndng Thon; vi tri: phia Dong giap
duong dai 6m, phia Tay giap nha 6ng Thuc dai 5,70m, phia Nam giap dat cho
anh H dai 15,97m, phia Bac giap dat caa vo chong 6ng D dai 16,22m va budc
anh H hoan tra lai dién tich dat néu trén cho vo chong 6ng B, ba Nh. Dién tich
dat con lai trong Thira dat s6 628 to ban dd s6 34 1a dung y Ch tang cho caa dng
ba nén Thudc quyén sir dung caa anh H, khong yéu cau xem xét giai quyét doi
vé6i phan dat nay. Ong TH khang dinh, 6ng c6 mat tai nha 6ng B hém ong D, ba
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Nh va anh H ky hop ddng ting cho dit nhung 6ng khéng duge doc hop dong
nén khdng biét ndi dung; khéng co su viéc doi dat 1an Thir hai gitta 6ng TH va
me con ba H1, anh H (ddi tir vi tri dat 6ng Quang dugc chia ban dau sang phan
dat con lai caa vo chong dng D).

Anh H va ba H1 cung x4c dinh: viéc 6ng D, ba Nh ting cho dat va lam
Tha tuc sang ten GCNQSDD c¢6 su chung kién cua gia dinh, can bo dia Chnh
dai dién Chnh quyén dia phuong. Pén nay, anh H di duoc cip GCNQSDD tai
Thira dat sb 628 to ban dd sb 34, dién tich 160,9m2. Anh H khéng nhét tri véi
yéu cau khai kién ctia 6ng D, ba Nh vé viéc yéu cau tuyén bd hop dong ting cho
quyén sir dung dat néu trén vo hiéu mot phan. Anh H gitr nguyén yéu cau khang
cdo, dé& nghi Toa an bao vé quyén loi hop phap cho anh Theo nhu ¥ nguyén cia
ong ba duoc Thé hién trong hop dong.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ninh Binh Tham gia phién toa dé
nghi Hoi dong xét xir: 4p dung khoan 1 Biéu 308, khoan 1 Diéu 148 Bo luat t6
tung dan su; khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét sé6 326/UBTVQH ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi: khdng chap nhan khéng céo cua anh Mai Duc
H; gitt nguyén ban &n dan sy so Tham sb 12/2021/DS-ST ngay 08/9/2021 cua
Toa &n nhan dan huyén Kim Son. Anh H phai chiu an phi phic Tham Theo quy
dinh cua phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung:

Toa &4n nhan dan huyén Kim Son Thu ly, giai quyét vu 4n Theo don khai
kién caa ong Mai Van D, ba Tran Thi Nh 1a dang Tham quyén duoc quy dinh tai
cac Diéu 26, 35, 39 cua Bo luat té tung dan su.

Anh Mai Dtrc H 1a bi don trong vu 4n nén c6 quyén khang céo ban 4n so
Tham va da Thyc hién quyén, nghia vu cta ngudi khang cdo Theo quy dinh cia
Bo luat to tung dan sy. Do do, vu an dugc xem xét giai quyét lai Theo trinh tu,
Tha tuc phic Tham.

Vé viéc dua ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan vao Tham gia t6 tung:
trong vu an ndy cic duong sy tranh chap hop dong ting cho quyén sir dung dat
(v6 hiéu hay khong vo hiéu); trén co s& hop dong ting cho quyén sir dung dét
S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Ninh Binh di cip GCNQSDP cho anh H,
khong lién quan gi dén Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén Kim Son.
Mit khac, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén Kim Son khong c6 tu
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cach phép nhan nhung Toa an cip so Tham lai dua Chi nhanh vao Tham gia td
tung voi tu cach ngudi cd quyén loi, nghia vy lién quan 12 trai v6i quy dinh cua
khoan 1, khoan 4 Diéu 68 Bo luat to tung dan su. Do d6, Toa an cép phuc Tham
xéac dinh Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén Kim Son khong phai 1a
duong su trong vu an ndy. Sai s6t néu trén cua ban an so Tham khong anh
huong dén quyén va loi ich hop phép cua cac duong sy, khong 1am Thay doi noi
dung vu an nén khéng Thudc truong hop vi pham nghiém trong Thu tuc té tung
nhung T0a an cap so Tham van can phai rat kinh nghiém.

Ong Mai Van P va ba Tran Thi Nh 1a nguyén don chét khi Bg Tham gia
t6 tung tai giai doan phlic Tham, quyén, nghia vu vé tai san cia 6ng ba duoc
Thira ké. Do d6, Toa an dwa ngudi Thira ké cua 6ng B, ba Nh vao Tham gia té
tung Voi tu cach 1a ngudi ké Thira quyén, nghia vu t6 tung ciia nguyén don.

Sau khi tam ngung phién toa dé xac dinh va dua nguoi Thia ké cua
nguyén don vao Tham gia t6 tung, Toa an dd Thong bao Thoi gian mé lai phién
tda va triéu tap hop 1é 1an Thir hai nhung ong H, ba L, chi Thi, anh Ph1, ngudi
dai dién hop phap cua Uy ban nhan dan xa Q, nguoi dai dién hop phap cua So
Tai nguyén va Moi trudong tinh Ninh Binh vang mit; trong d6, 6ng H, ba L va
ngudi dai dién hop phap cua Uy ban nhan dan x3 Q c¢6 don dé nghi xét xir vang
mit. Can ctr khoan 3 Diéu 296 cia B luat td tung dan sy, Toa an tién hanh
phién tda phic Tham xét xtr ving mat nhitng nguoi cd tén néu trén.

[2] Vé ndi dung vu &n va yéu cau khang cao

[2.1] Anh H khang cao d& nghi Toa an cip phic Tham hay ban an so
Tham véi cac Iy do sau day:

Ly do The nhat: anh H dd ¢ don d@é nghi hodn phién hop kiém tra viéc
giao ngp, tiép can cong khai ching ciz va hoa giai ngay 03/8/2021 vi tinh hinh
dich bénh phiic tap va v anh H méi sinh con nhung khéng dwoc Tham phan
chdp nhdn.

Trong hd so vu &n Thé hién Toa an nhan dan huyén Kim Son d hai lan
téng dat hop 1¢ Thong bao ma phién hop cho cac duong su, trong d6 ¢6 anh H.
Tai phién hop ma 1an Tha nhat vao ngay 07/7/2021 anh H vang mat khong co ly
do, phién hop m& lan Tht hai vao ngay 03/8/2021 anh H vang mat va c6 don
xin hodn phién hop véi 1y do nhu anh H trinh bay & trén. Ly do anh H néu trong
don dé nghi hodn phién hop khdng Thudc truong hop bat kha khang hay tro
ngai khach quan; tai phién hop cac duong su c6 mat dé nghi Tda an van tién
hanh phién hop ving mat anh H. Toa &n da tién hanh phién hop vang mat anh H,
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sau d6 Thong bao két qua phién hop cho anh H 1a ding quy dinh tai khoan 3
Diéu 209, khoan 3 Biéu 210 cua B luat té tung dan su.

Ly do The hai: trong phan nhdn dinh tai muc [5.3] va cac phan khéc cua
ban &n vé vdn dé tai san trén dat 1a mét phan ngbi nha cia bé me anh H xay
dung, qué trinh gidi quyét vu an va tgi phién tda anh H khdng c6 y kién gi vé
phan tai san nay. Tuy nhién vi hién nay bo anh H da mat, tat ca céc tai san cua
bé anh nam trong khai tai san chung véi me anh 1a di san cia bo anh H dé lai.
Viéc khong tri¢u tdp nhitng nguoi Thuge hang Thera ké cua bo anh H 1a khong
day dii 1am dnh hieong truec tiép dén quyén va loi ich hop phép cua ho.

Khi 6ng D, ba Nh phén chia d4t cho cac con, tit ca cac Thanh vién trong
gia dinh (trong d6 c¢6 6ng Quang, ba H1) déu biét va nhat tri. Ong Quang, ba H1
khong c6 y kién gi vé tai san cua 6ng ba xay dyng trén dién tich dat éng b, ba
Nh phan chia. Trong hop dong chi Thé hién noi dung 6ng B, ba Nh tang cho anh
H quyén st dung dat, khong dé cap dén tai san trén dat. Poi tuong tranh chap
can phai giai quyét trong vu an 1a hop dong tang cho quyén sir dung Thira dat s6
628 to ban dd sé 34 gitra 6ng B, ba Nhan va anh H v hiéu hay khdng v hiéu,
khong co tranh chap vé tai san trén dat. Theo pham vi don khai kién Thi Toa an
cap so Tham khong giai quyét doi véi tai san trén dat nén khong dwa nhiing
nguoi Thira ké cua 6ng Quang vao Tham gia té tung l1a dung. Truong hop céc
bén c6 tranh chap tai san 1 di san caa 6ng Quang Thi c6 quyén khoi kién bang
mot vu an khac.

Ly do Th 3: ngi dung gidi quyét lién quan dén viéc hity hop dong tang
cho quyén si dung dat giiza dng D, ba Nh va anh H vi éng ba cho rang nham
lan 1a khdng ph hop véi céc tai liéu, chiing ciz c6 trong hé so vu &n. Hop dong
tang cho da dwoc co quan nha nwéc ¢ Tham quyén GCNOSDD, cdc co quan
lién quan ciing khang dinh hop dong tang cho diing vé trinh tue, Thi tuc.

Dé ¢6 can cu giai quyét dbi véi yBu cau néu trén can phai xem xét danh
gia noi dung va su lién quan voi nhau caa Hop dong tang cho quyén sir dung
Thira dat s6 629 to ban d6 sé 34, Hop dong ting cho quyén sir dung Thira dat s6
628 to ban do sé 34 va Ban di chic ngay 16/4/2017 cua 6ng b, ba Nh.

Xét vé tinh hop phap cua hop dong ting cho quyén sir dung Thira dat s6
628 to ban do s 34, dién tich 160,9m?:

Vé hinh Thuc: hop ddng duoc 1ap Thanh van ban Theo quy dinh tai Diéu
502 cua Bo luat dan sy nam 2015 va ¢6 chiing Thuc caa Uy ban nhan dan x& Q.
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Vé viéc chang Thuc: vo chong dng D trinh bay, do éng ba gia ca mét
kém, tin tuong anh H va nhitng ngudi 1am Thu tuc tang cho quyén st dung dat
lam dung Theo y nguyén ctia 6ng ba néu trong di chuc la cho 9m mat duong nén
ong ba di ky, diém chi vao hd so va 02 hop dong tang cho quyén st dung dat
cho anh H. Khéng c6 ai doc lai hop déng cho dng ba nghe va éng ba khong doc
duoc nén khong biét noi dung ghi trong Hop dong ting cho quyén st dung Thira
dat s6 629 to ban d6 sé 34 va Hop dong tiang cho quyén sir dung Thua dat sd
628 to ban do s6 34.

Trong 10i khai ngay 28/6/2021 Chu tich Uy ban nhan dan x& Q 1a nguoi
ky chiing Thuc hop ddng da Thira nhan, Thang 3/2020 Uy ban nhan dan x4 Q c6
Thuc hién Thu tuc cho vo chong 6ng P ting cho dét tai xom 11, x4 Q. Theo dé
nghi cia dng ba B va ciing tao diéu kién vi 6ng ba di gia yéu nén Uy ban da cu
can bo tu phap dén nha 6ng ba B dé ky hop dong tang cho quyén sir dung dat va
ching Thuc. Viéc ching Thuc hop dong tang cho dién ra tai nha 6ng ba B
nhung Theo mau Thi trong phan chiing Thuc van ghi tai Uy ban nhan dan xa Q.

Sy Thira nhan cua ngudi ¢6 Tham quyén chiang Thuc phd hop véi 10
trinh bay cua dng B, ba H1, anh H, dng TH, éng Ch va ba L1. Bu cin ctr khang
dinh, 6ng D, ba Nh va anh H d3 ky vao ban hop ddng tai nha va khong ky truéc
mat ngudi ¢6 Tham quyén chiing Thyc. Ban hop dong c6 3 trang nhung cac bén
giao két hop dong va ngudi chiang Thuc chi ky o trang 3; trong khi d6 trang 1,
trang 2 Thé hién dién tich va vi tri dat ting cho, day 1a noi dung Chnh, cét 15i
ctia hop ddong nhung cac bén khéng ky vao cac trang nay 1a vi pham Tha tuc ky
két, ching Thuc hop dong dugc quy dinh tai Piéu 10, Piéu 36 Nghi dinh s6
23/2015/ND-CP ngay 16/02/2015 cua Chnh phu. Do d6, chirng Thuc cua Chu
tich Uy ban nhan dan xa Q trong hop dong tang cho anh H 160,9m? dat tai Thua
dat s6 628 to ban do s6 34 khong c6 gia tri phap ly.

V& noi dung: Ban di chic 6ng B, ba Nh lap c6 noi dung: gia dinh duogc
cap GCNQSDD 365m?, cac con gai khong nhan phan dat bé me chia va nhuong
lai cho céc anh em trai voi diéu kién cac anh em trai phai c6 trach nhiém chiam
s6¢ bd me lUc tudi gia, nay phan chia cho cac con trai cu Thé: 4 anh con trai mdi
ngudi 01 suat bam mat duong lang 1a 4,5m. (1an luot tir phia Nam sang Béc: Ch,
TH, H, Quang). Riéng phan chia cho anh H, anh H khdng c6 nhu cau st dung
ma nhuong lai cho em Gt 13 Mai Vin Quang véi s6 tién 30.000.000 dong. Do
anh Quang qua doi nén phan dat d6 Thuoc quyén st dung caa con anh Quang la
Mai Puac H va Mai Van Phl voi diéu kién chi duoc ¢ d&& Tho Phl ..., khéng
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duoc ban. Khi toi qua doi todn bo tai san trén dat va vi tri dat da duoc phan chia
nhu trong ban di chic va gidy to kém Theo s& Thudc vé quyén Thira ké cua hai
chéu.

Trén Thuc té Thi y Ch nguyén vong cta vo chong 6ng P ghi trong ban di
chuc di duoc cac bén Thuc hién ngay khi vo chong dng B con sdng. Thé hién ¢
viéc 6ng H da nhuong lai cho vg chdng 6ng Quang suat dat cua 6ng H duoc
chia véi gia 30.000.000 ddng. Nam 2019 khi xdy nha, anh H va ba H1 di déi
suit dat ong Quang duoc chia dé 1y suat dat cua 6ng TH duoc chia giap voi dat
ctia 6ng Ch. Su viéc néu trén dién ra khi éng D, ba Nh con sdng nhung 6ng ba
khong co y kién gi; do d6 cac hop dong ting cho quyén sir dung dat giira 6ng b,
ba Nh va anh H da ky két nim 2020 chi 1a hop phap hda Tha tuc phan chia dat
Theo nguyén vong, y Ch cua 6ng ba trudc do.

Theo y Ch ghi trong di chic Thi éng D, ba Nh phan chia cho éng Quang
02 suat dat ¢ chiéu bam mat duong 13 9m nhung dién tich dat tang cho anh H
ghi trong hai hop dong lai c6 chiéu bam mit duong 15,14m, nhiéu hon di chic
6,14m. Ba H1 va anh H khai, khi ky két hop dong vo chong dng B da cho Thém
anh H phan dat con lai cua ong ba, vi anh H m6 coi cha, nhung nhiing ngudi
trong gia dinh c6 mat khi ky hop dong khong ai Thira nhan su viéc ndy. Ngoai
ban hop dong Thi ba H1 va anh H khong c6 chimg ctr nao khac chirng minh viéc
vo chong 6ng D da cho Thém anh H phan dét con lai ctia 6ng ba. Mit khéc, néu
Theo cac hop dong ting cho anh H Thi mat di 01 suat dat chia cho 6ng TH va
dién tich dat ting cho anh H Ian vao mét phan ngdi nha vg chéng 6ng B g 6,
6ng ba s& khdng con 16i di lai sinh hoat. Trong khi v chéng 6ng B da cao tudi
néu phai pha di mot phan ngdi nha s& anh hudng nghiém trong dén cudc song
ciia 6ng ba. Nhu vay, c6 Thé xac dinh dién tich dat tang cho anh H ghi trong
hop dong do Uy ban nhan dan xa Q ching Thuc ngay 24/3/2020, s6 27 quyén so
01 TP/CC-SCT/HPGD khéng phu hop véi Thuc té, khong dang véi y Ch,
nguyén vong cua vo chong ong B. Khi giao két hgp dong, v chong ong b da bi
nham 1an vé dién tich dét tang cho.

Tir nhitng chimg cit néu trén, di can cur khang dinh: vo chong ong B, ba
Nh khi Thyc hién viéc tach Thua dat va ky vao hop dong ting cho quyén sir
dung dat dugc chung Thuc ngdy 24/3/2020, s6 27 quyén sé6 01 TP/CC-
SCT/HPGD ddi véi Thira dat s6 628 to ban dd sé 34, dién tich 160,9m?; trong
d6 141,6m? dat o tai nong Thon, 19,3m? dét trong cdy lau nim 1a khong dung
v6i y Ch ctia minh va ¢6 sy nham 1an. Ban an so Tham da tuyén bb hop dong
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ting cho quyén sir dung dat néu trén vo hiéu ddi v6i phan dién tich ting cho
nham 1an 94,1m? dat ¢ tai ndng Thdn; vi tri: phia Pong giap dudng dai 6m; phia
Tay giap nha 6ng Thuc dai 5,70m; phia Nam giap dit cho anh H dai 15,97m;
phia Bic giap dat ciia vo chong ong P dai 16,22m va budc anh H hoan tra lai
dién tich dat néu trén 1a ¢ can ct, ding quy dinh tai biéu 126, Piéu 130, Piéu
131 va Diéu 407 cta Bo luat dan su.

Trong qua trinh giai quyét phuc Tham, 6ng TH, dng Ch va ba L1 déu Thira
nhan c6 mit khi 6ng D, ba Nh va anh H ky hop dong nhung khong duge doc hop
ddng nén khong biét ndi dung ciia hop dong; khong co sy viéc ong TH doc lai
hop ddng cho 6ng D, ba Nh nghe xong méi ky, diém chi; khong co su viéc doi
dat 1an Thu hai gitta 6ng TH va me con ba H1. Anh H khong xuét trinh bd sung
dugc tai liéu, ching cir ndo khac dé ching minh yéu cau khang cdo ciia minh la
c6 can cu. Vi vay, Hoi dong xét xtr phuc Tham khéng chap nhan don khang cao
ciia anh H ma giit nguyén ban an dan sy so Tham so 12/2021/DS-ST ngay
08/9/2021 Toa an nhan dan huyén Kim Son.

Tuy nhién, phan quyét dinh caa ban an so Tham tuyén khéng rd rang, gay
kho khin cho viéc Thi hanh &n. Sau khi bugc anh H phai hoan tra lai dién tich dat
bi tuyén vd hiéu, phan dién tich dat con lai cua Thira dat sb 628 to ban d6 sb 34
trong hop dong tang cho quyén st dung dat dugc ching Thuc ngay 24/3/2020, s6
27 quyén s6 01 TP/CC-SCT/HPGD la ding véi y Ch, nguyén vong cia ong b,
ba Nh nén khong bi vO hiéu, da phat sinh hiéu luc phap luat va duong nhién
Thuoc quyén sir dung hop phap caa anh H. Do d6, khéng can Thiét phai tuyén
quyén sir dung cia anh H ddi véi dién tich dat ndy nhu ban 4n so Tham da tuyén.
Noi dung néu trén khdng lam Thay d6i ban chat, quyén va nghia vu cia cac
duong su nén Toa an cap phic Tham khong tuyén stra ban an so Tham ma chi
chinh lai phan quyét dinh cho rd rang, Thuan tién trong qua trinh Thi hanh én.

Gidy chang nhan quyén si dung dat sé CS 662218 ngay 27/3/2020 cua S&
Tai nguyén va Moi truong tinh Ninh Binh cap cho anh Mai Btc H 14 dua trén
co s hop ddng ting cho quyén str dung dat, cho nén khong can phai tuyén hay
gidy ching nhan nay. Khi Toa an tuyén mot phan hop déng tang cho quyén st
dung dat vo hiéu (94,1m? dat & tai ndng Thon), trén co sé yéu cau cua duong su
Thi Van phong diang ky dat dai, co quan Tai nguyén va Mbi trudng ¢d Tham
quyén s& cin ctr VAo ban an cua Toa an dé giai quyét diéu chinh bién dong hoic
cap lai GCNQSDD phul hop véi két qua giai quyét cua Toa an.
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Ong D, ba Nh chét sau khi tuyén an so Tham nén dién tich dat tang cho bi
tuyén vo hiéu va budc anh H phai hoan tra lai do nhiing ngudi Thira ké ciia 6ng
D, ba Nh Thuc hién quyén quan 1y va dinh doat Theo quy dinh ctia phap luat vé
Thira ké.

[2.2] V& chi phi t6 tung khac va an phi so Tham: vo chdng 6ng D da tam
mg chi phi xem xét Tham dinh tai chd va Tham dinh gia tai san. Ong ba tu
nguyén chiu toan b sb tién chi phi néu trén va da Thuc hién xong nghia vu Th
T, khong yéu cau Toa an giai quyét. Do d6, khong xem xét giai quyét dbi véi
cac khoan chi phi té tung néu trén.

Yéu cau khai kién cua nguyén don dwgc chap nhan, nén bi don 13 anh
Mai Btic H phai chiu &n phi dan su so Tham khéng c6 gia ngach Theo quy dinh
cua phap luat.

[3] V& &n phi phlc Tham: yéu cau khang cao khong dugc chap nhan, nén
anh Mai Duc H phai chiu an phi dan sy phiic Tham nhung dugc trir vao s tién
tam ng an phi phic Tham da nop.

Vi céac I€ trén;

QUYET DINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308, Diéu 147, Diéu 148 cua Bo luat t tung dan su;
cac bidu 117, 118, 119, 122, 126, 130, 131, 221, 407, 500, 501, 502, 503 cua B
luat dan sw nam 2015; cac Diéu 98, 99, 100, 106, 166, 167, 170 cua Luat dat dai
nam 2013; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 Thang 12 nam 2016
ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi.

Tuyén x:

1. Giit nguyén ban an dan sy so Tham sé 12/2021/DS-ST ngay 08 Thang
9 nam 2021 cua Toa 4n nhan dan huyén Kim Son, tinh Ninh Binh.

1.1. Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 1a vo chong dng Mai
Vin B, ba Tran Thi Nh véi bi don 1a anh Mai Duc H;

Tuyén b Hop dong tang cho quyeén str dung dat khong ghi so, khong ghi
ngdy Thang nam do Uy ban nhan dan x& Q chung Thuc ngay 24/3/2020, s6 27
quyén s6 01 TP/CC-SCT/HDGD d6i vé6i Thira dat s6 628 to ban do s 34, dign
tich 160,9m?; trong d6 141,6m? dat ¢ tai ndng Thon, 19,3m? dat trong cay lau
nam da ky két giita vo chong 6ng Mai Van D, ba Tran Thi Nh véi anh Mai Dtc
H v6 hiéu ddi véi phan dién tich ting cho nham Ian 94,1m? dat ¢ tai néng Thon;
vi tri: phia Bong giap duong dai 6m, phia Tay giap nha 6ng Thuc dai 5,70m,
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phia Nam giap dét cho anh H dai 15,97m, phia Bic giap dat cua vo chdng 6ng b
dai 16,22m; budc anh Mai Pac H hoan tra lai dién tich dit néu trén cho vo
chdng 6ng Mai Van B, ba Tran Thi Nh; dia chi dat tai xdm 11, x4 Q, huyén Kim
Son, tinh Ninh Binh. (Theo hinh S2 so d6 kém Theo ban an dan su so Tham s6
12/2021/DS-ST ngay 08 Thang 9 nam 2021 ctia Toa an nhan dan huyén Kim
Son).

1.2. V& an phi so Tham: budc anh Mai Ptic H phai chiu 300.000 dong (ba
tram nghin ddng) 4n phi dan sy so Tham.

2. V& an phi phiic Tham: anh Mai Ptrc H phai chiu 300.000 dong (ba tram
nghin dong) an phi dan sy phiic Tham nhung duoc trir vao sb tién 300.000 dong
tam Gng an phi phac Tham di ndp, Theo bién lai sé AA/2021/0004412 ngay
22/9/2021 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Kim Son. Anh H da ndp du an
phi dan sy phiic Tham.

3. Ban an phic Tham c6é hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an
(17/10/2022).

(Truong hop bdn an, quyét dinh dwoc Thi hanh Theo quy dinh tai Piéu 2 Lugt Thi
hanh an dan su Thi nguoi diroc Thi hanh an dan su, ngieoi phdai Thi hanh an dan sw, c6 quyén
Thod Thudn Thi hanh &n, quyén yéu cau Thi hanh an, tir nguyén Thi hanh &n hodc bj cuéng
ché Thi hanh &n Theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a, 7b va Piéu 9 Lugt Thi hanh an dan s;
Thai hiéu Thi hanh dn dwoc Thuc hién Theo quy dinh tai Biéu 30 Lugdt Thi hanh &n dan si)
Noi nhén: TM.HOI PONG XET XU PHUC THAM

- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TANDCC tai Ha Néi;

- TAND huyén Kim Son;

- VKSND tinh Ninh Binh;

- CCTHADS huyén Kim Son,;

- Phong KTNV-THA;

- Luu ho so, Vian phong Toa an.

Nguyén Tir Luong
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