TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH B Péc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban an sb: 18/2023/DS- PT

Ngay: 07/2/2023

VIV “Tranh chdp doi quyen sir dung ddt, yéu cau
thdo dg, di doi tai san trén dat va Tranh chdp hop
dong chuyén nhuwong quyén sir dung dat.”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH B

Thanh phan héi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thdam phdn- chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Huong Giang.

Cdc tham phdn: Ba Pham Thi Minh Hién

Ong Ping Vin Q

Thue ky phién toa: Ba Tran Thi My Hanh — Thu ky Toa 4n nhan dén tinh B.

Dai dién Vién kiém sdt nhin dan tinh B: Ong Nguyén Puc S — Kiém sat
vién.

Ngay 22/12/2022 va ngay 7/2/2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh B xét
xtr phiic thAm cong khai vu an thu 1y s6 134/2022/TLPT- DS ngay 19/10/2022
vé viéc “Tranh chap doi quyén st dung dat, yéu cau thao dd, di doi tai san
trén dat”.

Do ban an dan sy so tham sd 73/2022/DS-ST ngay 16 thang 8 nim
2022cua Toa an nhan dan huy¢n H bi khang cdo.

Theo Q dinh dua vy 4n ra xét xtr phuc tham sé 153/2022/QPPT-DS ngay
01/11/2022, Q dinh hoan phién toa sé 232/2022/QD-PT ngay 30/11/2022, Q
dinh tam ngimg phién toa s6 232/2022/QD-PT ngay 22/12/2022, T bao thay doi
thoi gian mé phién toa sb 04/2023/TB-TA ngay 11/01/2023 giira:

Nguyén don: Ong Nguyén Pinh H, sinh nam 1972 (c6 mat).

Noi cu tra: thon N, xa C, huyén H, B

Bi don: Ong Ngo Vin T, sinh nam 1970 (c6 mit).

Noi cu trii: thon N, xa C, huyén H, B.

Pai dién theo uy quyén cta 6ng T: ong Nguyén Vin Q, sinh ndm 1995; dia
chi: thon L, xa H, huyén T, tinh B (c6 mat).

Ngudi cé6 quyén loi va nghia vu lién quan:

- Ba Nguyén Thi Thay N - sinh nim 1971 (c6 mit).

- Ong Nguyén Dinh S- sinh nim 1965 (vang mit).



Cung noi cu tra: thon N, xa C, huyén H, B.

- Ba Nguyén Thj H- sinh nim 1972 (ving mit).

Noi cu tri: thon N, xa C, huyén H, B.

Pai dién theo uy quyén cta ba H: 6ng Nguyén Vin Q, sinh nim 1995; dia
chi; thon L, xa H, huyén T, tinh B (c6 mat).

- Ba Nguyén Thj K — sinh nim 1965 (vang mat).

- Anh Nguyén Dinh H - sinh ndm 1989 (ving mit).

Cung noi cu tra: thon N, xa C, huyén H, B.

- SO tai nguyén moi trudng tinh B - do 6ng Nguyén NgocT— Giam dbc Chi
nhanh vin phong ding ky dat dai huyén H1a nguoi dai dién theo ty quyén (c6
don xin vang mit).

- Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén H- Do 6ng 6ng Nguyén
NgocT- Giam déc 13 nguoi dai dién (c6 don xin vang mat).

- Van phong cong chimg H do 6ng Vii Anh B truéng phong cong ching la
nguoi dai dién (ving mat).

4. Ngudi biao bé quyén loi ich hop phap cho bj don: Ong Nguyén Vian T
— Luat su cong ty luat TNHH Hop Tién (c6 mit).

* Nguoi khang céo: ong Ngo Vin T 1a bi don va ba Nguyén Thi H 13 nguoi
c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don la éng Nguyén Pinh H trinh bay:

Ong 13 em trai ciia 6ng Nguyén Pinh S. Vo chong ong Nguyén Dinh S va
ba Nguyén Thi K c6 thira dat s6 138, to ban d6 sb 67, dién tich 216,2m? tai thon
N, xa C, huyén H, tinh B, do khong c6 nhu cau si dung nén di dat van dé
chuyén nhuong thira dat trén cho gia dinh ong. Hai bén da 1am hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat, hop dong duoc chiing thuc va H thién day da thu tuc
theo quy dinh cua phép luat, di dugc chi nhanh vin phong dang ky dat dai
huyén Hchinh 1y sang tén cho vo chong éng (6ng H; ba N). Pén ngay 26/5/2020
gia dinh ong dugc Sé tai nguyén méi trudng tinh B cip gidy chiing nhan quyén
sir dung dat va tai san gan lién v6i dat mang tén Nguyén Dinh H va Nguyén Thi
Thay N. Nay gia dinh 6ng c6 nhu cau sir dung thira dat trén nhung gia dinh ong
Ngo Van T khong chiu di doi tai san, khong tra dat cho gia dinh 6ng. Nay 6ng
yéu cau ong Ngo Vian T va ba Nguyén Thi H pH c6 trach nhiém di doi tai san va
tra lai cho gia dinh ong toan b thira dat s6 138, to ban d6 s6 67 noi trén.

Tai phién toa so thim, éng xac dinh di nhan chuyén nhuong toan b dat va
tai san trén dat tir 5ng Nguyén Pinh S. Tuy nhién 6ng dong ¥ tu nguyén tra cho
vo chong 6ng T va ba H gia tri tai san trén dat dé hd trg 6ng, ba di chuyén tai
san.

Bi don la 6ng Ngo Van T trinh bay:
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Gia dinh 6ng c6 thira dat s6 138, to ban d6 s6 67; dién tich 216,2m? tai thén
N, xi C, huyén H, tinh B, di duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat mang
tén Ngo Van T va Nguyén Thi H ngay 17/3/2014. Thira dit trén do gia dinh 6ng
nhan chuyén nhuong ma cé.

Niam 2015, do thiéu von 1am an nén gia dinh 6ng c6 vay ciia ong Nguyén
Pinh S s6 tién 700.000.000 ddng, vay ldi ngay. Do lam an thua 16, khong c6 tién
dé tra nén ong c6 thé chap gidy chiang nhan quyén sir dung dat cho 6ng S. Gia
dinh 6ng c6 lam ban cam két dén ngay 01/4/2021 thi cho chudc lai. Ong xac
dinh chua bao gi 6ng 1am hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét cho gia
dinh 6ng S va ba K, con viéc anh S lam thu tuc thé nao dé chinh 1y sang tén vo
chong anh S, chi K thi 6ng khong biét.

Thang 02/2021, gia dinh 6ng c6 xin chudc lai thira dat trén thi 6ng S khong
ddng y va co noi da chuyén nhuong quyén st dung dét thira dat cho 6ng Nguyén
Pinh H 1a em trai 6ng S. Viéc anh S chuyén nhuong dét cho 6ng H gia dinh ong
khong biét, hién nay thira dit mang tén ai 6ng khong biét, 6ng xac dinh thira dat
trén gia dinh 6ng dang quan ly sir dung.

Ong va vo ¢6 ky hop dong viét tay ngay 19/3/2019 nhung ndi dung cia ban
hop dong thi vo chong ong khong doc, do tin tuong 6ng S nén ky. Ly do vo
chong ong ky hop dong trén véi 6ng S, ba K dé 1am tin, dam bao cho khoan vay
vo chdng 6ng vay cua 6ng S va ba K dé di tra ngin hang SHB chi nhanh tir S
Bic Ninh 1a 500.000.000 dong gbc va tién gdc cong tién 1di cua khoan vay
500.000.000 dong tir nam 2014 ( 14i 1a 3%/01 thang). Gidy bién nhan tién dé
ngay 26/3/2019 ghi tong sb tién 1.400.000.000 dong thyc chat 1a dé chét tong sb
tién vo chong ong ng 6ng S. Noi dung gidy bién nhan 1a do ong viét, chit ky
trong gidy bién nhan 13 cua vo chong 6ng. Trén thyuc té, vo chong ong khong
nhan ciia vo chong 6ng S so tién nao 1a 1,4 ty dong.

Trong ngay 19/3/2019, vo chong dng cung vo chong anh S va chi K ¢6
dén phong cong chung ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit,
chit ky trong hop ddng dung 1a chir ky cua vo chéng 6ng. Tuy nhién, do
ong thiéu hiéu biét va khong duoc doc nén 6ng va vg 6ng cd ky vao hop
ddéng. Thuc té thi ong khong chuyén nhugng dat cho 6ng S ba K ma chi ky
hop dong dé tao niém tin cho khoan nhén no.

Sau khi ky hop dong chuyén nhuong dat thi vo chong 6ng va vo chong anh
S ¢6 l1am ban cam két dé thoa thuan vé thué lai nha, dat. Nhung thuc té vo chéng
ong khong thué nha dat ctia vo chong anh S, ban cam két chi 13 sy thoa thuan
hang thang 6ng pH tra s tién 14i cho khoan nhan no vay cia vo chong ong S.
Ban cam két thué nha dit do ong S soan thao sin, 6ng khong doc va tin tudong
nhau nén 6ng da ky.



Theo thoa thuan cia hai bén, hang thang da chuyén tién cho vo chong 6ng
S T qua tai khoan cta chau H — con trai ong S. Ong d3 chuyén duoc 07 thang
qua tai khoan va chuyén truc tiép cho chau H 02 thang (khong cé gidy bién
nhan). Vo chong dng khong tra dugce tién 13i 03 thang do kinh té kho khan.

Ong dé nghi Toa an tuyén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét
giita Vo chong 6ng va anh S, chi K ngay 19/3/2019 1a v6 hiéu; yéu cau tuyén bd
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra anh S, chi K véi anh H chi N
ngay 16/4/2020 1a vo hiéu. Ngoai ra 6ng dé nghi thu hoi gidy chung nhan quyén
sir dung dat mang tén Nguyén Dinh H va Nguyén Thi Thay N. Ong khong dong
¥ cac yéu cau khai kién cua éng H.

Nguwoi c6 quyén \oi va nghia vu lién quan chi Nguyén Thi H trinh bay:
Ba thdng nhat véi 1o khai cia 6ng Ngo Van T. Ba khong ddng y voi yéu cau
khai kién cua ong H.

Ngwoi cé quyeén lgi va nghia vu lién quan la ba Nguyén Thi Thiy N trinh
bay: Ba thong nhat loi khai v6i 6ng Nguyén Dinh H. Ba dé& nghi Toa an chap
nhan toan bo yéu cau khai kién cia ong Nguyén Pinh H, khong chap nhan yéu
cau phan t6 cua ong Ngo Vian T.

Nguwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan la 6ng Nguyén Dinh S va ba
Nguyén Thi K trinh bay:

Niam 2019, vg chong ong T can tién dé tra ng ngan hang nén dat van mudn
Chuyén nhuong thira dat sb 138, to ban do sd 67; dién tich 216,2m2 tai thon N,
xd C, huyén H, tinh B cho vo chong 6ng. Hai bén thoa thuan gia chuyén nhuong
thira dat va tai san trén dat 1a 1.400.000 dong. Vo chong ong co giao day du tién
cho vo chong 6ng T, da lam gidy bién nhan giao tién va hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat. Hop dong di duoc cong chiing, chang thuc theo quy
dinh. Ong da duoc Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén Hchinh 1y trang
4 gidy chirng nhan quyén st dung dat.

Sau khi chuyén nhuong, gia dinh 6ng T ¢6 nhu cau sir dung dat dé kinh
doanh, vo chong 6ng di dong y. Hai bén thoa thuan gia thué ca thira dat 1a
14.000.000 dong, gia thué % thira dat 1a 7.000.000 dong. Ong T chuyén tién thué
dat vao tai khoan cia anh Nguyén Pinh H 1a con trai 6ng duoc may thang thi
khong chuyén nita. Ong da nhac nha nhiéu lan nhung ong T khong thuc hién.
Do can tién, gia dinh ong mudn chuyén nhuong thira dat. Truéc khi chuyén
nhuong, Vo chong dng ¢ sang nha ong T trao ddi néu 6ng T ¢6 nhu cau mua lai
thi 6ng s& uu tién chuyén nhuong cho. Tuy nhién, 6ng T Khong c6 nhu ciu nén
6ng di chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san trén dat cho 6ng Nguyén
Pinh H. Hai bén di lam hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat theo quy
dinh cua phap luat. Hién nay, thira dat trén da duoc cap gidy chiing nhan quyén



st dung dat mang tén 6ng H va ba N. Vo chong 6ng xéac dinh thira dat trén da
chuyén nhuong cho éng H, ba N, khong ¢ yéu cau gi.

Nguwoi c6 quyén i va nghia vu lién quan la anh Nguyén Pinh H trinh
bay: Anh 1a con trai 6ng S, ba K. Anh khong biét viéc nhan chuyén nhuong dat
giita ong S, ba K vé&i ong T, ba H ciing nhu viéc chuyén nhuong dat gitta 6ng S,
ba K véi ong H, ba N. Sé tién 6ng T chuyén vao tai khoan cua anh 14 sé tién 6ng
T thué nha dat cua bd me anh, sau khi chuyén nhd vao tai khoan caa anh, thi anh
da rat tién va tra cho ong S. Anh xac dinh anh khong c6 lién quan gi va dé nghi
xin dwgc vang mit khi hoa giai va xét xi.

Nguwoi c6 quyeén loi va nghia vu lién quan Vin phong céng chirng Hdo
ong Vi Anh B la ngwoi dai dién trinh bay: Ngay 19/3/2019, tai Van phong
cong chiing Heo tién hanh tha tuc chang thuc dbi véi hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat giita bén ban 13 6ng Ngo Van T — ba Nguyén Thi H véi bén
mua la ong Nguyén Pinh S — ba Nguyén Thi K. Ong xac dinh viéc mua ban do
cac bén théa thuan, khi lam thi tuc mua ban céc bén déu da duge doc va thau
hiéu quyén va nghia vu phap 1y ctua hop dong chuyén nhuong, cac bén c6 mat da
ky vao hop dong mua ban, Vian phong da 1am thi tuc chiing thuc hop dong mua
ban theo dung quy dinh vé luat ching thyc.

Ngwoi cé quyén lgi va nghia vu lién quan la S6 tai nguyén va méi truwong
tinh B va Chi Nhdnh vin phong ding ky dit dai huyén H do éng Nguyén
NgocTdai dién trinh bay:

- P6i v6i hd so chuyén quyén str dung dat cua 6ng Ngo Vin T, ba Nguyén
Thi H cho dng Nguyén Dinh S ba Nguyén Thi K: Ngay 19/03/2019 6ng Ngo
Vin T, ba Nguyén Thi H di thyc hién viéc chuyén quyén sir dung dat cho ong
Nguyén Pinh S déi v6i thira dit sé 138, to ban dd s6 67, dién tich 216,2 m* dit &
tai ndng thon, viéc chuyén quyén duoc 1ap thanh hop dong co cong chimg theo
quy dinh tai Van phong Cong chimg H- dia chi tai Puong Ngo6 Gia Ty, Khu 5,
thi trin Thang, huyén H, tinh B s6 cong chimg 899/2019; quyén sé 01 TP/CC-
SCC/HDbGD ngay 19/03/2019. Cung ngay 19/03/2019, nguoi dan da thuc hi¢n
viéc ndp ho so tai bd phan mot cira cia UBND huyén H. Pén ngay 20/3/2019,
Chi nhanh Vin phong Dang ky dat dai huyén Hda thuc hién viéc dang ky bién
dong chuyén quyén d6i voi thira dat néu trén (chink 1y néi dung chuyén quyén
trén trang 03 ciia GCN QSD ddt da cdp). Vé trinh ty, thu tuc, hd so phap 1y cap
gidy chting nhan quyén st dung dat 13 dam bao va dung quy dinh cta phap luét.

- Pbi v6i hd so chuyén quyén cia ong Nguyén Pinh S, ba Ngo Thi K cho
ong Nguyén Pinh H, ba Nguyén Thi Thuy N: Ngay 16/04/2020 6ng Nguyén
Pinh S, ba Ngo Thi K di thuc hién viéc chuyén quyén sir dung dat cho ong
Nguyén Pinh H, ba Nguyén Thi Thay N ddi voi thira dat sé 138, td ban do sb
67, dién tich 216,2 m® dat ¢ tai nong thon, viéc chuyén quyén duoc lap thanh
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hop ddng c6 cong chimg theo quy dinh tai Van phong Cong chimg H— dia chi tai
buong Ngoé Gia Ty, Khu 5, thi trin Théng, huyén H, tinh B $6 cong ching
1364/2020; quyén sd 02 TP/CC-SCC/HPGD ngay 16/04/2020. Ngay
17/04/2020, nguoi dan da thuc hién viéc ndp ho so tai bd phan mot ctra ctua
UBND huyén H. Dén ngay 23/04/2020, Chi nhanh Vin phong Dang ky dét dai
huyén Hda thyuc hién viéc dang ky bién dong chuyén quyén d6i voi thira dat néu
trén (chinh 1y ndi dung chuyén quyén trén trang 03 ciia GCN QSD ddt da cdp).
V& trinh ty, thi tuc, hd so phap 1y cip gidy ching nhan quyén st dung dat 1a
dam bao va dung quy dinh cua phép luat.

- Ho so cip d6i GCNQSD dat ciia 6ng Nguyén Dinh H, ba Nguyén Thi
Thay N: Ngay 13/05/2020, 6ng H, ba N da ndp ho so tai bd phan mot cira cia
UBND huyén H. Ngay 26/05/2020, S¢ Tai nguyén va Mai trudng tinh B da cap
GCN QSD dit s6 CV 531751 cho 6ng Nguyén Dinh H, ba Nguyén Thi Thiy N
d6i voi thira dat s6 138, to ban d6 sé 67, dién tich 216,2 m® dét & tai néng thon.
V& trinh ty, thi tuc, hd so phap 1y cp gidy ching nhan quyén st dung dat 1a
dam bdo va dung quy dinh cta phap luat.

Vé trinh tu, thu tuc, ho so phap 1y cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat
d6i vai 03 ho so trén 1a dam bao va dung quy dinh cua phap luat do vy viéc dé
nghi cua 6ng Ngo Van T 1a khong c6 co s6.

* Vi néi dung trén, ban dn dan sw so tham sé 73/2022/DS-ST ngay 16
thang 8 nam 2022 ciia Toa dn nhin din huyén Hda Q dinh:

Cian ct: Khoan 2 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a va ¢ khoan 1
Diéu 39, 144, Diéu 147, Dicu 157, khoan 1 Diéu 158, Diéu 165, khoan 1 Diéu
166, Dicu 184, Dicu 185, khoan 2 Diéu 227, khoan 1, khoan 3 Diéu 228, Dicu
235; Diéu 264; Diéu 272va biéu 273 Bo luét t tung dan su.

- Diéu 1535, khoan 2 Diéu 165, Piéu 166; Diéu 221; Diéu 223 B luat dan
su;

- Diéu 166, Diéu 167, Diéu 168, Diéu 169 va Diéu 170 Luat Dat dai;

- Piém a, khoan 2 Piéu 27 Nghi Q 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang
12 nam 2016 cia Uy B Thuong vu Qudc Hoi quy dinh muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

Vé yéu cau khoi kién: Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng
Nguyén Dinh H vé viéc “Tranh chap kién doi quyén sir dung dat va yéu cau thao
dd tai san trén dat” d6i véi bi don 6ng Ngo Vian T.

Buoc vo chéng anh Ngo Van T va chi Nguyén Thi H pH di doi tai san la
dong san dé tra cho gia dinh 6ng Nguyén Pinh H va ba Nguyén Thi Thiy N
thira d4t s6 138, t& ban d6 s6 67; Dién tich 216,2m?; Vi tri thira dat & tai thon N,
x4 C, huyén H, tinh B duoc gidi han bai cac mbc theo két qua do dac, tham dinh
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tai chd phia Pong gidp kénh tiéu Ngo Khong; Phia Tay giap duong lién thon;
Phia Nam giap ho 6ng Khong Vin Diing; Phia Bic giap ho ong Nguyén Dinh
Luong; D duoc cdp gidy ching nhan quyén sir dung dat mang tén ong Nguyén
Pinh H va ba Nguyén Thi Thay N ngay 26/5/2020.

(C6 so @6 hién trang thira dat kém theo).

Giao cho ong H va ba N dugc sé hitu toan bo tai san gan lién véi dat bao
gom: 01 ngdi nha cip 4, dién tich 38,8m” khong co cong trinh phu tro di kém =
59.446.000 ddng; 01 nha chin nudi da xudng cap, hu hong gia tri 1a 5.378.000
ddng; 03 cay xanh = 600.000 dong; 01 cay siu = 1.500.000 dong (Theo bién ban
dinh gia va tham dinh tai chd), 6ng H va ba N tra cho vo chong éng T va ba H
gia trj tai san 1a 66.933.000 dong.

Ngoai ra ban an con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi, quyén khang céo,
quyén thi hanh an d6i véi cac duong su.

Sau khi xét xir so' thAm: Ngay 26/8/2022, ong Ngo Vian T va ba Nguyén
Thi H ¢6 don khang cao, dé nghi Toa an nhan dan tinh B huy ban 4n dan sy so
tham s6 73/2022/DS-ST ngay 16/8/2022 ctia Toa 4n nhan dan huyén H, tinh B.

Tai phién toa phiic thim: Nguyén don van giit nguyén yéu cau khai kién,
bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan giit nguyén khang céo. Cac
duong su khong théa thuan dugce vo1 nhau vé viée giai Q vu an.

Ong Ngo Vin T, 6ng Nguyén Van Q va Luat su Nguyén Van T théng nhat
trinh bay: Bién nhén tién ngay 26/3/2019 giita ong T, ba H voi 6ng S, ba K
nham che giéu hanh vi vay muon tién gifta cac bén, thuc té khong c6 viéc giao
nhan tién. Trong gidy cam két thang 3 nam 2019 c6 thoéa thuan vé chudc dat
trong thdi han 2 nim va 4 nim voi gia khong d6i (1,4 ty dong) 13 khong phu hop
v6i thuc té mua ban dat ma phu hop véi ban chét vu viéc 1a 6ng T ng cia ong S
1,4 ty dong va pH tra 13i hang thang voi 13i suat 14 triéu dong (14i suat 1%/1
thang). Hop dong chuyén nhuong giira 6ng T, ba H véi 6ng S khéng c6 ndi dung
thoa thuan chyén nhuong tai san trén dat nhung trén thyc té thi 6ng T di c6 nha
cap 4 va mot s tai san khac gan lién voi dat nén hop dong nay thudc truong hop
c6 doi tuong khong thé thuc hién duge theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 408 cua
B6 luat Dan su. Dé nghi Ho1 déng xét XU stra ban an so tham theo hudng tuyén
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng T, ba H véi 6ng S va hop
d6ng chuyén nhugng quyén str dung dat giita 6ng S, ba K véi ong H, ba N 1a vo
hiéu; dé nghj tuyén huy gidy ching nhan quyén st dung dat sé CV 531751 ngay
26/05/2020 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B da cho 6ng H, ba N.

Ong Nguyén Pinh H va ba Nguyén Thi Thuy N trinh bay: Ong, ba khong
nhat tri voi khang céo ciia 6ng T, ba H vi khang cdo khong c6 cin cir. Ong ba
khong biét viée vay, mugn tién, cho thué nha dat gitra voQ chéng ong S vo1 vo
chdng 6ng T. Viéc 6ng, ba nhan chuyén nhuong thira dat trén 1a Ny tinh, dé nghi
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Hoi dong xét xir gitr nguyén ban an so thim dé dam bao quyén va loi ich hop
phap cho 6ng, ba.

Dai dién VKSND tinh B phat biéu:

- V& t6 tung: Toa 4n nhan dén tinh B va cic duong su dd chip hanh day du
Cac trinh tu, tha tuc ciia BO luat T6 tung dan sy. BLTTDS.

- Vé noi dung vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 2 Piéu 308,
khoan 2 Diéu 148 cta Bo luat TH tung dan sy, stra ban an dan sy so tham theo
huéng budc 6ng T va ba H pH chiu an phi dan su so tham ddi voi phan yéu cau
ctia nguyén don duoc chap nhén 1a 86.040.000 dong.

V& an phi dan su phic thim: do stra ban 4n so tham nén cac duong su
khong pH chiu an phi dan su phuc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong hd so vu an duge tham tra tai phién
tod va cdn cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]Vé thu tuc t6 tung: Mot sd nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan da duoc
Toa an tri¢u tap hop 1€ nhung V:fmg mat tai phi€n toa mo lan thir hai. Vi vay, Toa
an xét xu Véng mat ho la dam bao quy dinh tai Diéu 296 cua Bo luat TH tung dan
su.

[2] Xét khang cdo ctia ong T, ba H dé nghi stra an so tham theo hudng
tuyén vo hiéu cac hop dong: hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
19/3/2019 gifta 6ng Ngo Vian T, ba Nguyén Thi H véi 6ng Nguyén Dinh S, hop
dong chyén nhuong quyén str dung dat ngay 16/4/2020 giira ong Nguyén Dinh
S, ba Nguyén Thi K v6i 6ng Nguyén Dinh H, ba Nguyén Thi Thay N; tuyén hiy
gidy chimg nhan quyén sir dung dat di cap cho 6ng Nguyén Pinh H va ba
Nguyén Thi Thay N, Hoi dong xét xir thay:

[2.1] Theo cac tai liéu cac bén cung cip thi thay: Ngay 19/3/2019, ong
Ngo Van T va ba Nguyén Thi H c6 chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Dinh S va
ba Ngo Thi K quyén sir dung thira dat s6 138, to ban db s6 67; dién tich 216,2m”
tai thon N, xa C, huyén H, tinh B va tai san gan lién trén dat véi gia thoa thuan
1a 1.400.000.000 ddng. Hai bén co 1ap hop ddng viét tay co du chit ky cua bén
chuyén nhuong (6ng T, ba H) va bén nhan chuyén nhuong (6ng S, ba K). Cung
ngay, ong T, ba H cung ong S c6 1ap lai hop ddng tai Vin phong cong ching
huyén H. Hop ddng nay duoc cong chimg theo quy dinh cta phap luat. Bén
ngay 26/3/2019, ong Ngo Van T c6 viét “Gidy bién nhan tién” xac nhan “da
nhdn dii s6 tién ban dat tir 6ng Nguyén Pinh S va ba Ngo Thi K”. Gidy bién
nhan tién c6 da chit ky cua 6ng T, ba H va ong S. Cung thoi diém thang 3/2019,
ong T va ba H c¢6 1am ban cam két vé thué lai thira dat s6 138, to ban d6 s6 67
trén. Trong cam két ndy c6 thoa thuan cu thé vé gia thué, vé thoi han cho chudc
lai dat. Ngoai ra, hai bén ciing thoa thuan rd néu bén A (6ng T, ba H) khong tra

8



tién thué dung nhu thoéa thuan thi bén B (6ng S va ba K) c6 quyén chuyén
nhuong thira dat cho bat ky ai.

[2.2] Ong T, 6ng Q va Luat su T cho rang sb tién 1.400.000.000 dong ghi
trong hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét viét tay va gidy bién nhan
tién 1a tién vo chong ong T vay vo chong éng S, bao gom: tién goc 500.000.000
dong vay tir nam 2014 va 400.000.000 dong tién 1ai tinh dén ngay 19/3/2019
cong thém 500.000.000 dong vay thém dé ddo han ngan hang; s tién thué lai
nha dat ghi trong ban cam két chinh 12 tién 13i ma vo chong 6ng T pH tra theo 1ai
suat 1%/1 thang. Tuy nhién, ngoai 10i khai, 6ng T va dai dién theo ty quyén
khéng cung cp duoc tai liéu, chitng ctr chitng minh vé sé tién goc 500.000.000
dong da vay tir nam 2014, khong giai thich dugc tai sao s tién 13i tinh dén ngay
19/3/2019 1a 400.000.000 d5ng. Mit khac, gidy bién nhan tién ngay 26/3/2019 1a
do ong T tu tay Viét ra, xac nhan rd da nhan du s6 tién ban dat 1a 1.400.000.000
déng. Bién ban xac minh ngay 15/7/2022, can bd dia chinh xa C, huyén Hda
cung cap: tai thoi diém dau nam 2019, gia chuyén nhuong 1.400.00.000 dong
ddi véi thira dét thira dat s6 138, t& ban d6 s6 67, dién tich 216,2m” tai thon N,
xa C, huyén Hla sat, phu hop vai thuc té. Do d6, khong c6 co s& chap nhan quan
diém cia ong T, ong Q va Luat su T cho rang hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat ngay 19/3/2019 giira vo chong 6ng T véi vo chong ong S che day
hop ddng vay tai san. Sau khi nhan chyén nhuong, 6ng S, ba K da dang ky viéc
chuyén nhuong va duoc Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén Hxac nhan
ngay 20/3/2019.

[2.3] Ngay 16/4/2020, 6ng Nguyén Pinh S, ba Ngo Thi K va 6ng Nguyén
Pinh H, ba Nguyén Thi Thay N di ky két hop dong chuyén nhuong thira dat s6
138, to ban d6 sb 67; dién tich 216,2m” tai thon N, xa C, huyén H. Hop ddng
dugc cong ching tai Van phong cong chiang H. Cac bén da lap bién ban ban
giao tién va ban giao tai san. Sau khi nhan chuyén nhuong, 6ng H va ba N da
dang ky viéc chuyén nhuong va duge Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai
huyén Hxac nhan ngay 23/4/2020. Ngay 26/5/2020, Ong H va ba N dugc Sé Tai
nguyén va Moi truong tinh B cap doi giay ching nhan quyén si dung dat s6 CV
531751 ddi voi thira dat néu trén. Ong H, ba N khong c6 nghia vu pH biét giira
vo chong 6ng S va vo chong ong T ¢6 quan hé vay muon tién hay khong. Viéc
ong H, ba N nhan chuyén nhuong thira dat va tai san trén dat 1a Ny tinh va hop
phap.

[2.4] V& tai san gan lién véi dat: Trong noi dung hop dong ngay 19/3/2019
va ngdy 16/4/2020 déu ghi rd ddi twong chuyén nhuong 1a quyén st dung dat va
tai san gan lién vai dat. Tai hop dong viét tay gitra vo chong ong T véi vo chong
ong S ciing thé hién r6 ong T, ba H d3 dong ¥ chuyén nhuong quyén st dung
thira dat s6 138, to ban d6 67 va toan b tai san gan lién véi dat cho ong S, ba K
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Vvé6i gia 1.400.000.000 dong. Tai bién ban ban giao nha dat ngay 20/4/2020, vo
chdng 6ng S ddng ¥ ban giao toan bo quyén sir dung dat va tai san trén dat. Do
d6, khong co can ctr chip nhan quan diém cua éng T, 6ng Q va Luét su T cho
rang hop dong chuyén nhwong quyén st dung dit noi trén c6 ddi twong khong
thé thuc hién duoc. Viéc 6ng H, ba N ty nguyén thanh T gi4 tri tai san trén dat
dé hd tro ong T, ba H khong vi pham diéu cAm cua phap ludt nén can dugc chap
nhan.

[2.5] Ong T xéac dinh khong tra ddy du tién theo ban cam két thué nha dat
thang 3 nam 2019 cho vo chong éng S. Do vay, viéc vo chdng ong S chuyén
nhuong cho vo chong ong H thira dat trén khong vi pham nodi dung cua ban cam
két thang 3 nam 2019,

[2.6] Nhu vdy, chu thé tham gia giao két hai hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat noi trén déu c6 du nang luc phap ludt va ning luc hanh vi dan
su; viéc giao két H toan tu nguyén, tai thoi diém chuyén nhuong thi bén chuyén
nhuong 13 chu str dung dat hop phap, c6 quyén chuyén nhuong, ndi dung hop
dong khong vi pham diéu cam cua phap luat; hop dong dugc cong chimg theo
quy dinh cua phap luat; bén nhan chuyén nhuong da ding ky voi co quan Nha
nuéc co thim quyén. Do d6, Toa an cap so tham nhan dinh ca hai hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat noi trén c6 hiéu luc theo quy dinh tai Diéu
117 caa Bo luat Dan su nén khong ¢ cin ctr chap nhin nodi dung khang cdo nay
cua ong T, ba H. Tuy nhién, tai ph?m Q dinh, Toa an cép so' thAm khong tuyén 1o
viéc khong chip nhan yéu cau ctia ong T vé hai hop dong noi trén 1a thiéu sot,
can rat kinh nghiém.

[2.7] Ong H, ba N 1a chu str dung dat hop phéap cta thira dat s6 138, to ban
d6 s 67 tai tai thon N, xa C, huyén H. Ong T, ba H dang quan 1y, st dung dét
khéng c6 cin ct phap 1y. Do d6, yéu cau cia éng H vé viéc budc éng T, ba N tra
lai quyén str dung thira dat noi trén 1a ¢ can cr theo quy dinh tai Biéu 165, Piéu
166 ctia B luat Dan sy va Diéu 166, Diéu 167, Diéu 168, Diéu 167, Diéu 170
Luat Dat dai nén Toa 4n cap so tham chap nhan 1a ding phap lut.

[2.7] Do cac hop dong trén c6 hiéu luc phap luat nén yéu cau thu hoi hay
yéu cau huy gidy chiing nhan quyén sir dung dat da cap cho ong H, ba N 1a
khong c6 co s xem xét, chap nhan.

[2.8] Bi don c6 tuyén hai hop dong chyén nyéu cau phéan t6. Ban 4n cap
so thAm d3 nhan dinh yéu cu phan td cta bi don 1a khong c6 can ctr. Tuy nhién
tai phan Q dinh khong tuyén vé viéc khong chip nhan yéu cu cua bi don 1a
thiéu sot. Hoi dong xét xir phiic tham cin stra ndi dung nay.

[3] V& an phi dan su so tham:

Ong T yéu cau tuyén hop dong v6 hiéu nhung khoéng dugce chap nhan nén
pH chiu 4n phi khong c6 gia ngach (300.000 dong) 1a dung quy dinh tai khoan 1
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Piéu 26 va khoan 3 Diéu 27 cia Nghi Q s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ciia Uy B thuong vu Qubc Hoi.

Ong H yéu cau ong T va ba H tra lai quyén st dung dat tri gia
2.702.000.000 ddng. Yéu cau cta éng H dugc chip nhin nén ong T va ba H pH
lién d6i chiu an phi c6 gia ngach ddi véi gia tri quyén st dung dat pH tra lai theo
quy dinh tai Piéu 26 va diém b khoan 2 Piéu 27 cua Nghi Q sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy B thuong vu Qudc Hoi. Sé tién
an phi dan su so tham ong T va ba H pH chiu theo quy dinh theo danh muc kém
theo Nghi Q s6 326/2016/UBTVQH14 la:

72.000.000 ddng + 2%(702.000.000 dong) = 86.040.000 dong.

[4] V& an phi phuc tham: Do stra an so thAm nén ong Ngo Van T va Ba
Nguyén Thi H khong pH chiu an phi dan su phuc tham.

Vi cac 18 trén;

Q DINH:

Cin ct khoan 2 Piéu 308, Piéu 309 cia Bo luat TS tung dan sy, khong
chap nhan khang céo ciia ong Ngo Van T va ba Nguyén Thi H, sira ban an dan
su so tham 73/2022/DS-ST ngay 16/8/2022 cia Toa an nhan dan huyén H, tinh
B.

Can ctr khoan 2, khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a, ¢ khoan
1 Diéu 39, Diéu 144, Diéu 147, Diéu 157, khoan 1 Diéu 158, Diéu 165, Diéu
166 cta Bo luat T tung dan sy; Diéu 165, Diéu 166 cta Bo luat Dan su; Piéu
166, Diéu 167, Diéu 168, Diéu 169 va Diéu 170 clia Luat Dt dai; Diéu 26, diém
b khoan 2 va khoan 3 Piéu 27 ctia Nghi Q 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang
12 nam 2016 cua Uy B Thuong vu Quéc Hoi quy dinh muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa &n, xu:

1. Chap nhén yéu ciu khéi kién ciia 6ng Nguyén Pinh H.

Buoc 6ng Ngo Vian T va ba Nguyén Thi H pH tra 6ng Nguyén Dinh H va
ba Nguyén Thi Thay N thira dat s6 138, to ban d6 s6 67 tai thon N, xa C, huyén
H, tinh B co ttr can tiép giap nhu sau: canh phia Pong dai 10m giap kénh tiéu
Ngo Khong; canh phia Ty dai 10m giap duong lién thon; canh phia Nam dai
21,76m giap ho ong Khong Vian Diing; canh phia Bac dai 21,85 giap ho ong
Nguyén Dinh Luong. Dat da duoc So Tai nguyén va Mai truong tinh B cap giay
ching nhan quyén sir dung dat s6 CV 531751 ngay 26/5/2020 cho 6ng Nguyén
Dinh H va ba Nguyén Thi Thuay N.

Ong Nguyén Pinh H va ba Nguyén Thi Thiy N duoc so hitu 01 ngdi nha
cap 4, dién tich 38,8m® tri gia 59.446.000 ddng; 01 nha chin nudi tri gia
5.378.000 dong; 03 cay xanh tri gia 600.000 dong; 01 ciy sau tri gia 1.500.000
dong.
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https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thue-Phi-Le-Phi/Nghi-quyet-326-2016-UBTVQH14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-Toa-an-337085.aspx

Céng nhan viéc 6ng Nguyén Dinh H va ba Nguyén Thi Thiy N tw nguyén
thanh T cho éng Ngo Van T va ba Nguyén Thi H gia tri tai san 1a 66.933.000
ddng.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac trudng hop co quan thi
hanh 4n c6 quyén chit dong ra Q dinh thi hanh an) hoac ké tir ngdy c6 don yéu
cau thi hanh 4n ctia ngudi duoc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién pH tra cho
ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén pH thi hanh 4n con
pH chiu khoan tién 14i cta sb tién con pH thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh
tai Diéu 357, Diéu 468 ctia B¢ luat Dan sy nim 2015.

2. Khong chap nhan yéu cau caa 6ng Ngo Vin T vé viéc tuyén vo hiéu ddi
véi hai hop dong chuyén nhuong thira dat s6 138, to ban d6 sb 67 tai thon Ngo
Xa, xa C, huyén H, tinh B:

- Hop d6ng chuyén nhwong quyén sir dung dat ngay 19/3/2019 giira 6ng
Ngo Vin T, ba Nguyén Thi H véi 6ng Nguyén Dinh S, ba Nguyén Thi K.

- Hop d6ng chuyén nhwong quyén sir dung dat ngay 16/4/2020 giira 6ng
Nguyén Dinh S, ba Nguyén Thi K véi 6ng Nguyén Dinh H va ba Nguyén Thi
Thuay N.

3. Vé chi phi t6 tung: Ong Ngo Van T va ba Nguyén Thi H pH tra cho 6ng
Nguyén Pinh H va ba nguyén Thi Thay N sé tién 12 1.800.000 ddng (Mot triéu
tam trim nghin dong) chi phi xem xét tham dinh va dinh gid tai san.

4. V& an phi dan sy so thim:

Ong Ngo Vin T pH chiu 300.000 dong (Ba tram nghin dong) an phi dan su
so tham nhung duoc trir vao s6 tién tam tng an phi 300.000 déng ma dng Ngo
Vin T da ndp theo bién lai thu tién tam tng an phi, 1& phi toa an s6 0007902
ngay 11/3/2022 tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén H. Ong Ngo Vin T va ba
Nguyén Thi H pH chiu 86.040.000 dong an phi dan sy so tham.

Ong Nguyén Pinh H khong pH chiu tién an phi dan sy so tham. H tra cho
6ng Nguyén Pinh H s tién tam tmg an phi 300.000 dong da ndp theo bién lai
thu tién s6 0007570 tai Chi cuc thi hanh an dan su huyén H.

5.Vé an phi dan sy phuc tham: Ong Ngo Vian T va ba Nguyén Thi H khong
pH chiu 4n phi dan sy phic tham. H tra 6ng T, ba H s tién tam tng an phi phiic
tham da ndp lan luot theo cac bién lai 0008278 va 0008279 ngay 26/8/2022 tai
Chi cuc Thi hanh né dan sy huyén H, tinh B.

6. Nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi pH thi hanh 4n dan sy c6 quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi hanh an
dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh an dan sy nam 2008 (Stra d6i, bo sung nam 2014).

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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Noi nhdn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
-VKSND tinh B; Tham phan - Chii toa phién toa
-Toa 4n nhan dan huyén H;

-Chi cuc THADS huyén H;

-Céc duong su;

-Luu HS; VP. Nguyén Thi Hwong Giang
CAC THAM PHAN THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
Nguyén Thi Hwong Giang
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