TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DPONG NAI Poc l1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an sb: 07/2024/KDTM.PT
Ngay: 26-4-2024
V/v:“Tranh chdp hop dong tin dung’’

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phan Hai dong xét xi phuc thdm gém co:
Tham phan — Chii tea phién tda: Ba Pham Thi Xuan Dao
Céac Tham phan: Ba Nguyén Thi Quyén

Ba Truong Thi Thao

- Thur ky phién toa: Ba buong Hac Vuong Dung - Thu ky Toa an nhan
dan tinh bong Nai.

- Dgi di¢n Vign kiém st nhan dan tinh Péng Nai tham gia phién toa: Ba
bang Thi Thanh Tam - Kiém séat vién.

Ngay 26 thang 4 nam 2024 tai Hoi truong 4 - tru s¢ Toa &n nhan dan tinh
Pong Nai cdng khai xét xtr phic tham vu an thu Iy sé: 19/2023/TLPT-KDTM
ngay 16 thang 11 nam 2023 vé viéc*“Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét
dinh dua vu &n ra xét xir s6 02/2024/QD-PT ngay 29/01/2024; Quyét dinh hoan
phién tda phic tham sb 08/2024/QD-PT ngay 29/02/2024 va Quyét dinh tam
ngirng phién toa s 15/2024/QDPT-KDTM ngay 29/3/2024, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP N.

bia chi: phuong T, quan K, TP.Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap lut: Ong Nguyén Thanh T - Chic danh: Tong
gidm doc.

Nguoi dai dién theo iy quyén:

+ Ong Nguyén Thanh Buc T1, sinh nim 1982 - Truong phong khach
hang ban I¢ Ngén hang TMCP N - chi nhanh T.

+ Ong Thiéu DPinh T2, sinh nam 1989 - Ph6 phong khach hang ban 1é
Ngan hang TMCP N —chi nhanh T.

Cung dia chi: Buong Nguyén Hiru C, 4p H, x& H, huyén T, tinh Bong
Nai.

(Gidy uy quyén sb 21/UQ-VCB-P.KHBL ngay 21/3/2024)
- Bi don: Cong ty TNHH V
Pia chi: ap N, x& T, huyén T, tinh Bng Nai.



Nguoi dai dién theo phap ludt: Ong Nguyén Nhit D - Chic danh: Cha

tich Hoi dong thanh vién kiém Giam déc.

1970.

1970.

Ngueoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Ngoc V, sinh nam 1992,

Pia chi lién lac: phuong T, quan N, Thanh phé H6 Chi Minh.

(Vin ban uy quyén ngay 18/12/2023)

- Nguoi bao vé quyén va lpi ich hop phap: Ba Nguyén Thi T, sinh nim

Pia chi: phuong T, quan N, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Ngudi c6 quyén lei, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi Ngoc D, sinh nim 1980

2. Ong Nguyén Nhit D, sinh nam 1981

cung dia chi: Ap N, xa T, huyén T, tinh Bong Nai.

Ngueoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Ngoc V, sinh nam 1992,

Dia chi lién lac: phuong T, quan N, Thanh phé H6 Chi Minh.

(Vin ban uy quyén ngay 11/12/2023)

Nguoi bdo vé quyén va lgi ich hop phap: Ba Nguyén Thi T, sinh nam

Bia chi: phuong T, quan N, Thanh phé H6 Chi Minh.

3. Ong Nguyén Van H, sinh nim 1950

4. Ba Nguyén Thi L, sinh nam 1951

cung dia chi: Ap N, xa T, huyén T, tinh Bong Nai.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia dng H, ba L: Ong Nguyén Ngoc V, sinh

nam 1992.

1970.

Dia chi lién lac: phuong T, quan N, Thanh phé H6 Chi Minh.
(Van ban uy quyén ngay 12/12/2023)
Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phap: Ba Nguyén Thi T, sinh nam

Pia chi: phuong T, quan N, Thanh phé H6 Chi Minh.

5. Anh Nguyén Thanh N, sinh nim 1992,

6. Anh Nguyén buc D, sinh nim 1988,

7. Chi Nguyén Thi Héng T, sinh nam 1993.

cung dia chi: 4p N, x& T, huyén T, tinh Bong Nai

Ngudi khang cdo: Bi don Cong ty TNHH V va Nguai co quyén lgi, nghia

vu lién quan 6ng Nguyén Vin H.



(Ong T1, 6ng V va ba T cd mit tai phién toa)
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 26/9/2022 va céc 1oi khai tai ho se, nguyén
don Ngan hang thwong mai c6 phan N do 6ng Nguyén Thanh Pwc T1 dai
dién trinh bay:

Cong ty TNHH V (sau day goi tat 1a Cong ty V) va Ngan hang TMCP N-
Chi nhanh T d& ky két hop dong cho vay theo han muc sé6 2020801/KHBL-HM
ngay 23/09/2020; SP01-2020801/KHBL-HM ngay 20/05/2021; SBb02-
2020801/KHBL-HM ngay 23/09/2021 va 2022181/KHBL-HM ngay 21/02/2022
vé6i c&c noi dung cu thé nhu sau:

- Sé tién vay: 11.500.000.000 d6ng
- Thoi han vay: 06 thang

- Lai suat cho vay trong han: Buoc x4c dinh tai thoi diém giai ngan von
vay theo thong bao lai suat cho vay cua ngan hang trong tung thoi ky va dugc
ghi trén ting Giay nhan no.

- LAi suat no qué han: 130% lai suat cho vay trong han
- Trano goc: Ngay 26 hang thang
- Trano lai: Ngay 26 hang thang

D¢ bio dam cho khoan vay trén, ba Nguyén Thi Ngoc D - 6ng Nguyén
Nhat D cung 6ng Nguyen Van H - ba Nguyen Thi L da ky 02 hep dong the chap
quyen st dung dat, cu thé nhu sau:

Hop dong thé chip quyén st dung dat sé 2018823/HDTC.BL ngay
21/12/2018, Thoa thuan stra d6i hgp ddng thé chap sé SP01-2018823/HDTC.BL
ngay 22/09/2020. Tai san thé chap 1a quyén st dung dit thira s6 98 to ban db sé
22 xa H, huyén T, tinh Bong Nai.

Hop ddng thé chip quyén sir dung dat sé 2019140/HDTC.BL ngay
21/03/2019, Thoa thuan sira doi hop ddng thé chap s6 SP01-2019140/HPTC.BL
ngay 22/09/2020. Tai san thé chap 1a quyén st dung dat thira s6 159 to ban do s6
56 x4 T, huyén T, tinh Bdng Nai

Qua trinh thuc hién hop déng tin dung, Cong ty V da ky nhan tong sé tién
vay la 11.500.000.000 dong va cé trach nhiém tra no géc, 14i vao ngay 26 hang
thang, tra ng géc cudi ky (6 thang sau mdi lan giai ngan) cho Ngan hang. Céng
ty VV da thanh toan sé tién goc 4.500.000.000 ddng, hién nay no con lai goc 1a
7.000.000.000 d¢6ng dén nay van chua thanh toan.

Cho dén nay Cong ty V van khdng thuc hién nghia vu tra toan bo no gbc,
I4i cho Ngan hang TMCP N, lién tiép vi pham nghia vu d4 cam két véi Ngan
hang TMCP N, ¢6 tinh khéng hop tac, khong thuc hién nghia vu tra no, khdng
phdi hop xir Iy tai san bao dam lam anh huong nghiém trong dén quyén va loi



ich hop phép cua Ngan hang, gay khé khin I6n cho cong téc thu hoi von cia nha
nudc va qua trinh xu ly, thu hoi ng cua Ngan hang TMCP N.

Vi vay, Ngan hang TMCP N yéu cau Toa &n giai quyét:

- Tuyén buoc Cong ty V phai thuc hién nghia vu cho Ngan hang TMCP N
toan bo so tien den ngay 18/5/2023 la: 7.846.451.050 dong, trong do:

+ No goc: 7.000.000.000 dong
+ No lai: 700.034.566 dong
+ No 14i qua han: 146.416.484 dong

- Tuyén budc Cong ty V phai tiép tuc tra 13i phét sinh theo muc l&i thoa
thuan tai hop dong cho vay theo han muc sé 2020801/KHBL-HM ngay
23/09/202020; SB01-2020801/KHBL-HM  ngay  20/05/2021; SBb02-
2020801/KHBL-HM ngay 23/09/2021 va 2022181/KHBL-HM ngay 21/02/2022
ké tir ngay tiép theo cua ngy Toa an ra ban an cho dén ngay thuc té Cong ty V
tra hét no gc cho Ngan hang.

Déi vaéi quyén st dung dét thira s6 98 to ban dd s6 22 xa H, huyén T, tinh
Pong Nai va thira dat sé 159 to ban do sé 56 x& T, huyén T, tinh Bong Nai
thudc quyén str dung ctia ba Nguyén Thi Ngoc D - 6ng Nguyén Nhat D va éng
Nguyén Van H - ba Nguyén Thi L 1a cac tai san thé chap nén yéu cau duoc bao
dam thi hanh an.

Bi don Cong ty TNHH V (goi tat 1a Cong ty V) do 6ng Nguyén Ngoc
V dai dién trinh bay:

Cong ty V va Ngan hang TMCP N - Chi nhanh T da ky két hop dong cho
vay theo han muc sé 2020801/KHBL-HM ngay 23/09/2020; SBO01-
2020801/KHBL-HM ngay 20/05/2021; SP02-2020801/KHBL-HM ngay
23/09/2021 va 2022181/KHBL-HM ngay 21/02/2022 véi cac noi dung cu thé
nhu sau:

- Sé tién vay: 11.500.000.000 d6ng

- Bang chir: Mudi mot ty nam tram triéu dong

- Muc dich s dung: Vay bé sung von heu dong kinh doanh
- Thoi han vay: 06 thang

- Thoi gian duy tri han mac: 12 thang

- Lai suat cho vay trong han: Bugc x4c dinh tai thoi diém giai ngan von
vay theo thong bao lai suat cho vay cua ngan hang trong ting thoi ky va dugc
ghi trén tirng Giay nhan no.

- LA&i suat ng qué han: 130% l4i suat cho vay trong han
- Trang gbc: Ngay 26 hang thang
- Trano lai: Ngay 26 hang thang



D¢ bao dam cho khoan vay trén, ba Nguyén Thi Ngoc D - 6ng Nguyén
Nhat D cung 6ng Nguyen Van H - ba Nguyen Thi L da ky 02 hop dong the chap
quyén st dung dat, cu thé nhu sau:

Hop ddng thé chap quyen su dung dat so 2018823/HDTC.BL ngay
21/12/2018, Thoa thuan sta doi hop dong thé chap sé SP01- 2018823/HDTC.BL
ngay 22/09/2020. Tai san thé chap la quyén sir dung dat thira s6 98 to ban do s6
22 x& H, huyén T, tinh Bng Nai.

Hop ddng thé chap quyén st dung dat sé 2019140/HDTC.BL ngay
21/03/2019, Thoa thuan sira d6i hop dong thé chap sé6 SP01-2019140/HDTC.BL
ngay 22/09/2020. Tai san thé chap 1a quyén st dung dat thira s6 159 to ban d6 sb
56 xa T, huyén T, tinh Bong Nai

Qua trinh thuc hién hop dong tin dung, Cong ty V d4 ky nhan téng so tién
vay la 11.500.000. 000 dong va c0 trach nhiém tra ng lai tién vay vao ngay 26
hang thang, tra ng goc cudi ky (6 thang sau mdi lan giai ngan) cho Ngan hang.
Cong ty V da thanh toan sé tién goc 4.500.000.000 dong hién nay ng con lai
gbc 1a 7.000.000. 000 dong, no l4i 1a 700.034.566 dong, no lai qua han la
146.416.484 ddng, van chua thanh toan. Cong yV dé nghi nguyén don gia han
thdi han tra no vao thang 7/2023 va xin mién tién Iai qua han.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Nhat D va ba
Nguyén Thi Ngoec D uy quyén cho dng Nguy&n Ngoc V dai dién trinh bay:

Ong D- ba D c6 thé chap cho Ngan hang TMCP N - Chi nhanh T ddi véi
phan dat thira s6 98 to ban d6 s6 22 x& H, huyén T, tinh Pong Nai theo hop dong
thé chap quyén str dung dat duoc Van phong coéng chang Tran Dinh K cong
chung ngay 25/12/2018 va theo thoa thuan sira doi hop dong thé chap duoc Van
phong cdng ching Tran Binh K cdng chiing ngay 22/9/2020. Viéc thé chap néu
trén dé dam bao nghia vu tra no cua Cong ty V. Qua yéu cau khai kién cua
nguyén don, 6ng D- ba D d& nghi Ngan hang gia han thoi gian tra ng gc i dén
thang 7/2023 va mién tién I4i qua han cho Cong ty V.

Ngudi c6 quyeén lei, nghia vu lién quan ba Nguy&n Thi L, 6ng Nguyén
vin H do 6ng Nguyén Ngoc V dai dién trinh bay:

Ong Nguy&n Van H va ba Nguyén Thi L c6 mot phan dat dién tich 607m?
thudc thira sé 159 to ban dd sb6 56 x& T, huyén T d4 duoc Uy ban nhan dan
huyén T cap gidy chiing nhan quyén st dung dat ngay 18/10/2013 do 6ng
Nguyén Vin H ding tén,

Ong Nguyén Van H va ba Nguyén Thi L ¢ ky hop déng thé chap, hop
ddng stra doi bo sung hop dong thé chap dé thé chap quyén st dung dat thira dat
s6 159 to ban d6 s6 56 xa T, huyén T véi Ngan hang TMCP N- Chi nhanh Th dé
dam bao nghia vu vay tién cia Cong ty V. Cac hop dong thé chip néu trén d
dugc Van phong cong ching B, tinh Bong Nai cong chiing theo quy dinh cua
phap luat.



Qua Yyéu cau khoi kién cua nguyén don thi 6ng, ba dé nghi Ngan hang gia
han thoi gian tra ng goc lai va mien tien lai qua han cho Cong ty V. Doi véi tai
san the chap dé nghi duoc giai chap, khong xu ly tai san bao gam.

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Pwc D va ba
Nguyén Thi Hong T c6 y kién tai Pon khiéu nai ngay 07/4/2023:

Ong D, ba T khéng dong y viéc dua tai san thé chap quyén sur dung dat
thira s6 159 to ban d6 s6 56 x& T dé ¢am bao thanh toan ng cho Cong ty V va
khong chiu trach nhiém lién quan dén khoan vay cia Cong ty V. Ong D, ba T dé
nghi Toa an xem xét huy bo hop ddng thé chap dé bao dam nghia vu cho Céng
ty V.

Tai ban an se tham sé 02/2023/KDTM-ST ngay 18/5/2023 cia Tda an
nhan dan huyén Nhon Trach tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don Ngan hang TMCP N doi
vai bi don Cong ty TNHH V veé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”.

Xt budc Cong ty TNHH V phai thanh toan cho Ngan hang TMCP N tong
sd tién no goc va no lai 1a 7.846.451.050d (Bay ty tam tram bén muoi sau tridu
bbn traim nam muoi mbt nghin khéng traim nam muoi dong). Trong do, tién goc
la 7.000.000.000d va tién Iai 1a 846.451.050 d.

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xtr so tham, Céng ty TNHH V con phai
tiép tuc chiu khoan tién Iai qué han cua sé tién gbc chua thanh toan, theo muc 14i
suat ma cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung cho dén khi thanh toan xong
khoan no gbc. Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén co thoa thuan vé
viéc diéu chinh I4i suat cho vay theo tirng thoi ky cua ngan hang cho vay thi l3i
suit ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo
quyét dinh cua Toa &n ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop voi 14 suat cua
Ngan hang cho vay.

Quyén sir dung dét dién tich 607m? thudc thira sé 159 t& ban db sé 56 xa
T, huyén T do 6ng Nguyén Van H dtng tén gidy ching nhan quyén sir dung dat
va dién tich 953m? thudc thura sb 98 t& ban dd sé 22 xa H, huyén T do ong
Nguyén Nhat D- ba Nguyén Thi Ngoc D dung tén gidy chang nhan quyén sir
dung dat Ia cé4c tai san thé chip dugc dam bao thanh todn no cho Ngan hang
TMCP N.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, vé thi hanh an va quyén khang céo
cua cac duong su.

bon khang cao ngay 31/5/2023 cua bi don Cong ty TNHH V, don khang
cao dé ngay 10/6/2023 cua ngudi co quyen lgi, nghia vu lién quan ong Nguyen
van H. Céc duong su khéang cdo d& nghi huy toan bo Ban &n sb
02/2023/KDTM-ST ngay 18 thang 5 nam 2023 cua To0a an nhan dan huyén
Nhon Trach.

Y kién cia nguwoi bdo vé quyén, lei ich hep phép cia bi don, nguwei c6
quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng D, ba D, 6ng H, ba L:
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Pé nghi Hoi ddng xét xtr xem xét tai san nao khong thé chap khdng xem
xét dbi voi nghia vu tai san bao dam, nhitng tai san trén dat cua ong H, ba L
khéng thé chap thi khong giai quyét. Con dbi véi tai san thé chap dé nghi Hoi
dong xét xir dung tai san dam bao cia dng Nguyén Nhat D va ba Nguyén Thi
Ngoc D dé thanh toan ng cia Ngan hang, khi ndo khong du thi mai xem xét dén
tai san cua 6ng Nguyén Van H, ba Nguyén Thi L. Phan Ii suat dé nghi xem lai
phan I4i suat va Iai phat.

Y kién cia Pai dign Vién kiém sat nhan dan tinh Péng Nai:

Vé viéc chap hanh phap luat té tung, tir khi thu Iy vu an dén khi xét xir tai
phién toa, Tham phan cha toa va Hoi dong xét xir thuc hién ddng quy dinh cua
phap luat. Cac duong su tham gia phién tda dam bao ding tha tuc, quyén, nghia
vu theo quy dinh. Xét noi dung khang céo:

Ngan hang TMCP N cho Céng ty V vay sé tién 11.500.000.000d, thoi han
vay 06 thang, I4i suit duoc xac dinh tai thoi diém giai ngan von vay theo théng
bao l4i suat cho vay cia ngan hang trong tiing thoi ky va duoc ghi trén ting
Giay nhan no.

Bi don xéac dinh con no tién goc caa nguyén don sb tién 7.000.000.000d
va tién I4i theo y&u cau khai kién cia nguy@n don nhung dé nghi nguyén don gia
han thoi han thanh toan no va xin dugc mién tién I4i phat. Cap so tham da chap
nhan yéu cau khai kién cua nguyén don, budc bi don cd trach nhiém thanh toén
tién géc 7.000.000.000d va tién 14i 846.451.0504d 1a c6 can ci va phl hop véi
quy dinh cuaa phap luat. Nén khang céo cua bi don va ngudi c6 quyén lgi, nghia
vu lién quan vé van dé nay khong co co so chap nhan.

Hop dong thé chap quyén si dung dat sé 2019140/HDTC va Thoéa thuan
stra d6i bd sung HDTC s6 01-2019140 ngay 22/9/2020 giita ngan hang va 6ng
H, ba L dé ¢am bao cho khoan vay cua Cong ty V, 6ng H, ba L chi thé chap
quyén sir dung thtra dat s6 159, to ban db 56 xa T, huyén T, tinh Bong Nai c6
dién tich 607m? duoc Uy ban nhan dan huyén T cip Gidy chung nhan sb
BP002759 ngay 18/10/2013 cho 6ng Nguyén Van H.

Khi lap Bién ban dinh gia tai san dbi véi tai san 1a quyén sir dung dat va
tai san gan lién véi dat cac bén xac dinh tai san dinh gié la thia dat sé 159, to
ban dd 56 xa T, huyén T, tinh Bdng Nai c6 dién tich 607m? con tai san 1a 01 can
nha duoc xay dung trugc khi thé chap cho Ngan hang nhung khéng duoc cap
gidy chiing nhan so hitu nén khong tinh gié tri, ngan hang chi dinh gia quyén st
dung dat vai tong gié tri 5.370.000.000d va dugc diéu chinh gia tri tai san dam
bao 1a 8.004.000.000d. Khi ky két hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai
san gan lién voi dat, bén thé chap (6ng H, ba L) va bén nhan thé chap (Ngan
hang) déu biét rd trén thira dat cua 6ng H con ¢ 01 can nha chua dugc ding ky
quyén s& hitu nhung cac bén chi thoa thuan thé chap tai san 1a quyén sir dung
dat. Viéc 6ng H dirng ra dung tai san hop phap cia minh 1a quyén sir dung dat dé
bao l&nh cho khoan vay cua cong ty V va Ngéan hang da thuc hién viéc dang ky
thé chap theo ding quy dinh cua phap luat nén hop dong thé chap giira 6ng H,
ba L va ngan hang bao dam theo ding quy dinh cua phéap luat.
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Nén khang cao cua bi don va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ong
Nguyen Van H khong cé co so dé chap nhan. Bé nghi Hoi dong xét xur can cu
khoan 1 Bicu 308 B¢ luat to tung dan sy gitr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai ligu c6 trong ho so vu n duoc tham tra tai
phién toa va can ct vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

~ [1] Ve thu tuc t6 tung: Don khéng cta bi don Cong ty TNHH V, nguoi ¢6
quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Van H lam trong han luat dinh va
déﬁng tam @ng an phi trong han luat dinh nén dugc xem xét theo trinh ty phuc
tham.

[2] V& noi dung: Ngan hang TMCP N yéu cau Toa an giai quyét:

- Tuyén bugc Cong ty V phai thuc hién nghia vu cho Ngan hang TMCP N
toan bo so tien den ngay 18/5/2023 1a: 7.846.451.050 dong, trong do:

+ No géc: 7.000.000.000 ddng
+ No l4i: 700.034.566 dong
+ No 14i qué han: 146.416.484 dong

- Tuyén budc Cong ty V phai tiép tuc tra Iai phéat sinh theo mac 14i thoa
thuan tai hop dong cho vay cho vay theo han mac s6 2020801/KHBL-HM ngay
23/09/202020; Sb01-2020801/KHBL-HM ngay  20/05/2021; Sb02-
2020801/KHBL-HM ngay 23/09/2021 va 2022181/KHBL-HM ngay 21/02/2022
ké tir ngay tiép theo cua ngay Toa an ra ban an cho dén ngay thuc té Cong ty V
tra hét no gc cho Ngan hang.

Déi v6i quyén sir dung dat thira s6 98 to ban do s6 22 xd H, huyén T, tinh
Pdng Nai va thira dat sb 159 to ban dd s6 56 xa T, huyén T, tinh Bong Nai
thuoc quyen str dung cua ba Nguyén Thi Ngoc D, ong Nguyén Nhat D va dng
Nguyén Van H, ba Nguyén Thi L la cac tai san thé chap nén yéu cau duogc bao
dam thi hanh an.

[3] Xét yéu cau khang céo cua bi don va ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan:

- B4 véi s6 tién no gbc va lai suat:

Ngan hang TMCP N va Cong ty V d3 ky két hop dong cho vay theo han
muc s6 2020801/KHBL-HM ngay 23/09/2020; SP01-2020801/KHBL-HM ngay
20/05/2021; SP02-2020801/KHBL-HM ngay 23/09/2021 va 2022181/KHBL-
HM ngay 21/02/2022 véi noi dung la Ngan hang TMCP N cho Cong ty V vay
sd tién 11.500.000.000d, thoi han vay 06 thang, 1di suit duoc xac dinh tai thoi
diém giai ngan vén vay theo théng béo 1ai suat cho vay cia ngan hang trong
tirng thoi ky va duogc ghi trén tirng Giay nhan no.



Qua trinh vay Cong ty V d thanh toan so tien gbc cho Ngan hang la
4.500.000.000d, con ng lai so tien goc la 7.000.000.0004 va tién lai dén nay van
chua thanh toan.

Cong ty V xac dinh con ng tien gbc cia nguyén don so tien
7.000.000.000d va tien lai theo yéu cau khai kién cua nguyén don nhung dé nghi
nguyén don gia han thoi han thanh todn no va xin dugc mien tién lai phat.

Do bi don khong thuc hién dung nghia vu thanh toan theo thoa thuan cua
hop d6ng tin dung la vi pham hop déng va xam pham dén quyén va loi ich hop
phap cho nguyén don. Cap so tham d& chap nhan yéu cau khai kién caa nguyén
don, budc bi don c¢d trach nhiém thanh toan tién gbc 7.000.000.0004d va tién l4i
846.451.0504 la c6 can cir va phu hop vai quy dinh cua phap luat. Nén khang
cao cua bi don va ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan vé& vin dé nay khéng
c6 co & chap nhan.

- V& tai san thé chap dé dam bao cho sb tién vay:

Ong Nguyén Nhit D va ba Nguyén Thi Ngoc D d4 ding tai san hop phép
cua minh dé dam bao cho khoan vay trén Ia quyén sir dung dat dién tich 953m?
thugc thira s6 98 to ban dd s6 22 x& H, huyén T, tinh Pong Nai theo hop dong
thé chap duoc Vin phong céng ching Khai N cdng chirng ngay 25/12/2018 va
thoa thuan sta doi, hop ddng thé chap dwoc Van phong cong ching Khai N
cong chiing ngay 22/9/2020. Hop dong thé chap néu trén da duoc Van phong
dang ky dat dai tinh Bong Nai, chi nhanh T dang ky thé chap ngay 26/12/2018.

Ong Nguyén Van H va ba Nguyén Thi L d4 ding tai san hop phap cua
minh 1a quyén sir dung dit dién tich dit 607m? thudc thira s6 159 to ban do sb
56 x4 T, huyén T, tinh Dang Nai dé thé chap cho ngan hang. Hop dong thé chap
d4 duoc Van phong cong chang B, tinh Bong Nai cdng chang ngay 22/3/2019
va d4 duoc dang ky tai Van phong dang ky dat dai tinh Bong Nai, chi nhanh T
ngay 25/3/20109.

Ong Nguyén Thanh N, 6ng Nguyén Btc D va ba Nguyén Thi Hong T co y
kién vé viéc dé nghi huy bo hop dong thé chap Ia thira dat 159 to ban d 56 xa T
vi cac 0ng, ba cho rang trén thira dat thé chap c6 01 can nha cia 6ng H, ba L, cac
6ng, ba c6 01 phan déng gop va tu sira can nha nay nén khdng déng y phat méi
tai san la can nha trén cho ngan hang.

Nhung tai hop dong thé chip quyén st dung dat sé 2019140/HPTC va
Thoa thuan stra ddi bd sung hop déng thé chap sé 01-2019140 ngay 22/9/2020
gitra ngan hang va éng H, ba L dé dam bao cho khoan vay cua Céng ty V, 6ng H,
ba L chi thé chap quyén su dung thta dat sé 159, to ban d6 56 xa T, huyén T,
tinh Bdng Nai c6 dién tich 607m? dugc Uy ban nhan dan huyén T cip Gidy
chang nhan sé BP002759 ngay 18/10/2013 cho 6ng Nguyén Van H.

Bén canh d6, tai Bién ban dinh gia tai san ddi vai tai san 1a quyén sir dung
dat va tai san gan lién véi dat cac bén xac dinh tai san dinh gia 1a thua dat sb
159, t& ban d6 56 x& T, huyén T, tinh Bdng Nai cé dién tich 607m? con tai san 1a
01 cin nha dugc xay dung trudc khi thé chap cho Ngan hang nhung khéng dugc
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cap glay chung nhan so hitu nén khong tinh gla tri, ngan hang chi dinh gia
quyén sir dung dat vai tong gié tri 5.370.000.000 déng va duoc diéu chinh gia tri
tai san dam bao 1a 8.004.000.000 d6ng.

Khi ky két hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat, bén thé chap (6ng ba L) va bén nhan thé chap (Ngan hang) deu bict rd trén
thira dat cta dng H con c6 01 cian nha chua duogc dang ky quyén so hitu nhung
cac bén chi thoa thuan thé chap tai san Ia quyén st dung dat.

~ Viéc ong H dung ra dung tai san hop phap cua minh la quyén sir dung dat
dé bao lanh cho khoan vay cua Cong ty V va Ngan hang da thuc hién viéc dang
ky thé chap theo dung quy dinh cua phap luat nén Hop dong thé chap gitra 6ng
H, ba L va Ngan hang bao dam theo ddng quy dinh cta phap luat.
‘ An so tham da xét xir 1a co can ct, khang cao cua bi don va nguoi co
quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyen Van H khéng c6 co s¢ dé chap nhan.

- [4] Vé an phi: Do khang cao cua bi don la Cong ty TNHH V khong dugc
chap nhan nén phai chiu an phdc tham theo quy dinh. Ngudi 6 quyén lgi, nghia
vu lién quan ong Nguyén Van H thugc truong hop dugc mién an phi theo quy
dinh tai diém d khoan 1 biéu 18 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 nén mién cho dng H an phi dan su phic tham;

Y kién cua ngudi bao vé quyen va loi ich hop phéap cho bi don, nguoi ¢6
quyen loi, nghia vu lién quan khéng phu hop véi nhan dinh cua Hoi dong xét xu.
Y kién cua dai dign Vien kiém sat nhan dan tinh Bong Nai phu hop voi
nhan dinh cua Hoi dong xét xir.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Biéu 308 Bo luat T6 tung dan su;
Giit nguyén ban an so tham.
Ap dung Diéu 317, 318, 319,466, 468 B luat Dan sy 2015; Pieu 91, 95
Luat cac to phﬁc tin dung; An I¢ s6 08/2016/AL cua Hoi d@ng tham phén Toa ér)
nhan dan toi cao thong qua ngay 17/8/2016 va cong bo theo Quyet dinh so
698/QDb.CA ngay 17/10/2016 cua Chanh an Toa &n nhan dan Toi Cao.
~ Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016, cua
Uy ban Thuong vu Quoc hoi khoa X1V quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va stir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khei kign cia nguyén don Ngan hang TMCP N doi
vai bi don Cong ty TNHH V veé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”.

~_ Xu buge Cong ty TNHH V phai thanh toan cho Ngan hang TMCP N téng
so tien ng goc va no lai 1a 7.846.451.050d (Bay ty tam tram bon muoi sau triéu
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bbn tram nam muoi mbt nghin khéng traim nam muoi dong). Trong do, tién gdc
la 7.000.000.000d va tién Iai 1a 846.451.050d.

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xtr so tham, Cong ty TNHH V con phai
tiép tuc chiu khoan tién I4i qua han cua s tién goc chua thanh toan, theo muc 13i
Suit ma cac bén thoa thuan trong hop ddng tin dung cho dén khi thanh toan xong
khoan no gbc. Truong hop trong hop déng tin dung, cac bén co6 thoa thuan vé
viéc diéu chinh I4i suat cho vay theo ting thoi ky cia ngan hang cho vay thi l3i
suat ma khéch hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo
quyét dinh cta Toa &n ciing sé duoc diéu chinh cho phl hop véi l3i suat coa
Ngan hang cho vay.

Quyén st dung dét dién tich 607m? thudc thira sé 159 to ban d6 sé 56 xa
T, huyén T do dng Nguyén Vin H dtng tén gidy chitng nhan quyén sir dung dat
va dién tich 953m? thugc thira sb 98 to ban dbd sé 22 x& H, huyén T do ong
Nguyén Nhat D, ba Nguyén Thi Ngoc D dung tén gidy ching nhan quyén su
dung dat 1a cac tai san thé chap duoc dam bao thanh toan ng cho Ngan hang
TMCP N.

2. V& &n phi: Cong ty TNHH V phai chiu tién &n phi dan su so tham la
115.846.451d (Mot tram muoi lam triéu tm trim bén muoi sau nghin bén tram
nim muoi mét dong) va 2.000.000d &n phi phdc thim nhung duoc tinh trir tam
g &n phi d nop tai bién lai s6 0001557 ngay 13/6/2023 cua Chi cuc Thi hanh
an dan su huyén Nhon Trach, tinh Bong Nai. Cong ty TNHH V d4 nop du an
phi phdc tham.

Ong Nguyén Van H dugc mién &n phi dan sy phtc tham. Hoan tra 6ng H
s6 tién tam ¢ng &n phi phic tham d& nop 1a 2.000.0004 theo bién lai sé6 0001864
ngay 30/8/2023 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Nhon Trach, tinh Bdng
Nai.

Hoan tra cho Ngan hang TMCP N sé tién tam tng &an phi d4 nop la
57.710.000d (Nam muoi bay triéu bay tram mudi nghin dong) theo bién lai sé
0008685 ngay 16/11/2022 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Nhon Trach,
tinh Bong Nai.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh &n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi
hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban &n phuc tham cé hiéu lyc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND T.Déng Nai (1); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND H.Nhon Trach (1); (da ky)

- TAND H.Nhon Trach (1);
- Chi cuc THADS H.Nhon Trach (1);
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- Buong su (5);
- Luu (6).

Pham Thi Xuan Pao
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