TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC NINH Doc 1ap- Tu do- Hanh phuc

Ban 4an sb: 43/2019/DS-PT
Ngay 16/4/2019

V/v:Tranh chap kién doi tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BAC NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Ngd Xuan Ninh.

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Déc Diing va Ong Nguyén Tudn Anh.

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Vin Phic - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Bac Ninh.

- Pgi dién Vién kiém sdt nhén din tinh Béic Ninh tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thu Trang- Kiém sat vién.

Ngay 09 va ngay 16 thang 4 nam 2019, tai try s Toa an nhan dan tinh Bic
Ninh xét xur phuc tham cong khai vu an thu 1y s6: 33/2019/TLPT- DS ngay 17
thang 01 ndm 2019 vé “Tranh chap kién do1 tai san”.

Do ban an so tham s6:18/2018/DS-ST ngay 26/11/2018 cta Toda an nhan
dan thi xa T Son bi khang c4o va bi khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham s6: 32/2019/QD- PT ngay
22/02/2019 gitra cac duong su:

*Nguyén don:Chi Nguyén Thi H, sinh nim 1971

Dia chi : Khu phd Tho Mén, phuong Pinh Bang, thi xa Tir Son, tinh Bic
Ninh. (C6 mat)

- Pai dién theo ty quyén cua nguyén don: Ong P Pirc B, sinh nim 1957;
dia chi: Thon Che, xa Lién Bao, huyén Tién Du, tinh Bac Ninh. (C6 mat)

*Bj don:1. Anh Nguyén Vin T, sinh ndm 1961

2. Chi Duong Thi H, sinh nam 1964

Dia chi: Khu phd Thanh Nhan, phuong Pong Ky, thi xd Tir Son, tinh Bic
Ninh. (C0)

- Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho phia bj don: Ong Vii Van L
va ba Nguyén Thi T - Luat su Cong ty luat TNHH Hoa Loi - Poan luat su thanh
pho Ha N6i.(Ong Loi ¢6 mat)



* Ngwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Van phong Cong ching Cong Thanh

bia chi: Phuong Pong Ngan, thi xa Tur Son, tinh Bic Ninh.

bai di¢n: Ba Ngb Thi Thanh Huong - Chure vu: Trudng van phong.(Co don
xin xét x{r ving mat)

2. Chi nhénh vin phong dang ky dat dai thi x Tl Son, tinh Bic Ninh

Dia chi: Tram Y té Phudong Pong Nguyén, thi xa Tir Son, tinh Biac Ninh.

Pai dién: Ong Nguyén Vian Hoi - Chirc vu: Giam ddc chi nhanh. (Co don
xin xét x{r ving mat)

3. Chi cyc Thi hanh 4n dan sy thj xa Tl Son, tinh Bic Ninh.

Dia chi: Khu TT, Phuong Dong Ngan, thi xd Tir Son, tinh Béc Ninh.

Pai dién theo uy quyén: Ong DS Hung Cudng, sinh nim 1977 - Chéap hanh
vién.(Dé nghi xét xir ving mit)

“Ngwoi khdng nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan thi xa Tir Son.

“Nguwoi khdng cdo: Chi Nguyén Thi H; Ong Nguyén Vin T va Ba Duong
Thi H.

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khéi kién va qud trinh tham gia t6 tung nguyén don trinh bay:

Ngay 19/11/2010 chi Nguyén Thi H c6 cho chi Duong Thi H va anh
Nguyén Vin T vay sb tién 1.000.000.000d (Mot ty ddng chin), thoi han vay la
03 thang, 14i suat thoa thuan miéng khong ghi trong gidy vay tién. Phia sau gidy
bién nhan ghi ngay 14/12/2010 chi H c6 viét dd giao du sb tién cho chi Duong
Thi H sb tién 1a 1.000.000.000d (Mot ty dong), 131 sudt 1a 100 triéu dong l1a
300.000d /1 ngay, mdi thang chi H phai dong 14i 01 1an sau d6 chi H ky tén.

Pé dam bao cho khoan tién vay trén, anh T, chi H dong y lam hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat tai dia chi Pho Thanh Nhan, phuong Dong
Ky, thi xa Tur Son, tinh Bic Ninh cho chi H. GCNQSDDb s6 AP 291902 do
UBND thij x4 Tir Son , tinh Béc Ninh cip ngay 29/4/2009 mang tén chu sit dung
dat 14 anh Nguyén Van T va chi Duong Thi H. Céac bén thoa thuin néu sau thoi
gian 3 thang, ké tir ngay nhén tién, Bén B (anh T chi H) khong tra dugc tién gbc
va tién 13i cho Bén A (chi H) thi bén chi H dugc quyén sang tén gidy ching
nhan quyén sir dung dat va ban tai san trén dé thu hdi tién von va 13i. Tai san
trén duoc dinh gia theo gia thi truong tai thoi diém hai bén cung thong nhat ban.
Bén A 14 chi H phai tra lai khoan tién chénh 1&ch sau khi da thu héi du von va 1ai
ctia khoan tién da cho vay. Néu bén anh T, chi H tra di s6 tién gbc va lai di vay
ctia chi H thi chi H phai tra lai gidy chung nhan QSDD va huy hop dong chuyén
nhuong QSDD da ky.



Ngay 14/12/2010 Van phong cong chimg Cong Thanh c6 cong ching
HDCNQSDSDP s6 1202/2010/HDCNQSDP tai VPCC Coéng Thanh bén
chuyén nhuong 13 anh Nguyén Van T va chi Duwong Thi H, bén nhan chuyén
nhuong 13 chi Nguyén Thi H ddi véi thira dat tai dia chi Phé Thanh Nhan,
phuong Pong Ky, thi xa Tir Son, tinh Bic Ninh voi gia 1.200.000.000d (Mot ty
hai trdm triéu dong).

Ngay 31/8/2011, Phong tai nguyén va mdi truong thi xa Tir Son xac nhan
viéc chuyén nhuong QSDPD tir anh T chi H sang cho chi H. Nhung vi 1y do can
chd & (chua thu xép duoc chd & mai), do vay anh T chi H van ¢ tam trén dat,
nha da chuyén nhuong cho chi H, chi H ¢6 cam két 1a dén ngay 28/12/2011 s€
tra chi H toan bo nha, dat da chuyén nhuong, nhung dén han anh T, chi H van
khong tra dat, nha cho chi H mic du chi H da nhiéu 1an doi. Ngay 14/8/2012 chi
H da lam don khoi kién anh T, chi H tai Toa an nhan dan thi xa Tt Son tra lai
cho chi thira dat s6 117, to ban d6 s6 10, dién tich 141,2m?, dja chi tai khu phd
Thanh Nhan, phuong Dong Ky, thi xa Tir Son, tinh Bac Ninh.

Tai Ban 4n s6 02/2013/DSST ngay 20/12/2013 ctia Toa 4n nhéan dan thi xa
Tu Son da tuyén xu:

1. Chip nhén 01 phan yéu cau cta chi Nguyén Thi H (do 6ng DS Pirc Bo
dai dién theo ty quyén) dbi v6i anh Nguyén Van T va chi Duong Thi H. Budc
anh Nguyén Van T va chi Duong Thi H phai tra chi Nguyén Thi H thira dat sd
117 to ban do s6 10, dién tich 141,2m* & Thanh Nhan, Pong Ky, Tir Son, clng
toan bo tai san gén lién trén dat.

Buoc chi Nguyén Thi H phdi tra cho anh Nguyén Vin T va chi Duong Thi
H 578.263.000d. Budc vo chong anh Nguyén Van T va chi Duong Thi H phai
hoan tra chi Nguyén Thi H 5.000.000d tién chi phi xem xét hién trang va dinh
gia tai san.

Dinh chi yéu cau phan t6 ddi véi tuyén bd huy bo van ban cong chimg vo
hi¢u cua chi Duong Thi H.

2. V& an phi anh T, chi H phai chiu 74.360.000d an phi DSST. Chi Duong
Thi H phai chiu 200.000d 18 phi tuyén bb hop dong cong ching vo hiéu (xac
nhan chi H da nop 200.000d). Chi H phai chiu 27.140.000d an phi DSST. Tam
giir s6 tién 13.000.000d chi H d3 tam tng 4n phi dé dam béo thi hanh an.

Ngoai ra 4n so tham con tuyén vé nghia vu thi hanh an, quyén yéu cau thi
hanh 4n va quyén khang céo

An xir cac dwong sy khong khang cdo, VKS khéng khang nghi ban dn cé
hiéu luc phap luat.

Do anh T, chi H khong ban giao nha cho phia chi H nhu an da tuyén, trong
khi d6 chi H da thuc hién cac nghia vu ban dn da tuyén cho phia anh T, chi H tai



Chi cyc thi hanh an dan sy thi xa Tur Son. Do vay chi H da c6 don dé nghi thi
hanh an guri Chi cuc thi hanh &4n Thi xa Tur Son.

Ngay 28/9/2016 Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa Tir Son di t6 chirc
cudng ché budc anh anh T, chi H phai tra cho chi H thira dat trén cung toan bo
tai san gan lién v&i dat. Chi H nhan tai san va quan 1y tir 46 dén nay, trong thoi
gian quan 1y tai san chi khong c6 tu bd sira sang gi thém véan giir nguyén tinh
trang tai san nhu ban dau.

Ngay 27/3/2017, Uy ban tham phan Toda 4n nhan dan Cap cao tai Ha Noi co
Quyét dinh giam doc tham s6 16/2017/DS-GPT, huly toan bd ban 4n so tham s6
02/2013/DSST ngay 20/12/2013 cta Toa an nhan dan Thi x4 Tir Son, Bic Ninh
vé vu an “Kién doi tai san” dé xét xir lai theo thu tuc so tham.

Nay quan diém cta chi H 1a budc anh T chi H phai tra cho chi khoan tién
vay, néu khong tra dugc bang tién thi tra bang nha, dat va yéu ciu tinh 14i khoan
tién tir khi vay dén nay, theo 1ai xudt quy dinh cta nha nude. Chj thira nhan phia
anh T, chi H d4 tra cho chi duoc 20.000.000d (Hai muoi triéu dong) tién 13i, con
khoan 13i 13 60.000.000d (Sau muoi triéu dong) anh T, chi H khai 1 khong co.

* Bj don chi Duong Thi H va anh Nguyén Vin T trinh bay:

Thang 12/2010 anh chi c¢6 héi vay cua chi Nguyén Thi H sb tién
1.000.000.000d (Mot ty dong). Chi H ddng v cho vay nhung dua ra diéu kién
phai thé chap tai san bang viéc ky cong chimg hop dong chuyén nhugng quyén
str dung dit cua gia dinh thi méi cho vay, khi nao anh chi tra tién cho chi H thi
chi H ra hay hop dong céng chimg chuyén nhuong quyén s dung dat cta gia
dinh anh chi.

DPén ngay 14/12/2010 chi H dua anh chi dén Vin phong cong chimg Cong
Thanh dé ky hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat dé dam bao cho khoan
vay 1.000.000.000d. Nhung khi ky hop ddng chuyén nhuong lai ghi gia tri
chuyén nhuong 13 1.200.000.000d. Khoang 5 ngay sau khi ky hop dong cong
chting chi H c6 giao cho anh chi sb tién 1.000.000.000d; ngay 18/11/2010 cb
viét gidy, thoi han vay 1a 03 thang, khong thé hién viéc thoa thuan i trén gidy.
Trén gidy c6 ghi rd viéc 1ap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat chi dé
dam bao cho khoan vay trén.

Do anh chi gap kho khan nén chua c6 tién dé tra cho chi H theo cam két,
dén ngay 31/8/2011 chi H da sir dung gidy to va hop dong anh chi ky trudc dé
sang tén quyén st dung dét cia anh chi ding tén chi H. Nay anh chi cho rang
hop déng chuyén nhuong dét cua anh chi vé&i chi H 1a gia tao, thuc té khong co
su chuyén nhuong dat van dé chuyén nhuong dit chi dé dam bao cho khoan vay
tién 01 ty ddng va thoi diém d6 vo chong anh chi van dang & trén nha dat do.
Chi H khéi kién anh chi ra Toa 4n nhan dan Thi xa T Son, tinh Bic Ninh vé



viéc doi tai san la nha va tai san trén dat. Ngay 20/12/2013 tai Ban an sb
02/2013/DSST cta Toa 4n nhan déan thi x3 Tir Son da xt: Chap nhan 01 phan
yéu cau cta chi Nguyén Thi H (do 6ng D4 Dtrc Bo dai dién theo ty quyén) dbi
v6i anh chi. Budc anh chi phai trd chi Nguyén Thi H thira dat sb 117 to ban d6
s6 10, dién tich 141,2m* & Thanh Nhan, Pong Ky, Tir Son, cling toan bd tai san
gan lién trén dat. Budc chi Nguyén Thi H phai tra cho anh chi sd tién la
578.263.000d. Budc anh chi phai hoan tra chi Nguyén Thi H 5.000.000d tién chi
phi xem xét hién trang va dinh gi4 tai san. K& tir ngay nguoi duoc thi hanh an...
s6 tién cham thi hanh an. Pinh chi yéu cau phan t6 ddi voi tuyén bd huy bo vin
ban cong chirng v6 hi€u cua anh chi va budc anh chi phai chiu 74.360.000d an
phi DSST va 200.000d 1& phi tuyén b6 hop dong cong ching v6 hiu.

Ngay 18/12/2014 anh chi c6 don d& nghi xem xét theo thu tuc giam doc
tham d6i véi ban an dan su s6 02/2013/DSST, ngay 20/12/2013 cua Tda an nhan
dan thi xa T Son.

Ngay 28/9/2016 Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa Tur Son, tinh Bic Ninh
da td chie cudng ché budc anh chi phai tra cho chi H thira dat trén cung toan bo
tai san gan lién v6i dat. Ké tir hom dé anh chi da phai di & thué.

Ngay 27/3/2017 Uy ban tham phan Tda 4n nhan dan Cép cao tai Ha Noi da
ban hanh Quyét dinh giam ddc tham s 16/2017/DS-GDT dé huy toan bd ban an
so tham s6 02/2013/DSST ngay 20/12/2013 cta Toa an nhan dan Thi xd Ttr Son
va giao hd so cho Toa 4n nhan dan Thi xa Tir Son giai quyét lai theo quy dinh
cua phap luat.

Nay anh chi khong dong ¥ vai yéu cau khai kién caa chi H va co yéu cau
phan t6 nhu sau:

- Yéu cau Toa 4n tuyén Hop ddng chuyén nhuong QSDD s
1202/2010/HDCNQSDD ngay 14/12/2010 1a v6 hiéu va hity GCNQSDD mang
tén chi H, dé nghi bac yéu cu khoi kién cua chi H vi anh chi cho rang hop dong
chuyén nhuong trén che d4u cho viéc vay tién cta anh chi véi chi H. S6 tién vay
cua chi H 1a 1 ty déng, khong phai 1a 1,2 ty ddng nhu hop dong chuyén nhuong
QSDb.

- Yéu cau giai quyét hau qua cua hop dong vo6 hiéu nhu sau:

+ Gia tri nha va dit & caa anh chi tai thoi diém dinh gia thang 9/2012 khi
Toa an nhan dan Thi xa Tir Son dinh gia dé xét xir 1a 2.696.263.000d. Sau khi
Toda 4n nhan dan Thi x3 T Son thu Iy giai quyét lai tai budi dinh gia ngay
11/01/2018 thi gia tri nha dat chi con 1.658.992.000 dong (bi giam gia tri 1a
1.037.271.000 dong).

+ Anh chi phai di thué nha dé & do tai san sau khi bi cudng ché tir ngay
28/9/2016 dén nay. Thué nha 6ng H 13 3.000.000d/01 thang ké tir 28/9/2016 dén



ngay 14/4/2017, ké tir ngay 15/4/2017 thué nha chi Ngo Thi B 1a 6.000.0004/01
thang dén nay. Tong tién thué nha 1a 138.000.000 dong.

Nay anh chi yéu cau chi H phai bdi thudong gia tri thiét hai la
1.138.000.000d (trong d6 1.000.000.000d 1a gia tri nha dat vo hiéu;
138.000.0004 12 tién phai di thué nha & tir khi bj cudng ché).

Dbi véi s tién vay anh chi da tra 13i dugc cho chi H s tién 80.000.000d
lam 02 1an (mot 1an 20.000.000d c6 gidy bién nhan, 01 1an 60.000.000d khong
c6 gidy bién nhén) nay anh chi dé nghi Toa 4n xem xét di v6i khoan tién chi da
tra lai.

Dbi véi khoan tién chi phi cho viéc cudng ché thi hanh an dé nghi giai
quyét theo quy dinh ctia phép lut.

*Dai dién Chi nhdnh van phong dang ky dat dai Thi xa Tir Son trinh bay:

Phong TNMT thi xd Tir Son nhan duoc hd so chuyén nhuong quyén sir
dung dat ciia ba H ngay 21/6/2011. Ho so chuyén nhuong c6 hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 14/12/2010 tai van phong cong ching Cong
Thanh, c6 day du chit ky ciia cac bén chuyén nhuong, don dé nghi ding ky bién
dong, don dé nghi cap gidy chting nhan, bién ban tham tra hd so chuyén nhuong,
td khai 1€ phi trudce ba, to khai thué thu nhdp ca nhan co dﬁy du chir ky cua cac
bén va dugc UBND phudng Dong Ky xac nhan. Cin cit vao gidy to trén phong
tai nguyén moi truong Thi x3 Tir Son tham tra hd so xac dinh dam bao, da dé
nghi chi H Iam céc nghia vu vé tai chinh va déng thoi UBND Thi xa Tt Son xac
dinh hd so chuyén nhuong QSDD, QSH nha ¢ va tai san gin lién trén dat cia
chi Duong Thi H, anh Nguyén Van T cho chi Nguyén Thi H, dam bdo trinh tu
theo quy dinh cua phap luat.

* Dai dién Van phong cong chung Cong Thanh trinh bay:

Ngay 14/12/2010 Van phong cong ching HPCNQSDPD giita bén chuyén
nhuong dét 1a anh Nguyén Vian T vo¢ la Duong Thi H, bén nhan chuyén nhuong
1a chi Nguyén Thi H. Déi tuong chuyén nhuong 1a thira dat sé 117, to ban do sd
10, dién tich 1a 141,2m” véi gia chuyén nhugng 13 1.200.000.000d. Viéc chuyén
nhuong dugc thuc hién khi ca hai bén xuét trinh ddy du gidy to vé nhan than,
quyén tai san, van phong cong chimg da tién hanh soan thao hop dong. Viéc
chuyén nhuong ké trén 1a hoan toan tu nguyén, viéc céng ching cua van phong
dam bao dang quy dinh ctia phap lut. DSi véi yéu cau cua chi H yéu ciu tuyén
bd hop ddng cong ching vo hiéu dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cia
phép luat.

* Dai dién Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa Twr Son trinh bay:

Can ctr Ban an s6 02/2013/DSST ngay 20/12/2013 va Thong bao sé 01/TB-
TA ngay 20/3/2014 cua Tda an nhan dan thi x3 Tir Son va cin ctr Quyét dinh thi



hanh an s6 25/QD-THA ngay 23/8/2014; Quyét dinh thi hanh an s6 03/QD-THA
ngay 06/10/2015; Quyét dinh thi hanh an s6 409/QD-CCTHA ngay 27/3/2015;
Quyét dinh thi hanh an s6 21/QD-CCTHADS ngay 14/11/2016 cua Chi cuc Thi
hanh 4n dan su Thi xa Tir Son. Theo cac ban an, quyét dinh trén:

- Budc anh T, chi H phai tra cho chi H thira dit s6 117, to s6 10 dién tich
141,2m’; dia chi: Khu ph6 Thanh Nhan, phuong Pong Ky, TX Tir son, tinh Bic
Ninh.

- Anh T, chi H phai hoan tra cho chi H s6 tién 5.000.000 dong tién chi phi
xem xét tham dinh gi tai san.

- Budc Chi Nguyén Thi H phai tra cho anh T, chi H sb tién 578.263.000
dong.

- Anh T, chi H phai ndp an phi DSST 74.360.000 ddng va chi H phai nop
200.000 ddng 1& phi tuyén bd hop ddng cong ching vo hiéu ( Xac nhan chi H da
ndp 200.000d6ng 18 phi).

Chi H phai nop an phi DSST 27.140.000 dong (Tam giit sd tién
13.000.000d6ng chi H d3 ndp tam tng an phi & dam bao thi hanh an)

Sau khi thy 1y ho so thi hanh an, Chap hanh vién da tién hanh cac thu tuc
theo qui dinh, don déc thuyét phuc cac duwong su tw nguyén thi hanh an nhung
anh T, chi H da khong tu nguyén thi hanh an giao tai san cho chi H theo ban an
tuyén. V& phia chi H di ty nguyén ndp sb tién 587.263.000d dé tra cho anh T,
chi H va ndp sd tién an phi DSST 14.140.000 dong.

Do anh T chi H khong tu nguyén thi hanh an nén Chip hanh vién Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy Thi xa T Son d3 ra Quyét dinh cudng ché giao tai san sd
02/QDb-CCTHA ngay 28/11/2014; ndi dung: Budc anh T, chi H phai tra cho chi
H thira dat s6 117, to s6 10 dién tich 141,2m?; dia chi: Khu phé Thanh Nhan,
phuong Pong Ky, TX Tir son, tinh Bic Ninh cuing toan b tai san gan lién trén
dat.

Ngay 28/9/2016, Chi cuc Thi hanh an dan sy Thi xa Tu Son da td chuc
cudng ché budc anh T, chi H phai tra cho chi H thira dat sd 117, to s6 10 dién
tich 141,2m*; dia chi: Khu phd Thanh Nhan, phuong Dong Ky, thi x3 Tur son,
tinh Bac Ninh cling toan b tai san gan lién trén dat.

Sau khi cudng ché thi hanh 4n xong, Chap hanh vién Chi cuc Thi hanh an
dan sy thi xd T Son da tién hanh thu tuc xac dinh gia trj tai san dé thu phi thi
hanh an theo qui dinh dbi véi nguoi dugc thi hanh an 1a chi Nguyén Thi H 1a
36.006.000d6ng. Pong thoi, Chap hanh vién ciing di tién hanh xu 1y ddi véi
khoan tién ma anh T, chi H duoc nhan 578.263.000 déng. Cu thé: Chuyén ndp
khoan &n phi DSST cua anh T chi H 74.360.000 dong; ndp chi phi hop ban
cudng ché va chi phi cudng ché giao tai san 34.900.000 dong.



Theo d6, s6 tién anh T, chi H duoc nhéan con lai 1a 469.003.000 dong. Chap
hanh vién d4 ra Thong bao va yéu cau anh T, chi H dén Chi cuc Thi hanh an Tur
Son dé nhan, nhung anh T, chi H khong dén nhan, nén Chi cuc Thi hanh an dan
su Thi xa Tir Son da lam thu tyc gui tai Ngan hang. Pong thoi dé thi hanh Quyét
dinh thi hanh 4n s6 21/QD-CCTHADS ngay 14/11/2016 vé khoan anh T chi H
phai hoan tra chi H s6 tién 5.000.000 dong tién chi phi xem xét tham dinh gia,
Chép hanh vién di can trir vao s6 tién anh T, chi H duoc nhan theo qui dinh.

Do phia anh T chi H khong nhan tién, nén co quan Thi hanh an di gui vao
Ngén hang sd tién 469.003.000d nay con ca gbc va 1di dén ngay 12/10/2018 1a
529.450.100d.

Nhu vay, viéc Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thi xa Tt son cudng ché budc
anh T, chi H phai tra cho chi H thira dat s6 117, t& s6 10 dién tich 141,2m’, dia
chi: Khu ph6 Thanh Nhan, phuong Pong Ky, thi xa Tir son, tinh Bic Ninh ciing
toan b tai san gén lién trén dat 1a thuc hién theo quyét dinh ctia ban an va T
theo diing trinh tu qui dinh ctia phap luat. Nay c¢6 Quyét dinh giam ddc tham hiy
Ban an so tham dé xét xur lai thi dé nghi Toa 4n nhan dan Thi xa T Son giai
quyét vu viéc theo qui dinh cta phap lut.

Ddi v6i cac khoan tién ma chi H da ndp tai co quan thi hanh an, néu khoan
nao phai ndp vao ngan sach nha nudc thi s& lam thu tuc 1ay lai dé tra cho duong
su, con cac khoan tién khéng ndp vao ngin sach nha nuéc nhu sé tién
34.900.000d chi phi cho viéc cudng ché thi hanh an va khoan tién 5.000.000d tra
cho chi H tién chi phi xem xét thim dinh va dinh gi4 thi khong hoan tra dugc, dé
nghi Toa 4n xem xét giai quyét theo quy dinh ctia phép lut.

Véi noi dung trén, Ban an dan sy so tham sé: 18/2018/DS-ST ngay
26/11/2018 cua Toa an nhan dan Thi x4 Tur Son di 4p dungAp dung khoan 3
Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Dicu 143, 144, 147,
khoan 1 Diéu 228, 235, 238, 264, 271, 273 ctia BLTTDS; Diéu 124, 688, 429,
khoan 2 Diéu 468 BLDS 2015; Diéu, 122, 129, 137, 280, 281, 283, 285, 290,
Diéu 471, 476, 697 cia BLDS 2005; Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016, cua Uy ban Thudng vu Quéc hoi, xir:

- Tuyén bé giao dich dan su hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
1ap ngay 14/12/2010 tai Van phong cong chimg Cong Thanh da dugc van phong
dang ky quyén st dung dat xac nhan da chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi H,
sinh ndm 1971, dia chi thuong tri, Tho Mdn, phuong Dinh Bang, thi xa Tur Son,
tinh Bic Ninh ngay 31/3/2011 v6 hiéu. Chi Nguyén Thi H va chi Duong Thi H
va anh Nguyén Van T phai c6 nghia vu dén co quan c6 thim quyén dé lam tha
tuc chuyén d6i lai quyén str dung dat ddi voi thira dat s 117, to s6 10 dién tich
141,2m?; dia chi: Khu phé Thanh Nhan, phuong D@)ng Ky, thi xa Tt son, tinh



Bic Ninh tir tén chi Nguyén Thi H sang tén chi Duong Thi H, anh Nguyén Vin
T.

- Budc Chi Duong Thi H va anh Nguyén Vin T c6 nghia vy thanh toan tra
cho chi Nguyén Thi H, do 6ng Bo dai dién dugc nhan lai s6 tién con lai do anh
Nguyén Vin T va chi Duong Thi H tra 1a 1.149.200.000d (Mot ty mot trim bén
muoi chin tridu hai trim nghin dong) va dugc nhan lai tién tir co quan Thi hanh
an dan sy Thi xa Tir Son, tinh Bic Ninh cy thé cac khoan nhu sau: 74.360.000
ddng tién an phi DSST anh T, chi H phai ndp, di dugc khau trir trong s tién
578.263.000d va 27.140.000 dong; chi H phai ndp an phi DSST (d3 ndp). Cung
v6i 86 tién 469.003.000d co quan Thi hanh an d& gti vao Ngan hang dén ngay
12/10/2018 ca gbe va lai 1a 529.450.1004d.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén nghia vu thi hanh 4n, 4n phi va quyén
khang céo theo quy dinh cta phap luat.

Ngay 10/12/2018, nguyén don chi Nguyén Thi H va bi don anh Nguyén
Vin T, chi Duong Thi H c6 don khang c4o khong dong ¥ quyét dinh cia ban an
so tham.

Ngay 10/12/2018, Vién truéng Vién kiém sat nhan dan thi xd Ttr Son cd
Quyét dinh khang nghi phtc tham s6 01/QDKNPT-VKS-DS d6i voi Ban an dan
su so tham sb: 18/2018/DS-ST ngay 26/11/2018 ctia Toa an nhan dan Thi xa Tir
Son; dé nghi Toa 4n nhan dan tinh Bac Ninh hity ban 4n so tham.

Tai phién toa phuc tham cac duong su khong thoa thuan dugce v6i nhau vé
viéc giai quyét vu an: Chi Nguyén Thi H va nguoi dai dién gitt nguyén yéu cau
khoi kién va don khang cdo; Anh Nguyén Van T va chi Duong Thi H giir
nguyén yéu cau phan t6 va don khang cio.

Luat su cta bi don: d& nghi HDXX chip nhan khang nghi cta Vién trudng
Vién kiém sat nhan dan thi xa Tir Son, huy Ban an dan su so tham cta Toa 4n
nhan dan Thij x3 Ttr Son dé giai quyét lai theo thu tuc so tham.

* Pai dign VKSND tinh Béic Ninh phit biéu y kién:

- Viéc T theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu 4n cua Tham phan,
Hoi ddng xét xir va viée chap hanh phap luat cua nhitng ngudi tham gia t6 tung
ké tir khi thu 1y phtic thim cho dén thoi diém nay 1a dam bao theo dung trinh ty,
thu tuc theo quy dinh cua phap luat. Cac duong su da thyuc hién day du quyén va
nghia vu td tung dan su theo quy dinh.

- Vé ndi dung: Sau khi phén tich, danh gia céc tai liéu, ching cir trong hd
so vu an va két qua tham tra ching cu, tranh luan tai phién toa, dai dién Vién
kiém sat nhan dan tinh Bic Ninh giit nguyén Quyét dinh khang nghi, dé nghi
Ho61 déng xét xtr phic tham can ct khoan 3 Diéu 308 BO Luat to tung dan sy xét



xtr theo hudng hiy ban an so tham, giao hd so cho Toa 4n nhan dan Thi xa Tur
Son giai quyét lai theo thu tuc so tham.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cr vao cac tai lidu, chimg cr ¢6 trong hd so vu an ciing nhu 16 trinh
bay cila cac duong su; cin cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét
xtr nhén thay:

[1] Pon khang céo cuia chi Nguyén Thi H, anh Nguyén Vian T va chi
Duong Thi H va khang nghi cua Vién truéng VKSND Thi xa Tu Son ddm bao
dung quy dinh nén chap nhan dé xem xét theo thi tuc phiic tham.

[2] Xét khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan thi xa Tir Son
thi thay:

[2.1] Vé quan hé phap ludt:

Ngay 14/8/2012 chi H da lam don khéi kién anh T, chi H tai Toa an nhan
dan thi xa Ttr Son yéu cau tra lai cho chi thira dit s6 117, t ban dd s6 10, dién
tich 141,2m?, dia chi tai khu phé Thanh Nhan, phuong Déng Ky, thi xa Tt Son,
tinh Bac Ninh. Tai Ban an s6 02/2013/DSST ngay 20/12/2013 ciia Toa an nhan
dan Thi xd Tir Son giai quyét viéc “Tranh chip kién doi tai san” néu trén da
chép nhan yéu cau khoi kién cua chi H. Ngay 28/9/2016, Chi cuc THADS thi xa
Tir Son di cudng ché giao xong tai san 13 nha dat tai thira dat s 117, to ban do
sb 10, dién tich 141,2m? cho chi H. Tai Ban 4n Gidm dbc thim cta Uy ban thAm
phan Toa 4n nhan dan cdp cao tai Ha Noi da nén hiy toan bd Ban an sb
02/2013/DSST ngay 20/12/2013 cta Toa 4n nhan dan Thi xd Tur Son dé giai
quyét lai theo thu tuc so tham.

Qua trinh giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham, nguyén don yéu cau bi
don phai tra s6 tién da vay va lai suat; bi don co yéu cau phan té dé nghi tuyén
bd HDCNQSDD vo6 hiéu va giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu va yéu cau
huy GCNQSDPD. Nhu vay, quan hé phap luat giai quyét trong vu an nay duogc
x4c dinh 14 “Tranh chip hop dong vay tai san; yéu cau huy hop ddng chuyén
nhuong QSDD, giai quyét hau cua cia hop dong vo hiéu va yéu cau huay
GCNQSDDb”.

[2.2] V& yéu cau khai kién ctia nguyén don va yéu cau phan té bi don:

Sau khi vu 4n duoc xét xr lai theo thu tuc so tham, tai Thong bao thu 1y vu
an cua Toa an nhan dan thi xa Tur Son (BL 233) x4ac dinh quan hé tranh chip
trong vu an nay van 1a “Tranh chap kién doi tai san” voi noi dung: “Chi H dé
nghi anh T va chi H phai tra lai thua dat s6 117, to ban dé sé 10, dién tich
141,2m°, dia chi tai khu phé Thanh Nhan, phwong Béng Ky, thi xa Tw Son, tinh
Bac Ninh”. Trong qué trinh giai quyét vu an, chi H c6 don khoi kién (BL 274) va
cac 10i khai tiép theo déu dé nghi Toa an budc anh T va chi H phai tra sb tién da
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vay va lai suat tir naim 2010 dén nay theo quy dinh phap luat. Tuy vy, Toa an
cap so tham khong ban hanh Thong bao thu 1y ddi vé viéc thay doi yéu cau khaoi
kién nay cua chi H cho bi don va ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 13 thiéu
sot, gay anh huong dén quyén loi cua duong sy. Ban an so tham da xem xét giai
quyét hai quan hé vay tai san va huy hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung
dat, nhung hai quan hé phap luat nay khong dugc xac dinh trong thong bao thu
1y, ma chi cin ctr vao yéu cau cia dwong su 1a vi pham tha tuc td tung trong qua
trinh giai quyét vu an.

Can ctr hop dong chuyén nhuong QSDD sé 1202/2010/HDCNQSDD ngay
14/12/2010, ngay 31/8/2011 chi Nguyén Thi H di duoc Phong TNMT thi xa Tur
Son xé4c nhan bién dong vé viéc chuyén nhuong quyén su dung dat.

Pong thoi, ngay 26/9/2017 anh T, chi H di c¢6 yéu cau phan to dé nghi
tuyén bd hop dong chuyén nhuong QSDD s 1202/2010/HDCNQSDP ngay
14/12/2010 1a v6 hiéu, giai quyét hdu qua cua hop ddng vo hiéu va dé nghi hay
GCNQSDD di cip cho chi Nguyén Thi H (BL250, 265). Tuy vay, Toa 4n so
tham sau d6 ciing khong Thong bao thu 1y cic yéu cau phan to cua bi don gii
cho ngudi tham gia td tung khac dé ho thuc hién quyén va nghia vu té tung ciia
minh 12 thiéu sot va vi pham thu tuc td tung.

Dbi v6i yéu cau phan t6 cua anh T va chi H dé nghi hay GCNQSDD d cap
cho chi Nguyén Thi H nhung khong dugce Tda an cap so thim xem xét yéu cau
ndp tién tam Gmg an phi va ban 4an khong xem xét giai quyét yéu cau nay la bo
lot yéu cau cua duong su. Ban an so thim chi budc “chi H, chi H va anh T phdi
c6 nghia vy dén co quan cé tham quyén d@é lam thi tuc chuyén doi lai quyén sir
dung dat doi véi thira dat s6 117, to s6 10 dién tich 141.2m’; dia chi: Khu phé
Thanh Nhan, phwong Pong Ky, thi xa Tir son, tinh Bdc Ninh tiv tén chi Nguyén
Thi H sang tén chi Dwong Thi H, anh Nguyén Vin T” 1 chua day du, khong giai
quyét ding yéu cau cia duong su va khong giai quyét dung quan hé phap luat
can giai quyét trong vu an.

Ngoai ra, trong qué trinh giai quyét vu 4n, chi H va anh T trinh bay da tra
141 cho chi H dugc 80.000.000d trong d6 20.000.000d c6 viét gidy bién nhan,
con 60.000.000d anh T tryc tiép mang tra nhung khong viét gidy bién nhan. Chi
H chi thtra nhan méi trd dugc 1ai cho chi 20.000.000d con 60.000.000d nhu chi
H, anh T khai 14 khong dung. Qua trinh giai quyét vu an anh T, chi H ¢6 yéu cau
dbi trir s tién 131 60.000.000d d3 tra cho chi H. Toa an cap so thim khong chap
nhan s6 tién 13i nay nhung khong huéng dan anh T, chi H lam thu tyc yéu cau
phan t6, khong yéu cau anh T, chi H ndp tién tam tng an phi ddi véi so tién 1ai
60.000.000d dé bu trir nghia vu vao yéu cau khoi kién ctia chi H va khong budc
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anh T chi H phai chiu 4n phi d6i v6i s tién nay 1a vi pham quy dinh tai Diéu
200 va 202 B0 luat t6 tung dan sy.

[2.3] V@ viéce gidi quyét hau qua cia viée thi hanh an:

Ban an s6 02/2013/DSST ngay 20/12/2013 cua Toa an nhan dan Thi xd Tir
Son sau khi c6 hi¢u lyc phap luat da dugc Chi cuc thi hanh 4n dan sy Thi xa Tu
Son thi hanh theo quy dinh. Do vy, khi xét xir so tham lai Toa an phai giai
quyét toan bd hiu qua cta viéc thi hanh an.

Quaé trinh thi hanh an, Chi cuc thi hanh an dan sy da t6 chuc thi hanh:
culdng ché giao nha d4t cua anh T, chi H cho chi H; chi H nop sb tién
578.263.000 dong tra chi H, anh T, 4n phi dan sy so tham 27.140.000 dong, 1&
phi thi hanh an 36.006.000 dong.

Chi H anh T bj tich thu sung quy 200.000 dong tam tng an phi; trong sb
tién 578.263.000 dong do chi H ndp tra Chi cyc thi hanh an d xur Iy dé thi hanh
nghia vu ctia anh T, chi H gdm: an phi dan su so tham 74.360.000 dong; chi phi
hop ban cudng ché va td chirc cudng ché 34.900.000 dong; trich tra chi H
5.000.000 ddng tién tham dinh dinh gia. S6 tién con lai do anh T, chi H khong
nhan nén Chi cyc thi hanh 4n giri 131 Ngan hang tinh dén ngay 12/10/2018 tong
gbe va 1ai 1a: 529.534.200 dong.

Tai phién toa so thim dai dién theo Uy quyén cua nguyén don trinh bay
chiu toan bd sd tién thim dinh dinh gi4 tuy nhién co quan thi hanh 4n da thi
hanh tra cho chi H sb tién 5.000.000 ddng. Ban an so thdm khi giai quyét hau
qua ctia viéc thi hanh an chua xem xét giai quyét dén sb tién 5.000.000 dong
tham dinh dinh gi4; sb tién 18 phi thi hanh an 36.006.000 dong cua chi H dd nop
va chua xem xét giai quyét hau cia viéc cudng ché giao nha dat cua anh T, chi
H cho chi H 14 thiéu sot.

[3] TUr nhitng nhén dinh néu trén, HDXX thiy rang Toa 4n cép so tham da
¢ nhitng vi pham nghiém trong vé thi tuc t6 tung trong qua trinh giai quyét vu
an, nhitng vi pham nay khong thé khic phuc dugc tai phién tda phic tham;
khang nghi cia Vién truong VKSND Thi x3 Tir son va dé nghi cua dai dién
Vién kiém sat nhan déan tinh Bic Ninh 13 ¢6 cin ct. Do vdy can hiy toan bo ban
an so tham, giao hd so vu an cho Toa an nhan dan Thi x3 Tir Son giai quyét lai
theo thu tuc so thim.

[4] V& khang céo cua nguyén don va bi don ddi véi viée giai quyét hau qua
ctia hop ddng vo hiéu cua Ban 4n so thim: Do HDXX huy ban an so thAm nén
khong xem xét dén ndi dung cua viée giai quyét hau qua ciia hop dong vé hiéu.
Tuy nhién, Toa an cp so tham khi giai quyét lai vu 4n can ap dung dung hudng
dan vé x4c dinh gia tri thiét hai theo quy dinh tai diém c.3, tiéu muc ¢, muc 2.3,
phan 2 Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong tham
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phan Toa 4n nhan dén t6i cao hudng dan ap dung phép luat trong viéc giai quyét
cac vu an dan sy, hon nhan va gia dinh.

[5] V& 4an phi: Do hily ban 4n so thim chi H, anh T va chi H khong phai
chiu &n phi dan su phuc tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ct khoan 3 Biéu 308, Diéu 310 B¢ luat T tung dan sy;

Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 quy dinh vé murc
thu,mién, gidm, thu, ndp, quan ly va stir dung an phi va 1€ phi Toa an,

Tuyén xur:

1. Huy ban 4n so thim sb 18/2018/DS-ST ngay 26/11/2018 cta Toda 4n
nhan dan Thi xa Twr Son, tinh Bac Ninh va chuyén hoé so vu an cho Toa an nhan
dan Thi xa Tt Son, tinh Bac Ninh giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

2. Vé an phi: Chi Nguyén Thi H, anh Nguyén Van T va chi Duong Thi H
khong phai chiu an phi dan sy phac tham. Hoan tra chi H va anh T, chi H moi
nguoi 300.0004d tién tam Ung an phi theo bién lai thu tién tam Ung an phi phuc
tham tai Chi cuc Thi hanh an dan sy Thi xa Tt Son, tinh Bac Ninh.

Céac duong sy chua phai chiu an phi va 1é phi dan sy so tham. Nghia vu
chiu an phi, I¢ phi dugc xac dinh lai khi Toa an gidi quyét lai vu an theo thu tuc
so tham.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bac Ninh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND thi xa Ttr Son;

- Chi cuc THADS thi xa Tt Son;

- Céc duong su;
- Luu ho so vu an.

Ngo6 Xuan Ninh
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