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, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA-VUNG TAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: ~ Ong Cao Minh V§
Cdac Tham phan: Ong Truong Van Tam
Ong Dang Buc Hao

- Thuw ky phién toa: Ba Trinh Thi La — Thu ky Toa an nhan dan tinh Ba Ria-
Viing Tau.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhin dan tinh Ba Ria-Viing Tau tham gia phién
toa: Ba Bui Thi Doan - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 11 va 18 thang 8 ndm 2022, tai tru s¢ Toa 4n nhan dan tinh
Ba Ria-Viing Tau, xét xtr phuc tham cong khai vu 4n thu 1y s6 48/2022/TLPT-DS
ngay 18 thang 5 nam 2022 vé “Tranh chdp hop dong dit coc”.

Do ban 4n déan su so tham sb 20/2022/DS-ST ngay 05 thang 4 nim 2022
cua Toa an nhan dan huyén Xuyén Moc, tinh Ba Ria-Viing Tau bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sb 40/2022/QDPT-DS ngay 21
thang 6 nam 2022 va Quyét dinh hoan phién téa phuc tham s6 37/2022/QBPT-DS
ngay 13 thang 7 nam 2022, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Phan Minh N, sinh ndm 1976.

Dia chi: S6 29 dudng X, khu phd P, thi tran P, huyén X, tinh Ba Rja-Viing
Tau (ving mit).

Nguwoi dai dién hop phap cua nguyén don:

Ba Trinh Thi H, sinh nam 1973.

Dia chi: S6 22B L, Phuong T, thanh phd V, tinh Ba Ria-Viing Tau (theo gidy
lly quyén ngay 02-8-2022) (cO mit).

- Bi don: Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1984.
Ong Tran Viét K, sinh nam 1979.
Dia chi: Thon 2, x4 B, huyén C, tinh Ba Ria-Viing Tau (ving mat).
Nguoi dai dién hop phap cua bi don:
Ba Tran Thi H, sinh nam 1997.
Dja chi: Thén 4, x4 C, huyén C, tinh Ha Tinh (theo gidy Uy quyén ngay 21-
3-2022) (c6 mat).

- Nguroi ¢ quyen loi, nghia v lién quan:



Ong Ha Thanh D, sinh ndm 1992.
Bia‘chi: Khu pho 1?, thi tran P, huyén X, tinh Ba Ria-Viing Tau (vang mat,
c6 don d€ nghi xét x{r vang mat).

- Nguoi lam ching:

1. Ong Duong Thai H, sinh nam 1986. ,
Dia chi: T6 1, ap T, x& P, huyén X, tinh Ba Ria-Viing Tau (vang mat).

2. Ba Nguyén Thi Phude N, sinh nam 1972. ,
Dia chi: S6 01/3 ap V, xa P, huyén X, tinh Ba Ria-Viing Tau (vang mat).

3. Ong San Vinh K, sinh ndm 1989. ,
Dia chi: T6 10, ap T, x& P, huyén X, tinh Ba Ria-Viing Tau (vang mat).

4. Ba Vo Thi T,hu T, sinh nam 1984. ’
Dia chi: To 7, ap N, xa X, huyén X, tinh Ba Ria-Viing Tau (vang mat).

5. Ong Ngyyéq Trong B, sinh nam 1980. ,
Dia chi: T6 5, ap X, Xa P, huyén X, tinh Ba Ria-Viing Tau (vang mat).

- Ngueoi khdng cdo: Ong Tran Viét K, Nguyén Thi M - Bi don.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Nguyén Phan Minh N trinh bay:

Khoang 09 gio ngay 28-3-2021, ba N ky hop dong dit coc vai ba Nguyen ThiM
dé nhan chuyen nhugng cac thira dat sau: Thua SO 6,8, 9,10, 11, 12 to ban d6 42 Xa
P, theo Glay ching nhan quyen sir dung dat, quyen s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién voi dat (sau ddy gol tat 1a Gidy chiing nhdn quyén si dung dat) c6 ky hiéu BK
656379; thira s 88, 133, 157 va 158 to ban d6 43 x4 P, theo Giay ching nhan quyén
str dung dét c6 ky hiéu BK 656382; thira s6 22, 23, 24, 25 to ban d6 42 x4 P, theo Giay
chiing nhan quyén st dung dat c¢6 ky hiéu BK 656381; thira s6: 13, 15, 17, 18, 19 to
ban db 42 x& P, theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat cd ky hiéu BK 656380 va
thira s6 20 to ban dd 42 x& P, theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat c6 ky hiéu BK
656378. Tat ca cac thira dat trén déu da duoc cap Gidy chung nhan quyén str dung dat
dang tén 6ng Tran Viét K va ba Nguyén Thi M. Gia chuyén nhuong 1a 10.500.000.000
dong, dit coc 1a 1.000.000.000 dong. Hai bén thoa thuan ngay 12-4-2021 ba N tra
thém cho ba M, 6ng K 1.500.000.000 dong va dén ngay 14-5-2021 ba N tra hét s6 tién
con lai 12 8.000.000.000 dong.

Khi ky hop dong dit coc thi ba M, 6ng K khéng truc tiép chi vi tri, ranh gidi dét,
khong bao cho ba N biét c4c thira dat da bi khai thac cat vi ba N khdng mua loai dat
nay. Trudc khi IQ/ hop dong, nguoi moi gici ong Nguyen Trong B la nguoi chi dat.
Céc thira it ma ong B chi cho ba N trén dat co trong tram, chiéu ngang khoang 300
mét, chiéu dai khoang 150 mét nam phia ngoai duong, gan véi voi dat caa dng K, ba
M (toa lac tai xa X), con dat cua dng K, ba M nam phia trong (toa lac tai x& P). Sau
khi ky hop dong xong, &én khoang 15 gi¢r cling ngay 28-3-2021, ba N phat hién ra dng
B di chi nham qua dat cia cha khac, khdng phai dat caa 6ng K, ba M. Chiéu ngay 28-
3-2021, ba N cung 02 ngudi mdi gisi 1a anh Dwong Thai H va chi Nguyén Thi Phuéc
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N cing dén nha ong K, ba M dé n6i chuyén va xin lai tien coc nhung ng K, ba M
khong ddng y tra tién coc cho ba N. Nhimg ngu’ol mOi gidi 1a Duong Thai H, Nguyen
Thi Phudc N, V6 Thi Thu T, San Vinh K va Nguyen Trong B sau khi nhan tién moi
gi6i tir ba M d tra lai cho ba N 200.000.000 dong.

Trong qua trinh Toa an giai guyét vu an, vao thang 7-2021, ong K, ba M da
chuyén nhuong toan bo cac thira dat trén cho ngudi khac nhung khong tra lai tién dat
coc cho ba N.

Ba N yéu cau Toa &n tuyén b hop dong dat coc ngay 28-3-2021 gitra ba N va
ba Nguyén Thi M v6 hiéu do ¢d sy nham Ian, gian di; yéu cau ng K, ba M tra lai sb
tién dit coc 1a 800.000.000 d6ng cho ba N.

Bi don, ong Tran Viét K, ba Nguyé~n Thi M (do ba Tran Thi H dai dién) trinh
bay:

Vo chdng 6ng K, ba M ¢6 nhu ciu chuyén nhuong toan bo dién tich dat
45.735m2 gom cac thira so 6, 8, 9, 10, 11, 12 t& ban do 42 x& P, theo Gidy chtng nhan
quyen st dung 6 ky hiéu BK 656379; thira s6 88, 133, 157 va 158 to ban d6 43 xa P,
theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat co ky hiéu BK 656382; thura s 22, 23, 24,
25 to ban d6 42 x4 P, theo Giay chting nhan quyeén sir dung dat 6 ky hiéu BK 656381;
thira s6: 13, 15, 17, 18, 19 to ban d6 42 x4 P, theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat
c6 ky hiéu BK 656380 va thira s6 20 to ban do 42 x& P, theo Giay ching nhan quyén
sir dung dat ¢d ky hiéu BK 656378. Vi vay, ngay 23-3-2021, dng ba da nhd anh Ha
Thanh D lam méi gi6i tim nguoi mua dét, sau d6 6ng D gidi thiéu hay giao dat cho ai
thi 6ng K, ba M khéng biét. Ong K, ba M d chi dung vi tri dat cho 6ng D. Khi giao
dat cho 6ng D thi hai nén khdng 1am hop ddng uy quyén ma chi néi miéng véi nhau.

Ong K, ba M khong giao dat cho nhitng nguoi moi gisi 1adng H, bA N, ba T, 6ng
K, 6ng B. Viéc nhitng nguoi mdi gidi dat trén chi nham dat cho ba N hay khong thi
6ng K, ba M khéng biét. Ngay 28-3-2021, ba M va ba N gap nhau dé thoa thuan ky
hop dong dat coc véi gid chuyén nhuong 1 10.500.000.000 dong, co ba Nguyén Thi
Phudc N va ong Duong Thai H 1am chang. Hai bén thoa thuan sé tién dat coc 1a
1.000.000.000 dong nhung 6ng K, ba M chi nhan duoc s tién 800.000.000 dong,
200.000.000 dong con lai nhitng nguoi méi gioi nhan, ngay 12-4-2021 ba N tra thém
1.500.000.000 dong, con lai 8.000.000.000 déng s& thanh toan vao ngay 14-5-2021.
Khi ky hop dong dit coc, 6ng K, ba M ciing khong truc tiép chi vi tri, ranh gidi dat
can chuyén nhuong cho ba N vi ba N cho rang da biét vi tri dat. Sau d6 ba N da tyr thay
d6i y kién khong mua dét cua 6ng K, ba M nira nén ba N phai chiu mét tién coc theo
thoa thuan tai Diéu 3 Hop dong dit coc ngay 28-3-2021. Ong K, ba M khéng dong y
yéu cau tuyén bb hop dong dit coc ngay 28-3-2021 v hiéu va khong dong y tra lai
800.000.000 ddng tién dat coc theo yéu cau ctia ba N.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan, 6ng Ha Thanh D trinh bay:

Ong D 1a nguoi duge 6ng Tran Viét K, ba Nguyén Thi M giao (qua o1 ndi, khong
bang van ban) cac thira dat ma nguyen don va bi don néu trén dé tim ngudi mua. Sau
d6 ong D giao dat va chi ding vi tri dat cho ong Duong Thai H 13 ngudi moi gisi dat.
Tuy nhién, sau 46 dong H giao dat cho ai dé tim ngudi mua thi 6ng D khong biét. Viéc



chi nham dét cua nhimg ngudi mai gisi cho ba Nguyén Phan Minh N nhur thé nao 6ng
D cling khong biet. Ong D khéng lién quan nén khoéng cé y kien gi.

Nguwoi lam ching ong Duong Thai H, ba Nguyén Thi Phuéc N, 6ng San Vinh
K, ba Vo Thi Thu T, éng Nguyen Trong B trinh bay:

Vao khoang thang 7-2020, éng Ha Thanh D c6 giao cho éng Duong Thai H
lam m6i giéi dat dién tich khoang 4,6 ha gom cac thira dat ma nguyén don va bi don
néu trén. Pat do 6ng Tran Viét K va ba Nguyén Thi M ding tén trén gidy chimg nhan
quyén sir dung dat. Ong H khéng gap ba M, ong K. Ong D chi cho 6ng H dung vi tri
cé4c thira dat trén toa lac tai x& P, huyén X. Dén gitra thang 3-2021, 6ng H giao lai cac
thira dat trén cho ngudi mdi gisi khac 13 6ng San Vinh K, 6ng K ndi véi ng H da biét
vi tri dat nén khong can éng H din di xem dat nira. Sau d6 6ng K giao lai cac thira dat
trén cho ba V& Thi Thu T, ba Nguyén Thi Phudc N nhung di chi sai vi tri cac thira dat
caa 6ng K, ba M cho nhitng ngudi mdi gisi nay. Dat cua 6ng K, ba M nam gip ranh
gitra X P va xa X, trudc day dugc ding dé khai thac dat nén bj 16i 16m, khang bang
phang, dat trong. Con dat ma 6ng K chi nham cho ba N 1a dat nam tai xa X, trén dat
co trong tram, chiéu ngang khoang 300 m, chiéu dai khoang 150m. Ba Phudc N va ba
T tiép tuc giao dat cho 6ng Nguyén Trong B dé tim nguoi mua dat.

Pén thang 3-2021, ba Nguyén Phan Minh N ¢6 nhu cau mua dat nén gap ong

B dé tim hiéu mua dat. Ong B dan ba N di xem cac thira dat tai x4 X, trén dat co trong
tram dién tich khoang 300m ngang x 150m dai va cho ba N xem video dat, dinh vi dat
va cac ban pho td gidy chimg nhan quyen st dung dat cua ong K, ba M. Tuy nhién,
trén thyc té dat va gidy chang nhan quyén sir dung dat khdng phai la cuia mot nguoi
ma dat ciia nguoi khac (khong biét caa ai) con glay ching nhan quyén sir dung dat Ia
caa 6ng K, ba M. Ba N tin tuong dung cac 16 dat nén khoang 9 gio séng ngay 28-3-
2021 di cung ong H, ba Phuéc N dén nha ba M, 6ng K (tai huyén C) dé ky hop dong
dat coc mua dat véi gia chuyén nhuong 1a 10.500.000.000 dong, sb tién dit coc 1a
1.000.000.000 dong, ba M di nhan du tién dit coc. Bén hon 15 gid cling ngay thi ba
N ¢6 béo lai cho 6ng B, 6ng H va nhimng ngudi mdi gisi dat biét 1a da chi sai dat cua
nguoi khac, knéng phai dat ba N can mua. Ong H da dién thoai béo cho ba M biét 1a
da chi sai dat ban cho ba N va sau d6 ong H va ba Phudc N ciing ba N qua nha ba M
de giai quyét tién dat coc, ba M hira sé tra lai tién coc cho ba N nhung sau d6 thay doi
y kién khong dong y tra tién lai cho ba N. 5 nguoi mdi gidi da nhan cta ba M
200.000.000 dong va da tra lai du cho ba N. Ong H, 6ng B, 6ng K, ba T, ba Phudc N
déu khang dinh 6ng K, ba M khéng truc tiép chi vi tri, ranh gigi dit chuyén nhuong
cho ba N ma nguoi mdi gisi dng Nguyén Trong B nhan thdng tin sai vé thira dat, 12
ngudi truc tiép chi dat cho ba N.

Tai bdan dn dén sir so tham sé 20/2022/DS-ST ngay 05-4-2022 cua Tod dén
nhan dan huyén Xuyén Moc, tinh Ba Ria-Viing Tau, da tuyén xu:

Chap nhan yéu cau cia nguyén don ba Nguyén Phan Minh N ddi véi bi don 6ng
Tran Viét K, ba Nguyén Thi M.

Tuyén bé hop dong dit coc ngay 28-3-2021 giita ba Nguyén Thi M va ba Nguy@n
Phan Minh N vé hiéu.



Bugc bi don 6ng Tran Viét K, ba Nguyén Thi M c6 nghia vu hoan tra cho ba
Nguyen Phan Minh N so tién dat coc 1a 800.000.000 dong.

Ngoai ra, ban 4n so thAm con tuyén vé nghia vu chiu tién I4i do cham thyc hién
nghia vu, chi phi to tung, an phi va quyéen khang céo theo luat dinh.

Ngay 19-4-2022, bj don 6ng K va ba M (do ba Tran Thi H dai dién) c6 don khang
c40 todn b ban an so thim, yéu cau cip phlc tham hay ban &n dan su so tham sb
20/2022/DS-ST ngay 05-4-2022 ciia Toa an nhan dan huyén Xuyén Moc dé khac phuc
nhiing thiéu st caa ban &n so tham, tra lai quyén va loi ich hop phap caa bi don. Bong
thoi, bi don @& nghi cip phic tham cdng nhan hop dong dat coc ngay 28-3-2021 ¢
hiéu luc phap ludt, nguyén don khong thuc hién theo thoa thuan nén phai chiu mat
toan bo s tién da dit coc cho bi don.

Tai phién toa phiic tham:

- Bi don 6ng K va ba M (do ba Tran Thi H dai dién) thay ddi yéu cau khang cao
nhu sau: Khong yéu cau cap phic tham hity ban én so tham ma chi yéu cau stra ban
an so tham theo huéng khong chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don.

- Nguyén don ba N (do ba Trinh Thi H dai di¢n) gitr nguyén yéu cau khoi kién
va de nghi Hoi dong xet xur bac yéu cau khang cao cua bi don, gitr nguyén quyet dinh
cua ban an so tham.

- Sau khi Hoi dong xét xir hoa giai, bi don chi dong V tr lai cho nguyén don
200.000.000 dong, so tien 600.000.000 dong con lai thi bi don khong dong y tra. Cac
duong su khdng thoa thuan duoc véi nhau ve viéc giai quyet vu an va khéng bo sung
thém chirng ctr nao khac.

- Quan c?‘iém cua Pai dién Vién kiém sat nhdn dén tinh Ba Ria-Viing Tau vé
viéc giai quyét vu an:

V& t6 tung: Don khang céo ctia 6ng Tran Viét K, ba Nguyén Thi M (do ba Tran
Thi H dai Qién) nop trong han Iuég dinh. Nhiing nguoi tien hanh t0 tung da thyc hién
ding va day du trinh tu, thu tuc t6 tung. Nhitg nguoi tham gia to tung da thyc hién
dung quyén, nghia vu ciia minh theo quy dinh cua B luat to tung dan su.

V& ndi dung: De nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khang céo cuia
ong K, ba M, gitr nguyén quyét dinh caa ban an dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Cain cir vao C4c tai ligu, chimng cir da duoc xem xét tai phién toa, trén co s&r két
qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xet xir nhan dinh:
[1] Vé t6 tung:

[1.1] Ve don khang cdo: Don khang céo cua ong Tran Viét K, ba Nguyén
Thi M (do ba Tran Thi H dai dic:en) ndp trong thoi han quy dinh tai Qiéu 273 BO
luat t6 tung dan su nén dugc chap nhan xem xét theo thu tuc phic tham.

[1.2] Vé viéc ving mdt nguoi tham gia té tung tai phién toa phiic tham:



Nguyén don, bi don vang mat tai phién toa phuc tham nhung da c6 nguoi dai
dién theo uy quyén tham gia phién tda; nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Ha
Thanh D vang mit nhung da co don dé nghi xét xir ving mat; nhimg nguoi lam ching
vang mat nhung da c6 10i khai tai hd so vu &n. Do vay, cin ctr Diéu 296 B luat to
tung dan su, Hoi ddng xét xir thdng nhat xir ving mit cac duong su va ngudi 1am
chang trén.

[1.3] Tai phién toa phic tham, dai dién bj don ba Tran Thi H thay doi yéu cau
khang cao nhung khong vuot qué pham vi khang cédo ban dau nén dugc chap nhan
Xem Xét.

[2] Xét yéu cau khing cdo ciia bi don:

[2.1] Bi don khang cédo yéu cau cap phuc tham khong chap nhan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don Vé viéc tuyén hop dong dit coc ngay 28-3-2021 V0 hiéu do nham
1an va budc bi don tra lai khoan tién dit coc 800.000.000 dong, vi cho rang: Bi don da
chi dung vi tri dat chuyén nhugng cho nguoi méi gidi 1a 6ng D, con viéc ng D hoic
ngudi ndo khéc chi sai vi tri dat cho nguyén don thi bi don khong biét va khdng chiu
trach nhiém. Nguyén don tu y khong tiép tuc thuc hién hop dong dat coc nén phai chiu
mat 800.000.000 dong tién dit coc.

Xét yéu cau trén cua bi don thi thay:
[2.2] Xét tinh hop phép cia hop dong dit coc:

[2.2.1] V& hinh thirc va chii thé giao két: Hop dong dat coc ngay 28-3-2021 duoc
lap thanh vin ban trén co sé Sy tu nguyén thoa thuan giira hai bén. Mzc di 6ng Tran
Viét K khong ky tén vao Hop dbng dit coc nhung qué trinh giai quyét vu &n, ng K
(do ba H dai di¢n) xac nhan dong y véi ndi dung hop d6ng dat coc gitta ba Nguyén
Thi M vaba Nguyen Phan Minh N, cling str dung s6 tién dit coc chung voi ba M. Cac
bén duong su déu c¢6 day du nang luc hanh vi dan sy. Do vay, vé hinh thic va cha thé
tham gia giao két Hop dong dit coc nay 1a phu hop vai quy dinh tai biéu 117, biéu
119 va Biéu 328 Bo luat dan su va ng K ciing c6 cac quyén, nghia vy theo hop dong
dat coc nay.

[2.2.2] V& ndi dung: Hop dong dit coc trén ¢6 nhimg dieu khoan co ban ciia mot
hop dong dat coc theo quy dinh tai Bieu 328 Bo luat dén su.

[2.2.3] Vé ddi tugng thoa thuan dit coc va chuyén nhuong: Can ctr i khai théng
nhat cta cac duong sy, d6i chiéu véi ching ctr 1a Hop dong dit coc ngay 28-3-2021
(BI 26), du can cur két luan: Ngay 28-3-2021, nguyén don va bj don da ky hop dong
dat coc nham dam bao cho viéc giao két va thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat d6i véi cac thira dat sau: Thirasb 6,8, 9, 10, 11, 12 to ban d6 42 x4 P, theo
Giay chiing nhan quyén st dung dat ky hiéu BK 656379; thira s6 88, 133, 157 va 158
to ban d6 43 x& P, theo Gidy chting nhan quyén sir dung dat c6 ky hiéu BK 656382;
thira s 22, 23, 24, 25 t& ban dd 42 x4 P, theo Gidy chiing nhan quyén str dung dat co
ky hiéu BK 656381; thira s6: 13, 15, 17, 18, 19 t& ban d6 42 xa P, theo Gidy ching
nhan quyén st dung dat c6 ky hiéu BK 656380 va thira s6 20 to ban d6 42 x4 P, theo
Giay chang nhan quyén str dung dat cd ky hiéu BK 656378. Tét ca céc thira dat trén



déu da dugc cap Giay ching nhan quyen sir dung dét ding tén 6ng Tran Viét K va ba
Nguyen Thi M.

Tai thoi diém Ky hop dong dit coc, cac duong sy déu biét rd cac thira dat trén
dang 14 tai san thé chap tai Ngan hang N6ng nghiép va Phat trién ndng thon Viét Nam,
nhung do ddy méi chi 12 hop dong dit coc, chwra phai 1a hop dong chuyén nhwong, céc
bén thoa thuan dén ngay 14-5-2021 méi hoan tat hop ddng chuyén nhwong. Do vay,
hai bén c6 mot khoang thoi gian dé thyuc hién thu tuc giai chap tai san trude khi ky hop
d6ng chuyén nhuong. Diéu ndy khdng vi pham diéu cim cua phap luat va khéng 1am
cho hop ddng dit coc bj vo hiéu.

[2.2.4] Tuy nhién, qua trinh giai quyét vu an tai cap so tham va phic tham,
nguyén don va bi don déu thira nhan khi giao két hop dong dit coc trén, bi don dng K,
ba M khéng truc tiép chi vi tri cac thira dat chuyén nhuong cho nguyén don. Viéc
nguyén don dén xem dat tai thuc dia déu do nhimg ngudi mdi gisi 1a dng B, ba Phudc
N, ba T va ong K chi vi tri. Mac du trudc d6, 6ng K, ba M da chi rd vi tri chinh xac
cua cAc thira dat mudn chuyén nhuong cho ngudi méi giéi la 6ng Ha Thanh D, nhung
sau d6 viéc 6ng D gidi thiéu cac thira dat ndy cho nhimg nguoi moéi gidi khac nhu thé
nao thi bi don khong blet va khong kiém soét dugc. Bi don c6 giao ban photocopy cac
giay ching nhan quyén str dung dat cho nguyén don xem nhung trong cac giay ching
nhan nay déu khong c6 So do vi tri thira dat kém theo dé chi dan vi tri thira dat chuyén
nhuong. Chinh vi vay, nhitng ngudi moi gioi sau 6ng D (1a 6ng K, ba T, ba Phuac N
va6ng B) da chi sai vi tri cac thira dat tranh chap cho nguyén don, Cy thé, nhitng nguoi
nay da chi cho ba N xem céc thira dat nam phia ngoai cac thira dat cua bi don (giap
duong). Piéu nay di lam choba N nham tudng céc thira dat cia bi don mudn chuyén
nhuong 1a dat hién dang trong tram, giap dudng 16n va co dia hinh bang phang nén da
dong y mua va ky hop ddng dit coc vai bi don, trong khi trén thuc té, cac thira dat ong
K, ba M mudn bén lai co dia hinh 161 16m do da bi khai thac cat, khong c6 dudng di va
nam phia trong cac thira dat ba N duoc gisi thiéu. Cac duong su va nhiing ngudi moi
giéi déu xé&c nhan viéc nham 13n vj tri dat chuyén nhuong nay 1 c6 that va su khéc
biét gitra cac thira dat nguyén don duoc chi va thira dat thyc té cua bi don ciing la ¢6
that va nam ngoai y thirc cha quan caa cac bén lién quan.

[2.2.5] Nhu vay, ngay tai thoi diém giao két hop dong dit coc, ba N di bi nham
1an vé dbi tuong caa hop dong, diéu nay xuat phat tir viéc chi vi tri dat khong chinh
xac cua nhimg ngudi moi gisi duoc 0ng K, ba M giao tim ngudi dé chuyén nhuong.
Ve hguyeén tac, nguoi chuyén nhugng phai chiu trach nhiém vé tinh hop phap cua tai
san chuyén nhuong va c6 nghia vu néu 16 dic diém, vi tri cia cac tai san chuyén
nhuong cho bén mua biét. Néu bén chuyén nhuong giao tai san cho bén thir ba méi
gi6i thi van phai chiu trach nhiém vé viéc nay, trir khi gitra bén chuyén nhuong va bén
moi giGi co thoa thuan cu thé vé van dé nay. Do bi don thira nhan khéng c6 hop dong
1y quyén cho bén méi giéi ma chi thoa thuan miéng nén bi don phai chiu trach nhiém
do nguoi moi gidi chi sai vi tri dat cho bén nhan chuyén nhuong, gay nham lan.

[2.2.6] Diéu 126 Bo luat dan su 2015 quy dinh:

“1. Truong hop giao dich dan sw dwoc xac lap co sy nham lan lam cho mot

bén hodac cac bén khong dat dwoc muc dich cua viéc xac ldp giao dich thi bén bi
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nhdm lan c6 quyén yéu cau Toa dn tuyén bé giao dich dan sw vé hiéu trir truong
hop quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

2. Giao dich dan sy dwoc xdc lap co su nham lan khong vo hiéu trong truong
hop muc dich xac lap giao dich dan sy cua cac bén da dat dwoc hodac cac bén co
thé khdc phuc ngay dwoc sy nham lan lam cho muc dich cia viéc xdc lap giao
dich dén s van dat dwoc”.

Trong vu &n nay, viéc nham 1an vé vi tri cac thira dat chuyén nhuong da lam cho
c4c bén khong dat duoc muc dich 1 giao két hop dong chuyén nhuong. Sau khi phat
hién viéc nham Ian, nguyén don da cing nguoi moi gici lién hé véi bi don dé thoa
thuan cham dut hop dong dat coc. Nhitng nguoi méi gisi 1a éng H, 6ng K, ba T, ba
Phudc N va 6ng B da tu nguyén tra lai cho nguyén don s6 tién 200.000.000 dng tién
dich vu méi giéi ma éng K, ba M da tra cho ho. Con bj don thi ban dau dong y tra lai
800.000.000 dong tién coc nhung sau d6 lai hen khi nao ban dugc dat méi tra. Diéu
nay cho thay, mac du bj don van thira nhan ¢6 sy nham Ian do phia ngudi moi gioi
ma minh giao dat chuyén nhuong gy ra nhung chua c6 thién chi khac phyuc hau qua
caa viéc nham 13n nay. Bén thang 07-2021 6ng K, ba M da chuyén nhuong toan b
dién tich dét trén cho 6ng Nguyén Manh T va dng T da dugc dimg tén trén giay chiing
nhan quyen sir dung dat ngay 29-7-2021 (Bl 61-70). Do vay, dén nay hop dong dat
coc chuyén nhuong dat trén khong thuc hién duoc.

Vi vy, nguyén don ba N yéu cau tuyén bo hop dong dit coc ngay 28-3-2021
v0 hiéu do nham lan 1a c6 can ctr, cap so tham chap nhan yéu cau nay la phu hop quy
dinh cta phap luat.

Theo Diéu 131 Bo luat dan su 2015 thi: “Khi giao dich dan si v hiéu thi cac
bén khoi phuc lgi tinh trang ban ddu, hoan tra cho nhau nhiing gi da nhdn”. Vi vay,
viéc nguyén don yéu cau bi don phai tra lai sb tién dat coc 800.000.000 dong 1a hoan
toan phu hop quy dinh phép luat.

[2.3] Xét (61 lam cho hop dong dat coc bi v6 hiéu va van de phat coc, boi
thwong thiét hai do hop dong vo hiéu.

Nhu trén da phén tich, 16i chinh dan dén hop dong dit coc v6 hiéu do nham Ian
thudc vé phia bi don. Tuy nhién, dé dan dén viéc nham lan, nguyén don ciing c6 mot
phan 15i do tin twéng ngudi mdi giGi cia bi don, khong yéu cau chinh bi don chi vi
tri dat cho minh. Vi vy, nguyén don phai ty chiu thiét hai do hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat khdng thé giao két va thuc hién. Trong vu an nay, nguyén
don ciling khong yéu cau phat coc hay bdi thuong thiét hai dbi véi bi don nén cép so
tham khéng xem xét 1a phu hop.

Bi don ciing khong c¢6 yéu cau phan té vé viéc bdi thuong thiét hai nén khong
Xem Xét.

[2.5] Tt nhitng phan tich trén, Ho1 dong xét xir thong nhat khong chap nhan yéu
cau khéang céo cua bi don, gitr nguyén quyét dinh cua ban an so tham.



[2.6] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai ché va sao luc tai liéu, chung cur: Cép
so tham xé4c dinh nghia vu chiu chi phi nay 13 phu hop vé6i quy dinh cta phép luat
nén gilr nguyén.

[2.7] Vé dn phi dén sw so tham: Ban 4n so thim tuyén phan 4n phi pht hop
quy dinh tai Diéu 26, Piéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-
2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc hoi, nén can giit nguyén.

[2.8] Vé dn phi ddn sw phiic tham: Yéu cau khang cao cta bi don khong dugce
chap nhan nén bi don phai chiu an phi dan su phuc tham, dugc khau trir vao sb
tién tam ng 4n phi phiic tham di nop.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat td tung dan su;

Khong chép nhén khang cao cua bi don 6ng Tran Viét K, ba Nguyén Thi M,
gilt nguyén quyét dinh cia ban an so tham:

Ap dung khoan 3 Biéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39, khoan
2 Piéu 227, khoan 2 Piéu 228, Biéu 229, Biéu 296 Bo luat td tung dan sy nim
2015; bieu 119, 126, 131, 328, 357 va bieu 468 B) luat dan sy ndm 2015; Dicu
26, Diéu 27 va Diéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua
Uy ban thudng vu Quéc hoi;

_ Tuyén xir: Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién vé viéc “Tranh chap hop
dong dat coc” cua nguyén don ba Nguyeén Phan Minh N d6i voi bi don 6ng Tran
Viét K, ba Nguyén Thi M.

1. Tuyén bo Hop dong dat coc ngay 28-3-2021 gitra ba Nguyén Thi M va ba
Nguyen Phan Minh N vo hiéu.

Buoc 6ng Tran Viét K va ba Nguyén Thi M hoan tra cho ba Nguyén Phan
Minh N s6 tién dat coc 800.000.000 (tdm tram triéu) dong.

2. Vé chi phi 16 tung: Ong Tran Viét K, ba Nguyén Thi M phai hoan tra cho
ba Nguyen Phan Minh N so tién 1.838.931 (mot tri¢u tam tram ba muoi tam ngan
chin tram ba muoi mot) dong chi phi xem xét, tham dinh tai cho va sao luc tai
liéu, chung cu.

3. Vé an phi so tham:

~ Ong Tran Viét K, ba Nguyén Thi M phai nop 36.000.000 (ba muoi sau triéu)
dong an phi dan su so tham.

Ba Nguyg*:n Phan Minh N khong phai chiu an phi dan sy so tham. Hoan tra
lai cho ba N s6 tién 18.000.000 (muoi tam trigu) dong tam tmg én phi da nop theo
bién lai thu tien s6 0009299 ngay 08-4-2021 cua Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén
Xuyén Magc, tinh Ba Ria- Viing Tau.

4. Vé &n phi phic tham: Ong Tran Viét K, ba Nguyén Thi M phai nop
300.000 (ba tram ngan) dong an phi phuc tham, dugc khau trir vao so tien 300.000
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(ba trim ngan) dong tam ng n phi phic tham da nop, theo bién lai thu tien s
0011000 ngay 21-4-2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Xuyén Maoc. Ong
K, ba M da ndp xong.

Ké tur ngay ban an, quyet dinh co hi¢u luc phap luét (d6i voi cac truong hop co
quan thi hanh an co quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hozc ké tirngay c6 don
yéu cau thi hanh &n ctia ngudi duoc thi hanh an (ddi voi cac khoan tién phai tra cho
ngudi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh &n xong, bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién I4i cia sb tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu
357, Diéu 468 cua Bo luat dan sy nam 2015.

5. Ban an dan su phc tham cd hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an (18-8-2022).

Trudng hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dén su, ngudoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh an hozc
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Biéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an
dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh BR-VT; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND H. Xuyén Moc, tinh BR-VT; (Pa ky)

- VKSND H. Xuyén Mgc, tinh BR-VT;

- Chi cuc THADS H. Xuyén Mgc, tinh BR-VT;
- Cac duong su;

- Luu: Toa Dan su, HO so vu an.

Cao Minh Vy
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THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Trwong Vin Tam Ping Pirc Hao Cao Minh Vy
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