TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TiNH BAC LIEU Poc lap — Tu do — Hanh phiic

Bén an sb: 36/2023/DS-PT
Ngay 10 - 3 - 2023 ,
VIV tranh chap quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BAC LIEU
- Thanh phén Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Chau Minh Nguyét
Cdc Tham phan:  Ong Bui Anh Tuin
Ba Nguyén Lé Kiéu

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Hong Pao - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Bac Liéu.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhén dan tinh Bac Liéu tham gia phién toa: Ba
Tran Hong Tham - Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 3 nam 2023, tai tru s¢ Toa 4n nhan dan tinh Bac Liéu Xét
xur phuc thﬁm cong khai vy an thl_{ 1y s 177/2()22/TLPT-DS ngay 11 thang 11
nam 2022, ve viéc “tranh chap quyén sir dung dat”.

Do Ban an déan su so tham s 71/2022/DS-ST ngay 26 thang 9 nam 2022
cua Toa an nhan dan thi xa N bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr s6: 158/2022/QD-PT ngay 02 thang
12 nam 2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong A, sinh nam 1957; Pia chi: Ap 5, x4 M, thi xa N, tinh
Bac Liéu (C6 mat).

Nguoi dai dién theo ity quyén cia éng A: Ong Y, sinh nim 1990; Pia chi:
Khom 1, phuong O, thi xd N, tinh Bac Liéu (Van ban iy quyén ngay
06/01/2023) (C6 mat).

- Bi don: C)ng B, sinh nam 1955; Dia chi: Ap 5, xa M, thi xa N, tinh Bac
Liéu (C6 mat).

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong C, sinh nam 1959;

2. Ong D, sinh nam 1966;

3. Ong E, sinh nam 1969;

4. Anh F, sinh nam 1977;

5. Chi G, sinh nam 1979;

Cung dia chi: Ap 5, x4 M, thi xa N, tinh Bac Liéu.

6. Ba H, sinh nam 1961;

7. Chi K, sinh nam 1971;



Cung dia chi: Khom 2, Phuong 1, thi xa N, tinh Bac Liéu.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng C, 6ng D, ong E, anh F, chi G, ba
H, chi K: Ong A, sinh nam 1957; Dia chi: Ap 5, xda M, thi xa N, tinh Bac Liéu
(Vin ban iy quyén ngay 16/8/2018) (C6 mat).

8. Ba I, sinh nam 1958; Dia chi: Ap 5, xa M, thi xa N, tinh Bac Liéu (C6
mat).
' Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia ba |: Ong B, sinh nim 1955; Pia chi:
Ap 5, x4 M, thi xa N, tinh Bac Liéu (Van ban oy quyén ngay 18/01/2019) (C6
mat).

9. Uy ban nhan dan thi xa N.

Dia chi tru sé: Khom 1, Phuong 1, thi xa N, tinh Bac Liéu.

Nguoi dai dién theo 1y quyén: Ong L, chitc vu: Phé Truéng Phong Tai
nguyén va Moi truong thi xd N (Van ban @y quyén s6 354/UBND ngay
27/5/2019) (C6 don xin vang mat).

- Nguoi khang cao: Nguyén don 6ng A.
NOQI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién d@é ngay 30/7/2018 va cac loi khai nguyén don ong A
trinh bay:

Nguon goc phén dat tranh chap la ciia cha me Ong Alaong Al (chét nam
1968) va ba A2 (chét nim 2014). Khi 6ng Al chét co dé lai cho ba A2 phan dat
trong laa, 14p vuon va thod cu tong dién tich 20.730m? (Trong d6, phan dat trong
loa dién tich 18.030m? (thua 333 dién tich 1.950m?; thtra 343 dién tich
14.780m?; thtra 414 dién tich 1.300m?), dit 1ap vuon dién tich 2.400m? va dat
thd cu dién tich 300m? thudc thira 0346), ba A2 di dugc UBND huyén N (nay 1a
thi xa N) cdp Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 G 800602 ngay 07/01/1996
(Theo Quyet dinh s6 285/QD-UB ngay 26-8-1995 ciia UBND huyén N). Qua
trinh ba A2 canh tac, nguoi gidp ranh dat 1a ong B da 1an ranh dat cua ba A2
phan dat vuon tap va dat tho cu tai thira 0346, to ban d6 s6 17. Bén nam 2014 ba
A2 qua doi, 6ng A vé canh tac so dat trén, 6ng A phét hién 6ng B 14n ranh dat
nén cac anh em 6ng da lam don khoi kién dén Toa an (Vu an da duoc dinh chi
theo Quyét dinh dinh chi s6 117/QDST-DS ngay 16/11/2017 cia Tda 4n nhan
dan thi xa N). Bén ngay 25/7/2018 6ng A duoc thira ké toan bo phan dat cia ba
A2, 6ng A da canh tac trén toan bd phan dat duoc thira ké tir nam 2015 cho dén
nay.

Nay 6ng A yéu cau 6ng B phai tra lai cho oOng dién tich dat co c,hiéu
ngang 9,5m, chiéu dai 54m, tai thura 0346, to ban d6 s6 17, dat toa lac tai ap 5,
xa M, thi xa N, tinh Bac Liéu.

- Bi don ong B trinh bay:

Ngudn gbc phan dat tranh chap 1a cua me vo Ong B 1a ba B2 cho vo chéng
ong B hon 36 nam, khong nho nam cu the, khi cho dat khong lam giay to, dat
von la 01 cai ao lang nu6i tom ca. Nam 1999, ong B dang ky quyén sir dung dat

va da duoc UBND huyén N (nay la thi x& N) cap Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat ngay 13/4/1999 (Theo Quyét dinh sé 780/QD-UB ngay 09-01-1999
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cia UBND huyén N). Sau d6 05 nam 6ng B c0 cho con cua ba A2 la ba G va
chéng 1a X muon dit cit nha &, thoa thuan hu mot xac 14 s& tra dat, ong X dép
cai ao thanh nén cét nha cdy 14 dia phuong dé &, sau 05 nam 6ng X, Ba G d& nha
tra dat cho 6ng B. Nam 2009, 6ng B ¢ cat nha cho con trai 6ng B & trén dét
tranh chép, sau d6 nha sap. Nam 2013, 6ng B xay hang rao thi 6ng A ngin can
khéng cho sir dung dit. Hién nay trén dat tranh chap 1a nén dat, 01 hang rao c6
chiéu dai 7,3m, xay tuong cao 0,6m, trén cd song sit d = 12mm; 01 try dién bé
tong cot thép; 01 dong ho dién; ¢ 08 tru bé tong cdt thép; mot sb cdy nhu cly
dira, cay me, cay xa cu, cdy tram, . . . (Theo Bién ban xem x¢&t thadm dinh tai chd
ngay 19/02/2019 — BL 58-59).

CA)ng‘B khang dinh dat tranh chap thudc quyén st dung ctia 6ng B nén 6ng
B khong dong y tra dat theo y€u cau cua nguyén don.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhéan dén thi xa N do
ong L la nguoi dai dién theo ity quyén trinh bay:Yéu cau Toa an giai quyét vu
an theo quy dinh ciia phap luat, moi quyét dinh ctia Toa an dng déu ton trong va
khong c6 yéu cau hay khiéu nai gi.

- Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba G trinh bay: Ba G 1a em cua
6ng A. Theo Ba G, ngudn goc dat tranh chap 1a cua nha nuéc cap cho 6ng A,
dién tich bao nhi€u ba khong biét, ong A str dung mot thoi gian thi dé lai cho me
la ba A2 quan 1y va ba A2 di duoc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat. Ba
G co 6 trén phﬁn dét tranh chép mot thoi gian, ba dugc me ba 1a ba A2 kéu vé
cat nha & chtr ba khong hoi muon dit ciia dng B. Do & mot thoi gian khoang 03
nam nhung ba bi bénh hoai nén ba A2 cd kéu ba doi nha di. Sau khi Ba G doi
nha di thi dng B c6 hoi muon ba A2 dat dé cat choi vo dién sir dung cht khong
c6 ai & trong cin choi do, hién nay choi dé sap. Nay Ba G yéu cau tda 4n budc
6ng B tra dat cho dng A.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba | trinh bay (Theo Bién bdn
ldy loi khai ngay 24/7/2017-BL 266): Ngudn goc dat tranh chap 13 ciia me rudt
ba la ba B2 cho vo ch(‘)ng ba vao ndm 1983, khi cho chi bang miéng khong 1am
glay td, lac cho dat thi phan dat d6 chua duoc cap gidy to gi. Ba | dong y y voi cac
v klen cua Ong B va khong dong ¥ tra dat cho ong A vi dat tranh chap thudc
quyén sir dung cta vo chong ba.

- Nhitng nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan ong C, ong D, 6ng E, anh
F, ba H, chi K: D3 c6 uy quyén tham gia t6 tung nén khong ghi 101 khai.

Tir nhitng ndi dung trén, tai ban an dan sy so tham s 71/2022/DS-ST
ngay 26 thang 9 nam 2022 cua Toa an nhan dan thi xa N, tinh Bac Liéu quye¢t
dinh:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng A vé viéc yéu cau dng B
tra lai phan dat dién tich 552,2 m?toa lac tai ap 5, xa M, thi xa N, tinh Bac Liéu.

_ Ngoai ra, an so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi va tuyén vé
quyen khang cao cia cac duong su theo quy dinh cua phap luat.



- Ngay 07 thang 10 ndm 2022, nguyén don 6ng A khang cao khong dong
y ban an so tham, yéu cau cap phuc thAm xét xur cong nhan cho ong A dugc
quyen st dung dién tich dat 552,2 m? thira 0346, to ban do sb 17, toa lac tai ap 5,
xa M, thi xa N, tinh Bac Liéu.

Tai phién toa phtc thim, nguyén don giit nguyén ndi dung khang céo.
Quan diém Vién kiém sdt nhén dan tinh Bac Liéu tai phién toa:

- Vé viéc chap hanh phdp ludt to tung: Tl khi thy 1y dén khi xét xtr phuc
tham, Tham phan va Hoi dong xét xur phuc tham da thyc hién ding cac quy dinh
cua B luat T6 tung dan sy, cac duong su ciing da chap hanh dung cac quy dinh.

- Vé quan diém gidi quyét vy dn: D& nghi Hoi dong xét xir a4p dung khoan
3 Piéu 308; Piéu 310 Bo ludt to tung dan sy, huy toan bd Ban an sd
71/2022/DS-ST ngay 26 thang 9 nam 2022 cua Toa an nhan dan thi xa N, tinh
Bac Liéu, giao hd so vu an cho tda an cip so tham giai quyét lai vu an theo thu
tuc chung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Sau khi nghién ctru toan bd cac tai liéu, chimg ctt ¢6 luu trong ho so
vu an da duogc tham tra tai phién tda, can clr vao két qua tranh luan tai phién toa,
y kién dé xuét cua Kiém sat vién, sau khi thao luan, nghi an, Ho1 déng x€ét xur
nhan dinh:

[2] Vé t6 tung: Xét don khang cdo ciia nguyén don ndp trong han luat
dinh va nguyén don da ndp tién tam tng an phi dung theo quy dinh tai Diéu 273,
Diéu 276 ciia Bo luat TS tung dan su, Toa an nhan dan tinh Bac Liéu thu 1y va
giai quyét vu an theo trinh tu phtic tham 1a phu hop. Toa an di tong dat hop 1¢
Quyét dinh dua vu an ra xét xir cho cac duong sy trong vu an. Tai phién toa
phuc tham, dai dién theo uy quyén cua nguyén don va bi don c6 mat; dai dién
theo Gy quyén cua nhimg nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan cO mat, dai
dién theo ty quyén cia UBND thi x& N ¢6 don xin vang mat. Do do, theo quy
dinh tai khoan 1, 2 Diéu 228 B0 luat tb tung dan su, Toa 4n van tién hanh xét xur
vang mit nhitng ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan.

[3] Vé ndi dung: Can ctr Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngiy
19/02/2019 (BL 58-59); Bién ban vé viéc do dac hién trang cong trinh trén phan
dat tranh chap ngay 19/02/2019 (BL 60); Bién ban khéao sat, do dac phan dat
dang tranh chap ngay 19/02/2019 (BL 65); Bién ban do dac va xem xét, tham
dinh tai chd ngay 21/01/2020 (BL 126-128); Mit bang hién trang dat tranh chap
ngay 27/02/2020 (Buat luc 129- 130) thé hién dién tich dat tranh chip theo yéu
cau cua 6ng A qua do dac thuc té, c6 vi tri va s6 do nhu sau:

+ Hudng Bong giap 16 bé tong, canh dai 9,20m.
+ Hudng Tay giap dat dng A, canh dai 10,52m.

+ Hudéng Nam giap dat ong A, canh dai 53,74m + 7,74m + 4,78m +
1,71m.



+ Hudéng Bac phan dat 6ng B, canh dai 54,47m + 7,37m + 4,10m +
1,12m.

Dién tich 552,2 m?.

- Hién trang dat tranh chap: Trén dét tranh chip c6 cac ciy trong gém: 01
cay me lon, 01 cay méng cau nho, 01 cay 18kima nho, 01 cay xa ctr loai B, 01
cdy tram 16n, 02 cay chudi nho, 01 cdy dira nho, 01 cay xoai nho, 01 cay 61 nho,
01 cay bach dan l6n. Va c6 cac cong trinh trén dat gom: 01 hang rao co chleu
dai 7,3m, xdy tuong cao 0,6m, trén c6 song sit d = 12mm; 02 tru bé tong cot
thép dai 2,2m; 02 try b€ tong cét thép dai 2,75m; 01 tru bé tong cot thép dai
3,1m; 01 tru bé tong cot thép dai 3,2m; 02 try bé tong cot thép dai 3,44m; 01 tru
dién bé tong cot thép; 01 dong ho dién.

[4] Xet ngudn goc dat tranh chip: Theo nguyén don 6ng A xéac dinh
ngudn goc dat tranh chip 1a cia cha me nguyén don la 6ng Al (chet nam 1968)
va ba A2 (chét nim 2014), khi 6ng Al chét co dé lai cho ba A2 phan dat trong
lta, 1ap vuon va tho cu tong dién tich 20. 730m2 ba A2 da dugc UBND huyén N
(nay la thi xd N) cdp Gidy chting nhan quyén sir dung dat s6 G 800602 ngay
07/01/1996 (Theo Quyét dinh s6 285/QD-UB ngay 26-8-1995 cia UBND huyén
N), nam 2014 ba A2 qua doi, ngay 25/7/2018 ong A duogc thtra ke toan bo phan
dat cua ba A2 (Ghi thong tin trén to s6 4 Gidy chung nhan quyén st dung dat).
Theo bi don 6ng B x4c dinh dét tranh chap 1a cia me vo 6ng B 1a ba B2 cho vo
chdng 6ng B hon 36 nam, khong nh¢ nam cy thé, khi cho dit khong 1am gidy to,
Ong B dang ky quyén sir dung dat va da duoc UBND huyén N (nay 14 thi xa N)
cap Giay chung nhan quyén st dung dat ngay 13/4/1999 (Theo Quyét dinh sb
780/QD-UB ngay 09-01-1999 ciia UBND huyén N).

[5] Xét thay, thuc té thira dat s6 0346 cta ba A2 va thira dat s6 323 caa
6ng B giap ranh nhau nén trong qua trinh str dung dat, 6ng A cho rang 6ng B da
14n chiém phan dat dién tich 552,2 m? thudc thira s6 0346 cuia ba A2, c4c bén
phat sinh tranh chép. Do 6ng A 1a nguyén don khai kién doi 6ng B tra phan dat
dién tich 552,2 m? thugc thira sO 0346 nén ong A cé nghia vu phai chirng minh
dién tich dat ong yéu cau thudc quyeén str dung hop phép cua 6ng. Chung cu 0ng
A cung cdp 1a Gidy chimg nhian quyén sir dung dat s6 G 800602 ngay
07/01/1996 cua UBND huyén N (nay 1a thi xa N) cap cho ba A2 (BL 03-04),
theo do, dién tich dat thudc thira 0346 trén gidy ching nhan quyen sir dung dat
bao gom 300m dat thd cu va 2. 400m? dat 1ap vuon. Cap so tham da thu thap hd
s0' cap gidy chimg nhén quyen st dung dat cho ba A2 (BL 43-48), tai Pon xin
cap gidy ching nhan quyén sur dung dat ctua ba A2 ngay 23/5/1995 (BL 43) thé
hién thira dat 0346 co dién tich 2.700 m?, phu hop vai dién tich thira dat 0346 ba
A2 duoc cip gidy chimg nhin quyén st dung dat. Tai Cong vin sb 45/TNMT
ngay 06/6/2019 Phong Tai nguyén va Moi treong thi xa N tra 101 phuc dap Cong
van s6 96/2019/CV-TA ngay 20/5/2019 ctia TAND thi x3 N khang dinh trinh tu
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ba A2 tinh dén thoi diém hién tai
chua phat hién sai s6t trong qué trinh cap gidy ching nhan quyén st dung dat.
Mit khac, tai Cong van sd 138/VPPKPPD ngay 03/11/2020 (BL 151) va Cong
van s6 65/VPDKDD ngay 26/4/2021 (BL 161) cua Vian phong ding ky dét dai —
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So Tai nguyén va Moi truong tinh Bac Liéu xdc dinh dién tich dat tranh chap
552,2 m? thugc thira s6 0346, to ban d6 s6 17 trong Gidy chimg nhan quyén sir
dung dét cap cho ba A2 dé thira ké cho éng A ngay 25/7/2018. Nhu vay, 16i khai
ctia 6ng A vé viéc ong B da 1an chiém dién tich dat thudc thira sé 0346, to ban
d6 s6 17 trong Gidy chimg nhan quyén str dung dat cip cho ba A2 1a ¢6 can ctr.

[6] Xét ¥ kién cua 6ng B cho rang ngudn gdc dat tranh chap 1a cua ba B2
(me vo cua 0ng B) cho vo chong 6ng B hon 36 nim, tuy nhién, chinh 6ng B
thira nhan ong khong nhé nam cu thé va khi cho dat khong lam gidy to, thoi
diém tang cho dét thi ba B2 ciing khong c6 gidy to hop phap ddi voi phan dat
tranh chap. Tai Bién ban 1ay 10i khai ctia ba B2 ngay 27/9/2017 (BL 243-244) ba
B2 khang dinh ba B2 cho ba | (vo cua dng B) khoang 02 cong dat, ba B2 khong
nhd rd ba B2 bao nhiéu dit va hién nay con lai bao nhiéu dat, do tudi ba B2 da
cao (sinh nam 1921), tri nho kém nén Toa an khong thé ghi nhan gi thém. Can
ctr ho so cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho 6ng B da dugc cép so
tham thu thap (BL 49-54) thé hién dién tich dat ong B dang ky ké khai va dugc
cap gidy chimg nhan quyén sir dung la 2.700 m? tai thira dat s6 323 to ban d6 sb
17. Nhu di nhéan dinh trén, thira s6 323 1a thira dat cap ranh vdi thira s6 0346,
6ng B khong diang ky ké khai va khong duoc cap gidy ching nhan quyén sir
dung thira dat 0346, ba A2 mai 1a chi st dung hop phap cua thira dat sé 0346,
Nhu vay, viéc vo chong dng B, ba | duoc ba B2 ting cho dat 1 co xay ra trén
thuc té, dugc ba B2 théng nhat thira nhan va hién tai 6ng B, ba | ciing dang quan
1y st dung toan bo phén dat duoc ba B2 ting cho, tuy nhién, thira dét dugc tang
cho thudc thira dat s 323 (cdp ranh dat thira s6 0346) khong bao gdm phan dat
tranh chap, do d6, khong c6 cin cr chimg minh phan dit tranh chap thudc quyén
st dung hop phap ctua 0ng B.

[7] Mat khac, chinh 6ng B thira nhan tai Bién ban ldy 10i khai ngay
17/01/2019 (BL 56) dét tranh chap trudc ddy la céi ao lang, ngudi dap ao lam
thanh nén cat nha trén dat 1a chong Ba G (6ng X), vo chong 6ng X va Ba G &
trén phan dat tranh chap hét xac 1a (khoang 05 nam) méi d& nha di. Mic du 6ng
B cho rang vo chong 6ng X, Ba G & trén dat 1a do hoi muon dat cta 6ng nhung
Ba G khang dinh viéc ba ¢ trén dat 13 do ba A2 kéu vé &, Ba G khong thira nhan
c6 héi muon dat ciia 6ng B. Ong B c¢6 cung cap ngudi 1am ching 1a chi Z (Bién
ban lay 101 khai ngay 27/9/2017 — BL 240), chi Z cho rang Ba G vé & trén dat
tranh chip 13 hoi muon dat ciia dng B, tuy nhién, nhu di nhan dinh, viéc muon
dat chi thoa thuan miéng, khong c6 van ban ghi nhan, hién nay Ba G khong thira
nhan muon dat cua ong B. Tai phién toa phic thim ngay 27/12/2022, 6ng B
khang dinh khi Ba G hoi muon dat chi cO mat vo chong ong va vo chong Ba G,
6ng X, ngoai ra khong cé ai khéc truc tiép chung kién. Do d6, 11 khai ctia ngudi
lam chtng Z cho rang c6 truc tiép ching kién viéc hoi muon dat 1a khéng phi
hop, mau thudn véi 1oi khai ctia 6ng B, 10 khai ba Liéu khong c6 gié tri chung
minh. Ngoai ra, nhan chiung ba U (Bién ban lay 16i khai ngay 17/3/2022 — BL
212-213) va 6ng V (Bién ban lay 10i khai ngay 08/5/2019 — BL 76) ciing khdng
xéac dinh rd rang vi tri dat cia cac bén, khong du co so xac dinh phan dét tranh
chép thudc quyén sir dung hop phap ctia nguyén don hay bi don.



[8] Xet thay, cap so tham da nhén dinh: “.. tai phén nhimg thay doi sau
khi cap gidy c6 ghi ngay 25/7/2018 tlep tuc su dung dat dén ngay 26/8/2065.GH
001, thura 333, 343, 414... dé thira ké cho 6ng A, khong co ghi thira ké cho 6ng
thfra 0346 nhu 6ng A trinh bay” (trang 6 ctia ban an so thim) 1a chua xem xét,
danh gia ching ctt khach quan, toan dién, boi 1€, viéc ghi chu tai to s6 4 ddi véi
cac thira 333, 343, 414 1a do thoi han st dung dit cua cac thira dat nay da hét
can gia han thoi han st dung dét, con thira dat 0346 thoi han st dung 1a 1au dai
d6i v6i dat tho cu va thoi han 50 nam dbi véi dat 1ap vuon nén khong can thiét
ghi cht vao to s6 4 nhu cac thira dat khac. Piéu nay khong co nghia 6ng A
khong dugc thira ké dbi voi dién tich dat 2.700m? cia thira 0346, viéc thura ké
ctia Ong A 1a theo ho so s6 13470.CH/002 ngay 25/7/2018 dbi véi toan bod cac
phan dat ba A2 da dugc cdp gidy chung nhan quyén st dung dat (co bao gdm
phan dat tranh chap).

[9] Tai phién toa phic thim ngay 27/12/2022, Toa an da tam ngimg dé
thu thap chung ctr. Sau khi tam ngung phién toa, Toa an da c6 van ban héi Van
phong ding ky dat dai — S& Tai nguyén va Méi truong tinh Bac Liéu dé thim
dinh lai s thira cua dién tich dt tranh chap. Tai Cong van s6 13/VPDKPD
ngay 16/01/2023 cua Vian phong dang ky dat dai — S¢ Tai nguyén va Moi trudng
tinh Bac Liéu tiép tuc xac dinh dién tich dat tranh chép 552,2 m? thudc thua sb
0346, to ban d6 s6 17, thanh 1ap nam 1995 (La thira dat ba A2 dugc cap gidy
ching nhan quyén sir dung). Ngoai ra, 6ng B con cung cap ngudi lam ching R.
Toa 4n dd xac minh 6ng R, tai Bién ban ldy 10i khai ngay 02/02/2023 éng R
khéng rd hién nay giita 6ng A va 6ng B dang tranh chip phan dat nao, khong
biét sy viéc ba G da tung & trén dat, gia dinh 6ng R c6 & nho trén dét cua ba B2
tr nam 1968, nhung khong biét dién tich ¢4t muon 1a bao nhiéu, sau nim 1975,
gia dinh dng da doi nha di, cha 6ng R (t&n R1) chét c6 chén trén dat cta ba B2,
tuy nhién, 6ng R khong xac dinh chinh xac phan dat muon & nam & vi tri no
trén dat ba B2, ngdi mo ctua 6ng R1 nam phia sau nha hién nay cua ong B (dat
6ng B dang quan 1y va khong tranh chap). Toa an doc toan bd bién ban xem xét
tham dinh tai chd ngay 19/02/2019 cho 6ng R nghe, theo bién ban mo ta khong
c¢6 phan ngdi mod ciia cha 6ng R, 6ng R thong nhat ndi dung bién ban tham dinh.
Do d6, 10i khai cia ngudi lam ching R do 6ng B cung cap khong du co so
chtng minh dat tranh chip thudc quyén st dung hop phap ciia 6ng B.

[10] Xét khang cao cua 6ng A khong dong ¥ an so thim, yéu cau sira an
SO tham chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don: Nhu dé phén tich trén,
xét nguon gbc va quy trinh duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat ddi véi
thira dat 0346 ciia ba A2 va viéc thira huong di san thira ké ciia 6ng A 1a phu
hop va c6 can ctr nén ¢ co sé chip nhan khang céo ciia 6ng A, stra toan bd an
so tham, chép nhan yéu cau khai kién cua nguyén don, budc bi don cd nghia vu
tra cho nguyén don dién tich dat 552,2m? thudc thira 0346, t& ban do so 17.

[11] Do trén dat tranh chap c6 mot sb ciy trong va vat kién trac nén khi bi
don giao tra dat cén xtr Iy nhu sau: Doi voi cac cay trong trén dat da cin cu xac
dinh do 6ng B trong va khong thé bung cay nén dé dam bao thi hanh an can glao
cac cay trong cho 0ng A duogc quyén sé hiru va 6ng A c6 nghia vu hoan tra gia
tri cay trong cho dng B 1a phu hop. Can ctr Bién ban dinh gia tai san ngay
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19/02/2019 (BL 61-63), gia trj ciia cac cdy trong trén dat cu thé nhu sau: 01 cay
me 16n c6 gia 543.000 dong, 01 cdy mang ciu nho cé gia 50.000 dong, 01 cay
1ékima nho c6 gia 40.000 dong, 01 cay xa cir loai B ¢6 gia 1.600.000 ddong, 01
cdy tram 1on c6 gia 70.000 ddng, 02 cay chudi nho cod gid 30.000 déng/cay =
60.000 dong/2 cay, 01 cay dura nho c6 gia 90.000 ddng, 01 cay xoai nho ¢ gla
65.000 dong, 01 cay 61 nho co gia 55.000 ddng, 01 cay bach dan lon cé gia
100.000 ddng. Tong gié tri cac cay trong 1a 2.673. 000 dong, Ong A c6 nghia vu
hoan tra cho dng B 2.673.000 ddng gia tri cac cdy trong trén dat tranh chap Péi
voi cac vat kién trac 1a hang rao, cac tru bé tong (08 tru), tru di¢n va dong hd
dién 1a cac vat c6 thé di doi nén cin budc 6ng B di doi cac vat kién trac trén dé
giao tra dat cho 6ng A 13 phu hop.

[12] Chi phi t& tung: S tién chi phi xem xét, tham dinh va dinh gia tai san
1a 8.684.440 dong, 'yéu cau cua 6ng A duoc Toa an chap nhan nén ong A khong
phai chiu chi phi t6 tung, Ong B phai chiu toan bd chi phi t6 tung theo quy dinh
tai Diéu 157; Piéu 158; biéu 165 Bo luat T6 tung dan su. Ong A d3 du nop so
tién 8.684.440 dong va di chi hét nén budc éng B phai c6 nghia vu ndp sb tién
8.684.440 dong dé hoan tra cho ong A.

[13] Vé an phi:

[13.1] An phi dan su so tham: Do yéu cau ctia 6ng A dugc chap nhan nén
6ng A khong phai chiu an phi dan su so tham, 6ng A di ndp tam tng an phi dan
su so tham 300.000 dong tai Bién lai thu s6 0012358 ngay 16/8/2018 cua Chi
cuc Thi hanh an dan su thi xa N duoc hoan lai toan bo 300.000 déng. Budc 0ng
B phai ndp 300.000 dong an phi dan sy so thim.

[13.2] An phi dan su phac thim: do c6 cin ¢ chap nhan khang cao cia
nguyén don nén ong A khong phai chiu an phi dan sy phic tham theo quy dinh
phap luat, ong A da du ndp an phi duoc hoan lai toan bg.

[14] Xét ¥ kién cua Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xtr ap dyung khoan
3 Picu 308; Picu 310 Bo luat td tung dan su, hiy toan bd Ban an sb
71/2022/DS-ST ngay 26 thang 9 nam 2022 cua Toa an nhan dan thi xa N, tinh
Bac Liéu, giao hd so vu an cho toa an cép so tham giai quyét lai vu an theo thu
tuc chung la khong cé co s& chap nhan. Béi 1€, nhu da nhan dinh trén, viéc thu
thap ching clr clia cap so tham da day di nhung do cp so tham danh gia chung
ctr chua toan dién nén can stra toan bo 4n so tham. Dbi véi y kién cta Kiém sat
vién vé viéc con mau thuln trong cac van ban tra 10i clia co quan chuyén mén
d6i voi phan dat tranh chap, xét thay, Toa an di tam nglmg phién toa phic thim
ngay 27/12/2022 dé thu thap ching ct va Vin phong dang ky dat dai — So¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Bac Li€u da c¢6 cong van phuc dap cong van cua Toa
an tinh Bac Liéu nhu nhan dinh tai muc [9] cta ban an, do d6, khong can thiét
huy 4n so thAm dé 1am rd hon mau thuan trong cac vin ban tra 16i cia co quan
chuyén mon nhu dé nghi ctia Vién kiém sat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
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Ap dung khoan 2 biéu 308; Piéu 309 ctua Bo luat TH tung dan su: Chép
nhan khang cdo ctia 6ng A; Stra toan bd Béan an sd 71/2022/DS-ST ngay 26
thang 9 nam 2022 cta Toa an nhan dan thi xa N, tinh Bac Liéu.

Can cir khoan 9 Piéu 26; Piéu 35; Piéu 39; Diéu 147; Piéu 148; Diéu
157; Piéu 165; khoan 1, khoan 2 Piéu 228; Diéu 271; Diéu 273; Piéu 276 cua
Bo luét to tung dan su;

Cian ¢t Diéu 100; khoan 1 Piéu 203 Luat Dét dai nim 2013;

Cén cir khoan 2 Piéu 26; khoan 1 Piéu 27; khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Quoc
Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va stir dung an phi va I¢
phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng A yéu cau 6ng B tra lai cho ong
phan dat qua do thuc té co dién tich 1a 552,2m?, thudc thira 0346, to ban do 17,
dat toa lac tai ép 5, x4 M, thi xa N, tinh Bac Liéu, dat da duoc Uy ban nhan dan
huyén N (nay 1a thi xd N) cap Gidy chung nhan quyén st dung dat cho ba A2
ngay 07/01/1996, dugc ghi thdng tin trén to s6 4 cua Gidy ching nhan quyén sir
dung dat “Pé thira ké cho ong A CMND sb 385761418, dia chi tai ép 5, xa M,
thi xa N, tinh Bac Liéu theo ho so s6 13470.CH/002”.

2. Budc ong B va ba | co nghia vu giao tra cho ong A phan dat qua do
thuc té co dién tich la 552,2m?, thl}C)C thira 0346, to ban do 17, dat toa lac tai ap
5, Xa M, thi xa N, tinh Bac Liéu, dat dugc dinh vi nhu sau:

+ Hudng Bong giap 16 bé tong, canh dai 9,20m.
+ Hudng Tay giap dat dng A, canh dai 10,52m.

+ Huéng Nam gidp d4t ong A, canh dai 53,74m + 7,74m + 4,78m +
1,71m.

+ Hudéng Bac phan dat 6ng B, canh dai 54,47m + 7,37m + 4,10m +
1,12m.

3. Budc ong B va ba | ¢6 nghia vu thao d& va di doi cac cong trinh trén
dat gom: 01 hang rao c6 chiéu dai 7,3m, xay tuong cao 0,6m, trén co song sit d
= 12mm; 02 tru bé tong cbt thép dai 2,2m; 02 try bé tong cbt thép dai 2,75m; 01
try bé tong cbt thép dai 3,1m; 01 tru bé tong cbt thép dai 3,2m; 02 try bé tong
cot thép dai 3,44m; 01 tru dién bé tong cot thép; 01 dong ho dién.

4. Ong A duoc quyén so hitu cac cdy trong trén dat tranh chap gdm: 01
cdy me 16n, 01 cdy mang cau nho, 01 cdy lékima nho, 01 cdy xa ctr loai B, 01
cdy tram 16n, 02 cay chudi nhd, 01 cdy dira nho, 01 cy xoai nho, 01 cdy 6i nho,
01 cay bach dan lon.

5. Ong A c6 nghia vu tra gia tri cac cdy trong trén dat tranh chip néu trén
cho 6ng B tong so tién 1a 2.673.000 dong.



Ké tir ngay an co hi€u lyc phap luat va ngudi dugce thi hanh an c6 don yéu
cau thi hanh 4n, néu ngudi phai thi hanh an chm thi hanh tra s6 tién néu trén,
thi hang thang con phai tra so tién 13i cua sb tién con phai thi hanh theo murc lai
suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B¢ luat Dan sy nim 2015 twong tmg vé6i sb
tién va thoi gian chua thi hanh an.

6. Vé chi phi t6 tung: Chi phi xem xet, tham dinh tai chd va chi phi dinh
gi4 tai san tranh chip tong cong la 8.684.440 déng. Ong A di ndp tam Gng
8.684.440 ddng, di chi phi hét. Budc ong B phai ndp toan bo chi phi 8.684.440
dong dé hoan tra cho 6ng A.

7. V& an phi:

7.1. An phi dan sy so thim: Budc 6ng B phai ndp 300.000 dong an phi
dan su so tham khong c6 gia ngach. Ong A khong phai chiu 4n phi dan sy so
tham, ong A da ndp tam ung an phi dan sy so tham 300.000 déng tal Bién lai thu
s6 0012358 ngay 16/8/2018 cta Chi cuc Thi hanh dn dan sy thi xa N duogc hoan
lai toan bo 300.000 dong.

7.2. An phi dan sy phtic tham: Ong A khong phai chiu 4n phi dan su phuc
tham. Ong A di ndp tam tng an phi 300.000 dong tai Bién lai thu sé 0004364
ngay 07/10/2022 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy thi xa N dugc hoan lai toan bo
300.000 dong.

8. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh &n dan sy thi nguo1 duogc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh &an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Tp. H6 Chi Minh (01 ban); THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bac Liéu (02 ban); ,

- TAND thi x& N (01 ban); Da ky tén va dong dau

- CCTHADS thi x4 N (01 ban);

- Cac duong su;

- Luu HS, T6 HCTP (01 ban).

Chau Minh Nguyét
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