TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc lap — Ty do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 129/2023/DS-PT

Ngay: 21/3/2023

V/v “Tranh chip HPCN QSDD; Hiiy
GCN QSDD”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom cg:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong T6 Chanh Trung

Cdc Tham phan: Ba Tran Thi Thuy Hong
Ong Lé Hoang Téan

- Thu ky phién toa: 6ng Nguyén Pic Thién, Thu ky Toa an nhan dan cip cao tai
Thanh phd H6 Chi Minh.

- Pai dién Vign Kiém sdt nhén dén cép cao tai Thanh phé H6 Chi Minh tham
gia phién toa: Ong Ha Vian Himg - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 3 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phd Ho
Chi Minh xét xtr phuc tham vy an dan sy thu 1y sé 573/2021/TLPT-DS ngay 30 thang
12 nam 2021 vé viéc “Tranh chap HP CN QSDD; Huy GCN QSDP”.

1/ Nguyén don:

1.1/ Ba Tra Thi Bén, sinh nim 1947. (c6 mit)

1.2/ Ong Nguyén Vin Hong, sinh nam 1950. (ving mit)

Cung dia chi: Ap May Ric, xd Binh Thanh, huyén Moc Héa, tinh Long An.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don Tra Thi Bén: Luat su
Bui Truong Chinh thuoc VPLS Truong Chinh —Doan luat su TP.HCM. (c6 mat)

Pia chi: s 3A69/1 duong Tinh 16 10, xa Pham Van Hai, huyén Binh Chanh,
Thanh ph H6 Chi Minh.

2/ Bi don:

2.1/ Ong L&m Vin Binh, sinh nim 1977. (ving mit)

2.2/ Ba Nguyén Thi Hong Si, sinh ndm 1977. (vang mit)

Cung dia chi: S6 35, Lo Lang, khu phd 5, Phuong 2, thi xi Kién Tuodng, tinh
Long An.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua bi don: 6ng Nguyén Ngoc Bao Long, sinh nim
1969. Pia chi: B27 Cu x4 Xi mang Ha Tién, duong s6 11, khu phd 4, phuong Linh
Xuén, thanh phé Tha Puc, Thanh phd H6 Chi Minh. (c6 mit)

3/ Nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan:



3.1/ S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh Long An. (c6 don xin ving mit)

Dia chi: s6 137, Québc 10 1, Phuong 4, thanh phé Tan An, tinh Long An.

3.2/ Ong Lam Thanh TAm, sinh ndm 1982. (ving mit)

3.3/ Ba Nguyén Thi Kim Nhanh, sinh nim 1982. (vang mit)

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba Nguyén Thi Kim Nhanh: Ong Lam Thanh
Tam (Van ban uy quyen ngay 05/4/2021).

Cung dia chi: Ap Chubi Tay, xd Binh Thanh, huyén Moc Hoa, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng Lam Thanh Tam: 6ng Nguyén Minh
Tuong, sinh nam 1972. (c6 mat)

bia chi: 150/54 Huynh Van Banh, Phuong 11, quan Phu Nhuan, Thanh phé HO
Chi Minh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng Lam Thanh Tam: Luit su
Nguyén Ptic Thudng - Thanh vién Poan luat su tinh Long An. (vang mit)

3.4/ Vin phong Cong ching Bui Thi Pao. (ving mit)

Pia chi: s6 141, duong Ly Thuong Kiét, khu phé 1, Phuong 1, thi xa Kién Tudng,
tinh Long An.

3.5/ Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam - Chi nhanh Long An - Phong
giao dich Kién Tuong.

Pia chi: s6 06, duong Hung Vuong, Phuong 1, thi xa Kién Tudng, tinh Long An.

Nguoi duoc iy quyén 6ng Nguyén Thai Phong - Truéng phong giao dich Kién
Tuong. Van ban iy quyén ngay 24/3/2021. (c6 don xin vang mat)

3.6/ Uy ban nhan dan huyén Moc Héa, tinh Long An. (c6 don xin vang mat)

Dia chi: Ap Ca b4, xa Tan Thanh, huyén Moc Hoa, tinh Long An.

3.7/ Uy ban nhan dan xi Binh Thanh, huyén Mdc Hoa, tinh Long An. (vang mit)

Dia chi: Ap GO V0, x4 Binh Thanh, huyén Moc Hoa, tinh Long An.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don vo chong éng Nguyén Vin Hong, ba Tra Thi Bén trinh bay trong don
khoi kién, loi khai cua nguoi dai dién trong qua trinh to tung vy an va tai phién toa
duwoc tom tat nhu sau:

Ba Tra Thi Bén véi ong Nguyen Vian Hong la vo chong Ngay 28/8/2008, ba Ben
v6i 6ng Lam Vin Binh ky hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat (Viét tat
HDCNQSDD) va dugc Uy ban nhan dan (Viét tit UBND) xd Binh Thanh chung thuc
hop ddng sd 56, quyén s6 01 TP/CC/HPGD (Sau day goi tit 1a Hop dong sd 56) doi
v6i thira dat sb 696, dién tich 11.155m? (dién tich dit do dac thuc té 1a 9.058m?) loai
dat laa, to ban dd sb 8, toa lac tai xa Binh Thanh, huyén Mdc hoéa, tinh Long An do
6ng Binh dimg tén gidy chung nhan quyén sir dung dat (Viét tit GCNQSDD). Gia
chuyén nhuong 1a 85.000.000 dong, ba Bén di thanh toan tién xong cho 6ng Binh.
Viéc chuyén nhugng dat giita hai bén khong c6 tién hanh do dac thuc té. Ngay
22/9/2008, ba Bén dugc UBND huyén Moc Hoa cap GCNQSDD s6 AN227872 dtng
tén doi véi thira dat s6 696 néu trén.

Qua trinh quan 1y, sit dung dat tir khi nhan chuyén nhuong cho dén théng
10/2014, vo chong dng Hong, ba Bén méi phat hién 1a dang quan 1y, st dung thira dat
s6 768 (chua duoc cép GCNQSDD cho ai dung tén ma do cu Lam Van Phi 1a cha rudt
ctia 6ng Binh con dung tén trong s6 muc ké) khong dung so v6i hop dong chuyén

2



nhuong va GCNQSDD duoc cap 1a thira 696; con 6ng Binh thi dang quan ly, su dung
thira dat s 696. Ly do biét duoc 1a tai thoi diém nay, ong Binh chuyén nhuong mot
phan cta thira dat 696 cho nguoi khéc, khi Can bo dia chinh cta x4 xem lai ban d6 moi
biét phan dat ma ong Binh dinh chuyén nhuong 13 do ba Bén dung tén GCNQSDPD. Tir
nam 2015, vo chéng ong Héng, ba Bén tra lai thira dit sb 768 cho ong Binh va dén
canh tac trén thira dat s6 696 va hai bén phat sinh tranh chap.

Vo chdng 6ng Hong, ba Bén khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc vo chong
o6ng Binh, ba Si phai c6 nghia vu lién d6i giao thira dat 696 néu trén cho nguyén don.
Tai Ban 4n dan su so tham sd 37/2017/DS-ST ngay 10/8/2017 cia TAND tinh Long
An va Ban 4n dan sy phtic tham sb 55/2018/DS-PT ngay 12/4/2018 ctia TAND cép
cao tai Thanh phé H6 Chi Minh d3 xét x:

Khéng chip nhan yéu cau khoi kién cua vo chéng ong Hong, ba Bén dbi véi vo
chong 6ng Binh, ba Si vé€ viéc thyc hién nghia vu giao thira dat s6 696 cho nguyén
don.

- Chap nhan mdt phan yéu cau phan tb cia 6ng Binh. Tuyén huy Hop dong sb 56.

- Budc vo chong ong Hong, ba Bén tra lai thira dat sb 696 cho vg chong ong
Binh, ba Si. Ong Binh c6 quyén lién hé co quan quan 1y Nha nudc vé dat dai dé duoc
cidp GCNQSDBD theo quy dinh cua Luat Dét dai.

- V6 hiéu giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat thira 768.

- Budc vo chéng ong Binh, ba Si lién doi tra cho vo chéng ong Hong, ba Bén s
tién 85.000.000 dong da nhan va 34.412.500 dong la tién boi thuong thiét hai cho 6ng
Hong, ba Bén.

- Hily GCNQSDD di cap cho ba Bén dung tén thira dat s6 696.

- Budc ba Bén va ong Binh m5~i nguoi phai chiu 2.461.000 dong chi phi do dac,
dinh gia va xem xét tham dinh tai cho, 6ng Binh ¢6 trach nhiém ndp hoan tra lai cho ba
Bén. Ong Binh chiu 13.120.000 dong chi phi gidm dinh chit ky.

Sau khi xét xir phtic thim, Co quan Thi hanh 4n Dan su di t6 chirc thi hanh xong
toan bo ban an. Trong do, vo chong 6ng Hong, ba Bén da nhan du so6 tién theo ban an
tuyén budc vo chong 6ng Binh, ba Si giao tra.

Ngay 28/8/2018, vo chong 6ng Binh, ba Si duoc S¢ Tai nguyén va Mdi trudng
tinh Long An cdp GCNQSDD s6 CO 920132 dtng tén thia dat sd 696; Ngay
11/9/2018, Coéng ching vién cia VPCC Bui Thi Dao ching nhan HDCNQSDD )
2110, quyén s6 01TP/CC-SCC/HPGD gitta vo chdng 6ng Binh, ba Si voi vo chong
6ng Lam Thanh Tam, ba Nguyén Thi Kim Nhanh (Goi tat hop dong s6 2110). Ngay
27/9/2018, vg chong ong Tam, ba Nhanh da dugc So Tai nguyén va Moi truong cap
GCNQSDD sé CO 920357 dimg tén thira dat s6 696 va da thé chdp GCNQSDD tai
Ngén hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam - Chi nhanh Long An - Phong giao dich
Kién Tuong dé vay tién.

Tai Quyét dinh Giam doc tham s6 10/2020DS-GDT ngay 14/02/2020 ciia Toa 4n
nhan dan To61 cao da tuyén: Huy Ban an dan sy so tham s6937/2,017/DS—ST ngay
10/8/2017 cia TAND tinh Long An va Ban 4n dan su phac tham s6 55/2018/DS-PT



ngay 12/4/2018 ciia TAND cap cao tai TP Ho Chi Minh. Giao hd so vu 4n cho TAND
tinh Long An xét xur lai vu &n theo trinh ty so tham.

Do do, nguyén don yé€u cau Toa an ti€p tuc gidi quyét lai vu an va bd sung yéu
cau khai kién nhu sau:

- Yéu cau cong nhan Hop dong s6 56 di ky ngay 28/8/2008 giita ba Bén véi ong
Binh 1a hop phép.

- Yéu cau (Y chong oOng Binh, ba Si phai ¢6 nghia vu lién déi giao cho vo chong
ong Hong, ba Bén thura dat s6 696.

- Yéu ciu huy GCNQSDD s6 CO 920132 ngay 28/8/2018 do S¢ Tai nguyén va
Moi truong tinh Long An cip cho vo chong 6ng Binh, ba St dirng tén thira dat s6 696.

- Vo chdng ba Bén’, ong Hong duoc quyén lién hé v6i co quan c6 tham quyén dé
dugc cap GCNQSDD @61 véi thira dat s6 696.

- Huy Hop ddng s6 2110 gitra: bén chuyén nhuong Vo chong ong Binh, ba S voi
bén nhan chuyén nhuong vo chong 6ng Tam, ba Nhanh do61 véi thira dat s6 696.

- Huy GCNQSDb s6 CO 920357 ngay 27/9/2018 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Long An cap cho vg chong 6ng Tam, ba Nhanh dimg tén thira dat so6 696.

Bi don éng Lam Vin Binh trinh bdy trong yéu cau phan to, 10i khai trong qud
trinh to tung vu dn va tai phién toa so tham dwoc tom tat nhu sau:

Ong Lam Vin Binh v&i ba Nguyén Thi Hong Si 1a vo chong. Hop dong s 56 1a
khong co that. Doi tuong chuyén nhuong /dung voi thoa thuan va giao nhan dat giira
cac bén la thua dat s6 768, véi gia chuyén ‘nhuong 1a 85.000.000 dong, khong phai
thira dat s6 696 nhu nguyén don trinh bay. Ong Binh da nhan tién xong ngay khi lap
“Giay chuyén nhuong dat” viét tay. Nguyén don da nhan thira dat sé 768 va st dung tir
nam 2008 cho dén nam 2015 mdi tra lai cho ong Binh va chiém thua dat s6 696 cua
6ng Binh, nén hai bén méi phat sinh tranh chip véi nhau. Hop déng chuyén nhuong
dat gifta cac bén 1a do dich vu lam, khong c6 do dac thuc té, khong kiém tra, khong
xac dinh ranh gidi cua thira dat. Trén co so cua Hop dong sb 56, ngay 22/9/2008
UBND huyén Moc Hoa da cap GCN QSDD s6 AN227872 cho ba Bén dimg tén thira
dat 696.

Tranh chap giita vg chong 6ng Hong, ba Bén v6i 6ng Binh trude ddy da dugc Toa
an xét xur va ban an c6 hiéu luc phap luat, trong dé da tuyén: huty GCNQSDD do ba
Bén dung tén thira dat s6 696. Ong Binh di ndp day du an phi va hoan tra cho vo
chong 6ng Hong, ba Bén tat ca cac khoan tién theo ban an da tuyén budc. Ong Binh ké
khai va dugc cip GCNQSDD dbi v6i ca hai thira dat s6 696 va 768. Sau do, vo chong
6ng Binh di chuyén nhugng thira dat 696 cho vo chong 6ng Lam Thanh Tam va thira
768 cho ba Nguyén Lam Phwong Théo.

Sau khi thu ly giai quyét lai vu an, 6ng Binh xac dinh: trudc day gitra vo chéng
6ng Binh, ba ST voi ba Bén chuyén nhugng dat véi nhau khong lap “Gidy chuyen
nhuong dat” viét tay nhu trude ddy ong Binh di ting trinh bay, nén khong c6 dé cung
cap cho Toa an.



Ong Binh khong dong ¥ d6i v6i cac yéu cau khoi kién nhu trén cua nguyén don.
Ong Binh van tiép tuc yéu cau Toa an tuyén huy Hop dong s6 56 va GCNQSDD sd
AN27872 do UBND huyén Moc Hoéa cap ngay 22/9/2008 cho ba Bén dung tén thira
dat s6 696 trude day.

Ba Nguyén Thi Hong Si théng nhat v&i ¥ kién va yéu cau nhu trén ctua 6ng Binh,
khong bo sung gi thém.

Nhitng nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay nhw sau:

- S& Tai nguyén va Moi truong tinh Long An trinh bay tai Cong vin sb
8330/STNMT-VPBKDD ngay 01/12/2020 nhu sau: S¢ Tai nguyén va Moéi truong tinh
Long An cap GCNQSDD sO CO 920132 cho vg chong 6ng Binh, ba Si ding tén thira
dat 0 696 la ding tham quyén, dung trinh ty thu tyc. So Tai nguyén va Moi truong
yéu cau Toa an giai quyet vu an vang mat.

- Uy ban nhan dan huyén Moc Hoa trinh bay tai Cong van s 655/UBND-TNMT
ngdy 30/3/2021 nhu sau: Viéc cdp GCNQSDD cho ba Tra Thi Bén va 6ng Nguyén
Vian Hong cin ctr vao HDCNQSDD gitta 6ng Binh véi ba Bén da dugec UBND x&
Binh Thanh, huyén Moc Hoa chimg thuc ngay 28/8/2008 la dung theo quy dinh cua
phap luat. Do d6, Uy ban dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cua phap luat.
UBND huyén Mdc Hoa s& vang mit trong sudt qua trinh giai quyét vu 4n.

- Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam do nguoi dai dién theo phép luat cua
Phong giao dich Kién Tudng trinh bay y kién tai Cong van sé6 0002-21/VCB-063-KT
ngay 02/02/2021 ciing nhu tai phién toa nhu sau: Vo chong ong Tam, ba Nhanh dugc
S& Tai nguyén va Moi trudong tinh Long An cdp GCNQSDD s6 CO 920357 ngay
27/9/2018 dung tén thira dat s6 696 va hién dang thé chap tai Ngan hang, theo Hop
dong thé chap s6 0033/HNNT- KT/TC19 dé dam bao cho khoan vay thudc Hop dong
s6 0089/KT/18CD va 0206/KT/20LD. Viéc thé chap va dang ky thé chap thuc hién tai
VPCC Bui Thi Bao va Chi nhanh VPDKDD tai huyén Moc Hoa. Ngan hang de nghi
Toa an giir nguyén hop dong thé chip néu trén va nghia vu dam bao cta quyén sir
dung dat.

- UBND xa Binh Thanh, huyén Mdc Hoa trinh bay tai Cong van s6 38/BC-
UBND ngay 24/7/2017 nhu sau: Trudc ddy, 02 thira dat s6 696 va 768 nhu hién nay 1a
cing mot thira dat. Sau khi c6 Kénh 61 di qua, da chia thanh 02 thira dat néu trén.
Thira 696 do 6ng Binh diung tén GCNQSDD, con thtra 768 do cu Lam Van Phi con
dung tén so6 muc ké. Viéc ching nhan Hop dong sé 56 13 can cir vao GCNQSDP do
6ng Binh cung cap, khong tién hanh do dac thyc té, khong xac dinh ranh gidi. Do do,
de nghi Toa 4n giai quyét vu an theo quy dinh cua phap luat. UBND xa c6 véan ban yéu
cau Toa an xét xir vu 4n vang mit.

- Van phong Cong ching Bui Thi Dao trinh bay tai van ban s6 48/CV.VPCC nhu
sau: Van phong cong chimg Bui Thi Dao co thyc hién cong chimg hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat va thuc hién dung theo trinh ty quy dinh cua phap luat.
Nguoi dai dién theo phap lut cia VPCC dé nghi Toa an xét xtr vu 4n vang mat.

- Ong Lam Thanh Tam va ba Nguyén Thi Kim Nhanh cung trinh bay: Ong Tam
voi ba Nhanh la vg chong. Vo chong 6ng Tam, ba Nhanh nhan chuyén nhugng thira
dat s6 696 tur vo chong 6ng Binh, ba S1 véi gia 1a 170.000.000 dong. Thoi diém nhan

5



chuyen nhuong dat thi vo chong ong Binh, ba Si da duoc cap GCNQSDBD. Sau do, vg
chong ong Tam, ba Nhanh ciing dugc cdp GCNQSDD ddi voi thira dat s6 696 va thé
chap vay tai Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam - Chi nhanh Long An - Phong
giao dich Kién Tuong véi thoi han vay 60 thang tinh tir ngay 04/4/2019. Hop dong
chuyén nhuong gitra hai bén 1a dung v0i quy dinh cua phap luat. Do do, vo chong ong
Tam, ba Nhanh khong dong y voi yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viéc huy Hop
ddng s6 2110 gitra bén chuyén nhuong vo chong ong Binh, ba Si voi bén nhén chuyén
nhuong v chong ong Tam, ba Nhanh ddi voi thira dat s 696 ciing nhw GCNQSDD
do vo chong 6ng Tam, ba Nhanh dimg tén thtra 696.

Nguwoi lam chitng 6ng Truwong Vin Tho trinh bay: Theo 10i khai c6 trong hd so vu
an nhu sau: Trugce day, ong Tho dugc ba Bén nho do dac dé tinh dién tich dit va tinh
tién nhan chuyén nhuong tir 6ng Binh. Ong Tho c¢6 1ap “Gidy mua ban dat” viét tay
cho hai bén. Ong Tho xé4c dinh thira dat 6ng do dac va kiém tra cho hai bén 1a thira dét
phia nam cta kénh 61 (Nam ngoai Kénh 61) hién nay.

Tai ban dn dén sy so tham s6 14/2021/DS-ST ngay 26/10/2021 ciia Toa &n nhan
dan tinh Long An quyet dinh:

- Can cu: Céac biéu 26; 34,37, 38,147, 157, 161, 227 va 273 caa Bo luat T tung
Dan su.

- Can ct: Céac Piéu 6?2 va 699 cua Bo 1u§lt Dan su nam 2005; Diéu 133 cua B§
luat ,Dén su nam 2015; Diéu 127 cua Luat Dat daiqném 2003 va biéu 26, cua Nghi
quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy
dinh v€ an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

1/ Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don vo chéng ong Nguyén Vin
Hong, ba Tra Thi Bén ddi v0i bi don ¢6 yéu cau phan t6 vo chong 6ng Lam Vin Binh,

ba Nguyen Thi Hong Si vé viéc: yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat.

Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 56, quyén sb 01
TP/CC/HPGD do Uy ban nhan dan xi Binh Thanh, huyén Mdc Hoa, tinh Long An
ching thuc ngay 28/8/2008, gitra bén chuyén nhugng 6ng Lam Van Binh, ben nhan
chuyén nhuong ba Tra Thi Bén dbi v6i thira dat s6 696, dién tich 11.155m?, loai dét
laa, to ban do sb 8, toa lac tai xd Binh Thanh, huyén Mdc Hoa, tinh Long An co6 hiéu
luc phép luat.

2/ Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don vo chong ong Nguyén
Vin Hong, ba Tra Thi Bén ddi véi bi don c6 yéu cau phan t6 v chong 6ng Lam Vin
Binh, ba Nguyén Thi Hong Si, vé viéc:

Yéu cau vo chong 6 6ng Lam Van Binh, ba Nguyen Thi Hong Si phai co nghia vu
lién doi1 giao cho VO’ chong ong Nguyén Vin Hong, ba Tra Thi Bén thtra dét s6 696,

dién tich 11. 155m? (dién tich dat do dac thuc té 14 9. 058m? ) loai dét lua, to ban do6 sb
8, toa lac tai xa Binh Thanh, huyén Mdc Hoa, tinh Long An

- Yéu cau hay gidy chting nhan quyén st dung dat s6 CO 920132 ngay 28/8/2018
do S& Tai nguyén va Mdi trudng tinh Long An cip cho vo chdng 6ng Lam Vin Binh,
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ba Nguyén Thi Hong Si dimg tén thira dat s6 696, dién tich 11.155m” (dién tich dat do
dac thuc té 1a 9.058m?) loai dat laa, t& ban d6 sb 8, toa lac tai x3 Binh Thanh, huyén
Moc Hoa, tinh Long An.

- Vo chong ong Nguyen Van Hong, ba Tra Thi Ben duoc quyen lién h¢ voi co
quan co tham quyén dé du:0’e cap gidy ching nhén quyen su dung dat ddi voi thira dat
sO 696, dién tich 11. 155m? (dién tich dat do dac thuc té 13 9. 058m? ) loai dét 10a, to ban
d s 8, toa lac tai xa Binh Thanh, huyén Mdc Hoa, tinh Long An.

- Hay Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 11/9/2018, do Cong
ching vién ctia VPCC Bui Thi Pao ching nhan sé 2110, quyen s& 01TP/CC-
SCC/HPGD giita vg chong ong Lam Vin Binh, ba Nguyén Thi Hong Si véi vo chong
6ng Lam Thanh Tam, ba Nguyén Thi Kim Nhanh d6i véi thira dat sé 696, dién tich
11.155m? (dién tich dit do dac thuc té 12 9.058m?) loai dét lia, t& ban dd sb 8, toa lac
tai xa Binh Thanh, huyén Mgc Hoa, tinh Long An.

- Huy gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 CO 920357 ngay 27/9/2018 do Sé
Tai nguyén va Mbi truong tinh Long An cap cho vg chong ong Lam Thanh Tam, ba
Nguyén Thi Kim Nhanh dung tén thira dat s6 696, dién tich 11.155m? (dién tich dat do
dac thyc té 12 9.058m?) loai dat lua, t& ban dd sb 8, toa lac tai xd Binh Thanh, huyén
Moc hoa, tinh Long An.

Budc vo chong ong Lam Vin Binh, ba Nguyén Thi Hong Si c¢6 trach nhiém lién
d6i tra gia trj cua thira dit s 696, dién tich 11.155m? (dién tich dit do dac thuc té 1a
9.058m2) loai dat laa, to ban do sb 8, toa lac tai xa Binh Thanh, huyén Moc Hoa, tinh
Long An cho vo chong 6ng Nguyén Vian Hong, ba Tra Thi Bén sd tién 1a 218.487.700
ddng. Trong d6, vo chong 6ng Lam Vin Binh, ba Nguyén Thi Hong Si di tra cho vo
chong dng Nguyén Vin Hong, ba Tra Thi Bén s6 tién 13 119.412.500 dong theo ban an
so tham va phuc tham lan 1, do d6 vo chong 6ng Lam Vin Binh, ba Nguyén Thi Hong
Si con phai c6 trach nhiém lién d6i tiép tuc hoan tra sb tién con lai 13 99.075.200 dong
cho vo chong ong Nguyén Vin Hong, ba Tra Thi Bén.

Ngoai ra, ban 4n so thim con tuyén vé an phi dan su so tham, chi phi t6 tung va
quyén khang cao theo luat dinh.

- Sau khi xét xtr so tham, ong Nguyén Van Hong va ba Tra Thi Bén khang cao
yéu cau stra ban an so tham, budc ong Lam Vin Binh va ba Nguyén Thi Hong Si phai
giao cho Ong Héng, ba Beén thira dat s 696 dién tich 11.155m? (do dac thuc té
9.058m%) theo hop ddng chuyén nhuwong QSDP sé 56 do UBND xi Binh Thanh,
huyén Moc Héa ching nhan ngay 28/8/2008. Néu khong giao dat bang hién vat thi
phai tra lai gia tri 9.058m?” dat theo chtng thu thAm dinh gia ctia Cong ty CP dau tu va
tham dinh gid Hoi Nhap vao ngay 10/9/2020 véi so tién 1a 507.248.000 dong chu
khong dong ¥ chi tra lai cho 6ng ba 99.075.200 déng nhu 4n so tham xir. Tai phién toa
phuc tham, ba Bén ciing nhu Luat su bao vé quyén loi cho nguyén don yéu cau budc bi
don tra lai gia tri dat theo gia méi ngay 23/12/2022 cta Cong ty tham dinh gia Toan
Cau (VATC) méi mire gia 198.000d/m” va yéu cu boi thudng 100% gia tri dat.

- Phia bi don c¢6 nguoi dai dién theo ty quyén 1a 6ng Nguyen Ngoc Béao Long, dai
dién cho 6ng Binh ba Si thi dé nghi giir nguyén ban an so tham xu.



- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Lam Thanh Tam dé nghi giir
nguyén ban an so tham xir.
- Tai phién toa phic tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phd
Ho6 Chi Minh dé€ nghi tinh theo mtrc gia méi la 198.000(1/r‘n2 dé budc bi don tra lai cho
nguyén don 100% gia tri ciia 1.769,2m” dit con lai chua bdi thuong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Pon khang cdo ctia 6ng Nguyén Vin Hong, ba Tra Thi Bén duoc lam va ndp
trong tho1 han luat dinh nén day la khang cao hop 1¢.

[2] Xét vé nodi dung vu 4n thi thay:

- Theo don khoi kién thi ong Nguyén Van Hong, ba Tra Thi Bén cho rang theo
hop déng chuyén nhuong QSDd s6 56 duoc UBND xi Binh Thanh, huyén Moc Hoa,
tinh Long An chimg nhan ngay 28/8/2008 thi 6ng LAm Vin binh, ba Nguyén Thi Hong
S1 chuyén nhuong thira dat s6 696 dién tich 11.155m? (do dac thuc té 9.058m2) tai to
ban db s 8 thudc xa Binh Thanh, huyén Moc Hoéa, tinh Long An véi gia 85.000.000
dong. Nhung khi giao dét thi 6ng Binh, ba ST giao dét thudc thira s6 768 (thtra s6 768
do 6ng Lam Vin Phi 13 cha rudt ciia 6ng LAm Vin Binh dung tén trong so muc ké,
chua duoc cap GCN QSDP). Sau khi phat hién ong Binh ba Si giao khong dung thira
dat theo hop dong chuyén nhugng nén 6ng Hong ba Bén tra lai thira 768 cho dng Binh,
ba Si va yéu cau ong Binh ba Si giao thira dat s6 696 véi dién tich do dac thuc té
9.058m* cho 6ng Hong ba Bén.

- Vé phia bi don 6ng Binh, ba ST cho rang thtra s6 696 6ng Binh ba Si da chuyén
nhuong cho 6ng Lam Thanh Tam, ba Nguyén Thi Kim Nhanh vao ngay 11/9/2018,
duoc Van phong cong chung Bui Thi Pao chiing nhan cung ngay. Ngay 27/9/2018 thi
6ng Tam, ba Nhanh dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Long An cdp GCN
QSDPD s6 CO 920357 va ong Tam ba Nhanh dung gidy to dat nay dem thé chap vay
tién tai Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam — Phong giao dich Kién Tuong, nén
phia 6ng Binh ba Si khong dong ¥ giao thira dat s6 696 cho 6ng Ong ba Bén theo yéu
cau cta ong Hong, ba Bén.

- Do 6ng Binh ba Si chuyén nhugng thira dat s 696 cho 6ng Tam, ba Nhanh
trong giai doan thi hanh ban an phiic tham trudc ddy, nén viéc chuyén nhugng cho 6ng
Tam ba Nhanh 13 chuyén nhuong hop phap, ngay tinh, ding theo quy dinh phap luat,
nén khong thé budc 6ng Binh ba Si hoic 6ng Tam ba Nhanh phai giao lai thira dat sd
696 cho 6ng Hong ba Bén. Vi vay, an so tham xu chi budc 6ng Binh ba Si tra lai gia tri
9.058m? dét cho 6ng Hong ba Bén 13 ¢o cin ctr. Viée 6ng Hong, ba Bén khang cao yéu
cau budc 6ng Binh ba Si phai giao cho 6ng ba thira dat s 696 bang hién vat 1a khong
¢6 co s& nén khong duge chap nhan.

Veé viéc tra lai gia tr1 dat:



- Theo 4n so thdm lan 1 xac dinh gia 16.982d/m” x 9.058m’ = 153.825.000 dong.
Ong Hong ba Bén tra cho ong Binh ba ST dugc 85.000.000 dong, trir cho 153.825.000
ddng thi thiét hai gian tiép 13 68.825.000 dong. Mbi bén phai chiu % cta sb thiét hai
68.825.000 dong = 34.412.500 dong, cong v4i 85.000.000 déng ban dau bing
119.412.500 ddng. Tai ban 4n phuc tham lan 1 d3 xac dinh lai mérc gia 1a 16.383d/m’.
Ong Binh ba Si thi hanh 4n bang 119.412.500 ddng quy theo gia 16.383d/m* (mrc gia
theo ban an phuc thdm 1an 1) thi bang 7.288,8m? dt, trir cho 9.058m” dét thi con lai
1.769,2m?. Tai ban an so thdm 1an 2 xé4c dinh muc gia 56.000d/m?, theo d6 duoc tinh
1.769,2m” x 56.000d/m” = 99.075.200 dong dé budc 6ng Binh ba Si phai tra tiép cho
6ng Hong ba Bén 99.075.200 dong. Ong Hong ba Bén khang cdo yéu cau budc ong
Binh ba Si phai giao tra bﬁng hién vat 9.058m? dt (theo do dac thuc té), néu khong
giao tra bang hién vat thi yéu ciu tinh gia 198.000d/m* dit (theo thdm dinh gia cua
Cong ty VATC ngay 23/12/2022) chir khong dong ¥ mirc gia 56.000d/m? nhu an so
tham xu.

HPXX xét thay: Ban an dan sy phiic tham trude day xtr xong thi 6ng Binh ba Si
d3 thi hanh duoc 119.412.500 dong, quy ra gia 16.363d/m” thi tuong dwong 7.288,8m’,
trir cho 9.058m” thi con lai 1.769,2m? dat; An so tham ap dung gia tham dinh ngay
10/9/2020 vé&i muc gia 56.000d¢/m* cho dén nay thi gan 03 nam. Theo két qua tham
dinh gia cia cong ty VATC thi hién nay c6 gia 198.000d/m? dat. Vi vay, HDXX khong
chép nhén theo yéu cau khang cdo ctia 6ng Hong ba Bén doi nhan dat bang hién vat (vi
dat hién nay do ong Binh ba ST d3 chuyén nhuong cho 6ng TAm ba Nhanh sau khi an
phuc tham 1an 1 d3 xir c6 hiéu luc phap luat), nén chi budc 6ng Binh ba ST tra lai gia tri
con lai cia 1.769,2m? dat theo murc gia 198.000d/m” bang 350.301.600 dong dé budc
ong Binh ba Si ¢ trach nhiém tra tiép cho dng Hong ba Bén 350.301.600 dong.

Nhu vay, 9.058m’ dat co gia 1a 469.714.100 dong (bao gdm: 119.412.500 dong
tuong duong 7.288,8m?: va 1.769,2m? x 198.000d/m2). C)ng Binh ba Si da tra duoc
119.412.500 ddng, can budc dng Binh ba Si ¢6 trach nhiém tra tiép cho 6ng Hong ba
Bén 350.301.600 dong.

Do stra an so tham vé phan boi hoan, nén phan an phi duoc sura lai nhu sau:

- Ong Binh ba Si phai ndp 4n phi dan su so tham khong c6 gia ngach 13 200.000
ddng va an phi dan sy so tham co gia ngach 1a 17.515.080 ddng. Tong cong bang
17.715.080, duoc khau trir sd tién tam tng an phi so tham gdm: 200.000 ddng theo
bién lai thu s6 0009691 ngay 22/10/2015 va 5.970.600 dong theo bién lai thu sd
0007181 ngay 17/7/2018 cua Chi cuc Thi hanh 4n Déan sy huyén Moc Hoa; 300.000
ddng theo bién lai thu sé 0003101 ngay 25/3/2021 ctua Cuc Thi hanh 4n Dan sy tinh
Long An, tong cong 1a 6.470.600 dong. Ong Binh ba Si con phai ndp tiép sd tién an
phi 1 11.245.080 dong.

- V& chi phi tb tung tai cdp phuc tham: Ong Binh ba Si phai ndp 15.000.000 dong
chi phi tham dinh gi4 lai gia dét tai cip phuc tham, dé hoan tra cho ong Hong ba Bén.
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- Ong Hong ba Bén khong phai ndp an phi dan su phuc tham.

- Khéng chap nhan theo dé nghi ciia nguoi dai dién cho ong Binh ba Si vé viéc dé
nghi giit nguyén ban an so tham xu.

- Chép nhan theo quan diém dé nghi cua dai dién Vién kiém sat 1a sira ban an so
tham nhu nhén dinh trén.

Boi cac 18 trén,

QUYET PINH:

[1] Can ctr vao khoan 2 Diéu 308 Bo luat t6 tung dan sy nim 2015;

- Chap nhan mot phan khang cdo ctia 6ng Nguyén Vin Hong, ba Tra Thi Bén.

Stra mot phan ban an so tham.

[2] Ap dung cac Diéu 26; 34; 37; 38; 147; 157; 161; 227; 273 cua Bo luat TH
tung dan sy nam 2015;

Cac Piéu 692; 699 Bo luat dan sy 2005;

Diéu 133 ctia Bo lugt Dan sy ndm 2015; Diéu 127 cta Luat Dat dai nim 2003 va
Piéu 26 ciia Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, n0p, quan ly va st dung
an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1/ Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don vo chéng 6ng Nguyén
Vian Hong, ba Tra Thi Bén vé viéc: yéu cau cong nhan theo hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat.

COng nhan Hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat sb 56, quyén sd 01
TP/CC/HDGD do Uy ban nhan dan xa Binh Thanh, huyén Moc Hoa, tinh Long An
ching thuc ngay 28/8/2008, gitra bén chuyén nhugng 6ng Lam Van Binh, ben nhan
chuyén nhuong ba Tra Thi Bén dbi v6i thura dat s6 696, dién tich 11.155m?, loai dét

laa, to ban dd s 8, toa lac tai xd Binh Thanh, huyén Mdc Hoa, tinh Long An co hicu
luc phép luat.

2/ Khong chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Nguyén Vian Hong, ba Tra Thi
Bén doi thuc hién cac yéu cau sau:

- Yéu cau vo chong 6ng Lam Vin Binh, ba Nguyén Thi Hong Si phai tra lai bang
hién vat cho vo chong 6ng Nguyén Vian Hong, ba Tra Thi Bén thira dat s6 696, dién
tich 11.155m? (dién tich dat do dac thuc té 1a 9.058m?) loai dét la, to ban dd sb 8, toa
lac tai xa Binh Thanh, huyén Moc Hoa, tinh Long An

- Yéu cau hay gidy chting nhan quyén st dung dat s6 CO 920132 ngay 28/8/2018
do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Long An cap cho vo chdng 6 ong Lam Van Binh,
ba Nguyén Thi Hong ST dumg tén thira dat sb 696, dién tich 11.155m?* (dién tich dat do
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dac thue t& 13 9.058m?) loai dt laa, t& ban dd sd 8, toa lac tai xa Binh Thanh, huyén
Moc Hoa, tinh Long An.

- Yéu cau hiy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 11/9/2018, do
Cong ching vién cua VPCC Bui Thi Bao chimg nhén s6 2110, quyén s6 01TP/CC-
SCC/HDGD gitra vg chong 6ng Lam Van Binh, ba Nguyen Thi Hong Si v6i vo chong
ong Lam Thanh Tam, ba Nguyén Thi Kim Nhanh d61 véi thira dat s6 696, dién tich
11.155m? (dién tich dat do dac thyc € 1a 9.058m®) loai dat lua, to ban do sb 8, toa lac
tal )gﬁ Binh Thanh, hyyén Moc Hoa, tinh Long An; va yéu cau huy gidy chirng nhan
quyén su dung dat s6 CO 920357 ngay 27/9/2018 do S¢ Tai nguyén va Moi truong
tinh Long An cap cho v¢ chong 6ng Ldm Thanh Tam, ba Nguyén Thi Kim Nhanh
ding tén thira dat so 696 néu trén.

3/ Ong Lam Van Binh, ba Nguyén Thi Hong Si c¢6 trach nhiém lién d6i tra lai gia
tri cua thira dat s6 696, dién tich 11.155m? (dién tich dit do dac thuc té 1a 9.058m?)
loai dat laa, to ban d6 sb 8, toa lac tai xa Binh Thanh, huyén Mdc Hoa, tinh Long An,
c6 gia tri 469.714.100 dong cho vo chong 6ng Nguyén Vian Hong, ba Tra Thi Bén.
Ong L&m Vin Binh, ba Nguyén Thi Hong Si di tra cho vo chong ong Nguyén Vin
Hong, ba Tra Thi Bén sb tién 1a 119.412.500 dong theo ban an so tham va phuc thim
lan 1, do d6 vo chong 6ng Lam Vin Binh, ba Nguyén Thi Hong Si con phai ¢6 trach
nhiém lién ddi tiép tuc hoan tra sb tién con lai 1a 350.301.600 dong cho vo chong 6ng
Nguyén Vian Hong, ba Tra Thi Bén.

- Vé phi phi to tung: Tong cong so tién chi phi to tung tai cic cdp so tham va
phuc tham 1a 35.222.000 dong. Puoc khau trir s6 tién 2.461.000 dong ma ong Binh ba
Si d4 thanh toan, so tién con lai 1a 32.761.000 dong dng Binh ba Si phai ndp dé hoan
lai cho ong Hong ba Bén.

Nhu vay tong sO tién 6ng Binh ba Si phai tra tiép cho 6ng Hong ba Bén la:
32.761.000d + 350.301.600d = 383.062.600 dong (ba trim tdm muoi ba triéu khong
tram sau muoi hai nghin sau trim dong).

[3] V& an phi.
- An phi dén sy so tham:

+ Ong Nguyén Vin Hong va ba Tra Thi Bén dugc mién an phi dan su so tham.
Phan ban 4n so tham tuyén tra lai tién tam Gng 4n phi cua ong Hong ba Bén c6 hiéu
lyc phép luat.

+ Ong Lam Van Binh va ba Nguyén Thi Hong Si phai nop 4n phi dan su so thAm
khong c6 gia ngach 1a 200.000 dong va an phi din su so tham co gia ngach 1a
17.515.080 dong. Tong cong bang 17.715.080, duoc khau trir s tién tam ng 4n phi so
tham goém: 200.000 dong theo bién lai thu s6 0009691 ngay 22/10/2015 va 5.970.600
dong theo bién lai thu s6 0007181 ngay 17/7/2018 cta Chi cuc Thi hanh 4n Dén sy
huyén Moc Héa; 300.000 dong theo bién lai thu s6 0003101 ngay 25/3/2021 ciia Cuc
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Thi hanh an Dan su tinh Long An, téng cong 1a 6.470.600 dong. Ong Binh ba Si con
phai nop tiép so tién an phi 1a 11.244.480 dong.

- An phi dan sy phiic tham: cac duong su déu khong phai nop.

[3] - Cac quyét dinh khac ctua Ban an so tham di xét xtr khong c6 khang co,
khang nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an, néu bén c6 nghia vu thi hanh 4n khong thi
hanh thi hang thang con phai chiu thém khoan tién 13i theo quy dinh tai Piéu 357;
khoan 2 Diéu 468 ctia Bo luat dan su 2015.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cua Luat
Thi hanh &n Dan sy thi nguoi dugce thi hanh dn dan sy, nguoi phai thi hanh éan dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an
hoic bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, Piéu 7 va Piéu 9 ctia Luat
Thi hanh an Dan sy; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
cua Luat Thi hanh an Dan su

Ban 4n nay 1a phuc tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 21/3/2023.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU’

— Toa 4n nhan dan tdi cao; THAM PHAN CHU TQA PHIEN TOA
— VKSNDCC tai TP.HCM;

— TAND tinh Long An;

— VKSND tinh Long An;

— Cuc THADS tinh Long An;

— Céc duong su;

-L pT).
wu, (NDT) T6 Chanh Trung
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