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Ban 4n s6: 22/2024/DS-ST
Ngay: 15-7—2924 ‘
“V/v tranh chap hop dong dat coc”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO GIA NGHIA, TINH PAK NONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Yén.
Cdc Héi tham nhén dan: Ong Nguyén Vian Thong va ong Dinh Xuan Dong.

- Dgi di¢gn Vign kiém sat nhan dan thanh phé Gia Nghia, tinh Dak Néng
tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Lan Huong - Kiém sat vién.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thiy Hang - Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh pho Gia Nghia, tinh Pak Nong.

Ngay 15 thang 7 nam 2024, tai try s& Toa an nhan dan thanh ph6 Gia Nghia,
tinh Dak Nong xét xir so tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6: 14/2024/TLST-DS
ngay 22 thang 01 nam 2024 vé viéc “Tranh chdp hop dong dat coc” theo Quyét
dinh dwa vu an ra xét xtr sd: 19/2024/QDXXST-DS ngay 27/5/2024 giira céc
duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Cao C, sinh nim 1992; dia chi: Bon b, xi b,
thanh phd G, tinh Pak Néng.

Nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Nguyén Xuan T, sinh nim
1988; dia chi: Thon B, xd D, huyén D, tinh Pak Nong, (theo hop dong iy quyén
ngay 27/02/2024).

~ Bidon: C)ng Nguyén Minh T1; dia chi: T6 D, phuong N, thanh phd G, tinh
bak Nong — Vang mat.

~ Nguoi lam chirng: Ong Tran Thanh G, sinh ndm: 1989 — C6 don xin xét xir
vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 29 thang 12 nam 2023, qua trinh tham gia 16 tung
va tai phién toa hém nay dai dién theo iy quyén cia nguyén don éng Nguyén
Xuan T trinh bay:

Vao ngay 03/01/2023, dng Nguyen Cao C va 0ng Nguyen Minh T1 cé thdéa
thuan hop doéng dat coc dé mua ban dat , theo do, 6ng T1 chuyén nhugng cho 6ng
C mot phan dién tich 13 606,2m’ trong tong s6 dién tich cia ong T1 1a 1178,5m2;
thira dat s6 794; to ban d6 sé 04; toa lac tai to dan phé D, phuong N, thanh phé G,
tinh Pak Nong. Toan bd dién tich dat nay di dugc Uy ban nhan déan thanh phd G
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BD 971220, ngay 23/6/2011 mang tén
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nguoi str dung dat ong Nguyen Minh T1. Viéc chuyén nhuong nay duoc ong C va
6ng T1 xac 1ap bang “Hop dong ddt coc” d& ngay 03/01/2023 voi ndi dung: Gia tri
chuyén nhuong 1a 800.000.000d (T2 trdm triéu dong); 6ng C da dit coc trude sd
tién 500.000.000d (Nam tram triéu dong), sb tién con lai dugc thanh toan khi hai
bén ky hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét tai phong cong chimng.

Thoi han dit coc ké tir ngay 03/01/2023 dén ngay 02/6/2023. Trong thoi han
nay, 6ng T1 co trach nhi¢m phdi lién hé co quan Nha Nudc co tham quyén dé thuc
hién thu tuc tach thira va cap Gidy ching nhén quyen stt dung dat doi v6i phan
dién tich chuyen nhuong, sau d6 ky hop déng chuyén nhuong cho 6ng C. Sau khi
ky hop dong dit coc, ong C cung véi ong T1 da lién h¢ co quan co tham quyen tién
hanh do, v€, mo ta hién trang thira dat va dong cac coc moc ranh gioi thira dat, dé
ong T1 Iam thu tuc tach thtra va xin cap Gidy ching nhan quyen st dung dat. Tuy
nhién, tir do dén nay ong C da nhiéu 1an yéu cau ong T1 xin cip Gidy chimg nhan
quyen str dung dat dé ky chuyen nhugong cho 6ng C theo dang thoi han ctia hop
dong dat coc, nhung ong T1 van khong thuc hién.

Hién nay, thoi han dat coc theo hop dong dat coc gitra 6ng C va Ong T1 ky
két vao ngay 03/01/2023 da hét nhung ong T1 van chua lam thu tuc cap Gidy
chtng nhan quyén st dung dat dé chuyén nhuong cho éng C. Xét thay, hanh vi clia
6ng Nguyén Minh T1 d3 vi pham hop dong dit coc. Can cir theo tiéu myc 5.1, muc
5 cua Hop dong dit coc, thi 6ng T1 c6 trach nhiém phai hoan tra lai cho 6 ong C so
tién dat coc 1a 500.000.000d (Nam tram tri¢u d‘ong) va phai chiu phat coc sd tién
500.000.000d (Nam tram triéu dong). Tong sb tién 6ng T1 co trach nhiém phai
hoan tra cho 6ng C 1a 1.000.000.000d (Mot 1y dong).

Sau khi hét thoi han dit coc, 6ng C da nhiéu lan yéu cau ong T1 phéi hop
cung voi nhau dé thuong lufong, dam phan vé viéc tiép tuc chuyén nhuong quyén
str dung dat, nhung 6ng T1 ¢6 hanh vi trén trach khong thién chi hop tac.

Nhén thy, hanh vi ctia ong T1 da vi pham hop dong dat coc ky két voi ong C
vao ngay 03/01/2023, hanh vi ctia 6ng T1 da xam pham dén quyén, va loi ich hop
phap cua 6ng C.

Vi vay, ong C lam don khoi kién dén Toa an nhan dan thanh phd Gia Nghla
tinh Pak Nong, dé nghi Toa an giai quyét “T: uyén huy hop dong dat coc” ngay
03/01/2023 giita 6ng Nguyén Cao C va ong Nguyén Minh T1, do 6ng T1 vi pham
nghia vy; budc ong T1 phai hoan tra lai cho 6ng C sO tién coc 1a 500.000.000d
(Nam tram tri¢u dong) va phai chiu phat coc sd tién 500.000.000d (Ném tram triéu
dong). Tong sb tién ong T1 co trach nhiém phai hoan tra cho 6ng C la
1.000.000.000d (Mot ty dong).

Bét v6i bi don éng Nguyén Minh T1: Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa
an da tién hanh day du cac thu tuc dé triéu tap hop 18 dbi vai 6ng Nguyen Minh T1.
Tuy nhién, Ong Nguyén Minh T1 khong dén Toa an dé tham gia t6 tung va khong
thé hién ¥ kién ctua minh ddi véi yéu cau khai kién cta nguyén don, khong dén
tham gia phién hoa giai, cling nhur phién toa. Do vay, éng Nguyén Minh T1 khong
c6 101 khai vé yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Ba Lé Thi My C1 trinh bay: Ba Lé Thi My C1 la vo cia 6ng Nguyén Minh
T1 12 bi don trong vu 4n ma Toa 4n dang thu 1y giai quyét v6i nguyén don ong
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Nguyén Cao C. Ba C1 hién dang ¢ nha s6 E dudng D, t6 dan phd D, phuong N,
thanh phd G, tinh Pik Néng ciing 13 tai san duoc dit coc theo hop ddng ngay
03/01/2022 gitra bén mua 6ng Nguyen Cao C va bén ban 6ng Nguyén Minh TI.

B01 v6i ndi dung dit coc theo Hop ddng dit coc ngay 03/01/2022 ma Toa an cung
cap kém theo théng bao thu Iy vu 4n va duge biét sb tién nhan coc ma éng T1 nhan
tir phia 6ng C 1a 500.000.000d (ndm trdm triéu dong) thi ba C1 trinh bay nhu sau:

Ba C1 khéng biét viéc 6ng T1 cd ky hop ddng dit coc dé ban thira dat sb 794, to
ban d6 sb 4, toa lac tai to dan phd D, phuong N, thanh phd G, tinh Pak Noéng cap
cho 6ng Nguyén Minh T1, sinh nim 1987 dia chi thén D, xa Q, huyén D, tinh Pak
Nong, s6 s6 BD 971220 cap ngay 23/6/2011. Ong T1 khong thong bao cho ba biét
va ba cing khong ky tén vao hop dong dit coc néu trén. Ba khong biét ong T1 str
dung s tién 500.000.000d (ndm tram triéu dong) vao muc dich gi nhung 6ng T1
khong dem vé cho ba C1.

Ba C1 yéu cau Toa an khong dua ba vao tham gia to tung trong vu an tranh
chap néu trén vi ba C1 khong biét ciing khong sir dung sb tién ma 6ng T1 da nhan
tur ong C.

Ba Tran Thi Bao T3 trinh bay: Ba 1a vo ctua ong Nguyén Cao C hién nay la
nguyén don khoi kién 6ng Nguyén Minh T1 vé viéc tranh chap hop dong dat coc
chuyén nhuong quyen sit dung dat. Ba dugc biét ngay 03/01/2023, 6ng Nguyén
Cao C co ky hop dong dat coc nhan chuyen nhuong cua ong Nguyen Minh T1 mot
phan thira dét tai phuong N, thanh pho G. Con ndi dung cy thé cua viée dit coc nay
do dng C va éng T1 truc tiép 1am viéc v6i nhau, ba khong biét chinh xac. S6 tién
ma 6ng C dit coc cho ong T1 khong lién quan dén ba T3. Qua trinh giai quyét vu
an, dé nghi Toa an nhan dan thanh phd Gia Nghia giai quyét vu an, lam viéc truc
tiép v6i ong Nguyén Cao C. Do su viéc khong lién quan dén ba T3, cho nén ba xin
dugc vang mit trong sudt qua trinh giai quyét vu an.

Nguoi 1am ching 6ng Tran Thanh G trinh bay: Ngay 03/01/2023, éng G ¢6
ching kién viéc ong Nguyén Cao C va 6ng Nguyén Minh T1 ky hop dong dit coc
dé chuyen nhuong dat. Theo thoa thuan gitra ong C va ong T1, thi ong T1 dong y
chuyén nhuong cho 6ng C mot phan 14 606,2m° thudc thira dat s6 794, to ban do so
04, GCNQSDD s6 BD 971220, do UBND thanh phd G cap cho 6ng Nguyén Minh
T1 ngay 23/6/2011. Gia tri chuyén nhuong 14 800.000.000 (tdm tram triéu dong),
6ng C dit coc cho dng T1 so tién 500.000.000d, 6ng T1 da nhan di tién tir ong C,
hai bén thoa thuan 6ng T1 c6 trach nhiém tach thua dién tich 606,2m?* dé chuyén
nhuong cho ong C. Thoi han dit coc theo hop dong 1a tir ngay 03/01/2023 dén
ngay 02/6/2023. Ong G biét sau khi ky hop dbng dit coc va nhan tién tir 6ng C,
ong T1 khong thuc hién viéc tach thira de chuyén nhugng cho 6ng C theo thoa
thuan. Ong G dé nghi Toa an giai quyét vang mit ong.

Can cit vao cdc ho so thu thdp cé trong vu dn thé hién: Cong van sb 74/CV-
TA ngay 18/3/2024 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phé G c6 noi
dung : Theo Cong Vin s6 74 cta Toa 4n yéu cau tra 101 “Trong khoang thoi gian
tir ngay 03/01/2022 cho dén nay éng Nguyén Minh T1 ¢6 lién hé dén phong 1 cira
thuéc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd G dé lién hé lam thi tuc
tach thira dat déi voi thiva dit sé 794, to ban do sé 4, toa lac tqi to dan phd D,
phuong N, thanh phd G, tinh Pak Nong ditng tén 6ng Nguyén Minh T1, sinh nam
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1987 dia chi thén D, x4 Q, huyén D, tinh Pak Noéng, sé sé6 BD 971220 cdp ngay
23/6/2011 khéong?”. Noi dung tra 161 Coéng vin sd 155/CNGN-TTLT ngay
18/3/2024 cua Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai thanh phé G: Sau khi kiém
tra, ra soat, d6i chiéu hd so luu trit, hién Chi nhanh van phong Pang ky dat dai
thanh phd G dang luu trit hd so cdp GNCQSDP ciia 6ng Nguyén Minh T1 thira sb
794, t& ban d6 04, dia chi thira dat: T6 D, phuong N, thanh phd G, tinh Dik Nong
dugc cAp nim 2011. Tir d6 dén nay 6ng Nguyén Minh T1 khéng giao dich hay thé
chap ddi véi thira dat 794, to ban d6 s6 04 nhu trén.

Tai két luan giam dinh chit ky chita viét s 157/KL-KTHS ngay 29/3/2024
ctia Phong giam dinh k¥ thuat hinh sy Céng an tinh B c¢6 két luan: Chit viét “T6i da
doc k¥ va d&ng ¥, toi da nhdn du s6 tién coc” dubi muc: 1. Bén B (bén nhdn coc)
trén tai liéu can gidm dinh (ky hiéu A) so véi chiv viét ciia Nguyén Minh T1 trén tai
lieu mau so sanh (ky hiéu tir M1 dén M3) do ciing mét nguoi viét ra.2. Chiv ky, chir
Viét mang tén Nguyén Minh T1 dudi muc: Bén B (Bén nhan coc) trén tai li¢u can
gidm dinh ( ky hiéu A) so véi chir ky, chit viét ciia Nguyén Minh T1 trén tai liéu mdu
S0 sanh (ky hiéu M1 dén M43) do cing mét nguwoi ky, viét ra.”

Dai di¢n Vién Kiém sdt nhéin dén thanh phé Gia Nghia tham gia phién toa
phit biéu y kién:

Vé viéc tudn theo phdp ludt: Toa an cap so tham thu 1y vu an 1a ding tham
quyen quy dinh tai Diéu 26, Diéu 39 ctia Bo luat T tung dan sy. Vé ngu’m tham
gia t6 tung va thu thap chung ci: Toa an xac dinh ding nguoi tham gia t6 tung, thu
thap chung cu, cap tong dat van ban tb tung cho nhimg nguoi tham gia t6 tung
dung quy dinh, chuyén hd so cho Vién kiém sat dam bao ding theo quy dinh cta
phap luat. Tai phién toa so tham, Hoi dong xét xtr da chdp hanh diy di dam bao
ding theo quy dinh cua Bo luat T tung dan sy, cac duong su thuc hién dﬁy du cac
quyén va nghia vu ctia minh.

Viéc chdp hanh phdp ludt ciia nguwoi tham gia té tung: Nguyén don da chap
hanh theo quy dinh cta phéap luat tai cac Piéu 70, 71 va Piéu 234 ciia Bo luat to
tung dan sy nam 2015Bi don khong dén Toa an dé cung cép 161 khai, khong tham
gia hoa giai, khong tham gia phién toa. Nhu vay, bi don khong chap hanh phap luat
t6 tung trong qua trinh vy 4n.

Vé noi dung vu dn: Can ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 39 B9 luat
t6 tung dan su; cac Dicu 328, Piéu 401, Piéu 423, Piéu 427 cua Bo luat Dan sy:
Chép nhan toan bo yéu cau khoi kién ctia ong Nguyén Cao C ddi voi 6ng Nguyén
Minh T1, d& nghi tuyén huy boé hop dong dit coc ngay 03/01/2023 ky két gitta 6ng
C va éng T1, budc éng C phai tra cho 6ng T1 s tién 1.000.000.000 dong (Mot ty
dong); trong do tién coc 1a 500.000.000d6ng va tién phat coc 1 500.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
toa va trinh bay cua duong su tai phién toa, 101 trinh bay cua duong sy, y kién cua
Kiém sat vién va két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

[1] Ve quyen khéi kién va tham quyen gidi quyét: Ong Nguyén Cao C c6 don
khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng Nguyén Minh T1 tra sb tién
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1.000.000.000d theo cam két dit coc va phat coc. Pon khoi kién cua dong Nguyén
Cao C duoc lam theo quy dinh tai Piéu 189 cua Bo luat to tung dan sy nén dugc
Toa 4n thu 1y, xem xét; 6ng Nguyén Minh T1 cu tra tai thanh phé G, nén Toa &n
nhan dan thanh phé Gia Nghia c6 thdm quyén giai quyét vu an theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu 28, diém a khoan 1 Diéu 35, va diém a khoan 1 Piéu 39 Bo luat td
tung dan sy.

[2] Vé viéc bi don vang mat: Qua trinh giai quyét vy an, cling nhu tai phién
tda, 6ng Nguyén Minh T1 di dugc Toa an triéu tap hop 16, nhung van vang mat
khéng c6 Iy do. Can ctr diém b khoan 2 Piéu 227 B luat t tung dan sy nam 2015,
Hoi dé)ng x6t xUr tién hanh xét xur Véng mit d6i véi bi don.

V& viéc xéac dinh tu cach nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan: Ba Lé Thi
My Cl1 1Ia vo cua 6ng Nguyén Minh T1, tuy nhién ba khong biét viéc chong ba
nhan tién coc va yéu cau Toa an khong du:a ba vao tham gia t6 tung, 6ng C cling co
101 khai thé hién ba C1 khong lién quan dén viéc nhén tién coc cla ong C. D01 Vol
ba Tran Thi Bao T3 14 vo cta 6ng Nguyén Cao C va ba trinh bay rang “Sé tién ma
ong C ddt coc cho éng T1 khéng lién quan dén ba T3, ba ciing dé nghi Toa an
khong dua ba vao tham gia to tung, do d6 Hoi dong xét xr can cir vao quy dinh tai
khoan 4 Diéu 68 cuia Bo luat to tung Dan sy xac dinh ba C1 va ba T3 khong phai 1a
nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan trong vu 4n.

[3] Vé yéu cau khéi kién ciia nguyén don:

[3.1] Xét yéu cau ciia ong Nguyen Cao C yéu cau Toa dn hity hop dong dat
coc ngay 03/01/2023 giita 6ng Nguyén Cao C va 6ng Nguyén Minh T1:

Ong Nguyén Cao C va 6ng Nguyén Minh T1 c6 thoa thuan vé viéc chuyén
nhuong mot phan quyén str dung thira dat s6 606,2m” trong téng sd dién tich cta
6ng T1 1a 1178,5m?; thira dat s6 794; t& ban dd sb 04; toa lac tai to dan phd D,
phuong N, thanh pho G, tinh Pak Nong mang tén 6ng Nguyén Minh T1. Thoa
thuan nay dugc ong C va 6ng T1 xac 1ap bang “Hop dong ddt coc vé viéc mua bdn
dat” dé ngay 03/01/2023 c6 chit ky va ho tén ciia Bén B (Bén nhdn coc) 1a Nguyén
Minh T1 thé hién ndi dung: Ong Nguyén Minh T1 c6 nhan sd tién dit coc 1a
500.000.000 dong, sb tién con lai 1a 300.000.000 dong 6ng C s& thanh toan cho
ong T1 vao ngay cudi cung cua thoi han dat coc; Thoi han dédt coc: Thot han dat
coc ké tir ngay 03/01/2023 dén ngay 02/6/2023. Tai tiéu muc 5.1, muc 5 cta “Hop
dong dat coc vé viéc mua ban dat” thoa thuan “5.1. Truong hop néu bén B (Bén
nhdn coc) khong cung cdp cdc gidy to lién quan vé 02 thira dat nay, hay tranh
chap hodc doi ¥ khong ban thi phdi hoan tra tlen coc va chiu phat coc gap 02 lan
s6 tién ma bén A (bén coc) di coc. Cu thé: To ong sé tlen bén B (ben nhan coc) phai
hoan tra cho bén A (bén coc) bao gom cd tién coc va tién phat coc la

1.000.000&.000d (mét ty dong).”

Chtng cr ctia dng C cung cap 1a ban gbc cta “Hop dong dat coc vé viéc
mua ban dat” c¢6 chit ky va chir viét caa 6ng Nguyén Minh T1. Chimg cir nay da
dugc Toa 4n trung cau giam dinh va tai Két luan giam dinh s6 157/KL-KTHS ngay
29/3/2024 cta Phong gidm dinh k¥ thudt hinh sy Cong an tinh D xé4c dinh 1a cta
6ng Nguyén Minh T1; nguoi 1am chimg ong Tran Thanh G c6 16i khai phu hop véi
ndi dung, dién gidi ctia qua trinh nhan coc dién ra gifta 6ng C va 6ng T1. Cin ct
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quy dinh tai Diéu 117, Piéu 328 cta Bo luat Dan sy nim 2015, can xac dinh 6ng C
va 6ng T1 c6 thoa thuan ky hop dong dit coc dé hudng dén mua ban mot phan
thira dit sd 794 cua ong T1, viéc théa thuan co6 1ap thanh van ban c6 nguoi lam
ching, tai thoi diém ky két cic bén hoan toan tu nguyén, muc dich va néi dung cua
hop ddng khong vi pham diéu cAm cua phap luat khong trai dao dic xd hoi; 6ng
Nguyén Minh T1 d3 nhan tién va xac nhan vao mit sau cua hop déng dat coc nén
hop ddng dit coc c6 hiéu luc ké tir thoi diém ky két ngay 03/01/2023.

Qua trinh thyc hién hop dong dit coc 6ng C cho réng ong T1 khong thuc hien
dung thoa thuan dén Chi nhanh Vian phong dang ky dé 1am thu tuc tach 606,2m*
trong thira dat s6 794 dé cac bén tién téi hop ddng chuyén nhuong tai Van phong
cong chung, ong C da lién h¢ tim 6ng T1 nhung 6ng T1 khong thuc hién.

Trong thot han nay, 6ng T1 c6 trach nhiém phai lién hé co quan Nha Nude
c6 tham quyén dé thyc hién thu tuc tach thira va cap Gidy chimg nhin quyén st
dung dat ddi véi phan dién tich chuyén nhugng, sau d6 ky hop dong chuyén
nhuong cho dng C. Sau khi ky hop dong dit coc, 6ng C cung véi ong T1 da lién hé
coO quan co tham quyén tién hanh do, v&, mo ta hién trang thira dat va dong cac coc
méc ranh gioi thua dat, dé ong T1 lam tha tuc tach thira va xin cap Gidy chimg
nhan quyen sir dung dat. Tuy nhién, tir do dén nay 6ng C da nhiéu 1an yéu cau 6ng
T1 xin cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat dé ky chuyén nhuong cho ong C
theo dung thoi han cua hop dong dit coc, nhung 6ng T1 van khong thuc hién.

Pé ¢6 can ctr xac dinh viée ong T1 c6 thuc hi¢n hop déng dat coc theo dung
thoi han thoa thuan trong hop dong hay khong Toa an d& lam céng van giii dén Chi
nhanh Vin phong dang ky thanh phé G va ¢6 van ban tra 161 1a “éng Nguyén Minh T1
dwoc cdp thira s6 794, to ban dé 04, dia chi thira ddt: Té D, phuong N, thanh phd G,
tinh Dik Nong duwoc cdp nam 2011. Tir @6 dén nay éng Nguydn Minh T1 khdng giao
dich hay thé chdp tai thira dat 794, to ban do so6 04 nhuw trén”. Theo Khoan 1 Piéu
79 Nghi dinh 43/2014/ND-CP quy dinh: “Truong hop thuc hién quyén cua nguoi
sir dung dat déi véi mét phan thira dat thi nguoi s dung dat dé nghi Van phong
dang ky dat dai thie hién do dac tach thira doi véi phan dién tich can thuc hi¢n
quyén cua nguoi su dung dat truée khi ngp ho so thwe hién quyén ciia nguoi sir
dung dat”. Can ctr vao Diéu 423 cta B6 luat Dan su:

Diéu 423. Hiiy bé hop dong

1. Mot bén c6 quyén hiy bo hop dong va khong phai boi thudng thiét hai
trong truong hop sau day:

a) Bén kia vi pham hop dong 1a diéu kién huy bo ma cac bén da thoa thuan;

b) Bén kia vi pham nghiém trong nghia vu hop dong;

c¢) Truong hop khac do luat quy dinh.

2. Vi pham nghiém trong la viéc khong thuc hién ding nghia vu cua mét bén
dén murc lam cho bén kia khong dat duoc muc dich cua viée giao két hop dong.

Co thé thdy: Sau khi nhan tién coc 6ng T1 khong 1am thu tuc tich phan dién
tich 606,2m? trong thira dat s6 794 nhu thoa thuan trong hop dong dat coc, ong T1
da vi pham nghiém trong nghia vu hop dong din dén viéc ong C khong dat dugc
muc dich d6 13 chuyén nhuong quyén su dung dat néu trén. Can clr diém b khoan 1
Piéu 423 cua B¢ luat Dan sy, can chap nhan yéu cau khoi kién cta ong Nguyen
Cao C vé viéc hiy hop dong dit coc ngay 03/01/2023 giita ong va 6ng Nguyén
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Minh T1.

[3.2] Xét yéu cau budc ong T1 phai hoan tra lai cho 6ng C s6 tién coc 1a
500.000.000d (Nam tram tri¢u dong) va phai chiu phat coc sé tién 500.000.000d
(Nam tram triéu ddng). Tong sd tién ong T1 c6 trach nhiém phai hoan tra cho 6ng
C 14 1.000.000.000d (Mét ty dong).

Nguyén nhan din dén hop ddng chuyén nhuong dat khong thue hién duoc 1a
do 6ng T1 khéng thuc hién ding thoa thuin trong hop ddng dit coc. Khi hop dong
bi huy do 18i ctia bén nhan coc thi cic bén phai hoan trd cho nhau nhimng gi da
nhan, tirc 12 ong T1 phai tra lai tién coc 500.000.000d cho 6ng C.

Piéu 427. Hiu qua ciia viéc hiy hop dong

1. Khi hop déng bi hity b6 thi hop dong khéng cé hiéu lc tir thoi dzém giao
két, cic bén khéng phdi thue hién nghia vu da thoa thudn, trir thoa thudn vé > phat vi
pham, béi thuong thiét hai va théa thudn vé gidi quyét tranh chdp.

2. Cdac bén hoan tra cho nhau nhitng gi dd nhdn sau khi trir chi phi hop Iy
trong thyec hién hop dong va chi phi bdo quan, phdt trién tdi san....”

[3.3] Vé yéu cau bi don phai tra khoan tién phat coc 1a 500.000.000 dong:
Ong T1 khong thuc hién nhu thoéa thuan, tu ¥ khong tién hanh cac thi tyc tach thira
d6i voi thira dat s6 794. Sau khi nhan coc 6ng T1 khong thyc hién thu tyc tach thira
dé sang nhuong, khong giao gidy to lién quan dén dat cho 6ng C, ma cb tinh trén
tranh. Theo hop dong dat coc tai tiéu muc 5.1, muc 5 cua Hop dong dat coc, thi
6ng T1 phai chiu phat coc sd tién SO0.000.000d (Nam tram triéu dong) néu vi
pham nghia vu. Ong Nguyén Minh T1 d3 vi pham nghia vu ciia bén nhan coc, nén
ong T1 phai chiu phat coc 1a 500.000.000 déng Théa thuan phat coc ctia 6ng C Va
ong T1 phu hop v6i quy dinh tai khoan 2 Piéu 328 ciia B9 luat Dan sy ndm 2015 °
..néu bén nhdn coc tir chéi viéc giao ket thuwe hién hop dong thi phdi tra cho bén
dat coc tai san dat coc va mét khoan tién twong dwong gia tri tai san dat coc, trir
triwong hop c6 théa thudn khac”. Do d6, du diéu kién dé chap nhan yéu cau phat
coc cua 6ng C, budc 6ng T1 phai chiu tién phat coc 1a 500.000.0004.

Tt nhitng nhan dinh trén, xét théy can chép nhan toan bd yéu cau khoi kién
ctia ong Nguyén Cao C, budc 6ng Nguyén Minh T1 tra cho ong C tong cong tién
coc va phat coc 1a: 500.000.000 déng + 500.000.000 dong = 1.000.000.000 dong
(Mét ty dong).

[4] Vé 14i suét cham tra: Do cac bén khong c6 thoa thudn nén thuc hién theo
quy dinh cua phép luat.

[5] V& chi phi té tung: S6 tién thu thap ho so tai liéu 12 600.000d, ong C 1a
nguoi khoi kién, do d6 trach nhiém cung cp chtng cir 13 cta 6ng C nén dng C
phai chiu va éng C da thyc hién xong. Vé chi phi cho thu tuc giam dinh la
8.000.000d (tdm triéu dong), dng T1 khong c6 mit theo gidy triéu tap dé ching
minh cho viéc 6ng c6 ky vao hop dong dit coc khong, do d6 6ng C phai yéu cau
giam dinh dé x4c dinh chir ky cua ong T1 nén ong T1 phai chiu tién chi phi giam
dinh. Ong C da tam Ung chi phi nay, do d6 can budc ong T1 phai c6 trach nhiém
tra lai cho 6ng C sd tién chi phi giam dinh 8.000.000d (tdm triéu dong).

[6] Vé an phi: Yéu cau khoi kién cua nguyén don dugc chap nhan, nén 6ng
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Nguyén Minh T1 phai chiu toan bo tién an phi dan su so tham.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin cur cac didu 26, 35, 39, 70, 72, 146, khoan 1 Piéu 147, Piéu 227,
Diéu 232, biéu 234, Diéu 273 B luit td tung dan sy nim 2015; khoan 2 Piéu
26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14cta Uy Ban Thuong Vu Qudc Hoi ngay
30 thang 12 ndm 2016 vé an phi, 1¢ phi Toa &n;

Ap dung: Cac diéu 117, 274, 275, 280, 328 va 357, 427 cta Bo luat dan su
nam 2015

Tuyén xu
1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cta 6ng Nguyén Cao C.

Tuyén huy hop dong dat coc ngay 03/01/2023 gitra 6ng Nguyén Cao C Va
ong Nguyen Minh T1 vé viéc chuyen nhuong 01 manh dit dién tich 606,2m? nam
trong thira dat 794, to ban d6 sd 4.

Bugc ong Nguyén Minh T1 phai tra cho ong Nguyén Cao C sd tién
1.000.000.000 dong (Mot ty dong); trong dé tién coc 1a 500.000. OOOdong (ndm
tram triéu dong) va tién phat coc 1a 500.000.000 dong (nim tram triéu dong).

Ké tir ngay Ban an co hiéu luc phap luat hodc ké tir ngay c6 don yéu cau thi
hanh an cua nguoi duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan
tién, nguoi phai thi hanh an con phai tra 13i dbi voi sb tién cham tra theo mic 14
sudt bang 50% mirc 13i suat gidi han quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 ctua Bo luat
dan su ndm 2015 twong ung véi thoi gian cham tra tai thoi diém thanh toan.

2.,Vé‘ chi phi td tung: Budc 6ng Nguyén Minh T1 phai tra cho 6ng Nguyén
Cao C so tién chi phi giam dinh 8.000.0004 (tdm triéu dong).

3. Vé an phi:

Ong Nguyén Minh T1 phai ndp 42.300.000 dong (bon muoi hai triéu ba
tram nghin dong) tién an phi dan sy so tham.

Ong Nguyén Cao C khong phai chiu 4n phi dan sy so thim. Hoan tra cho
6ng Nguyén Cao C 21.300.000 dong (hai muoi mot triéu ba tram nghin dong) tién
tam Ung an phi da nop theo bién lai thu tién s 0000809 ngay 17/01/2024 cua Chi
cuc Thi hanh an dan su thanh phd Gia Nghia, tinh Dak Noéng.

4. Vé quyen khang cao: Trong thoi han 15 ngay ké tr ngay tuyén an,
nguyén don cé quyen lam don khang cao dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Pak
Nong xét xur phiic thAm. Bi don vang mit tai phién toa duoc quyén khang céo ban
an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hodc ban an dugc tong dat
hop 1€.

Trieong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an ddn sy thi nguoi duoc thi hanh dan dan sy, nguoi phdi thi hanh dan dan
sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi
hanh an dan suw; thoi hiéu thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30
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