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Ban 4n sb: 42/2019/DS-ST

Ngay: 28/10/2019.

VIV “Tranh chap hop dong
chuyen nhuong quyén str dung
dat va tai san gan lién v6i dat”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CAO LANH, TINH PONG THAP

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm géom co:

Thdam phdn-Chii toa phién toa: Ong Trinh Hiru Chinh

Cdc Héi tham nhén ddn: 1. Ong Chau Quéc Tuin

2. Ba Vo Thi biép

- Thir ky phién toa: Ba Ho Thi Pao - Thu ky Toa an nhan dan huyén
Cao Lanh, tinh Bong Thap.

- Dai dién Vién kiém qut nhan dan huyén Cao Lanh tham gia phién toa:
Ba V6 Thi Bich Phwgng — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 22/10 va 28/10/2019, tai tru s6 Toa an nhén dan huyen
Cao Lanh xét xr so tham cong khai vu an thu 1y s6: 191/2019/TLST-DS, ngay
27 thang 3 nam 2019 Ve viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén su
dung dat va tai san gn lién v6i dat”, theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir so
176/2019/QbXXST-DS ngay 11/9/2019 va Quyét dinh hodn phién toa sb:
133/2019/QDST-DS ngay 30/9/2019, giita cac duong su:

Nguyén don: Nguyén Thanh T1, sinh nim 1952;

Dia chi: Puong Tran Thi N, khom 2, phuong 4, thanh phé C, tinh Pong
Théap.

Nguoi dai dién hop phap cua 6ng T1 la 6ng Lé Thanh H, sinh ndm
1956; bia chi: Khom My T2, thi tran My T3, huyén Cao L, tinh Bong Thap, la
nguoi dai dién theo uy quyen (Van ban iy quyén ngay 03/5/2019).

Bi don: Tran Vin L, sinh nim 1978;

Pia chi: Khém My T5, thi trin My T3, huyén Cao L, tinh DBong Thap.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

Tran Vin T4, sinh ndm 1954;
Vo Thi N, sinh nam 1954;



Cung dia chi: T6 2, 4p Pong M, xa My H, huyén Cao L, tinh Pdong
Thép. X ’
(Ong H va ba N cé mat; anh L va 6ng T4 vang mat)

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don éng Nguyén Thanh T1 (6ng T1 iy quyén cho 6ng L& Thanh
H) trinh bay: Vao ngay 12/10/2017, anh Tran Vin L ¢6 1am hop déng chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat cho 6ng Nguyén Thanh
T1 thira dat s§ 122, to ban d6 s6 09, dién tich 177m? va 01 can nha cép 4 duoc
xdy dung trén thira dat 122, dién tich xay dung 97.6m° voi gid 1a
550.000.000d0ng, 6ng T1 di tra du tién cho anh L va dén ngay 15/6/2018, ong
T1 dd duoc cip gidy chimg nhan quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat
s6 CN 939027.

Theo thoa thuan, sau khi anh L nhan du tién va 6ng T1 duoc cap gidy
chirg nhan quyén st dung dat va tai san gan lién vai dat thi anh L s& giao nha
va dat cho 6ng T1. Tuy nhién, anh L da khong thuc hién hop dong nhu hai bén
d3 thoa thuan va 6ng T1 da nhiéu lan yéu cau anh L giao nha va dat nhung anh
L van khong giao.

Mt khac, can nha va dit ma anh L chuyén nhuong cho ong T1 thi hién
nay 6ng Tran Van T4 va ba V5 Thi N (cha me anh L) quan 1y dung vao viéc dé
d6 dac, thap huong (d6t nhang), khong sir dung vao viéc dé o va ong T1 ciing
d3 yéu ciu ong T4 va ba N di doi d6 dac trong nha di noi khac dé giao nha va
dat cho 6ng T1 nhung 6ng T4 va ba N khong dong y. Nay 6ng T1 yéu ciu anh
L, 6ng T4 va ba N c6 nghia vu lién d6i di doi cac d6 dac co trong can nha cap
4 va cic tai san khac co trén thira dat 122 dé giao cho 6ng T1 dién tich dat
177m?, thudc thira 122, to ban dd sb 09 va can nha cdp 4 c6 trén dit (dién tich
97,6m?), dat toa lac tai 4p Péng M, xd My H, huyén Cao L, tinh Dong Thap do
6ng T1 duoc cap quyén str dung dat. Ngoai ra, ong T1 khong yéu cau hay trinh
bay gi thém.

Péi v6i bi don 13 anh Tran Vian L va ngudi co quyén loi, nghia vy lién
quan 1 ong Tran Vian T4 di dugc tong dat thong bao thu 1y vu an, thong bao
hoa giai va triéu tap xét xtr hop 1é nhung khong c6 vin ban ¥ kién, khong tham
gia hoa giai va khong c6 mit tai phién toa so tham.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Vé Thi N trinh bay: Ba 1a vo
ctia 6ng T4, me cta anh L, viéc anh L chuyén nhuong cin nha cip 4 va dat
thudc thira 122, to ban d6 s6 09 (dang tranh chap), toa lac tai 4p Pong M, x&



M§ H, huyén Cao L cho 6ng Nguyén Thanh T1 thi ba khong biét. Ba khdng
d6ng y theo yéu cau cua ong T1, vi cin nha va dat dang tranh chap 1a cua ba va
ong T4, khong phai ctia anh L. Ngoai ra, ba khong trinh bay gi thém.

Cac tai liéu, ching cir c6 trong ho so' vu an:
- Tai li€u, ching ctr do nguyén don cung cap:

+ Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién voi
dat ngay 12/10/2017 (Ban photo);

+ Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lién voi dat (Ban photo);

+ Cong vin sb 295/CNVPPKDD-CCTT ngay 29/3/2019 cua Chi
nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén Cao L vé viéc cung cép thong tin va
Trich luc ban do dia chinh ngay 28/3/2019 (Ban chinh);

- Bi don va nguoi c6 quyén 191, nghia vu lién quan khong cung tai liu,
ching ctr nao.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cao Lanh phat
biéu vé& viéc chap hanh thu tuc t6 tung trong qué trinh giai quyét vu an cua
Tham phan Chu toa phién toa tir khi thu Iy vu an dén tai thoi diém trude khi
Ho1 déng x€t xr vao nghi an, vi¢c chép hanh tha tuc t6 tung tai phién toa ctia
Hoi déng xét xur 1a bao dam dung trinh tu, thu tuc tb tung dan sy, cling nhu
viéc chép hanh cac quy dinh vé to tung dan su va thuc hién cac quyén, nghia
vu vé tb tung dan su cua cac duong su, nguoi dai dién hop phép cua duong su
trong qua trinh giai quyét vu an tir khi thu Iy vu an dén thoi diém trude khi Hoi
déng xét xir vao nghi an dugc thuc hién dung va dﬁy du, nén Vién kiém sat
khong o ¥ kién, kién nghi gi. Vé noi dung vu an, dai dién Vién kiém sat c6 y
kién nhu sau: Can ctr vao cac tai liéu, ching cr ¢6 trong ho so vu an va két qua
tranh luan tai phién toa thi cin nha va dat dang tranh chdp anh L di chuyén
nhugng cho ong T1. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi
kién ctia 6ng T1. Budc anh L, 6ng T4 va ba N c6 nghia vu lién déi di doi cac
d6 dac co trong can nha cip 4 va cic tai san khac co trén thira dat 122 dé giao
cho 6ng T1 dién tich dit 177m? (do dac thuc té 167,3m?), thudc thira 122, t&
ban d6 sd 09 va cin nha cép 4 ¢6 trén dit, dién tich 97,6m2 (do dac thuc té
108,4m?), dét toa lac tai 4p Dong M, xa My H, huyén Cao L, tinh Ddng Thap,
dat va nha do ong T1 dung tén quyén st dung.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so vu an duogc tham tra tai
phién toa va can cur vao két qua tranh luén tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] V& quan hé phap luat, xét thdy: Can ctr vao yéu cau khoi kién cua
nguyén don vé viéc yéu cau bi don va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan
T4 tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan
lién véi dat, nén Hoi dong xét xtr xac dinh quan hé phéap luat tranh chap gitra
cac duong sy 1a “Tranh chip vé hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
va tai san gan lién voi dat” theo quy dinh ctia phap luat.

[2] V& tham quyén giai quyét, xét thdy: Tranh chip vé hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dét giira cac duong
su thudc thim quyén giai quyét ciia Toa an theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26
ctia Bo luat té tung dan su; dong thoi tai san dang tranh chip toa lac tai xi My
H, huyén Cao L, tinh Dong Thap nén vu an thudc tham quyén giai quyét cia
Toa an nhan dan huyén Cao Lanh, tinh Pong Thap, theo quy dinh tai diém c
khoan 1 Diéu 39 cta Bo luat td tung dan su.

[3] Vé thoi hiéu khoi kién, xét thay: Hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat va tai san gin lién véi dit duoc xéac 1ap vao ngay 12/10/2017, d&én
nay nguyén don khai kién 1a con thoi hiéu khoi kién theo quy dinh tai Diéu
429 cua B0 luat dan su.

[4] Vé tb tung, xét théy: Theo quyét dinh dua vu an ra xét xur thi Ho1
tham nhéan dan chinh thuc 1a ong Pham Phudc Tam va ba HO Thi Mai Huong,
Hoi tham nhan dan dy khuyét 1a ong Lé Pinh Thu, ong Tran Vin Bé Hai, ong
Luong Thanh Trung, ba Vo Thi Di¢p va ba Phan Thi Mudt. Tuy nhién, tai
phién toa hom nay do 6ng Pham Phudc Tam, ba Ho Thi Mai Huong, 6ng Lé
Pinh Thi, ong Tran Vian Bé Hai, ong Luong Thanh Trung va ba Phan Thi
Mudt ban di cong tac nén thay thé 6ng Tam, ba Huong, 6ng Pinh Thi, 6ng Bé
Hai, 6ng Trung va ba Muét 1a 6ng Chau Quédc Tudn. Cac duong su thdng nhat
viéc thay d6i nay va khong yéu cau thay ddi ai trong nhitng ngudi tién hanh t6
tung. Do do, Toa an tién hanh xét xir theo thu tuc chung.

Pbi véi bi don 1a anh Tran Van L va nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan 13 6ng Tran Van T4 di duoc triéu tdp hop 1& dén 1an thir hai nhung van
vang mit tai phién toa, nén Hoi dong xét x{r van tién hanh phién toa theo quy
dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227 cia Bo luat t6 tung dan sy. Pong thoi, tai
phién toa ba N ciling xac dinh viéc ong T1 khoi kién anh L, 6ng T4 va ba thi
anh L va 6ng T4 déu biét, nhung ho khong c6 y kién.
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Tai phién toa, ong H (dai dién theo ty quyén ctia dng T1) va ba N déu
théng nhét véi bién ban xem xét, tham dinh ngay 25/4/2019, so dd do dac ngay
12/7/2018 ctia Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén Cao L va thong
nhat v6i bién ban dinh gid ctia Hoi dong dinh gia. Cac dwong su déu thong
nhat xac dinh hai bén chi tranh chép dién tich dat 177m? (do dac thuc té
167,3m?), thudc thira dat s6 122, to ban dd s6 09 va 01 can nha cip 4 dugc xdy
dung trén thira dat 122, dién tich xay dung 97,6m” (do dac thuc t& 108,4m?),
dat toa lac tai x3 My H, huyén Cao L, tinh Péng Thap va hién tai dat va nha do
6ng T1 ding tén quyén st dung, khong tranh chip dién tich dat nao khac va
cling chi tranh chap vé& quan hé phap luat 1a tranh chip hop dong chuyén
nhugng quyén sur dung dat va tai san gin lién vai dat, khdng tranh chip quan
hé phap luat nao khac; cac duong su ciling xac dinh trong vu an nay chi lién
quan dén nhitng duong su trén, khong lién quan dén duong sy nao khac. Pong
thoi, 6ng H ciing xac dinh gidy chimg nhan quyén st dung dat va tai san gan
lién voi dat hién nay 6ng T1 dang quan 1y, khong thé chp hay cam cb cho ai.

[5] Xét yéu cau khai kién cua 6ng Nguyén Thanh T1 vé viée yéu cau
anh L, 6ng T4 va ba N c6 nghia vu lién doi di doi cac d6 dac c6 trong can nha
cAp 4 va cac tai san khac c6 trén thira dat 122 dé giao cho ong T1 dién tich dat
177m? (do dac thuc té 167,3m?), thudc thira dat sb 122, to ban d6 s6 09 va 01
can nha cép 4 dugc xay dung trén thira dat 122, dién tich xay dung 97,6m2 (do
dac thuc té 108,4m2), dat toa lac tai ép bong M, xa My H, huyén Cao L, tinh
DPong Thap do 6ng T1 dimg tén quyén st dung 1a hodn toan co cin ct. Bai 18:
Vao ngay 12/10/2017, anh Tran Vin L ¢ 1am hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat va tai san gan lién v6i dat cho 6ng Nguyén Thanh T1 thia dat sb
122, t& ban d6 s6 09, dién tich 177m? va 01 can nha cp 4 duoc xay dung trén
thira dat 122, dién tich xay dung 97,6m* véi gia 1a 550.000.000dong, 6ng T1
da tra du tién cho anh L va dén ngay 15/6/2018 6ng T1 di dugc cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat. Hai bén thoa thuan, sau khi anh L nhan du tién
va ong T1 duogc cip quyén su dung thi anh L s& giao nha va dat cho ong T1,
nhung anh L di khong thyc hién ding nhu hai bén da thoa thuan. Can nha va
dat ma anh L di chuyén nhuong cho ong T1 hién do 6ng Tran Vin T4 va ba
V& Thi N (cha me anh L) quan 1y dung vao viéc dé d6 dac va thip huong (d6t
nhang), khong sir dung vao viéc dé ¢ va 6ng T1 cling da yéu cau ong T4 va ba
N di doi dd dac trong nha di noi khic dé giao nha va dat cho 6ng T1 sir dung
nhung ong T4 va ba N khong dong ¥. Viéc anh L va dng T1 ky hop dong
chuyén nhuong la ty nguyén, khong bi ai €p budc.



Mit khéc, tai phién tda bad N (vo cua 6ng T4, me anh L) xac dinh phan
d4t va nha hién dang tranh chip c6 ngudn gbc 1a cua ba va éng T4, trudc day
ba va 6ng T4 duoc cap quyén st dung, sau d6 ba va ong T4 c6 1am hop dong
ting cho hay hop ddng chuyén nhuong (ba khong nhé rd) cho anh L dung tén
quyén sir dung. Sau khi anh L ding tén quyén sir dung dat ba c6 nghe anh L
no6i do kinh doanh, budn ban gas khong thuan loi nén can mot sb tién 1on dé
lam an. Con viéc anh L chuyén nhuong nha va dat dang tranh chap cho 6ng T1
thi ba va dng T4 khong biét. Sau khi anh L dung tén quyén st dung thi ba va
6ng T4 khong con & trong cin nha va dat dang tranh chip, hién nay cin nha
nay ba va dng T4 quan 1y nhung chi dung vao viéc dé do dac va thip huong
(d6t nhang), khong str dung vao viéc dé &; hién nay ba va dng T4 dang & nha
khac ddi dién véi can nha dang tranh chip. Ba va 6ng T4 khong dong y theo
yéu cau cua 6ng T1, vi cin nha va dat 13 cua ba va ong T4 nhung dng, ba
khong co chimg ctr gi dé ching minh. Do d6, viéc 6ng T1 khoi kién yéu cau
anh L, dng T4 va ba N c6 nghia vu lién d6i di doi cac d6 dac co trong cin nha
cAp 4 va cac tai san khac c6 trén thira dat 122 dé giao cho ong T1 dién tich dat
177m? (do dac thuc té 167,3m?), thudc thira dat sb 122, t ban dd sb 09 va 01
can nha cép 4 dugc xay dung trén thira dat 122, dién tich xay dung 97,6m2 (do
dac thuc té 108,4m2), dét toa lac tai ép bong M, xa My H, huyén Cao L, tinh
DPong Thap do 6ng T1 dung tén quyén sir dung 14 ¢6 cin clr nén chip nhén.

[6] Tt nhiitng nhan dinh trén, Hoi déng xet xur chép nhan yéu cau khéi
kién cua 6ng Nguyén Thanh T1.

[7] Tai phién toa, cac duong sy déu xac dinh ngoai 10i trinh bay va cac
chiig ctr da ndp cho Toa an ra, thi cdc duong su khong con chirng cir nao khac
dé chting minh cho yéu cau cia minh va ciing khong yéu cau Toa an thu thap
thém chirng cir nao khac.

[8] Vé chi phi xem xét, thAm dinh tai chd va dinh gia: Téng cong
2.654.000ddng, anh L, 6ng T4 va ba N phai lién doi chiu; do 6ng T1 da nop
tam tng va chi xong, nén thu cua anh L, 6ng T4 va ba N dé tra lai cho ong T1.

[9] V& an phi: Anh Tran Vian L, 6ng Tran Vian T4 va ba V& Thi N phai
lién doi chiu 17.784.000d0ng tién an phi dan sy so tham.

+ Ong Nguyén Thanh T1 khong phai chiu tién an phi dan sy so tham;
6ng T1 dugc nhan lai s6 tién tam tng an phi dd nop 6.875.000d0ng theo bién
lai s6 0006377 ngay 19/3/2019 ctia Chi cuc thi hanh an dan su huyén Cao L.

Vi cac lé trén;



QUYET PINH:

Ap dung Diéu 203 cua Luat dat dai; cac Pidu 429, 500, 502 ctia B luat
dan su; khoan 3 Diéu 26, diém c, khoan 1 Diéu 39, Diéu 147, 157, 165, diém
b, khoan 2 Diéu 227 cua B luat t6 tung dan sy; Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi vé an
phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

- Chap nhan yéu cau khai kién ctia ong Nguyén Thanh T1.

- Budc anh Tran Van L, ong Tran Van T4 va ba V3 Thi N ¢ nghia vu
lién déi di doi cac d6 dac co trong cin nha cip 4 (trir can nha) va cac tai san
khac cé trén thira dat 122 dé giao cho 6ng Nguyén Thanh T1 dién tich dat
167,3m” va can nha cip 4 dién tich 108,4m? thudc thira dit s6 122, to ban do
s6 09, dat va nha toa lac tai 4p Pong M, xa My H, huyén Cao L, tinh Pong
Théap do 6ng T1 dtng tén quyén s dung (Kém theo bién bdn xem xét tham
dinh tai ché va so do do dac cung ngay 25/4/2019 ciia Chi nhdnh vin phong
dding ky dat dai huyén Cao L).

- Ong Nguyén Thanh T1 duoc quyén st dung dién tich dat 167,3m’ va
can nha cip 4 dién tich 108,4m?, thudc thira dat sé 122, to ban do sé 09, dat va
nha toa lac tai 4p Pong M, xa My H, huyén Cao L, tinh Pong Thap do 6ng
Nguyén Thanh T1 dung tén quyén sir dung (Kém theo bién bin xem xét tham
dinh tai ché va so do do dac cing ngay 25/4/2019 ciia Chi nhanh van phong
ddang ky dat dai huyén Cao L).

- Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia: Téng cong
2.654.000d6ng (Hai triéu sau trim nim muoi bén nghin ddng), anh L, éng T4
va ba N phai lién ddi chiu; do 6ng T1 da ndp tam ung va chi xong, nén thu cua
anh L, 6ng T4 va ba N dé tra lai cho 6ng T1.

- V& an phi: Anh Tran Van L, 6ng Tran Van T4 va ba V& Thi N phai
lién doi chiu 17.784.000d0ng (Mudi bay triéu bay trim tdm muoi bon nghin
d6ng) tién 4n phi dan su so tham.

+ Ong Nguyén Thanh T1 khéng phai chiu tién an phi dan su so thim;
6ng T1 duoc nhan lai sd tién tam Gng 4n phi d3 ndp 6.875.000d0ng theo bién lai
s6 0006377 ngay 19/3/2019 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Cao Lanh.

- Cac duong su c¢6 quyén khang cdo Béan an nay trong thoi han 15
(Mudi 1am) ngay ké tir ngay tuyén an; cac duong su vang mit c6 quyén khang
céo trong thoi han 15 (Muoi 1im) ngay ké tir ngay ban an duoc tdng dat hop 16.

Truong hop Ban an, quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi
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hanh 4n dan su va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 quyén thoa thuan
thi hanh an, yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh 4n dan su;
tho1 hi€u thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét Thi hanh
an dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong su; X - o oA e

_VKS HCL: Tham phan-Chu toa phién toa

- CCTHADS HCL;

- Toa an Tinh;

- L (da ky)

Trinh Hiru Chinh



