TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Doc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 309/2026/DS-PT
Ngay 09 - 6 - 2026
VIV Tranh chép hop dong

chuyén nhwong quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH PAK LAK

- Thanh phdn Héi déng xét x& phdac thdm gém cé:

Thdm phdn - Chd toa phién toa: Ong Lé Ngoc Minh.

Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Nhung, ba Nguyén Thi Thu Trang.

- The ky phién téa: Ong Vi Van Hoang - Thu ky TAND tinh B3k Lak.

- Dai dién Vién kiém sdt nhdn dén tinh Bak Lak: Ba Luong Thi Diéu Anh
- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Vao céc ngay 13 thang 5 va ngay 09 thang 6 nam 2026, tai tru s& Toa an
nhan dan tinh Dk L3k xét x& phac tham céng khai vu an dan sy thu ly sé
39/2026/TLPT-DS ngay 05/02/2026 vé viéc "Tranh chdp hop déng chuyén
nhwong quyén st dung daét".

Do Ban &n dan sy so thdm s6 197/2025/DS-ST ngay 19/11/2025 cta Toa an
nhan dan Khu vuc 1 — D3k L&k bi khang cdo. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét
Xt phuc tham s6: 185/2026/QD-PT ngay 18/3/2026, giira cac dwong sy

* Nguyén don: Ba H Yok By, Ong Y Mai N, 6ng Y Ngat B, 6ng Y Yui B1,
Y Pinh Bya . Cung tra tai: Buén H, xa D, tinh Pak Lak. Ving mit.

Pai dién theo 1ty quyén: Ong Pham Hoai Q. Pia chi: G A, phudng T, tinh Pak
Lik. C6 mit.

* Bi don:

1. Ong Vii Bic C, ba Nguyén Thi Hoang O. Pia chi: Thoén K (x3 H cii), xa D,
tinh Pak Lak. Co mit.

Pai dién theo iy quyén: Ong Pang Anh T. Dia chi: S6 nha I T, phuong B,
tinh Pak Lak. Co mit.



2. Ong Tran Thién M. Dia chi: Thén X, xa Q, tinh Lam Péng (xa D, huyén
K, tinh Pk Néng cii). Co mit.

* Ngwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ong Pham Chi T1. Dia chi: Thén C (xi C cii), phuong B, tinh Pak Lik.
Ving mit.

Pai dién theo 11y quyén: Ba Mai Thi Ngoc A. Dia chi: S6 nha E T, phuong T,
tinh Pak Lak. Vang mit.

2. Ong Y Klong N1. Pia chi: Buén H, xi D, tinh Pak Lak. Ving mit.

3. Ba Pau Thi T2. Pia chi: S6 nha C A, phuong T, tinh Pak Lak. Ving mit.

4. Uy ban nhan dan x3 D, tinh Dik Lak. Dia chi: Trung tdm hanh chinh xa D,
tinh Pak Lak. Vang mit.

5. Ngan hang TMCP A. Dja chi: S6 A Y, phuong B, tinh Pak Lak. Vang mit.

6. Van phong C1. Dia chi: S6 C N, phuong B, tinh Pak Lak. Ving mat.

Pai dién theo ity quyén: Ba Pang Thanh Q1. Dia chi: S6 A N, phuong B, tinh
Pik Lik. Vang mit.

7. Van phong C2 (truée 1a Van phong C3. Pia chi: S6 A N, phuong T, tinh
Pik Lik. Vang mit.

* Nguoi lam chung:

Ong Nguyén Ptic H. Pia chi: To G, khu phd T, phuong P, tinh Ba Ria Viing
Tau. Ving mat.

Ong Y Wién H L, sinh niam 1964. Chic vu: Budn truéng Bubn H. Noi cong
tac/Cu trG: Buon Hra Ea TI4, x4 D, tinh Pak Lik. Vang mit.

Ba H Ngot A1, sinh nam 1989. Noi cu tra: Buén H, xa D, tinh Pak Lak. Ving
mat.

Ba H’ Mri Bya, sinh nam 1956. Noi cu tra: Buon H, xa D, tinh Pak Lak. Vang
mat.

Do ¢6 khang cdo ctia nguyén don ba H Yok B2, 6ng Y Mai N.

NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don va nguoi dai dién ity quyén trinh bay:

Do biét gia dinh ba H Y6k Bya can von dé 1am an nén ong Pham Chi T1 dén
dit van dé sé giup gia dinh ba H Y6k Byavay ngan hang véi s6 tién 16n. Dé thuc
hién duoc cong viéc vay von thi gia dinh ba H Yok By phai 1am theo theo yéu
cau va sy xap dat cua 6ng T1 12 mang 04 Gidy chimg nhin quén st dat dén Vin
phong cong chimg dé 1am thu tuc vay von.
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Dé cu thé hoa dicu nay thi, ngay 27/6/2016 theo yéu cau ciia 6ng T1, gia dinh
ba H Yok Bya gdm Y Mai N, H Yok Bya, Y Ngit B3 mang theo cac gidy ching
nhan quyén sir dung dat va cung 6ng Pham Chi T1 dén Van phong C1, s6 C - C
duong N, thanh phd B, tinh Pak Lik dé lam thu tuc vay tién. Qua qué trinh 1am
viéc ba chiing toi thdy ong Pham Chi T1 c6 néi gi d6 véi Cong ching vién nhung
chung t6i nghe khong 13, sau d6 Cong chig vién cho chung t6i diém chi vao mot
van ban ma ching toi biét do 1a gidy to gi va cling khong doc hodc nhd ngudi
phién dich cho chiing biét ndi dung cta van ban nay. Sau d6 chiing cling thiy 6ng
T1 ciing ky gidy to.

Péi voi viée ky cac van ban giao dich tai Van phong C1 thi 02 nguoi d6 1a (Y
Ding B4 va Yui B1) khong biét, khong dén Vin phong cong ching va ciing khong
ky nhan hodc ty quyén cho ai dé dai dién cho minh dé thuc hién giao dich.

Sau khi hoan tat thu tuc tai Van phong C1, 6ng T1 tu ¥ 1dy 04 Gidy chtng
nhan cia gia dinh t6i va tu di vay tién tai Ngan hang thuong mai c¢6 phan A c6 dja
chi lién hé tai 319 B — G, thi trdn P, huyén K, tinh Pak Lak ma chung tdi hoan
toan khong biét. Va ong T1 dua cho ching t6i s6 tién 13 13.000.000 dong (muoi
ba triéu dong).

Chung t6i rat bat ngd, khong hiéu vi sao 6ng T1 14y 04 (bén) gidy chimg nhan
va tai san trén dat lai vay chi dugc 13.000.000 dong. Ching toi di tim hiéu thi
duogc biét ong T1 da sang tén ca bdn gidy chimg nhan cua gia dinh t6i ding tén
ciia 6ng T1. Viéc sang tén nay duogc thiét 1ap boi: “Hop ddng chuyén nhuong
quyén str dung dat” 1ap tai Van phong C1 vao ngay 27/6/2016 véi bon thira dat va
tai san trén dat, gdom:

- Thua déat sb 4481, to ban do sb 25, duoc cap Gidy chung nhan quyén st
dung dat c6 s6 hiéu BD 529345, vao s6 s6 CH 05034 do UBND huyén C cap ngay
10/01/2012, dién tich 2870 m?, thira dat toa lac tai: Xa D, huyén C, tinh Dik Lik;

- Thira dat s6 2965, to ban do s6 25, dugc cip Gidy ching nhan quyén sir dung
dat c6 s6 hiéu BD 529347, vao s6 s6 CH 05036 do UBND huyén C cap ngay
10/01/2012, dién tich 4880 m?, thira dat toa lac tai: Xa D, huyén C, tinh Dak Lik;

- Thira dat s6 2964, to ban do s6 20, dugc cip Gidy ching nhan quyén sir dung
dat c6 sb hiéu BD 529348, vao s6 s6 CH 05037 do UBND huyén C cap ngay
10/01/2012, dién tich 4530 m?, thira dat toa lac tai: X& D, huyén C, tinh Pik Lik;

- Thira dat s 7, to ban d6 s 55, dugc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat c6 sb hiéu BD 208537, vao s6 s6 CH 02536 do UBND huyén C cap ngay
13/01/2011, dién tich 5971 m?, thira dit toa lac tai: Buén H, xa D, huyén C, tinh
Pik Lik.

Thwa Q1 Toa 4n! t6i cho rang hop dong chuyén nhuong quyén st dat véi 6ng
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T1 dugc Van phong C1 ngay 27/6/2016 1a hoan toan trai véi quy dinh cta phép
luat, xdm pham nghiém trong dén quyén va loi hop phap chinh dang cua gia dinh
ba H Yok B2, bai 1&:

Thir nhat, myc dich cua giao dich 12 trai voi ¥ chi nguyén vong, béi vi gia dinh
chung t6i khong c6 chuyén nhuong dat va tai san trén dat cho 6ng T1 ma chi nho
6ng T1 vay von dé lam an. Su viéc nay 1a 6ng T1 da loi dung ching t6i 1a ngudi
dan toc thiéu sb nhan phap luat con han ché... dé lam thu tuc chuyén nhuong
nham chiém doat tai san cta chiing toi.

Thit hai, bbn thira dat cia gia dinh chung toi va tai san trén c6 gia tri hang ty
d6ng thi chang c6 18 gi gia dinh chiing t6i lai chuyén nhuong cho 6ng Pham Chi
T1 véi gia 100 triéu ddng. Diéu nay hoan toan vo 1y va thé hién r6 1a gia dinh t6i
bi 6ng T1 lira ddi;

Thit ba, cac thira dét trén 12 tai san chung cua ho gia dinh dugc nha nudc cong
nhan va cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat, nhung tai thoi diém thuc hién
giao dich chuyén nhuong quyén st dét trén tai Van phong Cong ching chi ¢ éng
Mai N, 6ng Y Ngat B3 va ba H Yok B2. Con céc 6ng Y Ding B4 va Yui B1 déu
da trén 18 tudi cd déy du nang lyc hanh vi dan sy, nhung hoan toan khong biét
viéc chuyén nhuong nhu thé nao, ciing nhu khong ky bat ky vin ban hodc uy
quyén dé thuc hién viéc chuyén quyén str dung dat nao cho bat ky ai.

Thir tu, khi thuc hién, giao dich tai Van phong C1 thi Y Mai N va H Yok Bya
khong biét chit (chi biét viét tén cua minh) va khong nghe rd duoc tiéng Viét, tai
thoi diém ching toi diém ky va diém chi vao Hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung dit tai Van phong C1 ngay 27/6/2016 khong c6 ngudi 1am ching, ciling
khong c6 nguoi dich lai.

Mat khac, trude khi ky van ban giao dich nhitng ngudi cia gia dinh chiing t61
c6 mat tai Van phong Cong chimg nhung khong duoc doc hodc doc lai cho chiing
t6i nghe ma chi yéu cau ching t6i ky va diém chi, nén chung t6i khong hé biét
day hop dong chuyén nhuong dat dai va co ndi dung cu thé nhu thé nao.

Thi néim, bon thira dat va tai san trén dat bi ong T1 ltra dé chuyén nhuong thi
gia dinh ching t6i van dang canh tac st dung, néu 6ng T1 nhin chuyén nhuong
dat clia gia toi mot cach ngay tinh thi khong co viéc 6ng T1 lai dé cho gia dinh toi
str dat va khai thac hoa loi tir d6 t6i nay.

Dbi v6i thira dat s6 7, to ban d6 sb 55, duogc cip Gidy ching nhan quyén sir
dung dat c6 s6 hiéu BD 208537, vao s6 s6 CH 02536 do UBND huyén C cap ngay
13/01/2011 cho ho 6ng Y Mai N, dién tich 5971 m? thi 6ng Pham Chi T1 va ba
bau Thi T2 chuyén nhuong cho ba Tran Thién M, c6 dia chi: Thon X, xa B, huyén
K, tinh Pak Nong theo Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sé 003838,



quyén s6 01/2022/TP/CC-SCC/HPGD dugc 1ap ngay 20/04/2022 tai Vin phong
T6 Manh H2, dia chi: A - N, phuong T, thanh ph B.

Hop ddng nay sai pham ¢ chd, trén dia ban cua tinh Dik Lik, khong co dia
danh nao c6 tén 1a: Thon X, xa B, huyén K. Dia danh nay thudc tinh Pk Nong.
Phan 10i ching ciia Cong ching vién ong Té Manh H2 ciing x4c dinh 6ng Tran
Thién M, c6 dia chi: Thon X, xa B, huyén K, tinh Pak Lik, theo Ho so ctia Chi
nhanh van phong dang ky dat dai huyén C cung cap ciing khong c6 sy dinh chinh
ctia Vin phong C3, do d6 khong c6 cin cit dé xac dinh ba Tran Thién M 1a cong
dan thuc tinh Dak Lak.

- Pbi voi thira dat s6 2965, to ban dd sb 25, duge cap Gidy chimg nhan quyén
str dung dat c6 s6 hiéu BD 529347, vao s6 s6 CH 05036 dién tich 4880 m? va thira
dat s6 2964, to ban dd sb 20, duoc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat c6 s6
hiéu BD 529348, vao s6 s6 CH 05037 do UBND huyén C cap ngay 10/01/2012,
dién tich 4530 m? cho ho ong Y Mai N, ca hai thira dat déu toa lac tai: X& D,
huyén C, tinh Pak Lak thi 6ng Pham Chi T1 va ba Pau Thi T2 chuyén nhuong
cho 6ng Vii Buc C va Nguyén Thi Hoang O, sinh nim 1974, cung cu tra tai: Thon
K, x4 H, huyén C, tinh Pik Lak theo Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat s6 008324 va s6 008324, quyén sé 01/2022/TP/CC-SCC/HPGD duoc 1ap
ngay 20/04/2022 tai Van phong Té Manh H2, dia chi: A - N, phuong T, thanh ph6
B, tinh Pak Lak.

Hop d6ng nay sai pham & chd, & phan dau cua trang mot xac dinh 1a Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat. Nhung & giira ctia Hop dong lai ghi 16: “Bang
hop dong nay, Bén A dong ¥ tang cho va Bén B dong y nhdn tang cho quyén sir
dung dat thudc sé hitu ciia bén A néu tai diéu 1 hop dong nay véi nhitng théa
thugn sau...”. Nhu vay, viéc cac bén thiét 1ap hop dé)ng c6 sy mau thuan va khong
d6ng nhat vé miat nodi dung lién quan truc tiép trong Hop dong.

Ngoai ra, theo két qua dinh gia tai san d6i véi thira dat s6 2964 c6 tong gia tri
vé quyén str dung dat va tai san trén dat la: 800.000.000 dong, nhung trong hop
ddng chi ghi gia chuyén nhuong 1a: 275.000.000d, ddi véi thira dat sb 2965 co
tong gia tri vé quyén str dung dat va tai san trén dat 1a: 827.000.000 dong, nhung
trong hop ddng chi ghi gid chuyén nhuong 13: 300.000.000d. Nhu viy, viéc ghi
gia tri thip nham tron tranh nghia vy thué thap 1 hanh vi gian ddi trong Hop dong
chuyén nhuong. Nén, hai Hop dong néu trén da vi pham nghiém trong quy dinh
cua phéap luat.

Vi vay, t6i cho rang viéc ba Tran Thién M, 6ng Vii Ptc C va Nguyén Thi
Hoang O nhén chuyén nhugng d6i voi thira dit néu trén 1a khong c6 gia tri phap
ly, boi 18: Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét giira toi véi 6ng Pham
Chi T1 sb: 6182 quyén sé 06 TP/CC-SCC/HDPGD lap ngay 27/6/2016 tai Vin
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phong C1, dia chi: S6 C N, tp ., Pak Lik da vi pham nghiém trong cic quy dinh
ctia phap luat vé viéc thiét 1ap hop ddng, gitta cic bén ma toi da trinh bay theo
don khoi kién giri ma Toa 4n nhan dan thanh ph Buén Ma Thudt dang thu 1y giai
quyét. Hon nita, su viéc ndy dang x4y ra tranh chap, chua c6 mot ban an c6 hiéu
luc phéap luat ghi nhan dang sai giita cic bén, nhung ong T1 va ba T2 di chuyén
nhuong cac thira dat cho nhiéu nguoi 1a khong dung voi quy dinh cta phap luat.

Vi vay, nguyén don dé nghi Toa dn gidi quyét:

- Tuyén v6 hiéu ddi voi Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sb
003838, quyén s6 01/2022/TP/CC-SCC/HPGD dugc 1ap ngay 20/04/2022 tai Van
phong Toé Manh H2, dia chi: A - N, phuong T, thanh phé B, tinh Pak Lak giita
6ng Pham Chi T1, ba Pau Thi T2 véi ba Tran Thién M.

- Tuyén v6 hiéu d6i voi Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sb
008324 va Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sé 008323 quyén sd
01/2022/TP/CC-SCC/HDPGD dugc 1ap ngay 20/04/2022 tai Van phong T6 Manh
H2, dia chi: A - N, phuong T, thanh phd B, tinh Pak Lak giita 6ng Pham Chi T1,
ba Pau Thi T2 véi dng Vii Puc C va ba Nguyén Thi Hoang O.

- Tuyén hop ddng chuyén nhugng quyén str dung dat sé 6182 quyén sd 06
TP/CC-SCC/HDBGD lap ngay 27/6/2016 tai Van phong C1 giita gia dinh 6ng Y
Mai N, ba H Yok B2, 6ng Y Ngat B v6i 6ng Pham Chi T1 1a v6 hiéu vi ¢6 vi
pham nghiém trong vé phap luat.

- Nguyén don dé nghi Toa an kién nghi ciac Co quan chitc ning lam lai gidy
ching nhan quyén sir dung dt.

* Bi don 6ng Tran Thién M trinh bay:

Vao nam 2021 khi biét thong tin Ngan hang chu truong phat mai dbi voi thia
dét sb 7, to ban dd s6 55, dién tich dit 5.971 m? muc dich st dung dat tré)ng cay
lau nam. Dia chi thira dat tai Buén H, x4 D, huyén C, tinh Dak Lik cua 6ng Pham
Chi T1 va ba Pau Thi T2. Sau khi biét thong tin vé nodi dung ngudn gdc thira dat
t6i cing dng Pham Chi T1 va ba Pau Thi T2 tién hanh thoa thuin chuyén nhuong
d6i v6i quyén sir dung dat ndy va ching t6i tién hanh 1ap hop dong chuyén nhuong
va thoa thudn véi gia khoang 1.100.000.000 dong, hop dong da duoc cong chimg,
ching thuc tai van phong C3.

Hién nay, thira dat di duoc cip chuyén d6i sang gidy chimg nhan quyén sir
dung dat sé6 BT 135900 do S& tai nguyén va moéi trudong tinh B cip ngay
07/06/2022 cho éng Tran Thién M.

Dbi voi hop ddng chuyén nhuong ching toi thuc hién theo diing quy dinh cua
phap luat va khong vi pham dao duc xa hoi gitra 6ng Y Mai N cung nhitng nguoi
khac c6 tranh chap voi 6ng Pham Chi T1 va vo 1a Pau Thi T2 khong lién quan
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dén t6i do d6 viéc dong nguyén don 1a Y Mai N, ba H Yok B2, 6ng Y Dinh B3,
6ng Y Ngat B va Y Yui B1 1a khong c6 can ctr. Vi vy, t6i dé nghi Toa an giai
quyét va dam bao quyén loi cho toi theo quy dinh cua phap luat.

* Ong Pang Anh T 12 nguoi dai dién theo iy quyén ciia bi don 6ng Vii
Pirc C va ba Nguyén Thi Hoang O trinh bay:

Ngay 26/11/1993, gia dinh 6ng Y K Long N2 c6 chuyén nhuong cho vo chong
6ng C, ba O 01 16 dat co dién tich 9410m2, dat ¢ tai doi 1, hop tac xa D, xa H,
huyén K (N 1a Buén E, x3 D, huyén C). Khi mua ban hai bén ¢ viét gidy tay co
xac nhén cua Ban quan tri hgp tdc xa B6 xac nhin va 6ng Y K c¢6 giao to trich luc
ban do thira dat kém theo 1a thira dat sb 2469 va thira s 2465, td ban do so 20
dugc Chi cuc quan 1y dat dai tinh B do vao nam 1992 nay thira dat méi 1a 2964
va 2965 to ban d6 s6 20. Sau khi chuyén nhuong xong, vo chéng 6ng C, ba O c6
dung choi dé canh tac quan 1y va st dung tir ndm 1993 dén nay va da thuc hién
nghia vu thué day du cho Nha nudc. Nam 1993, ong C, ba O di trong ca phé, tiéu
va cac loai cay khac va da khoan 03 giéng nudc, dao 01 giéng nudc. Nam 2004
khi ¢6 nhu cau vay vén, dé duoc vay von Uy ban nhan dan xa H x4c nhéan ong C,
ba O 1a chu s& hitu hop phap cua cac 16 dt trén va dé phia ngan hang cho vay vén
bang thé chap cac gidy to chimg minh quyén st dung dt noi trén va dugc Ngan
hang N5 cho vo chong éng C, ba O vay vén dé dau tu cach tac dat rdy noi trén.
Sau d6 6ng Vi Pic C va ba Nguyén Thi Hoang O d nhiéu lan yéu ciu ong Y
Klong N1 di 1am thu tuc dé duoc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dét néi trén
cho 6ng C, ba O nhung ong Y K, hta hen nhiéu lan va néi ¢t yén tim nhung
khong chiu di 1am. Nam 2017 V¢ chong ong Vil Birc C va ba Nguyén Thi Hoang
O méi biét duge 6ng Y K da chuyén cho con ré 1a 6ng Y Mai N dung tén trong
gidy chtng nhan quyén sir dung dat sé BD 529347 do Uy ban nhan dan huyén C,
tinh Pak Lak cdp ngay 10/01/2012 va gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BD
529348 do Uy ban nhan dan huyén C, tinh Dak Lik cap ngay 10/01/2012. Sau d6
6ng Y M1 chuyén nhuong lai cho 6ng Pham Chi T1. Khi phat hién 6ng C, ba O
¢6 lam don dén Uy ban nhan dan x4 D giai quyét hoa giai tranh chap nhung khong
hoa giai duoc, nén 6ng C ba O khai kién vu an dén Toa an va yéu cau Toa an hiy
cac gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé BD 529347 do Uy ban nhan dan huyén
C, tinh Pak Lak cdp ngay 10/01/2012 va gidy ching nhan quyén st dung dét sd
BD 529348 do Uy ban nhéan déan huyén C, tinh Pak Lak c4p ngay 10/01/2012. Vi
Uy ban nhan dan huyén C, tinh Dak Lak cip gidy chimg nhan quyén st dung dat
cho 6ng Y M1 va 6ng Pham Chi T1 khong dung quy dinh. Vi dat Ia cta vo chong
6ng C, ba O va dng C ba O canh tac quan 1y sir dung va da dong thué cho nha
nuéc day du tir ngay chuyén nhuong.

Nay nguyén don khdi kién 6ng Vi Ptc C va ba Nguyén Thi Hoang O dé
tuyén cac hop ddng chuyén nhuong cu thé:
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Thir nhat: Tuyén vo hiéu d6i voi Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
s6 008324 va Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 008323 quyén sd
01/2022/TP/CC-SCC/HDPGD dugc 1ap ngay 20/04/2022 tai Van phong T6 Manh
H2, dia chi: A - N, phuong T, thanh ph6 B, tinh Pak Lak gitta 6ng Pham Chi T1,
ba Pau Thi T2 vé6i ong Vii Pirc C va ba Nguyén Thi Hoang O.

Thit hai: Tuyén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 6182 quyén
s6 06 TP/CC-SCC/HPGD lap ngay 27/6/2016 tai Van phong C1 giita gia dinh
6ng Y Mai N, ba H Yok B2, 6ng Y Ngat B voi ong Pham Chi T1 13 v6 hiéu vi ¢o
vi pham nghiém trong vé phép luat.

Péi voi cac thira dat s6 2964 va thira dat s6 2965 t6i xac dinh 1a da dugc ong
C va ba O nhan chuyén nhuong tir 6ng Y K tir ndm 1993 va hién nay dang duoc
6ng C ba O sir dung 6n dinh. Vi vy, ti dai dién cho bi don dé nghi Toa 4n xem
xét gia tri phap 1y cua hop dong theo quy dinh cta phap ludt va déng thoi Toa an
cong nhéan yéu cau doc 1ap cua 6ng C, ba O 1a cong nhan hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat duoc xac lap vao ngay 26/11/1993 dugc xéc lap giira 6ng Y
Klong N1 v6i ong Vi Buc C.

* B4 Mai Thi Ngoc A 1a nguoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng Pham Chi
T1 trinh bay:

Vao khoang thang 06/2016, 6ng T1 va gia dinh 6ng Y Mai N c6 ban bac, thoa
thuan vé viéc chuyén nhuong dat, 16 dat chuyén nhugng cé thong tin nhu sau:

- Thira dat 01: Theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé BP 529345 do
UBND huyén C cip ngay 10/01/2012, thudc thira dat so 4481, to ban d6 sb 25,
dién tich: 2870 m?, dia chi thira dat: xa D, huyén C, tinh Pak Lak.

- Thira dat 02: Theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé BP 529347 do
UBND huyén C cip ngay 10/01/2012, thudc thira dat s6 2965, to ban d6 sb 25,
dién tich: 4880 m?, dia chi thira dat: xa D, huyén C, tinh Pak Lak.

- Thira dat 03: Theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BP 529348 do
UBND huyén C cip ngay 10/01/2012, thudc thira dat s6 2964, to ban d6 sb 20,
dién tich: 4530 m?, dia chi thira dat: xa D, huyén C, tinh Pak Lak.

- Thira dat 04: Theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé BD 208537 do
UBND huyén C cip ngay 13/01/2011, thudc thira dat sé 7, to ban dd s 55, dién
tich: 5971 mi, dia chi thira dat: Buén H, x4 D, huyén C, tinh Pak Lak.

Sau khi thoa thuan, hai bén da 1ap gidy viét tay ban dat vao ngay 25/06/2016.
Trong gidy viét tay ban dat ngay 25/06/2016, c¢6 ndi dung nhu sau “t6i Pham Chi
T1 c6 mua 04 thira dat trén v6i s6 tién 13 900.000.000 dong (Chin trim triéu dong)
nhung t6i van cho ong ba chudc lai s6 dit trén néu 6ng ba gid nay nim sau
25/06/2017 néu ong ba tra du sb tién trén thi toi s& sang bia lai cho 6ng ba Y Mai
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N. Néu dén gid ndy nim sau 6ng ba khong co tién thi nhing thira dat trén s& thudc
vé t0i”. Gidy viét tay ban dat ngay 25/06/2016 c6 chit ky xac nhan ctia bén ban 13
6ng Y Mai N, ba H Yok B2, 6ng Y Ngit B va nguoi lam chung 14 ba H Ngot A2.
Viéc chuyén nhuong dugc ca gia dinh 6ng Y Mai N dong ¥, hai nguoi con khong
c6 mit dé ky trén gidy to mua ban 1a 6ng Y Pinh B5, 6ng Y Yui B1 di ty quyén
lai cho gia dinh tu quyét dinh.

Ngay 27/06/2016, hai bén tién hanh lap Hop dong chuyén nhuong quyén str
dung dét theo quy dinh cta phap luat. Theo thoa thuan ban dau thi gid chuyén
nhuong ddi voi 04 thira dat trén 13 900.000.000 dong (Chin trim triéu dong) nhung
dé giam sd tién thué phai ndp nén Ong T1 va gia dinh ong Y Mai N d3 théng nhat
gia chuyén nhuong ghi trén Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1a
100.000.000 dong (Mdt tram triéu dong). Hop ddng chuyén nhuong dat da duoc
ky két va cong chimg tai Van phong C1 (dia chi: C N, thanh phd B, tinh Pak Lak).

Sau khi hoan tat thu tuc sang nhuong dat, Ong T1 d3 thanh toan du sd tién
mua dét 13 900.000.000 ddng cho gia dinh 6ng Y Mai N va thuc hién cac tha tuc
sang tén trén Gidy chimg nhan quyén str dung dét tai Van phong dang ky dat dai.
Ong T1 da nop day du cac loai thué, phi lién quan dén viéc chuyén nhuong dat va
dugc S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh B cap Gidy ching nhan quyén sir dung
dat mang tén 6ng Pham Chi T1. Nhu vay, éng T1 duoc cip Gidy ching nhan
quyén st dung dat 14 hoan toan dang theo quy dinh cua phap luat. Sau d6 6ng T1
d3 thé chap quyén st dung dat néu trén tai Ngan hang TMCP A — chi nhanh K2
(dia chi: C Giai phong, thi tran P, huyén K, tinh Pik Lik) dé vay so tién la:
1.000.000.000 dong ( mot ty dong).

Nhu d3 thoa thun tai gidy ban dat ngay 25/06/2016 thi 6ng T1 cho gia dinh
6ng Y Mai N thoi han 1 nim dé tra lai s6 tién 900.000.000 dong, nén tam thoi gia
dinh 6ng Y Mai N van dugc ¢ va canh tac trén 04 thira dat trén. Tuy nhién, di qua
thoi han nhu cam két (tirc ngay 25/06/2017) nhung phia gia dinh ong Y Mai N
van khong tra tién cho 6ng T1 va khi duoc yéu ciu giao tra dat thi gia dinh ong Y
Mai N ciing khong chiu di doi. Mt khac con khéi kién 1én Toa an Nhan dan thanh
phé Budén Ma Thudt dé yéu cau Hay hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat
giita 6ng T1 va gia dinh ong Y Mai N. Diéu nay 12 hoan toan khong c6 co s phap
ly.

Vi li do trén, toi d& nghi Toa an bac yéu cau khoi kién cia 6ng Y Mai N, ba
H Yok B2, 6ng Y Ngiat B, 6ng Y Pinh B5, 6ng Y Yui B1 vé viéc “Huiy hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat” gitta 6ng T1 va gia dinh 6ng Y Mai N.

* Nguwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan Ngan hang TMCP A trinh
q g g
bay:



Vao ngay 13/6/2016 Ngan hang TMCP A — Chi nhanh B, Phong G c6 ky hop
d6ng tin dung s6 KRB.CN. 472.210 716 v6i vo chong ong Pham Chi T1, ba Pau
Thi T3. Theo hop dong vo chong 6ng T1 ba T2 vay 1.800.000.000dong dé dam
bao khoan vay ong T1 ba T2 da thé chap 08 bat dong san, trong d6 c6 04 quyén
str dung dit theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat: thira dat s6 2964, to ban dd
sb 20, dit toa lac tai xa D, huyén C, tinh bak Lik, dat da duoc cép giéy chung
nhan quyén st dung dat s6 BD 529348 do Uy ban nhan dan huyén C cip ngay
10/01/2012 cép cho ho 6ng Y Mai N va dugc cap nhat thong tin quyén so hiru cho
6ng Pham Chi T1 vao ngay 07/7/2016; Thira dat s6 2965, td ban d6 s 20, dat toa
lac tai xa D, huyén C, tinh Pak Lak, dat di duoc cap gidy chimg nhan quyén str
dung dat s6 BD 529347 do Uy ban nhan dan huyén C cip ngay 10/01/2012 cap
cho ho 6ng Y Mai N va dugc cap nhat thong tin quyén sé hitu cho 6ng Pham Chi
T1 vao ngay 07/7/2016; Thira dat s6 07, to ban do sé 55, dit toa lac tai Budn E,
xd D, huyén C, tinh Dak Lak, dat da dugc cap gidy chimg nhin quyén sir dung dat
s6 BD 208537 do Uy ban nhan dan huyén C cip ngay 13/01/2011 cép cho 6ng Y
Mai N va ba H Yok B2 va duoc cap nhat thong tin quyén sé hitu cho ong Pham
Chi T1 vao ngay 07/7/2016; Thira dat s6 4481, to ban dd sb 25, dét toa lac tai Xa
D, huyén C, tinh Pak Lak, dat da duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat
s6 BD 529345 do Uy ban nhan dan huyén C cip ngay 10/01/2012 cap cho hd ong
Y Mai N va dugc cap nhat thong tin quyén sé hitu cho 6ng Pham Chi T1 vao ngay
07/7/2016. 04 quyén st dung dat noi trén duoc thé chap theo hop dong thé chap
s6 KRB.BDCN.241.210716 ngay 21/7/2016. Viéc thé chap da thyc hién day du
c6 cong chimg ching thuc va ding ky thé chap bao dam theo dung quy dinh cia
phép luat.

Theo cong van sd 10256/CV-QLN.25 ngay 27/6/2025 ciia Ngan hang TMCP
A x4c dinh d6i voi tai san cic bén tranh chép 1a thira dat s 4481, thira dat s6 7,
thira dat s6 2964 va thira dat 2965 dia chi tai: xa D, huyén C, tinh Pak Lik. Ngay
18/4/2022 6ng Pham Chi T1 d3 tat toan khoan no tai Ngan hang A va Ngan hang
A di tra toan bo gidy to phap 1y lién quan dén cac thira dat ¢ trén cho 6ng T1.
Pdng thoi Ngan hang A khong c6 quyén loi, nghia vu lién quan gi trong vu an.
Vi véy, dé nghi Toa an khong triéu tap Ngan hang tham gia td tung va giai quyét
vang mit Ngan hang dung quy dinh cta phap luét.

* Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan Uy ban nhan dan huyén C,
tinh Pik Lik (Nay 1a UBND x4 D, tinh Pak Lik) trinh bay:

Ngay 28/4/2011, 6ng Y Mai N, sinh 1966, CMND sb 240277845 do Cong an
tinh B cip ngay 19/5/2016 c6 Pon dé nghi cap lai, cip ddi Gidy chtirng nhan quyén
str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat d6i voi cac thia
dat s6 4481, 2964, 2965, 5871, thudc cac t& ban dd sb 25, 20, 30, voi tong dién
tich 13.680 m? dat tai X4 D, 1y do: Mét Gidy chimg nhan quyén str dung dat.
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- Sau khi kiém tra hd so dia chinh va thuc hién cac trinh ty, thu tuc cap lai
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat do bi mat theo quy dinh; ngay 31/10/2011,
UBND xa D ¢ To trinh s6 96/TTr-UBND vé viéc dé nghi hily bo gié tri phap 1y
ctia Gidy chimg nhan quyén st dung dat dbi voi cac thira 4481, 2964, 2965, 5871
néu trén va cap lai Gidy ching nhan quyén st dung dat theo quy dinh cta phap
luat.

- Ngay 10/01/2012, UBND huyén C di ban hanh Quyét dinh s6 54/QDUBND
vé viéc huy bo gia tri phap 1y va cap lai Gidy chting nhan quyén sir dung dat,
quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat. Theo d6: Huy bo gia tri phap
Iy ctia Gidy chimg nhan quyén sir dung dét (s6 vao s6 cap gidy 20562 QSDP KH-
01) do UBND huyén K cép ngay 31/5/2001 d6i v6i cac thira dat sé 4481, 2964,
2965, 5871, t& ban d6 s6 25, 20, 30 v6i tong dién tich 13.680 m2, trong d6 c6 400
m? dat ¢ tai nong thon (ONT) tai X8 D cho ho 6ng Y Mai N3 va cap lai Gidy chtng
nhan quyén str dung dat, quyén so hiru nha & va tai san gan lién véi dat cho ho
6ng Y Mai N, thuong tra tai buén H, xa D, cu thé gdm cac Gidy ching nhan sau:

+ Gidy chtng nhan sé BP 529345 d6i vai thira dat sb 4481, to ban d6 s6 25
xa D, dién tich 2.870m. Muc dich st dung: 400 m? dat ¢ tai nong thon (ONT) va
2.470 m? dat trong cdy lau nam (CLN). Thoi han st dung dat: Lau dai (ONT),
dén nam 2043 (CLN).

+ Gidy chtng nhan sé BP 529348 d6i vai thira dat sb 2964, to ban d6 s6 20
x4 D, dién tich 4.530m. Muc dich st dung: Dat trdng cdy lau nim (CLN). Thoi
han str dung dét: dén nim 2043 (CLN).

+ Gidy chtng nhan sé BP 529347 d6i véi thira dat sb 2965, to ban d6 s6 20
x4 D, dién tich 4.880m. Muc dich sir dung: Dat trdng cdy lau nim (CLN). Thoi
han str dung dét: dén nim 2043 (CLN).

+ Gidy chtng nhan sé6 BP 529346 dbi véi thira dat s6 5871, to ban d6 s6 31
x4 D, dién tich 1.400m. Muc dich st dung: D4t trong lta nudc con lai (LUK).
Thoi han st dung dat: dén nam 2013 (LUK).

- Thang 6/2016, ho 6ng Y Mai N thuc hién viéc chuyén nhuong quyén s
dung céc thura dat sd 4481, 2964, 2965 d3 duoc cép Gi?iy chirng nhan quyén sur
dung da néu trén va thira dat sd 7, to ban dd sb 55, xa D, dién tich 5.971 m? cho
ong Pham Chi T1, sinh nam 1983, CMND s6 240849921, ho khau thuong tra tai
xd C, thanh phd B theo Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit sé 6182,
quyén s6 06/TP/CC-SCC/HPGD dugc vin phong Cl1, s6 C dudng N, thanh phd
B cong chimg ngay 27/6/2016 va da dugc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
huyén C chinh 1y bién dong theo diing quy dinh cua phap luat dat dai hién hanh.

Viéc UBND huyén C céap cic Gidy ching nhin quyén st dung dat noi trén
cho ho 6ng Y Mai N 1a thyc hién trinh ty, thi tuc cdp lai Gidy chiing nhan quyén
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str dung dat do bi mat, chir khong phai 13 cip méi (1an dau) Gidy chimg nhan
quyén str dung dat. Trén co sé ho 6ng Y Mai N da duoc UBND huyén K cap Gidy
chtng nhan quyén sir dung dét, 6ng Y Mai N c6 don trinh bay 1a mat Gidy ching
nhan va da dugc UBND x4 D kiém tra, x4c nhan va dé nghi UBND huyén thyc
hién viéc cap lai Gidy chirng nhan quyén st dung dat theo dung quy dinh.

Hién nay, 6ng Y Mai N da thyc hién viéc chuyén nhuong quyén st dung dét
d6i voi cac thira dat da dugc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat va da duoc
cac co quan chuc ning giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Can ctr khoan 26, Piéu 1 Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020 cta
Chinh phu sira ddi, bo sung mot s6 Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat
dai:

“Nha nwée khéng thu héi Gidy chimg nhdn da cdp trdi phdp ludt trong cdc
triwong hop quy dinh tai diém d, khodn 2, Piéu 106 cia Ludt Pdt dai néu nguoi
dwoc cdp Gidy chitng nhdn da thuwce hién thi tuc chuyén déi, chuyén nhieong, thira
ké, ting cho, gop von bang quyén sir dung dat, quyén sé hitu tai san gdn lién voi
dat va da dwoc giai quyét theo quy dinh cia phdp ludt.

Viéc xir Iy thiét hai do viéc cap Gidy chitng nhdn trdi phdp ludt gdy ra thuc
hién theo quyét dinh hodc ban dn ciia Toa dn nhan ddn. Nguoi c6 hanh vi vi pham
dan dén viéc cdp Gidy chimg nhdn trdi phdp ludt bi xit 1y theo quy dinh tai Piéu
206 va Diéu 207 ciia Ludt Dat dai”.

Do do, dé nghi Toa an nhan dan thanh phé Bu6n Ma Thuot can cit cac hd so,
tai liéu c6 lién quan dé xét xir vu 4n theo quy dinh cua phap luat.

Ban than toi hién nay cong viéc rat nhiéu nén khong thé tham du cac budi lam
viéc va cac phién xét xtr cia Toa an nhan dan thanh phé Budn Ma Thudt. Vi vay,
t61 xin dugc vang mit trong cac phién xét xir ciia Toa an nhan dan thanh phd Buén
Ma Thuot.

* Vin phong cong chirng Nguyén Thi Phwong T4 (cii 1a Viin phong C3)
trinh bay:

Sau khi tra ctru co s& dit liéu cong chimg luwu tai Van phong C2, dir liéu thé
hién: Ong Vii Blrc C va ba Nguyén Thi Hoang O c6 thyc hién giao dich, cu thé 1a
02 Hop ddng chuyén nhuong Quyén str dung dét sau day:

1/ Hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dit s cong chimg: 008323, quyén
s6: 01/2022TP/CC-SCC/HPGD dugc Vian phong C3, tinh Pak Lak chimg nhan
ngay 29/08/2022 (Thira dét sb: 2964, t& ban dd sb: 20, dia chi thia dat: Xa D,
huyén C, tinh Pak Lik theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru
nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat sb: BD 529348, sd vao s6 cidp GCN:
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CH05037 do Uy ban nhan dan huyén C, tinh Pak Lik cap ngay 10/01/2012, dang
ky bién dong: Ngay 07/07/2016, chuyén nhuong cho 6ng Pham Chi T1);

2/ Hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat sé cong chimg: 008324, quyén
s6: 01/2022TP/CC-SCC/HPGD dugc Vian phong C3, tinh Pak Lak chimg nhan
ngay 29/08/2022 (Thira dat sb: 2965, to ban dd sb: 20, dia chi thia dat: Xa D,
huyén C, tinh Pak Lik theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru
nha & va tai san khac gan lién véi dat sb: BD 529347, sd vao s6 cip GCN:
CH05036 do Uy ban nhan dan huyén C, tinh Pak Lik cap ngay 10/01/2012, dang
ky bién dong: Ngay 07/07/2016, chuyén nhuong cho 6ng Pham Chi T1);

Vin phong C2 1am Vin ban nay trinh bay y kién ddi voi 02 Hop dong chuyén
nhuong Quyén st dung dat néu trén nhu sau:

Thir nhat, ngay 29/08/2022, 6ng Pham Chi T1 (ngudi ky tén trén Phiéu yéu
cau cong chimg) c6 yéu cau Van phong C3 (nay la Vin phong C2) chimg nhan
giao dich quyén st dung dbi véi 02 thira dat co Gidy chting nhan néu trén theo 02
Hop dong chuyén nhuong QSDD c6 sé cong ching 008323, quyén sb:
01/2022TP/CCSCC/HPGD va s cong chirng 008324, quyén sd: 01/2022TP/CC-
SCC/HDGD, giita 6ng Pham Chi T1 va vo 1a ba Bau Thi T2 (bén chuyén nhwong)
v6i ong Vi Pic C va ba Nguyén Thi Hoang O (bén nhdn chuyén nhwong).

Sau khi tra ctru hé thong quan 1y co sé dit liéu cong chimg — chimg thuc cua
tinh Pak Lak trudc thoi diém cong chimg 02 hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat néu trén: khong c6 thong tin ngin chan, khong c6 giao dich nao khac
dang dong thoi giao dich dbi v4i 02 thira dat theo Gidy ching nhan néu trén; va
kiém tra cac gidy to tuy than, nang luc hanh vi dan su cua cac bén tham gia giao
dich c6 day du theo quy dinh cta phap ludt, cac gidy to lién quan dén tai san 1a
hoan toan hop phap. Coéng ching vién da soan thao hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat c6 ndi dung theo sy ty nguyén thoa thuan cta cic bén tham gia
giao dich dung phap luat, khong trai dao dirc xa hdi. Cong ching vién da giai
thich cho cac bén hiéu rd quyén, nghia vu va loi ich hop phép, ¥ nghia va hau qua
phap 1y ctia viéc tham gia hop dong, giao dich. Cac bén tham gia giao dich da doc,
ddng ¥ toan bd nodi dung cua hop dong, ky vao timg trang va diém chi vao trang
cudi cua hop dong trudc mit Cong chung vién. Cac Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat néu trén dugce Van phong C3 ching nhan ngay 29/08/2022, sb
cong chimg 008323, quyén sb: 01/2022TP/CC-SCC/HPGD va sb cong ching
008324, quyén sb: 01/2022TP/CC-SCC/HPGD.

Van phong C2 khfmg dinh da tuan tha va thyc hién ding vé trinh ty, thu tuc
cong chimg 02 Hop ddng chuyén nhuong Quyén str dung dét néu trén theo quy
dinh cua Phép luat.
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Thit hai, Van phong C2 dé nghi dugc vang mit trong tat cac cac budi 1am viée
ctia Toa 4n va vang mit trong tat ca cac phién xét xtr lién quan dén 02 Hop dong
chuyén nhugng quyén str dung dat néu trén ctia Toa an. Ly do: Vin phong cong
chtng Nguyén Thi Phuong T4 khong c6 ngudi thay thé dam nhiém cong viéc nén
khong thé truc tiép tham gia vu an duoc.

Pé nghi Toa an xem xét va giai quyét vu an theo quy dinh cta phap luat.
* Van phong C1 trinh bay:

Vao ngay 27/6/2016 Van phong C1 c6 nhan duoc yéu cau cong ching cia
6ng Y Mai N, ba H Yok B2, 6ng Y Ngat B3. (Péu tra tai: Buon H x4 D, huyén C,
tinh Pak Lak) voi ong Pham Chi T1 cong ching Hop dong chuyén nhugng quyén
str dung dat s6 ddi voi cac thira dat s 4481, to ban do s 25, dat co dién tich
2.870m?; thira dat s6 2964, to ban do sb 20, dat co dién tich 4.530m2; thira dat sd
2965, to ban dd sb 25, dat c6 dién tich 4.880m2; thira dat s6 07, to ban dd sb 55,
dat co dién tich 5.971m?. Dia chi thira dit tai xa D, huyén C, tinh Pik Lak (Nay
1a x4 D, huyén C, tinh Pak Lak).

Sau khi nhin dugc yéu ciu Vian phong C1 dé nghi cac bén xuit trinh gidy to
lién quan va hai bén da xuét trinh cac gidy to ban géc gdbm: CMND+ S6 ho khau
ctiia 6ng Y Mai N (gdm ong Y Mai N, sinh nam 1966, ba H Yok B2, sinh nim
1964, 0ng Y Ngat B3, sinh nam 1993) — Nhitng nguoi trong hd gia dinh du 18
tudi tai thoi diém Nha nude Cong nhan quyén sir dung dat, cap gidy ching nhan
quyén st dung dat (ndm 2012) cip 1an dau nim 2001; CMND+ S6 ho khau cua
ong Pham Chi T1.

Nhén thdy, cac gidy to di du tinh phép 1y, cac bén ty nguyén thoa thuan giao
két hop dong; tai thoi diém cong chimg cac bén giao két hop dong c6 ning luc
hanh vi dan sy theo quy dinh ctua phap luat, muc dich, né1 dung cia Hop déng
khong vi pham phap luat, khong trai dao dire xa hoi, bén chuyén nhuong da doc
va dong ¥ ndi dung trong hop dong, ki vao timg trang caa hop ddng. Vi vay, Vian
phong C1 di cong chimg hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta bén
chuyén nhuong gém 6ng Y Mai N, ba H Yok B2, 6ng Y Ngit B3 va bén nhan
chuyén nhuong 13 6ng Pham Chi T1.

Véi nhiing cin ct trén, viéc Van phong C1 cong ching Hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat sé: 6182, quyén sb: 06/TP/CC-SCC/HPGD ngay
27/6/2016 1a ding v6i quy dinh phap luat vé cong chimg;

Vé yéu cau khai kién ctia nguyén don dé nghi tuyén hity hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat s 6182, quyén sd: 06/TP/CC-SCC/HPGD ngay
27/6/2016, Van phong C1 khong dong y vi hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dit noi trén cua Van phong C1 cong ching 13 dung véi quy dinh cta phap
luat. Truong hop gitra nguyén don va bi don c6 van dé ndi bo khac thi dé nghi
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Toa xir 1y theo quy dinh cua phap luat, VPCC Dai An khong biét va khong tham
gia vao ndi b dan sy cua cac bén, Van phong C1 chi thuc hi¢n nhi€ém vu cong
chtng theo yéu cau mot cach khach quan va theo quy dinh ctia phap luat.

* Ngwoi lam chirng 6ng Nguyén Pire H trinh bay:

Ong Tran Thién M (nguoi dai dién 14 ba Tran Thi N4) c6 mua cia dng Pham
Chi T1 01 16 dat véi gia trj trong hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a
1.100.000.000 dong. Sau khi tim hiéu va dugc Vin phong cong ching va chinh
quyén dia phuong xac nhan khong tranh chap nén 6ng M méi mua va thiy duoc
sang tén so 16 rang va khong bi ngin chin gi ca, sau mot thoi gian thi bi ba H Yok
no6i tai san dang tranh chép.

Toi dé nghi Toa an xem xét lai tinh tiét dé bao vé tai san cho ong TranThién
M2 xem xét dng T1, Ngan hang va bén lién quan c6 hanh vi lira dbi va 1am trai
phap luat, khong ngan chian hop ddng mua ban dan dén viéc nhiéu bén bi thiét hai.

* Ngwoi cé quyén lpi va nghia vu lién quan éng Y Klong N1 va ba Pgu Thi
T2 méc du da dwoe Toa dn tri¢u tip hop 1é dé ghi y kién nhung déu ving mdt
khéng cé Iy do, nén Toa dn khong thé tién hanh ghi nhin 16i khai ciia nhitng
nguwoi nay dwoc.

Tai Ban an dan sy so tham sé 197/2025/DS-ST ngay 19/11/2025 cua Téa
an nhan dan Khu vuec 1 - bak Lak da quyét dinh: Chap nhan mét phan yéu
cau khai kién cta nguyén don; tuyén vé hiéu Hop déng chuyén nhuong s6 6182
ngay 27/6/2016 gitra gia dinh 6ng Y Mai N va 6ng Pham Chi T1; buéc 6ng T1
tra lai Giay ching nhan quyén s dung thira dat sé 4481 va béi thuwong gia tri
thira dat s6 7 vaéi so tién 1.281.999.000 dong. Khéng chap nhan yéu cau hay cac
hop déng chuyén nhwong véi éng M2, 6ng C, ba O. Chap nhan yéu cau déc lap
cda vg chéng éng C, cong nhan hop déng sang nhuong nam 1993.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, chi phi té tung, nghia vu thi
hanh an va quyén khang cao theo quy dinh cta phap luat.

Sau khi xét x{r so tham ngay 02/12/2025, nguyén don ba H Yok Bya, é6ng Y
Mai N c6 don khang cdo yéu cau Toa an cap phdc tham chap nhan toan bo yéu
cau khéi kién.

* Tai phién toa phuac thdm: Dai dién theo dy quyén cda nguyén don giir
nguyén néi dung don khang cao.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh bak Lak phat biéu y kién tai phién
toa:

- Vé t6 tung: Cac dwong su trong vu an va Hoi déng xét xi&r phac tham d3
thuc hién dang céc quy dinh cda Bo luat t6 tung dan su.
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- Vé néi dung: Dé nghi Hoi déng xét x&r can c& khoan 2, 4 biéu 308 va Diéu
311 B6 luat T6 tung dan sy:
+ Chap nhan mét phan khang cdo cua nguyén don.

+ Slra mét phan Ban an so tham: Chap nhan yéu cau khai kién tuyén vé
hiéu Hop déng chuyén nhugng quyén st dung dat 1ap ngay 20/4/2022 gitra dng
Pham Chi T1, ba Pau Thi T2 va éng Tran Thién M daéi véi thira dat s6 7 do 6ng
M khéng phai la nguai thé ba ngay tinh. Gitr nguyén quyét dinh cda ban an so
tham vé viéc tuyén vé hiéu Hop déng chuyén nhugng 1ap ngay 27/6/2016 giira
gia dinh 6ng Y Mai N va éng Pham Chi T1; va céng nhan giao dich chuyén
nhwong nam 1993 d6i véi 6ng Vii Duac C.

+ Huay mét phan Ban an so tham va dinh chi gidi quyét déi véi phan quyét
dinh buéc é6ng Pham Chi T1 hoan tra gia tri quyén s&r dung dat (1.281.999.000
dong) do giai quyét vuot qua yéu cau khai kién va cac duong sy khong cé yéu
cau giai quyét hau qua hop déng vo hiéu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liu, chung ctr ¢6 trong ho so vu an da dugc tham
tra tai phi€n toa, can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir phtic
tham nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

Khang céo ciia ba H Yok B2 va 6ng Y Mai N lam trong thoi han luat dinh,
hop 1& dé giai quyét theo thu tuc phiic tham. Cac bi don, ngudi c6 quyén loi nghia
vu lién quan va ngudi 1am ching vang mat nhung da c6 101 khai trong hd so, mot
s6 ¢6 don xin xét xir ving mat. Xét thdy viéc vang mat khong giy tro ngai cho
viéc giai quyét vu an, Hoi dong xét xir quyét dinh tién hanh xét xtr ving mit theo
quy dinh phap luat.

[2] Xét ndi dung khang cdo cia nguyén don:

[2.1] DPdi véi Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat sé 6182 ngay
27/6/2016 giira 6ng Y Mai N, ba H Y6k B2, 6ng Y Ngit B v6i ong Pham Chi
T1:

Hop ddng nay khong c6 su tham gia cta toan bo thanh vién ho gia dinh, dong
thdi chuyén nhuong ca phan tai san do 6ng C, ba O dang quan 1y str dung hop
phap. Viéc Toa an cép so tham tuyén vo hiéu hop dong nay va budc 6ng T1 hoan
tra lai tai san 13 hoan toan c6 can cir va bao vé dung quyén loi ciia nguyén don

[2.2] Poi véi Hop dong chuyén nhwong giira ng T1 véi 6ng Tran Thién
M déi véi thira dat s6 07:
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Ban an so thim nhan dinh 6ng Tran Thién M 1a nguoi thi ba ngay tinh va bao
vé giao dich ctia ong M ddi voi thira dat s6 7 1a chua danh gia toan dién khach
quan chung c.

Qua trinh tam nglmg phién toa, Toa 4n cap phic tham da tién hanh 1y 15i khai
ctia cac nhan chimg sinh séng cing buén (6ng Y Wién H L - Budn trudng, ba H
Ngot Al, ba H> Mri Bya). Két qud xac minh ghi nhan trén thyc té ong Tran Thién
M chua tirng nhan ban giao dat. Thira dat s6 7 hién van dang do nguyén don (gia
dinh ba H Yok B2) truc tiép quan 1y, canh tac, trong ciy lau nim lién tuc va khong
bi ngat quang. Ngoai ra, ba H Ngot Al xac nhan vao thang 11-12 nam 2025, ba
truc tiép tham gia hai ca phé d6i cong véi gia dinh ba H Yok Bya tai thira dat nay.

Céac nhan chimg déu khang dinh chua ting thidy 6ng Pham Chi T1 hay 6ng
Tran Thién M dén quan 1y, 1am viéc hay sir dung thira dat s6 7. Loi khai ctia 6ng
M vé viéc thang 1/2024 c6 phan anh su viéc tranh chp cho Budn truéng ciing da
bi ong Y Wién H L bac bo vi thoi diém thang 1/2024 6ng L chua dugc bau lam
Buon truéng (thang 3/2024 maéi nhan nhiém vu).

Giao dich giira nguyén don va ong T1 di bi So tham tuyén v6 hiéu do vi pham
nghiém trong. Du 6ng M d3 hoan tat thi tuc ding ky sang tén GCNQSDD, nhung
trén thuc viéc chuyén quyén chi duogc thuc hién trén giéy tor. Thue té tai san tranh
chéap chua timg duogc ban giao cho 6ng M, ma vin dang nam trong sy chiém hiru,
quan 1y, str dung lién tuc cta chii gc 1a gia dinh ba H Yok B2. Do d6, 6ng M
khong du diéu kién dé dugc phap luat bao vé véi tu cach 1a nguoi thir ba ngay
tinh.

Vi vay, Hoi dong xét xtr ¢o cin ctr chdp nhan khang céo ctia nguyén don:
Tuyén v6 hiéu dbi véi hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat giita ong Pham
Chi T1 va dng Tran Thién M d¢ tra lai quyén st dung dat cho nguyén don. Trudng
hop 6ng M va éng T1 c6 tranh chip vé hau qua ctia hop dong vo hiéu thi co quyén
khai kién dé giai quyét bang mot vu an dan su khac.

[2.3] P6i v6i Hop ddng chuyén nhwong véi dng C, ba O ddi véi thira 2964,
2965:

Vo chong 6ng C da nhan chuyén nhuong tir 6ng Y Klong N1 tir nam 1993
b?mg giéy viét tay c6 xac nhan cua Hop tac xa, st dung lién tuc, on dinh va thuc
hién nghia vu ndp thué. Phap luat dat dai luén bao vé ngudi truc tiép quan 1y, st
dung dat 6n dinh, lau dai. Viéc ong T1 1am Hop dong chuyén nhuong lai 2 thira
dat nay cho 6ng C vao nim 2022 thyc chat chi 1a thu tuc hop thic hoa quyén tai
san cho nguoi dang st dung dét thuc té. Toa an cdp so thAm cong nhan giao dich
nam 1993 va bac yéu cau doi dat cua nguyén don 1 co co so.

[3] Xét quan diém ciia dai dién Vién kiém sat nhan din tinh Pak Lik:
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Pai dién Vién kiém sat dé nghi 4p dung khoan 4 Piéu 308 va Piéu 311 Bo
luat TH tung dan su dé hiay mot phﬁn ban an so thdm va dinh chi giai quyét doi
v6i phan quyét dinh budc ong Pham Chi T1 tra sb tién 1.281.999.000 dong do
vuot qua pham vi khoi kién va chua lam rd sd tién giao nhan thuc té. Hoi dong
xét xtr xét thdy: Toa an cip so tham nhan dinh cac duong su khong yéu ciu giai
quyét hau qua hop doéng vo hiéu nhung lai tuyén budc 6ng Pham Chi T1 hoan tra
gia tri quyén str dung dat bang khoan tién 1.281.999.000 dong 1a giai quyét vuot
qua yéu cau khai kién cua duong su, vi pham nguyén tic quyén tu dinh doat quy
dinh tai Diéu 5 Bo luat T tung dan suy. Mat khéc, tai cép phuc tham, Hoi déng
xét xtr d chap nhan khang cdo, sira 4n so tham tuyén vo hiéu hop dong cua ong
Tran Thién M va ghi nhan quyén tiép tuc quan 1y, st dung dat bang hién vat cho
nguyén don (nhu phan tich tai muc [2.2]). Do d6, trach nhiém hoan tra gia trj dat
bang tién ctia ong T1 khong con co s& dé ton tai. Vi vdy, quan diém dé nghi cua
dai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Dak Lak 1a c¢6 can ctr, dung phép luat. Can
huy mot phan ban an so thAm va dinh chi giai quyét d6i v6i nodi dung budc dng
Pham Chi T1 hoan tra s6 tién 1.281.999.000 dong.

[4] Xét cac thi€u sot ciia Ban an so tham can stra chira:

[4.1] Pi véi chit thé cé6 quyén lién hé co quan nha nuée chinh 1y bién
dong thira dit s6 4481:

Gidy chimg nhan quyén str dung thira dit nay dugc cp cho ho gia dinh dng
Y Mai N. Tuy nhién, tai phan Quyét dinh (muc 1.1.1), Toa 4n cip so tham chi
tuyén budc 6ng Pham Chi T1 giao lai Gidy chimg nhan dé "ba H Yok Bya, ong Y
Mai N duoc quyén lién hé v6i co quan c6 tham quyén..." 13 thiéu sot, lam anh
hudng dén quyén loi cta cac thanh vién khac trong ho gia dinh (6ng Y Ngat B,
6ng Y Yui B1, Y Binh B5). Do d6, can stra d6i phan nay dé ghi nhan day di quyén
loi cua tat ca cac thanh vién trong ho gia dinh.

[4.2] V& 4n phi so tham:

- Tda an cap so tham budc 05 ngudi nguyén don (ba H Yok B2, 6ng Y Mai
N, 6ng Y Ngat B, 6ng Y Yui B1, Y Pinh B5) mdi nguoi phai chiu 900.000 dong
tién an phi, tong cong 1a 4.500.000 dong 13 chua dang quy dinh cta phap luat. Boi
18, 05 nguoi nay 1a déng nguyén don, cung c6 chung yéu cau khoi kién.

CAp phuc tham khong chip nhan yéu cau cta nguyén don dbi véi viée doi huy
02 hop dong chuyén nhugng cta ong Vii Pac C, ba Nguyén Thi Hoang O, do d6
cac dong nguyén don chi phai lién d6i chiu an phi dan sy so tham khong gia ngach
14 300.000 dong/yéu cau x 2 = 600.000 déng. Theo d6, phan nghia vu an phi mdi
ngudi nguyén don phai ganh chiu 1a 120.000 dong.

Qua trinh giai quyét vu an, phia nguyén don da ndp tong cong 6.000.000 dong
tién tam Ung an phi (twong dwong mdi nguoi da ndp 1.200.000 ddng, thong qua
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6ng Pham Hoai Q ndp thay 4.500.000 dong va 6ng Nguyén Vin K1 ndp thay
1.500.000 dong). Sau khi dbi trir phan nghia vu an phi 120.000 déng/nguoi, can
hoan tra cho mdi ngudi nguyén don sé tién chénh 1éch ndp thira 1a 1.080.000 dong.

- Ong Pham Chi T1 phai chiu 600.000 dong (Sau trim nghin déng) tién an phi
dan sy so tham d6i v6i cac yéu cau tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat.

[5] V& an phi phiic thim:

Do khang cdo duoc chap nhan mot phan nén ngudi khang cao khong phai chiu
an phi phuc tham theo quy dinh. Can hoan tra lai tién tam tmg an phi cho ba H
Yok Bya.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cin cir khoan 2, khoan 4 Diéu 308, Piéu 311, Piéu 148 B luat T6 tung Dan
su nam 2015;

Can ctr Didu 131, 133 Bo luat Dan sy nim 2015;

Can ct Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéce hoi vé an phi, 16 phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan mot phan khang cdo cua nguyén don ba H Yok B2 va dng Y
Mai N.

2. Hily mot phan Béan 4n dan sy so tham s6 197/2025/DS-ST ngay 19/11/2025
cta Toa 4n nhan dan Khu vuc 1 — Dak Lik va dinh chi gii quyét vu an ddi véi
phan Quyét dinh: "Budc 6ng Pham Chi T1 c6 nghia vu hoan tra gia tri quyén sir
dung dat cho ba H Yok Bya va 6ng Y Mai N véi s6 tién 1a 1.281.999.000 dong
(Sau khi da d6i trir 13.000.000 dong 6ng T1 da giao)".

3. Stra mot phan Ban an dan sy so tham sé 197/2025/DS-ST ngay 19/11/2025
ctia Toa 4n nhan dan Khu vuc 1 — Bk Lik. Cu thé nhu sau:

3.1. Chip nhin mot phéan yéu ciu khéi kién ciia nguyén don:

— Tuyén v6 hiéu Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat s6 6182, quyén
s6 06 TP/CC-SCC/HPGD lap ngay 27/6/2016 tai Van phong C1 gitra bén chuyén
nhuong 12 6ng Y Mai N, ba H Yok B2, 6ng Y Ngat B va bén nhan chuyén nhuong
la 6ng Pham Chi T1.

— Tuyén v6 hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit s 003838,
quyén s 01/2022/TP/CC-SCC/HPGD lap ngay 20/04/2022 tai Van phong C3 dbi
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v6i thira dat sb 7, to ban dd s6 55 giita bén chuyén nhugng 1a ong Pham Chi T1,
ba Pau Thi T2 va bén nhan chuyén nhuong 14 6ng Tran Thién M.

Ghi nhan gia dinh ba H Yok B2, 6ng Y Mai N cung cac thanh vién ho gia dinh
gbém ong Y Ngit B, 6ng Y Yui B1 va Y DPinh B5 duoc quyén tiép tuc quan 1y, sir
dung thira dat s6 7, to ban dd sb 55 (dién tich 5971 m?) va thira dat s6 4481, to
ban d6 sb 25 (dién tich 2870 m?) toa lac tai xa D, tinh Pik Lik. Cac duong su
dugc quyén lién hé v6i co quan nha nudc cd tham quyén dé thyc hién thu tuc hay
b6 cap nhat bién dong, cap lai Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ho 6ng Y
Mai N theo quy dinh ctia phap luat.

3.2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viéc tuyén vo
hiéu cac hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat sé 008323 va 008324 1ap
tai Van phong C3 ddi véi thira 2964, 2965.

Chép nhan yéu ciu phan t6 ctua 6ng Vii Pic C va ba Nguyén Thi Hoang O.
Cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat d6i voi thira 2964, 2965
dugc xac 1ap vao ngay 26/11/1993 gitta 6ng Y Klong N1 véi 6ng Vil Dte C.

3.3. V& an phi so thim:

~ Ong Pham Chi T1 phai chju tong cong 600.000 ddng tién an phi dan su so
tham d6i voi cac yéu cau tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat.

~ Céac dong nguyén don gém ba H Yok B2, 6ng Y Mai N, 6ng Y Ngit B, 6ng
Y Yui B1 va 6ng Y Dinh B5 phai lién d6i chiu 600.000 dong tién an phi dan su
so tham ddi véi yéu cau khai kién khong dugc chap nhan (phan nghia vu 4n phi
ctia mi ngudi 1a 120.000 dong), duoc khau trir tién an phi so thdm vao sd tién
tam Ung an phi dd nop. Hoan tra cho 05 nguyén don gém: ba H'Y, 6ng Y Mai N,
6ng Y Ngat B, 6ng Y Yui B1 va 6ng Y Pinh B5 mdi nguoi 1.080.000 dong (Mot
triéu khong tram tdm muoi nghin déng) tién tam tng an phi. Téong cong hoan tra
cho 05 nguoi 12 5.400.000 dong (Nam triéu bon trim nghin dong) tién tam tmg da
ndp theo cac bién lai sau:

+ Bién lai thu s6 AA/2022/0001511, 0001512, 0001513, 0001514, 0001515
cung ngay 20/3/2023 do 6ng Pham Hoai Q ndp thay tai Chi cuc Thi hanh an dan
su thanh phé Buon Ma Thuot.

+ Bién lai thu s6 AA/2017/0000183, 0000184, 0000185, 0000186, 0000187
cling ngay 26/10/2017 do 6ng Nguyén Vin K1 nop thay tai Chi cuc Thi hanh an
dan su thanh phé Buon Ma Thuot.

Céc quyét dinh khac vé an phi va chi phi t6 tung ctia Ban an so tham (d6i véi
6ng C, ba O) duoc gitt nguyén nhu an so tham.

4. Vé an phi dan sy phiic tham:
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- Ba H Yok By va 6ng Y Mai N khong phai chiu an phi dan sy phuc tham.

~ Hoan tra lai cho ba H Y&k By 300.000 ddng tién tam tmg an phi dan su
phtc tham da ndp theo Bién lai s6 0005559 ngay 11/12/2025 tai Thi hanh an tinh
Pak Lak.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Dk Lik (02); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Khu vuc 1 — Pik Lik;
- THADS tinh Bik Lik;
- Puong su;
- Luu hd so.
Lé Ngoc Minh

HOI PONG XET XU PHUC THAM

THANH VIEN HPXX THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Thi NhungNguyén Thi Thu Trang L& Ngoc Minh
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