TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SOC TRANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s&: 32/2019/DS-PT
Ngay: 14-3-2019 ,
Vv “Tranh chap quyén su dung dat”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gém cé:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hoang Thanh

Cdc Tham phdn: 1. Ong Pham Hung Nudi

2. Ong Nguyén Vin Toan

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Van Ut — Thu ky Toa an nhan dan tinh Séc
Trang.

- Dai dién Vién [(iém sdt nhan dan tinh Séc Trang tham gia phién toa: Ong
Tran Van Nghiép — Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 3 nam 2019 tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Soc Trang xet xur
phuc tham cong khai vy an thu ly s6: 32/2019/TLPT-DS ngay 29 thang 01 nam
2019 ve viéc “Tranh chdp quyén su dung dat”.

Do ban 4n dan su so thim s6 56/2018/DS-ST ngay 18/12/2018 cua Toa an
nhan dan huyén M, tinh Soc Trang bi khang cao ’

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham sé: 54/2019/QD-PT ngay 14
thang 02 ndm 2019, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba A, sinh ndam 1963 (c6 mat).

Dia chi: S6 113 ép K, xa P, huyén M, tinh Séc Trang.

Nguoi bao vé quyén va lg ich hop phap cho nguyén don A: Luét su L — Vian
phong Luat su L thu¢c Doan luit su tinh Soc Trang (c6 mat)

2. Bi don: Ba B (tén goi khéac: Léo), sinh nim 1925 (ving mit).

Nguwoi dai dién theo ity quyén cia bi don: Ong B (theo gidy uy quyén ngay
29/10/2015) (c6 mat).

Dia chi: 4p K, xi P, huyén M, tinh Soc Tring.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba NLQ 1, sinh ndm 1954 (c6 mat).

2. Ba NLQ 2, sinh ndm 1957 (c6 mat).

3. Ong NLQ 3, sinh ndm 1958 (ving mat).

bia chi: Ap K, xa P, huyén M, tinh Séc¢ Trang.

4. BaNLQ 4, sinh nim 1970 (vang mit).
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Dia chi: ép K, xa P, huyén M, tinh S6c¢ Trang.

5. BaNLQ 5, sinh nam 1974 (c6 mat).

6. Ong NLQ 6, sinh ndam 1957 (ving mat).

7. Ba NLQ 7, sinh nam 1967 (vang mit)

Cung dia chi: Ap K, xa P, huyén M, tinh Sé¢ Trang.

8. Ong B, sinh nam 1954 (c6 mat).

Dia chi: S6 97, 4p K, x4 P, huyén M, tinh Soc Tring.

9. Ong NLQ 9, sinh ndm 1968 (vang mat).

Dia chi: Ap Khu 4, xa Thanh Pht, huyén M, tinh Séc Trang.

10. Ba NLQ 10, sinh nam 1963 (ving mit).

bia chi: Khu 2, xa Thanh Phu, huyén M, tinh Séc Trang.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba A trinh bay:

Phan dat tranh chép dién tich thuc té 29,12m? truéc nha ba B 13 cta 6ng K (cha
rudt nguyén don) str dung vao nim 1964 véi dién tich khoang 40m?, thoi diém nay ba
B cit nha quay mit vé phia song nén phan dit nay & phia sau nha ba B. Vao nim
1975 6ng P sang nhuong dat cho 6ng L (da chét) va dén khoang nim 1977 - 1978 6ng
L chuyén nhuong nén dat di mua cua ong P lai cho dng K, khi 6ng L chuyén nhuong
phan dét trén cho 6ng K khong c6 lam gidy to, khong c6 do dac, khong biét dién tich
bao nhiéu, sau nay 6ng P x4c nhan dién tich khoang 84m?’, tai thira 1018. Sau khi
chuyén nhuong dét thi ong K chuyén qua phan dat chuyén nhuong tai thira 1018 1am
nha ¢. Con phan dat sau nha ba B thi bd tréng (chua duoc cap gidy chting nhan
quyén st dung dét), chi st dung mot phan cat nha 14 1am chudng ga. Sau khi 6ng K
chét thi nguyén don sir dung nha 14 nay lam nha chta cti cho dén nay. Pén nam 2005
gia dinh ba B xdy nha quay mit tién nha vé phia phan dat tréng cta gia dinh nguyén
don, nén phan dat tréng nay hién nay trudc nha ba B va ba B chiém phan dét trong
nay cua nguyén don voi chiéu ngang 4,4m, chiéu dai 05m, tong dién tich 22m? 1am
san nha, gia dinh nguyén don ¢ yéu cau chinh quyén dia phuong giai quyét nhung
khong thanh. Pén nim 2013 Nha nudc 1am 16 nhua phia trudc phan dat nay, 16 nhua
khong lem vo dét, nén nguyén don tiép tuc yéu cau chinh quyén dia phuong giai
quyét nhung khong thanh.

Con phan dat chuyén nhuong tai thira 1018 thi 6ng K dugc Uy ban nhan dan
huyén M cép gidy chimg nhan quyén st dung dat vao ngay 28/7/1995, dién tich
100m>, thtra 1018, to ban dd sb 1, toa lac ép K, xa P, huyén M, tinh Soc Trang. bén
nam 2014, nguyén don xay nha trén thira 1018 thi ho ba B tiép tuc chiém mot phan
cap hong nha nguyén don véi chidu ngang 1,1m, chiéu dai 8,5m véi tong dién tich 1a



12,26m? va chiém phan dat phia sau nha tai thira 1018 chiéu ngang 4,85m, chiéu dai
0,6m.

Nén nguyén don don khoi kién yéu cau Toa 4n giai quyét budc ba B tra lai
dién tich dat da 1an chiém tai phan dat trong truéc nha ba B (chua duoc cap gidy
chtng nhan quyén st dung dat) véi chiéu ngang 4,4m, chiéu dai 05m, téng dién tich
22m? va tra phan dét 1an chiém tai thira 1018, to ban d6 s6 1 v6i chiéu ngang 1,1m,
chiéu dai 8,5m, téng dién tich 12,26m?, hai pha‘in dat cung toa lac ép K, xa P, huyén
M, tinh Soc Trang.

Sau khi Toa 4n tham dinh do dac thuc té thi ph?m dat tréng trudc nha ba B do
ba B chiém cua ba chiéu ngang 4,80m, chiéu dai 6,40m, tong dién tich 1a 29,12m?;
Phan dét tranh chap 16i di (dudng muong) chiéu ngang 1,2m, dai 9,30m (do tir phia
sau nha cua ba A ra phia 10 nhwra giap cin nha 14) + phan tranh chap phia sau nha ba
A chiéu ngang 0,60m, dai 4,6m véi tong dién tich 1a 16,82m? tai thira 1018 do ho éng
K dtng tén. Nguyén don thong nhat theo sé do thyc té tai so do vi tri dat tranh chip
lap ngay 23/11/2016 va théng nhét gia theo bién ban dinh gi4 tai san tranh chap ngay
28/11/2016. Nén nguyén don yéu cau Toa 4n giai quyét budc ba B tra cho ba phan
dat 14n chiém theo do dac thuc té, cu thé:

- Yéu ciu tra phan dat trong 14n chiém phia truéc nha ba B dién tich thyc té 13
29,12m?> va tra phan dat chiém 16i di (dudng muong) cung phan tranh chap phia sau
nha cua ba tai thura 1018 véi téng dién tich 1a 16,82m>.

- Dbi véi ph?m nha 14 chira cui dién tich theo do dac thuc té chiéu ngang giap
16 nhya 4,2m (giap dén vach nha tuong nha ba A), chiéu dai 4,9m hién nay ba A dang
quan ly, su dung khong yéu cau Toa an giai quyét. Ba A khong dong ¥ v6i yéu cau
phan t6 ctia ba B vé viéc yéu cau ba tra cho ba B phan dat ba A cit nha 1a chua cui
néu trén, vi day 1a dat cua ba.

Tai don phan té ngay 04/12/2017 cia ba B, cdc 1oi khai trong qud trinh gidi
quyét vu an ciia ngwoi dai dién theo 1y quyén cua bi don dong thoi la nguoi c6
quyén loi, nghia vu lién quan éng B trinh bay:

Phan dit tranh chép trudc nha bi don c6 ngudn gdc 1a ciia O (chdng bi don)
sang nhuong clia nguoi khac vao nam 1960 (do thoi gian di qua 1au va ong K da chét
nén khong nhéd sang nhugng cua ai). Khoang nam 1962 — 1963 cha cua ba A 1a 6ng K
c6 dén muon phan dat néu trén cua ong O dé cat nha ¢ tam. Ong K & dén khoang
nam 1975 - 1977 thi 6ng K sang nhuong duoc phan dat cap bén (1a phan dat xay can
nha hién ba A dang ), khi ong K don qua chd ¢ mdi thi ong K tra phan dat trude san
cho gia dinh ba B va 6ng K c6 néi muon lai mot phan dat cat nha 14 1am chudng ga.
Nén 6ng K, ba B d6ng y cho muon vi thay phan nha 14 nam cap bén khong che khuat
trude nha. Khi éng K chét, ong K ciing tiép tuc cho muwon ma chua doi lai nén nha 1a
van ton tai dén bay gio, 1a phan dit ¢ cian nha 1a chira cti hién nay ba A dang sir
dung. Pén ngay 13/12/1996 Uy ban nhan dan huyén M cép gidy chimg nhan quyén
sir dung dét tai thira 1019, to ban do s6 1 bao gdm ca phan dat trudc san cho ho ong
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O ding tén.

Dbi voi viéc ba A cho rang bi don 1an chiém phan dat 16i di (duong muong)
chiéu ngang 1,2m, dai 9,30m (do tir phia sau nha ctia ba A ra phia 16 nhwa giap cin
nha 14) cting voi phan tranh chip phia sau nha ba A chiéu ngang 0,60m, dai 4,6m véi
téng dién tich 12 16,82m? tai thira 1018 do hd dng K dung tén la khong ding, bi don
khong c6 1an chiém dat cua ba A. Vi duong muong nay 1a dat ctia vo chong bi don,
khi chong bi don con sdng co chira dudng muong nay dé thoat nudc ra phia sau, phan
dat tranh chap phia sau nha ba A ciing 1a duong muong nbi tiép ra kénh. Khi ba A xay
nha tudng thi co 1am cot ngay trén phan dat 16i di dang tranh chip, nhung gia dinh bj
don khong dong ¥ méi yéu cau ba A doi cot vé ngay chan cot nha cii ciia ba A, sau d6
ba A dap bo cay cot phia sau va xay cdt nha tuong ¢ ding vi tri can nha ci trudc day
do gia dinh ba A sang nhuong.

Nén khong dong ¥ theo yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viée budc bi don
phai tra phan dit phia truéc nha bi don dién tich thyuc té 1a 29,12m?; phan dét 16i di
(duong muong) va phan dat phia sau nha ba A tong dién tich 16,82m> Vi cac phan
dat tranh chap bao gom ca phan dat ba A cat nha 1a déu nam trong thira 1019 do 6ng
O ding tén.

Bi don B ¢6 yéu cdu phan t6 yéu cau Toa an giai quyét budc ba A tra cho bi
don phan dat ba A cit nha 1a chta cii theo do dac thuc té chiéu ngang giap 16 nhua
4,2m (giap dén vach nha tuong ba A), chiéu dai 4,9m.

- Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba NLO I trinh bdy: Ba théng nhit
v6i yéu cau khoi kién cta ba A Hung va khong dong ¥ véi yéu cau phan tb cia ba B.

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vy lién quan ba NLO 4 trinh bay: Ba théng nhat
v6i yéu cau khoi kién cta ba A va khong dong ¥ voi yéu cau phan td cia ba B.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba NLQ 2 trinh bay: Can nha hién tai
ba A dang & trudc day cua ong P, gidp ranh dat cua ba B, sau ndy 6ng P chuyén
nhuong cho 6ng K. Pén nam 2014, ba A x4y lai nha thi bén ba B tranh chép khong
cho cit nha, sau d6 chinh quyén dia phuong dong vién cho rang phan dat nay dang
tranh chip nén ba A xay nha chira ra 1m dé giai quyét sau. Cac phan dét tranh chap 1a
cia 6ng K, co dang ky quyén st dung dat. Nay ba NLQ 2 thdng nhat véi yéu cau
khoi kién cta ba A, khong dong ¥ véi yéu cau phan t6 cia ba B.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng NLQ 3 trinh bay: Ong 14 con cua
ong K nén 6ng biét phan dat trude san nha ba B trude ddy do 6ng O (chdng ba B) &
trude, ong K dén ¢ sau. Vao nim 1978 6ng K sang nhuong duoc miéng dit (ngudn
gbc ctia 6ng P) nén doi qua miéng dat nay cat nha &, thoi diém nay 6ng NLQ 3 di
nhap ngii, khong con & dia phuong nén qua trinh st dung cia hai bén tir d6 dén nay
thi 6ng khong biét rd. Tai phién tdoa ong NLQ 3 thdng nhat véi yéu cau khoi kién cua
ba A va khong dong ¥ voi yéu cau phan t cia ba B.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba NLQ 5 trinh bay: Phan dat trudc
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nha ba B trudc day 1a dé ngin min, 6ng O st dung mot phan 1am san nha va ong K
stt dung mot phan 1am nha 14 nudi ga (nay ba A 1am nha chira cui) trong qua trinh st
dung ctia hai bén tir trude dén nay on dinh, khong c6 ai tranh chap. Pén nam 2005
khong biét vi sao ba A tranh chap. Phan dat trudc nha ba B hién nay chua c6 ai duoc
cap quyén st dung dit. Ba NLQ 5 khong ddng ¥ theo yéu cau khoi kién cua ba A,
théng nhat véi yéu cau phan tb ctia ba B.

* Sy viéc dugc Toa an nhan dan huyén M, tinh Séc Trang, thu 1y giai quyét.
Tai ban an so tham s6: 56/2018/DS-ST ngay 18 thang 12 nim 2018, di quyét dinh:
Can ctr khoan 9 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; khoan 1
Diéu 147; diém b khoan 2 Piéu 227; khoan 3 Diéu 228; khoan 2 Diéu 229 Piéu 271;
khoan 1, 3 Diéu 273; Diéu 280 ctia Bo luat té tung dan sy ndm 2015; khoan 3, khoan
5 Piéu 27 Phap 1énh s6 10/2009/PL-UBTVQH12 ngay 27/02/2009; diém d khoan 1
Diéu 12 va khoan 1 Diéu 48 cua Nghi quyét s6 326/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi.

Cin ct khoan 1, 2 Diéu 203 cta Luat dat dai 2013.

Tuyén xur:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba A vé viéc yéu ciu ba
B tra phan dét phia truéc nha ba B dién tich thyc té 1a 29,12m? (ky hiéu B1), tra phan
dat 161 di (duong muong) va phan tranh chip phia sau nha cta ba A tai thira 1018 véi
tong dién tich 1a 16,82m? (ky hiéu C).

2. Khong chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don ba B vé viéc yéu cau ba A tra
cho ba B phan dat ba A cat nha 1a chta cui theo do dac thuc té chidu ngang giap 16
nhwra 4,2m (giap dén vach nha tuong ba A), chiéu dai 4,9m, tong dién tich 20,58m>
(ky hiéu B2) .

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé an phi, chi phi td tung khac va théng
béo quyén khang cdo cia cac duong su theo luat dinh.

* Ngay 28/12/2018 nguyén don A c6 don khang cdo toan bo ban an so tham,
yéu cdu Toda an cap phuc tham stra an so tham theo hudng chap nhan yéu cau cua
nguyén don, budc bi don B tra lai dét cho nguyén don.

* Tai phién toa phtc thim, nguyén don khong rat don khoi kién va giir nguyén
ndi dung don khang cao. Cac duong su khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai
quyét vu an.

* Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don trinh bay: Phan
dat dang tranh chép trudc nha bi don qua do dac thuc té 1a 49,7 m?, ca nguyén don va
bi don déu cong nhan 1a phan dat chan dé, nguyén don khong chu:ng minh dugc 1a dat
ctia nguyén don nhung cha ctia nguyén don cat nha & tir naim 1964 den nam 1980 doi
nha qua ¢ trén phan dat mua ctia 6ng L, hién nay trén phan dat van con cin nha 1a
chtra cui cia nguyén don, 101 trinh bay nay phu hop véi 161 trinh bay cua cac nguoi
lam chung nhu ong X va 6ng V tai phién toa nén dé nghi Hoi dong xét xir stra 4n so
tham theo hudng chdp nhdn yéu cau khai kién ciia nguyén don budc bi don giao tra
cho nguyén don phan dat trudc nha 1a 49,7 m> Dbi véi phan tranh chap 16i di va
duong nudc thi theo quyén sir dung dat cAp cho nguyén don va bi don déu khong
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dung, nguyén don cho ring c6 dic dudng 6ng nude nén dé nghi Hoi ddng xét xir tam
nging phién toa dé x4c minh lai.

* Kiém sat vién phat biéu ¥ kién cta Vién kiém sat vé tinh c6 can ctr va hop
phap ctia khang céo, vé viéc tuan thii va chap hanh phép luat t6 tung cua nhitng ngudi
tién hanh t6 tung va nhimg nguoi tham gia té tung trong qué trinh giai quyét vu 4n &
giai doan phtic tham va tai phién toa phuc tham. Pong thoi, phat biéu quan diém vé
ndi dung khang cdo va dé nghi Hoi dong xeét xur khong chap nhan khang cdo cua
nguyén don A va ap dung Khoan 1 Diéu 308 Bo luat T6 tung Dan su nam 2015, gitt
nguyén an so tham sd: 56/2018/DS-ST ngay 18 thang 12 nim 2018 ctia Toa an nhan
dan huyén M, tinh So6c Trang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cutru cac tai li¢u c6 trong hd so vu an, vu an duoc tham tra tai
phién toa va cin clr vao két qua tranh ludn tai phién toa, ¥ kién phat biéu va dé nghi
ctia Kiém sat vién, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

V& thu tuc tb tung:

[1] Nguoi ¢ quyén khang cdo, ndi dung va hinh thirc don khéng cdo, thoi han
khang cdo ctia nguyén don A 1a dang theo quy dinh tai Diéu 271, Piéu 272 va Diéu
273 cta BO luat T6 tung Dan su, nén khang céo 1a hop 1€ va dung luat dinh.

[2] Tai phién toa, nhitng ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan: NLQ 7; NLQ
9; NLQ 10; NLQ 6; NLQ 3 va NLQ 4 vang mit va nhiing ngudi 1am chtng: P; Ong
U va ba S ving mat. Xét thay, nhitng ngudi c6 tén néu trén duoc Toa an tridu tap hop
1&, vu an duogc dua ra xét xtr 1an th hai nhung Véng mat. Nén Hoi déng x&t Xur can ctr
Khodn 2 Diéu 296, diém b Khoan 2 Diéu 227; khoan 3 Diéu 228 va Khoan 2 Dicu
229 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015 xét xir vang mat nhimg nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan va nhiing ngudi lam chung c6 tén néu trén.

Vé ndi dung;

[3] Tai phién toa cac bén duong su déu thong nhat cac phan dat dang tranh
chéap co dién tich, qua do dac thuc té nhu sau: Phan dat tranh chap trudc nha cua bi
don B ky hiéu (B) c6 tong dién tich 49,70m>. Trong d6, phan tranh chap theo yéu cau
khoi kién cua nguyén don ky hiéu (B1) c6 dién tich la 29,12 m? phan tranh chap theo
yéu cau phan t6 cua bi don ky hiéu (B2) c6 dién tich 1a 20,58 m? va phan tranh chap
16i di (duong muong) va phia sau nha nguyén don c6 tong dién tich 13 16,82 m>.

[4] Xét khang cdo ctia nguyén don A, Hoi dong xét xtr nhan thdy: Nguyén don
cho rang phan dat tranh chap c6 dién tich 29,12 m? (B1) 1a cta cha rudt nguyén don
1a 6ng K sir dung vao nim 1964, thoi diém nay gia dinh ba B cat nha quay mat vé
phia song nén phan dat nay & phia sau nha ba B. Pén nim 1977 - 1978 6ng K chuyén
nhugng nén dat tir 6ng L (trude day 6ng L chuyén nhugng cua 6ng P) tai thira 1018
va 6ng K chuyén qua phan dat chuyén nhuong cia 6ng P 1am nha & tir ndm 1980.
Con phan dét sau nha ba B thi bo trong, gia dinh nguyén don chi sir dung mot phan
cat nha 14 lam chudng ga lam nha chta cui. Pén nam 2005 gia dinh ba B x4y nha
quay mit tién nha vé phia phan dat tréng cta gia dinh nguyén don nén phan dat tréng
nay hién nay trudc nha ba B va ba B chiém phan dét tréng nay 1a sin nha, nén



nguyén don yéu cau ba B tra phan dat 14n chiém néu trén theo dién tich do dac thuc
té 1a 29,12m>

[4.1] Bi don B cho rang toan bo phan dét trude san nha 1 cta bi don bao gdm
ca phan dat nguyén don cit nha chta cii c6 ngudn gde 1a do chong bi don tén O sang
nhuong cua ngudi khac vao ndm 1960. Khoang nam 1960 — 1962 cha cua ba A 1a 6ng
K c6 dén muon phan dét trén cua ong O dé cat nha ¢ tam. Ong K ¢ dén khoang nim
1975 - 1977 thi 6ng K sang nhugng duoc phan dat cap bén va 6ng K don qua phan
dat sang nhuong cit nha &, 6ng K tra phan dét trudc san cho gia dinh bj don va ong K
muon lai mot phan dat cit nha 14 1am chudng ga nén 6ng K va bi don ddéng y cho
muon vi thiy phan nha 14 nam cap bén khong che khuit trude nha. Khi ong K chét,
ong K cling tiép tuc cho muon ma chua doi lai nén nha 14 van ton tai dén bay gio,
hién nay ba A dang sir dung. Pén ngay 13/12/1996 Uy ban nhan dan huyén M cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dét tai thira 1019, to ban do s6 01 bao gdm ca phan
dat trudc san cho ho 6ng O ding tén. Nén bi don khong dong y tra phan dat phia
trude nha cta cia bi don dién tich thuc té 1a 29,12m?> (B1) theo yéu cau khoi kién cta
nguyén don.

[4.2] Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an tién hanh x4c minh nhimg
ngudi sinh séng & dia phuong biét vé ngudn gdc phan dat tranh chip trude nha ba B,
gdém c6 6ng P trinh bay: Trudc nim 1975 phan dat tranh chap trude nha ba B 1a dat
trong, do chay giic ai khai phd dugc thi &, ong K chong ba B khai pha ¢ dau tién,
quay mit nha vé hudng song, phia sau nha vo chong ong K, ba B con dit trong
khong c6 ai ¢. Sau d6 ong K khai ph4 dat trong phia sau nha ba B cit quan hot toc va
sinh song & d6. Sau nam 1975, ong P ¢6 ban cho 6ng L mot miéng dat chay dai cap
bén quan hét toc cia 6ng K va cip bén nha vo chong ba B, sau d6 ong L ban lai
miéng dit d6 cho ong K nén 6ng K d& quan hot toc, doi qua phan dat dd mua dé cit
nha & tir ndm 1980, phan dat lam quan hét toc trude ddy thi bo trong, trén dat ong K
c6 trong cdy me va cay dira. Khi Cong ty luong thuc kéo dién di qua phan dat nay thi
c6 boi hoan tién cdy me va cdy dira cho 6ng K. Sau nay, khi vo chong ba B cit nha
quay mit tién vé phia phan dit trng, ba B str dung phan dét tréng 1am sn nha nén
xay ra tranh chap; Ong U trinh bay: Vao thoi diém nam 1990 6ng 1a can bd dia chinh
xd T, theo Ong biét thi phan dét tranh chap truéc nha ba B chua dugc cip quyén su
dung dat cho ai, vi phan dat nay thudc pham vi dé diéu.

[4.3] Tai cong van sb 213/UBND-VP ngay 30/3/2017 cua Uy ban nhan dan
huyén M cung cip thong tin dbi v6i phan dat tranh chip (B) trude nha ba B c6 tong
dién tich 49,70m’ do ba B dang sir dung khong nam trong quy hoach va khong bi thu
héi, du diéu kién cap gidy ching nhan quyén st dung dét theo quy dinh cta phép luat
dat dai hién hanh; Tai cong vin s 685/CN.VPDK ngay 29/9/2017 ctia Chi nhanh
Vin phong diang ky dat dai huyén M cung cap thong tin: Qua kiém tra hd so dia
chinh dang quan 1y, do gidy chimg nhan QSD dit cua 6ng O va ong K duoc cap dai
tra, nén ban do ty 1& 1/5000, dién tich cAp va phan tranh chip qua nho so véi ty 1é ban
dd nén khong thé xac dinh phan dién tich tranh chap 49,70m? (B) thudc thira ndo va
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qua kiém tra hinh thé gidy chirmg nhan quyén st dung dit cua ong O va 6ng K thi
phan tranh chap khong thudc 2 gidy ching nhan quyén st dung dat da cap cho dong O
va ong K. D6 d6, cap so tham khong chdp nhan yéu cau nay cta nguyén don 1a c6
can cu.

[5] Xét khang cdo cua nguyén don dbi véi yéu cau bi don tra phan dat tranh
chép 16i di (duong muong) va phan tranh chip phia sau nha ctia nguyén don tai thira
1018 voi tong dién tich 16,82m>. Hoi dong xét xir xét thay:

[5.1] Theo gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 D 0810483 (s6 vao so
00393) ngay 28/7/1995 cap cho 6ng K dimg tén thira dat s6 1018, dién tich duoc cip
1a 100m? Dién tich dit theo do dac thuc t& ba A dang st dung 65,10m? 13 thiéu
34,9m’.

[5.2] Theo gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 I 163113, sb vao so 00418
ngay 13/12/1996 cip cho 6ng O dimg tén dién tich dugc cip 13 153m>. Dién tich dat
do dac thyc té ba B dang sir dung 158,30m? 14 thira 5,3m>

[5.3] Xét thiy, nguyén don trinh bay vao nam 1977, cha rudt cua nguyén don
la ong K sang nhugng ctia 6ng P mot phan dat voi dién tich khoang 84m?, nhung
khong c6 gidy t& sang nhuong, khong c6 chimg clr ching minh dién tich dét khi sang
nhuong 13 84m>, chi co gidy xac nhin cua 6ng P kY x4c nhan vao ngay 03/01/2015
dién tich chuyén nhuong 14 84m>, nhung ong P khong phai 12 nguoi truc tiép chuyén
nhuong phan dat nay cho 6ng K, vi tai bién ban lay 10i khai ngay 02/6/2017 6ng P
khai nhan: Sau nam 1975, 6ng P c6 ban cho 6ng L mot miéng dét chay dai cip bén
quan hot toc ciia ong K va cdp bén nha vo chong ba B, sau d6 6ng L ban lai miéng
dat d6 cho 6ng K nén 6ng K d& quan hét toc doi qua phan dat di mua dé cit nha 6.
Nhu vay, khong co s¢ ching minh phan dat 6ng K chuyén nhugng dét tai thira 1018
c6 dién tich 1a 84m> Hon nira, tai don xin ding ky quyén st dung dit ngay
24/02/1994 cta ong K thé hién ong K ding ky quyén st dung dat tai thira 1018, to
ban db s6 1 véi dién tich 1a 50m?; Trich luc so dia chinh ciing thé hién thia dat s6
1018 do 6ng K dung tén str dung dat véi dién tich 50m? loai dat T; Tai cong vin sd
364/UBND-VP ngay 03/5/2018 ciia Uy ban nhan dan huyén M xac dinh: Uy ban
nhdn dan huyén M cdp gidy chirng nhdn quyén sir dung dat s6 D 0810483 (s6 vdo s6
00393) ngay 28/7/1995 cdp cho éng K ditng tén thira ddt sé 1018, to ban do sé 01,
dién tich 100m’, loai dat T, toa lac tai cfp K, xa P, huyén M, doi chiéu véi don xin
dang ky quyén sir dung dat ngay 24/02/1994, phiéu trich luc ho so dia chinh (do Vin
Phong dang ky dat dai tinh Séc Trang trich luc) va sé theo déi cdp gidy chiing nhdn
quyén sir dung ddt thi thira dat so 1018, to ban dé sé 01 chi ¢6 dién tich 50m>, logi
ddt T. C6 suw chénh léch dién tich trong hé so cdp gidy chimg nhdn quyén sir dung dat
la do so sudt ciia bg phdn chuyén mén trong qud trinh thiét Idp hé so cdp gidy chitng
nhdn va qud trinh in dn gidy chiing nhdén.

[5.4] Qua phan tich trén thay rang: Mic du thira dat 1019 bi don ba B dang sir
dung dién tich thuc t& 158,30m? so vé6i dién tich 153m? duogc cip theo quyén sir dung
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dat 16n hon 5,3m?, nhung theo gidy chimg nhan quyén st dung dét cap cho 6ng O tai
thira 1019 vao ngay 13/12/1996 thé hién canh gidp voi phan dat tranh chap 16i di
(duong muong) 1 8,5 m nhung qua do dac thyc té hién nay chi c6 7,86 m 1a thiéu
0,64 m. Thua dat lién k& 1018 cua ba A sir dung thuc té dién tich 65,10m* so véi
100m> duoc cip theo quyén st dung dat 1a thiéu 34,9m> Nhung dién tich thyc té cta
thira 1018 do ong K ding ky quyén sir dung dat va dién tich dugc ghi nhan trong sb
theo ddi cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat 13 50m? con dién tich dugc cip
trong gidy chimg nhin quyén st dung dat sé6 D 0810483 (s6 vao s6 00393) ngay
28/7/1995 ghi dién tich dugc cap 100m? 1a do so suét ctia bd phin chuyén mén trong
qua trinh thiét 1ap hd so cdp gidy ching nhan va qua trinh in an gidy ching nhan
quyén st dung dat. Hon nita, khi ba A xdy nha va dung cot trén phan dat duong
muong thi phia bi don khong dong ¥, sau d6 nguyén don da chira lai phan dét chiéu
ngang khoang 01 mét va phan phia sau nha ngang 0,6 m, dai 4,6 m (1a phan tranh
chap (C)) va xdy nha ngay vi tri cin nha cii véi sé do theo thuc té sit dung hién nay
ngang 4,60m, dai 14,20m, tong dién tich 1a 65,10m> Do d6, ¢6 cin clr xac dinh phan
dat tai thira 1018 ¢6 dién tich thuc té ban dau 1a 50m?, trong khi hién tai nguyén don
st dung dién tich thuc té 65,10m> 1a thira so véi dién tich thuc té dang ky quyén su
dung dat.

[5.5] Ngoai ra tai phién toa nguyén don thira nhan khi nguyén don dung cot
xdy dung lai nha vao nam 2014 thi bi don ngin can nén xay ra tranh chap, nguyén
don da nho chinh quyén dia phuong can thiép, sau khi ¢ ¥ kién cua chinh quyén dia
phuong nguyén don di cat nha chira lai phan duong muong 1,2 m va phan phia sau
nha ngang 0,6 m, dai 4,6 m dang tranh chap hién nay. Diéu nay di thé hién 1a nguyén
don mic nhién thira nhan duong muong 1,2 m va phan phia sau nha ngang 0,6 m, dai
4,6 m dang tranh chap hién nay khong phai ciia nguyén don. Nén khong c6 cin cir
cho ring bi don da l4n chiém thira dat lién ké 1018 ctia nguyén don A dang st dung.
Do d6, viéc nguyén don khéi kién budc bi don tra phan dat chiém 16i di (duong
muong) va phan tranh chap phia sau nha cia ba tai thira 1018 véi tong dién tich 1a
16,82m* 1a khong c6 co s6.

[6] Tai phién toa Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don dé
nghi tam nging phién tda dé xac minh dudng 6ng nudc ctia nguyén don. Xét thay, tai
phién toa nguyén don trinh bay 1a dudng dng nudc bang nhua, lip dit vao thoi gian
nao nguyén don khong nhd, chi nhé 1a gan day khi nha may nude Thanh Phu di vao
hoat dong. Do do, vi¢c xac minh duong 6ng nudc la khong can thiét nén Hoi déng
xét xir khong chap nhan dé nghi nay cua Luat su.

[7] TUr nhitng nhan dinh va phan tich nhu trén, nhan thidy Toa 4n nhan dan
huyén M, tinh Séc Trang khong chap nhan toan bd yéu cau khai kién ciia nguyén don
A 1a c6 can ctir dung phép luat. Do dé, khang cdo cua nguyén don 1a khong cé co sd,
Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang céo ciia nguyén don
va ap dung Khoan 1 Diéu 308 Bo luat TH tung Dan su nim 2015 giit nguyén 4n so
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tham 13 phu hop v6i qui dinh cta phap luat, nén duoc Hoi ddng xét xir xem xét chap
nhan.

[8] Khong chép nhan toan bo 16i dé nghi cua Luét su bao vé quyén va loi ich
hop phéap cho nguyén don.

[9] Tuy nhién, cip so thim tuyén xt khong chap nhan yéu cau cua cac duong
su nhung khong tuyén vé ti can 1a thiéu sot, nén cap phuc thim bd sung cho phu
hop.

- [10] Vé an phi dan sy phuc tham: Do khang cao cua nguyén don khong dugc
chap nhan nén nguyén don phai chiu an phi phuc tham 1a 300.000 dong (ba tram
ngan dong) theo qui dinh phap luat.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr Khoan 1 Piéu 308, Khoan 1 Diéu 148, Khoan 6 Piéu 313 ciia Bo luat
t6 tung dan sy ndm 2015, Khoan 1 Piéu 29 Nghi quyet 326 ngay 31 thang 12 nam
2016 cua Uy ban thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va sur dung an phi va 1€ phi Toa an.

Khéng chip nhan khang cdo ctia nguyén don A

Giit nguyén ban an so tham so tham s6: 56/2018/DS-ST ngay 18 thang 12 nim
2018 cua Toa an nhan dan huyén M, tinh Soc Trang nhu sau:

Can C‘I’I khoan 9 Piéu 265 diém a Khoén 1 Piéu 35;‘ diém a Khoan 1 Djéu 39;
Khoan 1 Di@u 147; Khoén 2 biéu 296, diém‘b Khoan 2 biéu 227; Khoan 3 ,Diéu 228;
Khoan 2 Biéu 222 biéu 271; Khoén‘l, 3 biéu 273; biéu 280 cua Bo luat to tung dér}
sw nam 2015; diém d khoan 1 Di€u 12 va khoan 1 Diéu 48 cua Nghi quyet so
326/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Quoc hoi.

1. Khong chap nhan toan b yéu cau khai kién cua nguyén don ba A vé viée
yéu cau bi don B tra phan dat phia truéc nha bi don Licu dién tich 29,12rp2 (chua
dugc cap giay, ky hiéu Bl), phan tranh chap 161 di (duong muong) va phan tranh
chép phia sau nha cua nguyén don voi tong dién tich la 16,82m?* (ky hiéu C) tai thira
1018, to ban d6 s6 01, toa lac ap K, xa P, huyén M, tinh Soc Trang.

Co6 tr can nhu sau:

* Phdn truGe nha bi don dién tich 29,12m> (chira dwoc cdp gidy ky hiéu Bl):

, - Hudng dong giap duong muong (C) va phan dat nguyén don dang st dung co
s0do1,4m+49m

- Hudng tay giap 16i di ctia ba R ¢6 s6 do 6,4 m

- Hudng nam giap dat bi don B ¢6 s6 do 7,86 m

- Hudng bic giap 16 nhwa Khu 2 ¢6 s6 do 4,8 m

* Phdn 16i di (dwong muwong):

- Hudng Dong giap véi dat nguyén don A c6 s6 do 9,3 m
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- Huéng Tay giap v6i phan dat tranh chap (B1) va déat bi don B, c¢6 sb do 1,4 m
+79m

- Huéng Nam giap v6i phan dat tranh chép phia sau nha nguyén don A, ¢ s6
do 1,2m

- Hudng Biéc giap v6i phan dat nguyén don A sir dung (B2), ¢6 sb do 1,2m

* Phdn phia sau nha nguyén don A:

- Hudng Pong giap v6i dat ong J c6 s6 do 0,6 m

- Huéng Tay giap voi dat bi don B ¢ s6 do 0,6 m

- Huéng Nam giap véi dat bi don B cosé do 1,2 m+4,6 m

- Hudng Bé,c giap v6i phan dat nguyén don A (D) va phan dat tranh chap
duong muong c6 s6 do 4,6 m + 1,2 m.

2. Khong chap r}hén,yéu cau phan té, ctia bi don B vé viéc yéu cau nguyén don
A tra 01’10 bi,dO'n B phan dat nguyén don cat nha 14 chira cui dién tich 20,58m?* (chua
dugc cap giay, ky hiéu B2). Co tir can nhu sau:

- Hudng dong dat nguyén don A c6 s6 do 4,9 m

- Hudng tay gidp phan dat dang tranh chap (B1) ¢6 s6 do 4,9 m

- Huéng nam giap phan dat dang tranh chdp (Bl va C) co6sdédo3 m+ 1,2 m

- Hudng bic giap 16 nhwra khu 2 ¢6 s6 do 4,2 m

C6 so d6 kém theo.

3. Vé an phi dan sy phuc tham Nguyén don A phai chiu 300.000 dong (ba
tram ngan dong), duoc trir vao so tién tam Gng an phi 300.000 dong theo bién lai thu
tién tam ung an phi s6 0005367 ngay 28/12/2018 cta Chi cuc thi hanh 4n dan su
huyén M, nguyén don da ndp xong.

4. Céc phan khac dugc néu trong phan guyét dinh cua ban an so tham khong bi
khang cao, khang nghi c6 hi€u lyc thi hanh ké tir ngay hét tho1 han khang cdo, khang
nghi theo qui dinh cua phap luit.

5. Ban 4n nay c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
HOQI PONG XET XU PHUC THAM

Céc Tham phin Thim phan-Chii toa phién toa

Pham Hung Nuéi  Nguyén Vin Toan Nguyén Hoang Thanh
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