TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Poc lap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n sb: 293/2024/DS-PT

Ngay: 08-7-2024

V/v: “Tranh chdp hop ddng chuyén
nhuong quyén str dung dat”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thim phén - Chii toa phién toa: Ong Ping Vin Nhiing
Cdc Tham phdn: Ba Trinh Thi Phtc
Ba Nguyén Thi M§ Hanh

- Thu ky phién toa: Ba On TG Tran — Thu ky Toa 4n nhan déan tinh Long
An.

- Dai dién Vign kiém sdt nhén dén tinh Long An tham gia phién toa: Ong
Nguyén Tan Phat- Kiém sat vién.

Trong ngay 08 thang 7 nam 2024, tai tru sé Toa an nhan dan tinh Long An
m& phién toa xét xir phic tham cong khai vu 4n dan sy thy 1y s6: 197/2024/TLPT-
DS ngay 15 thang 4 nam 2024 vé viéc “Tranh chip hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat”.

Do ban an dan sy so tham sd: 25/2024/DS-ST ngay 22 thang 02 nim 2024
cua Toa an nhan dan huyén Chau Thanh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr phac tham sd: 172/2024/QD-PT ngay
06 thang 5 nam 2024 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Tuyét M nim 1962.

Dia chi: S6 H duong H, Phudng C, thanh phd T, tinh Long An
Nguoi dai dién hop phdp theo iy quyén ciia ba M:

Ong Tran Vin C nam 1967; C6 mit.

_ bia chi: S6 H, phuong D, thanh phd T, tinh Long An. (theo van ban ty
quyén ngay 06/9/2022)

2. Bi don:

2.1. Ong Truong Chi K nam 1986; C6 miit.

2.2. Ba Nguyén Kim P nim 1985; Vang mit

Cung dia chi: S6 B, khu phé A, thi tran T, huyén C, tinh Long An



3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi Yén N nim:
1978. Dia chi: S0 C ap T, xa T, huyén C, tinh Long An

4. Nguweoi khdng cdo: nguyén don ba Nguyén Thi Tuyét M2
NOI DUNG VU AN:

Tai don khdi kién dé ngay 20/9/2022 va trong qua trinh gidi quyét vy dn,
nguyen don ba Nguyén Thi Tuyét M3 nguweoi dai dién hop phdp theo iy quyén la
éng Tran Vin CI bay:

Vao ngay 03/3/2022, ba M4 kién 6ng Truong Chi K1 Nguyén Kim P1 cau
tra sd tién von vay con ng 1a 8.000.000.000 (tam ty) dong Vu viéc da dugc Toa
an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Long An ra Quyét dinh cong nhan két qua
hoa giai thanh tai Toa an s6 07/2022/QDCNHGT-DS ngay 18/4/2022, theo d6
cham nhat dén ngay 31/8/2022 6ng K2 ba P2 nghia vu lién d6i thanh toan cho ba
M5 tién 8.000.000.000 dong.

Tuy nhién, vao ngay 30/3/2022 (truéc ngay Toa an 13p bi€n ban hoa giai
thanh 01 ngay), ba P3 chuyén nhuong thira dat s6 139, to ban do 2C, dién tich
201m?, toa lac tai thi tran T, huyén C, tinh Long An do ba dung tén gidy chimg
nhan quyén sir dung dat cho ba Nguyen Thi Yén N1. Ba N2 dugc cap nhat tén
gidy ching nhan quyén sir dung dat vao ngay 10/6/2022. Pay la thira dat ba P3
nhan chuyén nhugng trong thoi ky hon nhan voi ong K3 ba P4 nhuong thira dat
trén Cho ba N3 nhim muc dich tau tan tai san dé tron tranh nghia vy tra no nén ba
M6 cau Toa an giai quyét:

Tuyén bd v6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba
Nguyén Kim P5 Truong Chi Kvéi ba Nguyén Thi Y Nduoc Vin phong C1Thao
chtrmg nhan ngay 30/3/2022 d6i véi thira dét s6 139, to ban d6 2C, dién tich 201m?,
toa lac tai thi trdn T, huyén C, tinh Long An

Huy cap nhat bién dong ngay 10/6/2022 cua Chi nhanh van phong dang ky
dat dai tai huyén C voi thira dat trén tai gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 DC
454634.

Bi don ong Truong Chi K4 bay: Ong khong dong ¥ yéu cau tuyén vo hiéu
hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat ngay 30/3/2022 giita ba Nguyén Kim
P6 ba Nguyén Thi Yén N4 vai thira dat sb 139, to ban dd 2C, dién tich 201m? do
van phong C1Théo cong chimg s6 992, quyén sé 01-2022/TP/CC-SCC/HPGD vi
giita ong, ba P7 ba N5 hanh ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung thira
dat trong thoi diém dat khong co ai tranh chap va trinh tu thu tuc chuyén nhuong
dung quy dinh cta phap luat, ba N2 duoc Chi nhanh vin phong diang ky déat dai
tai huyén C bién dong ngay 10/6/2022 theo dung quy dinh ciia phép luat.

Bidon b a Nguye’n Kim P8 duoc Toa an triéu tap hop lé nhung vcfng mat
khong c6 ly do nén khdng co trinh bay .

Ba Nguyé~n Thi Y‘é'n N6 ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:
Ba khong dong y yéu cau khai kién cua ba M7 ba nhan chuyén nhuong thira dat



s6 139, to ban d6 2C, dién tich 201m? ctia 6ng K2 ba P9 trinh ty thi tuc phap luat
quy dinh va ba da dugc Chi nhanh van phong dang ky dat dai tai huyén C bién
dong ngay 10/6/2022 theo diing quy dinh ctia phap luat. Truong hop Toa 4n chip
nhan yéu cau khoi kién cia ba M8 khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua cua
viéc tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu.

Céc duong su théng nhat v6i manh trich do ban dd dia chinh do Chi nhanh
van phong dang ky dat dai tai huyén C ngay 28/6/2023 va duy¢t ngay 30/6/2023

va két qua dinh gia cua Hoi dong dinh gia huyén C, tinh Long An ngiy
13/12/2022.

Vu 4n di duoc Toa 4n nhan dan huyén Chau Thanh tién hanh hoa giai nhung
cac bén duong sy khong thoéa thuan duoc véi nhau veé viée giai quyét vu an.

Tai Ban an dan su so tham s6: 25/2024/DS-ST ngay 22 thang 02 nam 2024
ctia Toa 4n nhan dan huyén Chau Thanh da cin ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan
1 Piéu 35va diém a khoan 1 Piéu 39, cac Piéu 147, 157, 165, 227, 228,271, 273
B luat t6 tung dan sy nam 2015; Can c& cac Piédu 119, 500, 501, 502, 503 Bo
luat dan sy nam 2015; Can clr vao cac Diéu 100, 166, 167 va Dleu 188 Luat dét
dai; Can cu Diéu 12, 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thudng vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
Iy va str dung an phi va 18 phi Toa an dé tuyén xu:

1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién “Tranh chdp hop ddéng chuyén
nhuong quyén st dung dat” cua ba Nguyén Thi Tuyet M9 voi 6ng Truong Chi
K5 ba Nguyen Kim P10 viéc tuyén vé hiéu hop dong chuyen nhugng quyén sur
dung dét gitta ba Nguyén Kim P5 Truong Chi Kvoi ba Nguyen Thi Yén N7 cong
chimg tai Van phong C1Thao theo s6 cong ching 992, quyén s6 01-2022/TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 30/3/2022, dat toa lac tai thi tran T, huyén C, tinh Long Antheo
manh trich do ban do dia chinh s6 71-2023 do Chi nhanh vin phong diang ky dat
dai tai huyén C ngay 28/6/2023 va duy¢t ngay 30/6/2023.

’ 2. Vé chi~phi xem xét tham dinh tgi c‘h(:), do dac va dinh gia tai san tranh
chap: Ba Nguyén Thi Tuyét M10 chiu s6 tién 5.022.000 (nam triéu khong tram
hai muo1 hai nghin) dong, ba M11 ndp xong.

3. V& 4n phi: Ba Nguyén Thi Tuyét M12 mién an phi dan sy so tham.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé quyén khang cao va thi hanh an cua cac
duong su.

Sau khi xét xtr so tham, nguyén don ba Nguyén Thi Tuyét M13 céo.
Ban an chua c6 hiéu luc phép luat.
Tai phién toa phtic tham,

Nguyén don ba Nguyén Thi Tuyét M2 khong rat yeu cau khoi kién va yéu
cau khang cdo. Cac duong su khong thoa thuan duoc viée giai quyét cac van dé
c6 tranh chap trong vu 4n.

Trong phan tranh luan:



Bi don 6ng Truong Chi K4 bay: Vao ngay 30/3/2022, 6ng chuyén nhuong
quyén sir dung thira dat 139 cho ba Nguyén Thi Yén N8 tra no Ngan hang va tra
cho dng Nguyen Thanh B tlen ng 13 3.200.000.000 ddng. Vao ngay 15/5/2022, tra
cho 6ng Nguyén T P1sd tién ng 2.500.000.000 dong, 6ng hoan toan khong co tau
tan tai san va thoi diém chuyen nhuong thi tai san khong c6 tranh chap Trudce khi
chuyen nhuong thira dat 139 cho ba N9 vo chong ong cling c6 yéu cau ba M14
chuyén nhuong luén thira dat 139 dé trir ng nhung ba M15 dong ¥ nén ong da tra
cho ba M s6 tién 1.800.000.000 dong.

Nguyén don ba Nguyén Thi Tuyét M3 ngudi dai dién theo ¢ uy quyén la 6ng
Tran Vin C1 bay: Vao ngay 18/2/2022, dng Truong Chi K6 chuyen nhugng cho
6ng Tran Vin N10 quyén sir dung thira dat 46, dién tich 721,2m? , gia chuyén
nhuong 13 800.000.000 dong. Thira dat 139 ong K7 nhuong cho ba N1l ngay
30/3/2022, con Toa an moi hoa giai thanh ngay 31/3/2022. Hién nay 6ng K5 ba
P11 con tai san ndo dé dam béo thi hanh an tra ng cho ba M

Ban 4n so thim nhan dinh hién 6ng K5 ba P12 dtmg tén glay ching nhan
quyén sir dung thtra dat s6 159, to ban do sb 2, dién tich 378rn vathitra dat s6 160,
toy ban dd sb 2C, dién tich 378m? , cung toa lac tai thi trin T, huyén C, tinh Long
Anla khong dung su that. Hién 02 thira dét trén ong K5 ba P13 da chuyén nhuong
cho nguoi khac, ¢ phat sinh tranh chap va dugc Toa an nhan dan huyén Chau
Thanh thu 1y giai quyét. Két qua giai quyét 1a coéng nhan quyén sir dung dét cho
nhiing ngudi nhan chuyén nhuong nén hién gio ong K5 ba P11 con tai san dé thi
hanh an.

Pé nghi Hoi dong xét xtr xem xét giai quyét chap nhan yéu cau khoi kién
ctia nguyén don, tuyén bd vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
gitta ba Nguyén Kim P5 Truong Chi Kvéi ba Nguyén Thi Y Ndo Vin phong
C1Théo chtng nhan ngay 30/3/2022 d6i vé6i thira dat s6 139, to ban d6 2C, dién
tich 201m2, toa lac tai thi trin T, huyén C, tinh Long An; Huty cdp nhat bién dong
ngay 10/6/2022 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai tai huyén C véi thua
dat trén tai gidy chimg nhan quyén st dung dat s DC 454634.

Ong K8 ring trudc d6 ba M15 nhan dit cua ong K5 ba P14 khéu trir bot no
1a khong dung, 6ng K9 tra cho ba M5 tién 1.800.000.000 dong nhung tra cho
khoan no khac do ong K10 nhiéu khoan no khac nhau ctia ba M16 khong phai tra
cho khoang tién no 8.000.000.000 dong.

Ba Nguyén Thi Yén N12 bay: Ba nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat
tir vo chong 6ng K5 ba P15 ngay tinh, hop phap nén ba khong dong y theo yéu
cau khéi kién ctia nguyén don.

, Pai dién Vién kiém sdt nhéan dan tinh Long An phat biéu quan diéem giadi
quyét vu an:

- Vé thu tuc t6 tung: Vu an tir khi Toa an cip phiic thim thy 1y dén khi xét
xur da thuc hién day du cac quy dinh cta Bo luat to tung dan su.

- Vé nbi dpng: Qua cac chung cu, tai ligu co trong ho so va dién bién tai
phién toa, xét thay khi cac bén thyc hién giao dich chuyén nhuong quyén st dung
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thira dat s6 139 khong c6 tranh chip, s6 tién chuyén nhuong thira dit trén ong Ksir
dung dé tra ng cho ong P1va éng B(co bién nhén tién). Mt khac, ba M15 c6 tai
liéu ching ctr ching minh ba P7 6ng K7 nhuong thira dt cho ba N 14 nham tau
tan tai san. D& nghi Hoi dong xét xtr khong chdp nhan khang cio ctia ba M17 ctr
khoan 1 Piéu 308 Bo luat dan su giir nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu co trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién phat bi¢u cua Vién kiem
sat, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Nguyén don ba Nguyén Thi Tuyét M2 khang céo hop 1é nén vu an duoc
xem x¢&t lai theo thu tuc phuc tham.

[2] Vé pham vi xét xir xét x{r phtic tham: Nguyén don ba Nguyén Thi Tuyét
M2 khang cdo vé ban an dan sy so tham. Can ct pham vi xét xir phiic tham quy
dinh tai Diéu 293 Bo luat TH tung Dan sy, Toa an cép phtc tham xem xét ndi dung
vu 4n ¢6 lién quan dén khang céo.

[3] V& su ving mit cta cac duong su: ba Nguyen Kim P16 mét du da dugc
triéu tap hop 1€ nén Hoi dong xét xtr can cir Picu 296 Bo luat td tung dan su tién
hanh xét xtr vu an vang mat ba P17

[4] V& noi dung khang cdo: Ba Nguyen Thi Tuyet M2 yéu cau Toa an tuyén
bd v6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat giira ba Nguyén Kim P6
ba Nguyén Thi Yén N4 véi thira dat s6 139, to ban d6 2C, dién tich 201m duogc
cong ching tai Van phong C1Théo theo sd cong ching 992, quyén sd 01-
2022/TP/CC-SCC/HPGD ngay 30/3/2022, dit toa lac tai thi trAn T, huyén C, tinh
Long Antheo manh trich do ban do dia chinh s6 71-2023 do Chi nhanh vin phong
dang ky dat dai tai huyén C ngay 28/6/2023 va duyét ngay 30/6/2023.

[4.1] V& hinh thtc cta hop dong chuyén nhuong ngay 30/3/2022:

Ba Nguyén Kim P1 8 ba Nguyén Thi Y N giao két hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung thira dat sd 139, giao dich duoc xac 1ap bang vin ban cd cong
chirng, ching thuc, 1a ddm bao ding trinh tu thu tuc theo quy dinh tai cac biéu
119, 502 Bo luat dan sy 2015 va khoan 3 Diéu 167 Luat dt dai nim 2013.

[4.2] V& noi dung cua hop dong chuyen nhuong: Tai thoi diém ky két hop
déng chuyén nhuong quyen st dung thtra dat s6 139, t& ban d6 2C, dién tich
201m?, ba P8 duoc cap gidy chimg nhin quyén str dung dat, thira dat khong co
tranh chap, tai san khong bi ké bién dé dam bao thi hanh ban 4n nén ba P2 du diéu
kién thuc hién cac quyén ctia nguoi sir dung dat theo quy dinh tai Diéu 188 Luat
dat dai va Dicu 500 Bo luat dan sy 2015.

[4.3] Nguyén don cho rang viéc ba P4 nhuong thira dat 139 cho ba N13
muc dich tiu tn tai san dé trén tranh nghia vu tra ng la chua du can cur vi khi
chuyen nhuong d4t thi ba P19 tién chuyen nhuong dét dé tra ng cho cac chu no
khac la 6ng Nguyén Thanh B2 6ng Nguyén Thanh P20, ngoai ra, 6ng K5 ba P



cling chuyén nhuong quyén sir dung thira dat khac cho ba M18 tra cho ba M5 tién
1.800.000.000 dong dé khau trir cac khoan ng khéac. Viéc chuyén nhuong dat véi
ba N14 bén da thuc hién xong nghia vy, ba N2 thanh toan tién va giao nhan dat
xong mot cach ngay tinh va hop phap. Do d6 nham bao vé quyén va loi ich hop
phap cho ngudi thir 3 ngay tinh nén cép so tham xét xtr khong chap nhan yéu cau
khéi kién ctia nguyén don 1a ¢o6 can cu.

Ttr nhitg nhén dinh trén, yéu cau khang cdo ctia ba Nguyén Thi Tuyét M19
khéng c6 can cir chap nhan. Loi dé nghi cua dai dién Vién kiém sat tham gia phién
tda co cin cur chip nhan.

[5] Vé an phi dan sy phuc tham: Do khang céo khong dugc chép nhén nén

ba Nguyén Thi Tuyét M10 chiu 4 an phi nhung ba M20 yéu cau dugc mién 4n phi
va thudc trudng hop nguoi cao tudi duoc mién an phi nén dugce mién.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 B6 luat td tung dan su,
Khéng chap nhan yéu cau khang céo cta ba Nguyén Thi Tuyét M2

Giit nguyén Ban 4n dan su so thim s6 25/2024/DS-ST ngay 22/02/2024 ciia
Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Long An.

Cén ctr khoan 3 Dieu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Dicu
39, cac Diu 147, 157, 165, 227, 228, 271, 273 B0 lut t6 tung dan sy nam 2015;

Cian ctr cac Diéu 119, 500, 501, 502, 503 Bo lut dan sy nam 2015.
Cian ¢t vao cac Diéu 100, 166, 167 va Diéu 188 Luat dat dai.

Can ctr Biéu 12, 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thudng vu Qudc Hoi quy dinh vé mue thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va st dung an phi va 1€ phi Toa éan.

Tuyén xu:

1. Khéng chip nhan yéu cau khoi kién “Tranh chap hop doéng chuyén
nhuong quyén st dung dat” ctia ba Nguyén Thi Tuyet M9 vo6i 6ng Truong Chi
K5 ba Nguyen Kim P10 viéc tuyén v6 hiéu hop dong chuyen nhuong quyén su
dung dét gitra ba Nguyén Kim P5 Truong Chi Kvéi ba Nguyén Thi Yén N7 cong
chtng tai Van phong C1Thao theo s cong ching 992, quyén s 01-2022/TP/CC-
SCC/HPGD ngay 30/3/2022, dt toa lac tai thi trin T, huyén C, tinh Long Antheo
manh trich do ban dd dia chinh sé 71-2023 do Chi nhanh vin phong diang ky dat
dai tai huyén C ngay 28/6/2023 va duyét ngay 30/6/2023.

2. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac va dinh gia tai san tranh
chap: Ba Nguyén Thi Tuyét M2 phai chiu s tién 5.022.000 (nam triéu khong tram
hai muoi hai nghin) dong, ba M11 ndp xong.



3. V& an phi: ba Nguyén Thi Tuyét M12 mién 4n phi dan sy so thdm va
phuc tham.

4. V& nghia vy thi hanh 4n: Trudng hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh
theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh 4n dan sy thi nguodi dugce thi hanh an dan
su, nguoi phai thi hanh an dan su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cu
thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh
cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

5. V& hiéu luc cta ban an: Ban an phac tham cé hiéu luc phap luat ké tir
ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

“TANDCC tai TP.Ho Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An :

- TAND huyén Chau Thanh;

- CCTHADS huyén Chéau Thanh;
- Puong sy

-Luu.

Dang Van Nhirng



