TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 35/2019/DS-PT
Ngay: 25-3-2019
V/v tranh chép hop dong
chuyén nhuong quyén sur
dung dit

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir ph(c thdm gom cd6:

Tham phdn - Chii toa phién tda:  Ong Nguyén Van Tai.

Cac Tham phdn: Ong Pao Minh Da;

Ba Nguyén Thi Duyén Hang.

- Thw ky phién toa: Ba Tran Hoai Thu - Thu ky Toa 4n nhan dén tinh Binh
Duong.

- Dgi di¢n Vign kiém st nhan dan tinh Binh Duong tham gia phién toa:
Ba bang Ha Nhung - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 21 va 25 thang 3 ndm 2019, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh
Binh Duong xét xtr phuc tham cong khai vy an thy ly sO: 55/2019/TLPT-DS ‘ngay

22 thang 01 nidm 2019, vé viéc: Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat.

Do Ban 4n dan sy so tham sb: 116/2018/DS-ST ngay 05 thang 11 nim
2018 cua Toa an nhan dan thi xa D, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sb: 59/2019/QD-PT ngay
19 thang 02 nam 2019, gitta:

- Nguyén don: Ba Vii Thi O, sinh nam 1969; dia chi: Khu phé T, phuong
D, thi xa D, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ba Nguyén Thi Ngoc D, sinh
nam 1971; dia chi: Khu phé H, phuf)’ng B, thi xa D, tinh Binh Duong, 1a nguoi dai
dién theo Uty quyén (van ban Gy quyén ngay 16-5-2018).

- Bi don: Ba Dinh Thi T, sinh nam 1959; dia chi: Khu phé T, phuong D, thi
xa D, tinh Binh Duong.



- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

+ C)ng bang Trung K, sinh nam 1959; dia chi: Khu phé T, phuong D, thi
xa D, tinh Binh Duong.

Ngu’q"i dai dién hop phap cua ong K: Ba Binh Thi T, sinh nam 1959; dia
chi: Khu ph6 T, phuong D, thi x& D, tinh Binh Duong, 1a nguoi dai dién theo ty
quyen (van ban uy quyen ngay 15-5-2018).

+ Ong Hoang Ba N, sinh nam 1975; dia chi: Khu phé T, phuong D, thi xa
D, tinh Binh Duong.

- Nguoi khang cdo: Bi don ba DPinh Thi T.
NOID VU AN
- Nguyén don ba Vii Thi O trinh bay:

Ngay 18-5-2000, ba O nhan chuyén nhuong cua ba Pinh Thi T dién tich
80m’ loai dat san xuét phu (dat ndng nghiép) thugc thira 36, 37 t& ban do sb 01, nay
toa lac tai khu phd T, phuong D, thi x4 D, tinh Binh Duong, dat da duoc Uy ban
nhan dan huyén T cip Giay chung nhan quyén sir dung dat s6 277 QSDD/CQ-
TTDA ngay 10-4-1999 cho ba Binh Thi T. Gié tri chuyén nhwong 1a 50.000.000
dong, ba O da giao tién cho ba T va nhan dat xay dung nha & on dinh tir nam 2000.
Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat dugc Uy ban nhan dan thi tran D (nay
1a phuong D) xac nhan. Ba O nhiéu lan yéu cau ba T hoan tat cac thu tuc chuyén
nhuong dé tach thira nhung ba T khdng thuc hién. Hién nay khi do dac méi biét
trong phan dét caa ba O thyc té sir dung it hon trong hop déng chuyén nhuong la
02 m” nhung ba O khdng yéu cau ba T phai boi T gia trj dién tich dat bi thiéu. Bdi
Vv6i cac tai san gan lién trén dat, nguyén don khong tranh chap.

Nay ba O yéu cau Toa an giai quyét:

+ Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 49.CN ngay
18-5-2000 gitra ba Vi1 Thi O v4i ba Binh Thi T.

+ Cong nhan dién tich dt theo do dac thyc té 1a 78m” toa lac tai khu phd T,
phuong D, thi xa D, tinh Binh Duong thudc quyén st dung hop phép cua ba O.

- Bi don ba Pinh Thi T do”‘ng thoi la nguoi dai dién hop phap cua nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan éng Pang Trung K trinh bay:

Thong nhat voi phan trinh bay cua nguyén don vé viéc hai bén c6 1ap hop
dong chuyen nhuong quyén su dung dat ngay 18-5-2000. Hai bén da thyc hién giao
tién, nhan dat xay dyng nha ¢ on dinh. Viéc chua hoan tat thi tuc tach thira 1a do
trong hop dong hai bén thda thuan cac thu tuc tach thura do nguyén don phai tu thuc
hién. Khoang ndm 2003-2006, bi don dua s6 do cho nguyén don dé lam thu tuc
tach thira nhung khong 1am ma tra lai s6 d6. Pén nam 2011, ba T 1am t& trinh gui
Uy ban nhan dén thi xd D xin tach thira thi duoc Uy ban nhan dan thi xa D tra 1oi
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do dat phan 16 nén khong thyc hién tach thira duoc. Hién nay, nguyén don van sinh
song binh thuong trén phan dat da nhan chuyén nhuong.

Theo manh trich luc dia chinh c¢é do dac chinh Iy do Toa an yéu cau do thi
phén dét hién nay ctia ba O 1a 78m?, so v6i hop dong chuyén nhugng con thiéu 02
m®. Khi chuyén nhuong hai bén c6 thoa thuan bang 10i néi ba T chira duong di
1,5m con lai bén nhan chuyén nhuong phai tir chira dudng di trong phan dit cua
minh 1,5m. Hién nay duong di c6 chiéu rong 4m, dat caa ba O c¢6 chiéu ngang 1a
4m nén ba ¢ ¥ kién ba O phai tra cho ba dién tich du ra cia dudng di 1a 10m?, cin
trur phén dat bi thiéu trong hop ddng thi ba T con yéu cau ba O tra dién tich dat
08m? gi& 30.000.000 ddng/m® tuong duong 240.000.000 ddng. Ba O tra cho ba 01
1an thi ba dong ¥ voi cac yéu cau cua nguyén don.

Tai phién toa, ba T cho rang thoi diém ky hop dong chuyen nhuong thi
chong ba 1a 6ng Pang Trung K khong biét viéc chuyén nhuong dén nam 2008 6ng
K c6 dén Uy ban nhan déan thi trAn D trinh bay nhung chi bang 10i néi khong co
chtmg ctr chirmg minh. Hop dong khong ¢6 sy déng ¥ cua 6ng K chi ¢6 01 minh ba
ky nén khong c6 hiéu lyc.

- Nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan ong Hoang Ba N trinh bay: Ong N
1a chong ctia ba Vii Thi O, 6ng théng nhat voi cac ¥ kién, yéu cau ctia nguyén don.

Tai phién toa so tham, nguoi bao vé¢ quyén loi ich hop phdp ciia bi don
trinh bay: Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dét giita nguyén don va bi don
khong co hiéu luc boi: Hop dong bi vi pham theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 31
Luat Pat dai ndm 1993 va huéng din caa Nghi dinh s6 79/2001 méi dimg lai & viée
ndp ho so, giri hd so dén Gy ban nhan dan cép X3 noi c¢6 dat, chua thuc hién du 05
budc trinh ty theo quy dinh; dong thoi hop dong chuyen nhuong bi vi pham vé chu
thé do dién tich dat chuyen nhugng nam trong tong thé dién tich dat dugc Uy ban
nhan dan huyén T cap cho ba Dinh Thi T la tai san chung cua ba T va dng K, tuy
nhién trong hop dong chi c6 ba T ky con 6ng K khong biét viéc chuyen nhugng. Vé
dién tich con duong van thudc gidy chimg nhan quyén s dung dat ciaba T, ba T
chi chura 1,5m lam duong di con lai cdc ho dan phai ty chira tuy nhién nay con
duong co bé rong 1a 4m 1a cac ho dan da ty ¥ 1an chiém dat ciia bi don nén dé nghi
Toa 4n xem xét ap dung khoan 2 Piéu 31 Luat Dét dai nam 1993, Nghi dinh sO
79/2001, Luat HOn nhan va gia dinh nam 1986, Nghi quyét 01/1988 dé bac toan bo
yéu cau kh01 kién ctia nguyén don. Pong thoi yéu cau Toa an xem x¢t ngumg phién
toa dé dinh gia lai v6i muc gia phu hop tao diéu kién cho hai bén thoa thuan giai
quyét vu an.

Toa an da tién hanh xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san d6i voi
dat va cic tai san gan lién v6i dat. Tai Bién ban dinh gia tai san ngay 26-7-2018
Hoi dong dinh gia da dinh gia cAc tai san nhu sau:

- Dién tich dat cay lau nam, tri gia 936.000.000 dong.
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- Tai san gan lién trén dat duong su khong tranh chép.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 116/2018/DS-ST ngay 05 thang 11 ndm 2018
cua Toa an nhan dan thi xa D, tinh Binh Duong da quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Vil Thi O doi voi bi
don ba Dinh Thi T vé tranh chap hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung dat.

2. Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé 49.CN ngay
18-5-2000 gitra ba Vi Thi O véi ba Dinh Thi T.

Ba Vii Thi O duoc quyén sir dung dién tich dit 78m?* (loai dat cay 1au nim)
thudc thira 1063 t& ban dd 1AB.7 toa lac tai khu phé) T, phuong D, thi xa D, tinh
Binh Duong (vi tri thira dt theo manh trich luc dia chinh c¢6 do dac chinh 1y do Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai thi xa D phét hanh ngay 03-7-2018).

~ Ba Vii Thi O c6 trach nhiém lién h¢ voi cac co quan Nha nuéc ¢6 tham
quyén dé dang ky doi vdi quyen sir dung dat duoc su dung theo quy dinh cua Luat
bat dai.

Ngoai ra ban an con tuyén vé nghia vu thi hanh 4n, chi phi t6 tung, an phi
va quyén khang c4o ctua cac duong su.

Sau khi xet xur so tham, ngay 16-11-2018, bi don ba Dinh Thi T khang cao
ban an so tham dé nghi huy ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham nguyén don gitr nguyén yeu cau khoi kién; bi don
thay d6i yéu cau khang cao (yéu cau nguyén don bdi T dién tich dat thoa thuan lam
duong di trir di sd dat bi thiéu, con lai O8m vei gia 30.000.000 ddng/m?); cac
duong su khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu ¥ kién vé viéc
tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu 4n & giai doan phuc tham: Khang
c4o cta duong su dung thoi han. Tai cap phiic thim nhitng nguoi tién hanh to tung,
nguoi tham gia to tung thuc hién dung quy dinh ctia phap luat.

Vé ndi D vu an: Nguyén don khoi kién yéu cau cdng nhan Hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dat s6 49.CN ngdy 18-5-2000 giita ba Vii Thi O voi
ba Pinh Thi T d6i voi dién tich dat 78m” (loai dat cay 1au nim) thudc thira 1063 to
ban d6 1AB.7 toa lac tai khu phd T, phuong D, thi x4 D, tinh Blnh Duong. Bi don
thira nhan viéc ky hop dong, dién tich chuyen nhuong va so tién thanh toan. Tuy
nhién bi don khang cao cho rang khi chuyen nhuong dat cac bén co thoa thuan
miéng phia nguyén don phai chira ra 1,5m dé 1am duong di nhung khong duoc
nguyén don thira nhan va bj don ciing khéng cung cip dugc chimg ¢t chimg minh
nén khong c6 co s& chap nhan khéng céo cta bi don.

Tuy nhién, khi Toa 4n cdp so thim tuyén cong nhan hop déng chuyén
nhuong gitra nguyén don véi bi don nhung lai khong kién nghi Uy ban nhan dan thi
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x& D thu hdi va diéu chinh dién tich dat trong gidy chimg nhan cip cho bi don theo
hién trang 1a tuyén chua phu hop. Khang céo cta bi don 13 khong c6 cin ct chap
nhan. Pé nghi Hoi dé)ng xét xtr can ¢t khoan 2 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan su
2015 sira mot phan Ban &n so thim s6 116/2018/DS-ST ngay 05-11-2018 ciia Toa
4n nhan dan thi x4 D vé cch tuyén cho phu hop.

Sau khi nghién ctru céac tai li¢u c6 trong hd so vu an duogc tham tra tai phién
tod; can cur vao két qua tranh luan tai phién toa; y kién ctia Vién kiém sat nhan dan
tinh Binh Duong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ba Pinh Thi T duoc Uy ban nhan dan huyén T (nay la thi xa D), tinh
Binh Duong cép quyén st dung dat dién tich 1.963m” (trong d6 c6 300m* dat 1am
nha &) thudc thira 36, 37, t& ban d6 01, Gidy chung nhin quyén st dung dat sd
277.QSDD ngay 10-4-1999.

Tir nam 2000, ba T phan thtra dat 36, 37 thanh nhiéu 16 dat chuyén nhu’o‘ng
cho nguoi dan. Trong do ba T chuyén nhuong cho ba Vii Thi O dién tich dat 80m?
(dat nong nghiép), nay thuc mot phan thira 37, to ban do 01, khu phd T, phudng
D, thi xa D, gia tri dat chuyen nhuong 50.000.000 dong. Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat duoc Uy ban nhan dan thi tran D chimg thyc ngay 18-5-2000
(but Iyc 10); ba O da giao du tién choba T,ba T giao. dat cho ba O quan ly str dung
va xay dung nha ¢ cho dén nay. Ba O chua dugc cap glay chirng nhan quyén su
dung dat 13 do ba T khéng thuc hién thu tuc sang tén quyén sir dung dat. Do d6, ba
O khéikiénba T.

Nhan thiy, tai manh trich luc dia chinh 1ap ngay 03-7-2018 ciia Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai thi xd D thé hién phan dat ba T chuyén nhuong cho ba
O theo do dac thuc té co dién tich 78m?* (dit trong cdy lau nim), thudc thira 1063
(thira cii 37), to ban d6 34(1AB.7), khu phd T, phuong D, tinh Binh Duong.

Ba T cho rang, ba T chua 1am thi tuc sang tén quyén sir dung dat cho ba O
1a do trong phan dét chuyén nhuong cho ba O hién nay c6 dién tich dat 08m?* chua
tra tién (dat thoa thuan chira 1am dudng di da trir di dién tich dat bi thiéu so voi hop
d6ng chuyén nhuong).

Tai Vin ban s6 873/UBND-NC ngay 27-3-2015 ciia Uy ban nhan dan thj
xa D tra 101 don kién nghi cua cong dan trong do co ba O; Uy ban nhan déan thi xa
D thong nhat giai quyet cho cac ho dan (trong d6 c6 ba O) duogc tach thira va cap

gidy chimg nhan quyén str dung dat ddi voi phan dat nhan chuyén nhuong cia ba
T.

_ Voinhting chimg ctr néu trén, c6 can ctr xac dinh hop d6ng chuyén nhuong
quyén st dung dat gitra ba T v6i ba O duge Uy ban nhan dan thi xa D chung thyc
la phu hop quy dinh tai khodn 2 Diéu 3, khoan 3 Dbiéu 73 Luat Dat dai nam 1993.

5



Ba T da nhan dﬂ‘tién, chuyén nhuong va da giao dat cho ba O lam nha ¢ tr ndm
2000 den nay. Phan dat ba O st dung nho hon dién tich dat nhan chuyén nhugng la
02m?, ba O tu nguyén khong yéu cau ba T bdi T nén ghi nhan.

Dbi voi yéu cau boi T gia tri dat 1am duong di 1,5m x 04m, Toa &n nhan
thay ba T khong cung cap duoc vin ban thoa thuan giita ba T véi ba O vé viée ba O
phai chira dién tich dat 1,5m x 04m lam duong di, ba O khong thira nhan sy viéc
nay nén khong c6 co s xem xet (dong thoi cac yéu ciu nay cua ba T da dugc Toa
an cap so tham giai thich vé yéu cau phan t6 nhung ba T khong thuc hién).

[2] Tai phién toa phuc tham, ba T khong cung cap dugc ching cir dé ching
minh khang cao la ¢ can ctr. Ban an so tham xét xur dung phap luat. Tuy nhién,
dién tich dat 78m?, thudc thira 1063 (thira cii 37), to ban do 34(1AB.7), khu phd T,
phuong D, thi xa D tinh Binh Duong (but luc 55), nay van thudc gidy chimg nhan
quyén su dung dat cuaba T. Do do, sua phan tuyén an, kién nghi Uy ban nhan dan
thi xa D thu hoi gidy chting nhan quyén st dung dat cap cho ba T dé diéu chinh cho
pht hop véi viée sir dung dét cia cac bén.

~ Doi voi dién tich dat thd cu, tai phién toa phic tham ba T xac dinh chi
chuyén nhuong cho ba O dat nong nghiép, khong co6 dat thé cu. Phan dat tho cu dé
nghi Toa an khong giai quyet 1a phu hop phap luat (quyén tu dinh doat).

Ba T cho rang, dién tich dit 80m* (do thuc t& 78m?) 1a tai san chung vo
chéng ba T va ong Pang Trung K, thoi diém ba T chuyén nhuong dit cho 6ng
Khanh thi 6ng K khong biét. Tuy nhién tai bién ban lay 16i khai cua ba T 1ap ngay
21-02-2018, ba T thira nhan, khi chuyén nhuong dat thi ba T d4 béo cho ong K biét
(vi lac d6 ong K dang di bo doi). Nhu vay, ong K da biét viéc ba T chuyén nhuong
dat nhung khong khiéu nai, tranh chap xem nhu 1a su thira nhan. Truong hop ong K
c6 tranh chap tai san chung voi ba T vé gia tri phan dat chuyén nhuong cho ong
Khanh néu trén thi dugc giai quyét tai vu an khac.

[3] An phi phuc tham: Khang céo khong dugc chap nhan nén ngudi khang
cdo phai chiu.
[4] Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong 1 ¢6 cin
cu.
Vi cac 1€ trén;
QUYET DINH

Can ct Khoan 1 Piéu 308, 313 Bo luat T6 tung dan su; Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy Ban T Vu Qudc Hoi quy dinh vé
murc thu, mién, gidam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

1. Khong chip nhan yéu cau khang cdo ctia ba Pinh Thi T.



2. Gitt nguyén Ban an dan su so tham sé: 116/2018/DS-ST ngay 05 thang
11 ndm 2018 cua Toa an nhan dan thi xa D, tinh Binh Duong nhu sau:

2.1. Chép nhan yéu ciu khoi kién ctia nguyén don ba Vi Thi O d6i véi bi
don ba Binh Thi T vé€ viéc: Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén st dung
dat.

2.2. Cong nhan Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 49.CN
ngéy 18-5-2000 gitra ba Vii Thi O véi ba Binh Thi T da dugc Uy ban nhan dan thi
tran (nay la thi xa) D chang thuc.

Ba Vii Thi O dwoc quyén st dung dién tich dat 78m? (dit cdy lau nim)
thudc thira 1063, to ban do 34(1AB.7), toa lac tai khu phd T, phuong D, thi xd D,
tinh Binh Duong (vi tri thira d4t theo manh trich luc dja chinh c6 do dac chinh 1y do
Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai thi xa D phat hanh ngay 03-7-2018).

~ Ba Vii Thi O c6 trach nhiém lién h¢ véi cac co quan Nha nuéc ¢6 tham
quyén dé dang ky doi vdi quyen sir dung dat duoc su dung theo quy dinh cua Luat
bat dai.

~ Kién nghi Uy ban nhan dén thi x& D thu hoi, dieu chinh bién dong dat dai
doi véi Giay chiing nhan quyén sir dung dat so6 277.QSDbD cap ngay 10-4-1999 cap
cho ba Binh Thi T phu hop véi ban an nay.

2.3. Chi phi xem xét thém dinh tai chd va dinh gia: Ghi nhan su tu nguyén
cua nguyén don chiu 2.422.000 dong (hai triéu bon tram hai muoi hai nghin dong),
duoc khau trir vao so tién da ing nop tai Toa an.

3. An phi dan su so thim: Ba Pinh Thi T phai chiu sb tién 300.000 déng
(ba trim nghin dong) an phi dan sy so tham. Tra lai cho ba Vil Thi O s tién
300.000 dong (ba trim nghin d6ng) tién tam tng an phi da nop theo Bién lai thu sd
0019349 ngay 03-5-2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa D, tinh Binh
Duong.

4. An phi phic tham: Ba DPinh Thi T phai chiu 300.000 dong (ba trim
nghin d6ng) an phi dan su phtic tham, dugc trir vao s tién 300.000 dong (ba trim
nghin dong) tién tam tng an phi d ndp theo Bién lai thu s6 0020412 ngay 19-11-
2018 cua Chi cuc thi hanh an dan sy thi xa D, tinh Binh Duong.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an nay duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luét Thi hanh &n
dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.



Noi rghén: . TM. HQI PONG XET XU

- VKSND tinh Binh Duong; A AN _ [ n 0

_ Chi euc THADS thi x D: THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- TAND thi x3 D;

- Cac duong su;

- T6 Hanh chinh Tu phap;

- Luu: HS, Toa Dan su.

Nguyén Vin Tai



CAC THAM PHAN THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Poan Hoai Tri — Nguyén Thi Duyén Hing Nguyén Vin Tai
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CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

DPoan Hoai Tri Ngo Thi Bich Di¢p Nguyén Vin Tai
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Noi nhdn:

- VKSND tinh Binh Duong;

- Chi cuc THADS TP Thu Dau Mét;
- TAND TP Thu Dau Mot;

- Cac duong su;

- T6 Hanh chinh Tu phép;

- Luu: HS, Toa Dan su.

~ TM. HQI PONG PHUC THAM_
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Vin Tai
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