TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NGAI Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 20/2018/HC-ST
Ngay 08-10-2018
VIv Khiéu kién yéu cau huy Giay
ching nhan quyén st dung dét

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NGAI

- Thanh phan Hgi déng xét xi so' tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Pham Thi Thu Phuong.

CAc Hgi tham nhan dan:

1. Ong Tran Hoai Trung

2. Ong Bui Trung.

- Thu ky phién toa: Ong Huynh Thanh Kiét — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Quang Ngai.
A - Dgi di¢n Vign kiérp sat nhan dén tinh Qudng Ngai tham gia phién toa:
Ong Ho Hong Quang — Kiém sat vién.

Trong ngay 08 thang 10 ndm 2018 tai tru so Toa an nhan dan tinh Quang
Ngai xét xtr so tham cong khai vy an thu ly s6 42/2018/TLST-HC ngay 28 thang
6 nam 2018, veé viéc “Khieu kien yéu cau huy Giay ching nhan quyen s dung
dat”, theo Quyeét dinh dua vu an ra xét xur s6 21/2018/QbXXST-HC ngay 13
thang 8 nam 2018, gitra cic duong su:

- Ngueoi khai kién: Ong Tran Van T — sinh nim 1973.

Ho khau thuong tri: T6 11, phuong N, thanh phd Q, tinh Quang Ngai.

Pia chi cu tra: Puong H, Phuong Q, thanh phé K, tinh Kon Tum.

- Ngueoi b kién: UBND thanh phé Q, tinh Quang Ngéi.

Pia chi try s¢: Buong H, thanh phd Q, tinh Quang Ngji.

Ngudi dai dign theo uy quyén ciia nguoi bi kién: Ong Tran Phuéc H —
Phé Chu tich UBND thanh pho Q, theo van ban uy quyén s6 6069/Qb-UBND
ngay 30/7/2018.

Nguoi bio vé quyen va lgi ich hop phap ciia nguoi b kign: Ong Pham
Van T — Pho Truong Phong Tai nguyén va Méi truong thanh pho Q, tinh Quang
Ngai (dia chi tru s lam viéc: Buong T, thanh pho Q, tinh Quang Ngéi).

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Ba Truong Thi Thuy H — sinh nam 1977.

Ho khau thuong trd: Phuong N, thanh phé Q, tinh Quang Ngai.
Dia chi cu tra: Puong H, Phudng Q, thanh phé K, tinh Kon Tum.
2. Ong Tran Vin T1 — sinh nam 1973.

Pia chi cu tri: Phuong N, thanh phd Q, tinh Quang Ngai.

Tai phién toa: Ong Tran Van T, ba Truong Thi Thuy H, 6ng Tran Van T1
cO mat; ong Tran Phudc H, dng Pham Van T vang mat c6 don xin giai quyét
Vang mat.

NQI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 03/6/2018, don khéi kién bo sung ngay
12/6/2018 va ngay 14/6/2018; cdc loi khai tai Toa &n VA tai phién t0a so tham,
nguoi khoi kién trinh bay:

Nguyén truéc ddy cha me dng Tran Van T 1a cy Tran H va cy Phan Thi B
(cu H, cu B déu da chét) c6 mot manh dat, so thira 185, to ban do sé 1, phuong
N, thanh phdé Q. Vao ngay 16/3/1987, cha me 6ng T cat va viét gidy cho riéng
6ng T mét dién tich 78 m? nam trong thira dat sé 185 (nay 1a thira dat 2967, to
ban d6 s6 01, phuong N), dé 6ng T ¢ nhiém vy thd phung cha me, gigi can cu
thé: Phia Tay giap Tran H, phia Bic giap duong di méi mé rong 2m, phia Nam
giap duong mo rong, phia Pong giap dat Tran Van T1. Nam 2000, éng T két
hon véi ba Truong Thi Thiy H, ndm 2001 ba H va con Tran Vian L (sinh nim
2001) 1én tinh Kon Tum séng véi dng T. Ong T va ba H song tai tinh Kon Tum
tir naim 2001 dén nay, nhung ho khéu gia dinh van con tai phuong N, thanh phé
Q. Trén thira dat 2967, to ban d6 s6 01, phuong N ong T va ba H khong xay
dung nha cira hozc vat kién tric nao trén thua dat.

Thang 11 nam 2017, khi Toa an nhan dan thanh phé K giii thdng béo viéc
ba H yéu cau chia tai san chung trong vu an ly hén gitta ong T va ba H, éng T
thay ba H c6 yéu cau chia tai san chung la thira dat sé6 2967, to ban d6 s6 01,
phuong N, thanh phd Q, khi d6 éng T goi dién thoai hoi anh trai 1a 6ng Tran
Van T1, dng T méi duogc biét 6ng T1 tu y 1am Gidy chang nhan quyén su dung
dat dtng tén 6ng T va ba H. Sau d6 éng T yéu cau 6ng T1 dwa Gidy chang nhan
quyén st dung dat thi dng T1 méi dwa Gidy chiing nhan quyén sir dung dét cho
6ng. Luc nay, ong T méi biét duoc vao nam 2007, trong lac 6ng T dang lam
viéc tai tinh Kon Tum, anh trai 14 Tran Van T1 (6ng T1 ciing dugc cha me cho
dat) di 1am Gidy chiing nhan quyén st dung dat cho 6ng T1 rdi 1am ludn cho
6ng T. Vi chua hiéu phép luat phan dinh vé tai san riéng, tai san chung, 6ng T1
da 1y So ho khau cua ong T di lam Gidy chang nhan quyen sir dung dat. Do
trong S6 ho khau cé tén cua ba H, nén ngay 18/10/2007 UBND thanh phd Q Cap
Glay chting nhan quyén st dung dat, c6 sd phat hanh Al 777825, 30 Va0 SO Ccap
gidy ching nhan H 02226, di véi thira dat s6 2967, to ban do s6 01, dién tich
82,8 m?, phuong N, thanh phé Q, tinh Quang Ngai diing tén 6ng Tran Van T, ba



Truong Thi Thuy H. Viéc UBND thanh phé Q cdp Gidy ching nhan quyén s
dung dat c6 tén ba H d6i véi thira dat sb 2967, to ban dd s6 01, phuong N néu
trén 12 hoan toan khéng hop phap, gy thiét hai dén quyén va lgi ich cua ong T.
Con 6ng T1 sau khi Iam Gidy ching nhan quyén st dung dat cho 6ng T, 6ng T1
khong bao cho 6ng T biét va cat, giir ludn Glay chang nhan quyen st dung dat,
dén thang 11 nim 2017 6ng T mai nhan Gidy chang nhan quyén su dung dat tir
ong T1.

Thira dat s6 2967, to ban do s6 01, phuong N 12 tai san ca nhan cua 6ng T.
Cha me cho 6ng T dé sau nay éng T co nghia vy th clng ong ba, cha me; néu
ong T muén chuyén nhuong thura dat phai c6 sy dong y cua tat ca cac anh cua
ong T, day 1a diéu kién bat buoc dé ong T dugc cha me cho dat. Nay ba H yéu
cau chia tai san chung cua vo chong 1a khong dung, vi ba H khong c6 dong gop
cong suc, tién bac dé tao nén thua dat, ban than 6ng T chua c6 van ban thoa
thuan xéac dinh thira dat s6 2967, to ban b sb 01, phuong N 1a tai san chung cua
ong T va ba H. Viéc UBND thanh phé Q ghi tén ba H c6 chung quyen st dung
thira dat véi ong T 1a khong dung phap lugt. Do do, 6ng T yéu cau Toa an huy
Glay chtng nhan quyén sir dung dat cd s6 phét hanh Al 777825, s6 Va0 s cap
gidy chting nhan H 02226, cia UBND thanh phd Q cap ngay 18/10/2007. Ngoai
ra, ong T khdng co yéu cAl no Khac.

~ Tai van ban trinh bay y kién ngay 05/9/2018, nguoi bi kién UBND thanh
pho Q, tinh Quang Ngai trinh bay:

Ngay 24/8/2007, 6ng Tran Van T nop ho so ding ky cap Giay ching nhan
quyén st dung dat tai UBND phuong N, don dé nghi cap cho vo chong ong
Tran Van T va vo 1a ba Truong Thi Thiy H, nguon gdc khai: Dat dng ba tao lap
dé lai cho cha me sir dung 1am nha ¢ tir nam 1955 dén nay, cha 1a Tran H, me 1a
Phan Thi D va cé4c anh lap gidy chuyén giao dat ¢ cho con ngay 16/3/1987. Thua
dat cha 6ng T ¢o6 ding ky theo Chi thi 299/TTg cua Tha tuéng Chinh phu, dng
sir dung tir d6 dén nay khong cé tranh chap.

HO so cta dng Tran Van T dwgc UBND phuong N xac nhan ngay
11/9/2007, Vian phong Pang ky quyén s dung dat thanh phé Q (nay 1a Vin
phong Piang ky dat dai tinh Quang Ngai, chi nhanh thanh pho Q) xac nhan ngay
10/10/2007, Phong Tai nguyén va Moi truong thanh pho Q xac nhan ngay
11/10/2007. Ngay 18/10/2007, UBND thanh phé Q cap Gidy ching nhén quyén
st dung dat cho 6ng Tran Vin T, ba Truong Thi Thiy H thua dat s6 2967, to
ban d6 s6 01, dién tich 82,8 m?, loai dat ODT, s vao so cap gidy chang nhan H
02226, s6 phéat hanh Al 777825.

Qua kiém tra ho so cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat do UBND
thanh pho Q cap cho 6ng T, ba H, tai thoi diém cap Glay chuang nhan quyen Sur
dung dét khong phat sinh tranh chap quyén sir dung dat. Viéc cap Giay chang
nhan quyén str dung dat cho vg chong 6ng T, ba H 1a dung theo quy dinh cua
phap luat. Bé nghi Toa an nhan dan tinh Quang Ngai xem xét va giai quyét.

Tai vén ban trinh bay y kién ngay 06/7/2018, cac loi khai tai Toa an va tai



phién tda, nguroi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan ba Trwong Thi Thiy H trinh
bay:

Ba Truong Thi Thiy H va ong Tran Van T két hon nam 2000. Tuy ba H
vaong T séng va lam viéc tai tinh Kon Tum nhung vi gia dinh noi, ngoai hai
bén déu ¢ thanh pho Q nén hang nim ba H, ong T van thuong xuyén Ve qué.
Nam 2003, cu Tran H 1a cha 6 ong T, c6 goi ba H, 6ng T dén ndi chuyén vé viéc
cho thira dat s6 2967, to ban d6 s6 01, dién tich 82,8 m?, tai duong N, phuong N,
thanh phd Q. Nam 2005, cu Phan Thi D 1a me 6ng T, ¢ [én nha ba H, 6ng T ¢
tinh Kon Tum dé giup tréng chau ndi ciing c6 hoi vg chdng vé viéc 1am Gidy
ching nhan quyén su dung dat, nhung do chua c6 tién nén ba H, 6ng T chua
lam. Thoi gian tir thang 12/2006 dén thang 3/2007, dng T thudng xuyén vé
thanh phd Q cham lo cho ong Tran H vi 6ng H bi bénh nang. Trong thoi gian
nay, 6ng T c6 ban bac véi ba H vé viéc 1am thu tuc cap Gidy chiing nhan quyén
st dung dat doi véi thira dat s6 2967, to ban d6 s6 01, dién tich 82,8 m?, phuong
N, thanh phé Q va théng nhat dé ba H, dng T cung dtng tén trong Gidy ching
nhan quyén st dung dat. Clng thoi diém trén thi vo chong 6ng T1 ciing 1am
Gidy chiing nhan quyén sir dung manh dat dugc cho chung vuon véi dat cua vo
chdng ba va éng T, nén vo chong ba cling ban bac va théng nhat véi v chong
6ng T1 & hai anh em ciing 1am Gidy chang nhan quyén st dung dat mot lan cho
tién, chi phi hét bao nhiéu thi vo chdng ba va vo chong dng T1 cing chiu. Ba H
trao d6i voi ba L& Thi Thanh Nhan (vo 6ng T1) vé viéc nop 1é phi truéc ba nha,
dat trong qua trinh 1am Gidy chang nhan quyén st dung dat. Bén thang 02/2008,
ba H va dng T vé nha cha me caa dng T choi va tra cho vo chong 6ng T1 sé tién
6.500.000 ddng, la khoan chi phi lam Gidy ching nhan quyén st dung dat thira
dat s6 2967, to ban do s6 01, phuong N. Cong an phuong N, thanh phd Q xac
nhan noi dung dng T vang mat tai dia phuong tr nim 2001 dén nam 2018 1a
khong dung. Bong thoi, viéc 6ng T cho rang 6ng T1 tu ¥ di lam tha tuc xin cap
Gidy chtrng nhan quyén st dung dat dang tén ba H va 6ng T dbi véi thira dat s6
2967, to ban do sb 01, dién tich 82,8 m2, phuong N, 14 khong diang su that.

Sau khi duoc cap Gidy chung nhan quyén st dung dat ding tén ba H va
6ng T dbi vai thira dat s6 2967, to ban d6 s6 01, phuong N, thi ba H va dng T ¢6
cho 6ng Ngd Tan T2 thué dat cho dén nay. Vi 6ng T2 & anh em ho cua dng T
nén viéc cho dng T2 thué dat khdng 1ap hop dong bang vin ban ma chi théng
qua hinh thac hop dong miéng. Hang nam, 6ng T2 0 tra tién thué dat cho ba H,
6ng T bang tién mat, c¢d khi tra truc tiép cho éng T, ¢ khi gri cho 6ng T1 dé vo
ong T1 gui lai cho 6ng T, ba H.

Qua 10 ndm k¢ tir khi ba H, 6ng T duoc UBND thanh pho Q cap Giay
chung nhan quyen st dung thira dat s6 2967, to ban d6 s6 01, phuong N, thi qua
trinh sir dung dat khodng bi ai tranh chap va ong T cting khong hé c6 y kién ddi
Vvéi viéc cap Gidy ching nhan quyén str dung dat néu trén. Qua do cho thay 6ng
T da xem thira dat nay la tai san chung caa ba H va éng T. Bén khi ong T lam
thu tuc khoi kién ly hén, sau d6 ba c6 yéu cau phan té dé nghi Toa &n nhan dan
thanh phé K giai quyét vé chia tai san chung va nudi con thi dng T méi phat sinh



yéu cau dé ngh1 Toa an nhan dan tinh Quang Ngal huy Glay chang nhan quyén
st dung dat c6 sd phét hanh Al 777825, s6 vao sd Cap gidy ching nhén H
02226, cia UBND thanh phd Q cép ngay 18/10/2007 ddi véi thira dat néu trén vi
cho réng day 1a tai san riéng cua 6ng T.

Tu nhiing ly do trén, ba H d& nghi Toa &n nhan dan tinh Quang Ngai xem
xét khong chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng T vé yéu cau _huy Glay chang
nhan quyén st dung dat c6 sé phat hanh Al 777825, s vao s6 cap gidy chang
nhan H 02226, cua UBND thanh phé Q cap ngay 18/10/2007.

~ Tai ban tu khai ngay 02/7/2018, cac loi khai tai Toa an va tai phién toa so
tham, nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan éng Tran Van T1 trinh bay:

Vao nam 2007, khi 6ng Tran Van T1 1am Gidy chang nhan quyén sir dung
dat dbi voi thira ¢at ma cha me cho 6ng T1, do lac d6 6ng T1 thay em trai 1a
Tran Van T di lam an xa khong co diéu kién vé dé lam giay, nén 6ng T1 lam
lubn Giay chuang nhan quyén st dung phan dién tich dat ma cha me da cho 6ng
T vao ndm 1987. Vi khong hiéu biét phap luat nhu thé nao Ia tai san chung, tai
san riéng va ciing do can b lam Gidy chting nhan quyen su dung dat yéu cau
phai nop S6 ho khau cua dng T, nén 6ng T1 dd nop S6 ho khau cua ong T (c6
tén vo 6ng T 1a Truong Thi Thiy H trong d6). Toan bd hd so cip Gidy ching
nhan quyén sir dung thira dat s6 2967, to ban d6 s6 01, phuong N, thanh phd Q
khong phai do 6ng T1 viét, ma I trong quéa trinh 1am Gidy chang nhan éng T1
thué dich vu 1am, dng T1 chi giao cé4c gidy to can thiét 1a S6 ho khau cua éng T
(trong d6 co ghi s6 Chirng minh nhan dan, ngay cap va noi cap cua ong T, ba
H), Giay cho dét cua cha me cho 6ng T vao nam 1987, con lai ndi dung viet
trong ho so 1a do ngudi khac viét, 0ng T1 chi ky tén thay ong T. Ly do ong T1
thué nguai lam dich vu xin Cap Giay chang nhén quyén sir dung dat laviodng T1
khong hiéu biét phéap luat vé tha tuc cap Gidy chiang nhan quyén str dung dat,
khong c6 thoi gian di 1am. S6 tién luc d6 tra cho nguoi lam dich vy bao nhiéu thi
6ng T1 khdng nhé, vi thoi gian da 1au. Sé tién 1am Gidy chang nhan quyén su
dung dat cho 6ng T thi dng T1 ty tra, khéng ¢ nhan tién tir dng T hay ba H.

Sau khi nhan Gidy chang nhan quyén st dung dat caa dng T, 6ng T1
khong kiém tra lai thong tin trong Giay ching nhan quyén sir dung dat, vi nghi
d6 1a tai san cha me da cho 6ng T, nén UBND thanh phé Q chi cong nhan riéng
cho dng T. Ong T1 d cat gitr Gidy chiing nhan quyén st dung dat cta ong T tir
nam 2007, sau d6 vi ban cdng viéc lam an 6ng T1 quén khdng bao lai cho éng T
biét viéc 6ng T1 da 1am Gidy ching nhan quyén si dung dat thay cho éng T.

Niam 2017, 6ng T goi dién thoai vé hoi, lic nay 6ng T1 mai kiém tra lai
Giay chung nhan quyén str dung dat thi duoc biét UBND thanh phé Q di ghi tén
cha st dung trong Gidy chiing nhan quyén st dung dat 1a Tran Van T va Truong
Thi Thay H. Ong T1 béo lai cho 6ng T va sau d6 giao Giay ching nhan quyén
str dung dat lai cho éng T.

~ Khi cha me cho dat Tran Vian T, thi cha me ciing da c6 ¥ chi néu trong
Giay cho dat 1a truong hop 6ng T muon mua ban, chuyén nhuong thi phai duoc



su dong y cua cac anh em trong nha, vi cha me cho 6ng T dat 1a dé sinh séng va
lam noi thd clng 6ng ba, cha me. Nén viéc 6ng T khai kién yéu cau Toa an hay
Gidy ching nhan quyén str dung dat c6 sé phat hanh Al 777825, s vao s6 cap
gidy chang nhan H 02226, cia UBND thanh phd Q cap ngay 18/10/2007, thi
6ng T1 hoan toan dong y vi ddy 14 tai san ma cha me cho 6ng T nam 1987.

Y kién cia nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua nguoi bi kién
UBND thanh pho Q: Khong co.

Toa an nhan ddn tinh Quang Ngai da thu thdp ching cir tw Toa an nhan
dan thanh phé K, tinh Kon Tum; tién hanh t6 chirc phién hop kiém tra viéc giao
nop, tiép cdn, cong khai chirng cir va tiéen hanh doi thoai dé cdc du’o’ng su thong
nhdt véi nhau vé viéc gidi quyét vu an, nhung tqi phlen doi thoai cac duong su
khéng thong nhat dwoc voi nhau vé viéc gidi quyet vu an; ong Tran Van T van
gitt nguyén yéu cau khoi kien, nguwoi bi kién van khéng thu hoi hay hity bo Gidy
chitng nhdn quyén sir dung dat da cdap. Hém nay, Toa dn nhdn dén tinh Quang
Ngdi mo phién toa so tham xét xir cong khai vu dn hanh chinh dé Hpi dong xét
xik xem xét, quyét dinh.

Y kién dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhdn dan tinh Quang Ngdi tai
phién toa:

V& tuan theo phéap luat t& tung: Tham phéan, Hoi ddng xét xt, Thu ky da
thuc hién dang cac quy dinh cta phap luat. Cac duong su, ngudi bao vé quyén
va loi ich cuia UBND thanh phé Q da thuc hién dung quy dinh caa Luét té tung
hanh chinh.

Vé noi dung: Trinh ty, thu tuc cua ho S0 cap Glay ching nhan quyén st
dung dat c6 s6 phat hanh Al 777825, s6 vao so cap gidy chiing nhan H 02226,
cia UBND thanh phé Q cap ngay 18/10/2007, khong dung quy dinh tai diém 2.1
khoan 2 muc II Thong tu 29/2004/TT-BTNMT ngay 01/11/2004 cta Bo Tai
nguyén va Moi truong vé hudng dan lap, chinh ly, quan ly ho so dia chinh, vi
Pon xin cap gidy ching nhan quyen sir dung dat khong phai 1a nguoi st dung
dat ky (6ng T1 ky) Ho so khong c6 Danh sach cong khai cac truong hop du
diéu kién cap gidy; khéng cé to trinh UBND thanh pho Q Vvé viéc cap giay
chtng nhan cia Phong Tai nguyén va Moi truong thanh phé Q.

Ngudn gdc thira dat sé 2967, to ban dd s6 01, phuong N, thanh phd Q 1a
tai san 6ng T duoc cha me cho trude khi két hon véi ba Truong Thi Thiy H, nén
day 1a tai san riéng cua 6ng T. Ong T va ba H khong c6 van ban thoa thuan
thong nhat dua vao tai san chung cia vo chong theo quy dinh tai khoan 2 Biéu
32 Luat hdn nhan va gia dinh nam 2000, nhung UBND thanh ph6 Q cap gidy
chang nhan cho vo chong 1a khong dung quy dinh tai khoan 3 Diéu 48 Luat dat
dai nam 2003. Bé nghi Hoi dong xét xir, cin clr dlem b khoan 2 Biéu 193 Luat
t6 tung hanh chinh nam 2015 tuyén chap nhan yéu Cau khai kién ctaa 6ng Tran
Van T, huy Glay chting nhan quyén st dung dat c¢6 s6 phat hanh Al 777825, $6
vao so cap gidy chung nhan H 02226, caa UBND thanh phd Q cap ngay
18/10/2007.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cac tai lieu, ching cir da durot xem Xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhdn dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung:

[1.1] Tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén cia nguoi bi kién
UBND thanh phd Q 1a 6 ong Tran Phuéc H, ngudi bao vé quyén va loi ich hop
phap cia UBND thanh phd Q 13 6 ong Pham Van T, c¢6 don xin xeét xu Vang mat.
Cin ct Piéu 157, Dleu 158 Luat to tung hanh chinh nam 2015, Hoi dong xét xir
quyét dinh xét xtr ving mit dng H, 6ng T.

[1.2] Ong Tran Vin T khiéu kién yéu cau huy Giay chang nhan quyén s
dung thira dat s6 2967, to ban do s6 01, dién tich 82,8 m2, phuong N, thanh phé
Q, tinh Quang Ngai, c6 sb phat hanh Al 777825, s6 vao so cap giay chang nhan
H 02226, cia UBND thanh phd Q cap ngay 18/10/2007 cho 6ng Tran Van T, ba
Truong Thi Thiy H, Hoi dong xét xtr nhan thay: Nam 2017, 6ng Tran Van T
nop don xin ly hén ba Truong Thi Thuy H tai Toa an nhan dan thanh phé K, tinh
Kon Tum, 6ng T y&u cau giai quyet duoc ly hén vai ba H va tranh chap Ve con
chung; trong qua trinh giai quyét vu an, ngay 01/11/2017, ba H co yéu cau chia
tai san chung, trong d6 c6 tai san 1a quyén str dung thira dat s6 2967, to ban dd
s6 01, dién tich 82,8 m?, phuong N, thanh phé Q, tinh Quang Ngai (But luc
115). Llc nay, 6ng T dién thoai hoi anh trai 1a 6ng Tran Van T1 thi méi biét,
vao nam 2007, trong qua trinh 13p hd so cap Glay ching nhan quyen st dung dat
cho 6ng T1, 6ng T1 da 1ap ho so Xin cap Giay chuang nhan quyén sir dung dat
ludn cho 6ng T, ddi véi thira dat s6 2967, to ban do s6 01, dién tich 82,8 m2
phuong N. Ngay 18/10/2007, UBND thanh phd Q Cap Glay chang nhan quyén
st dung dat c6 s6 phat hanh Al 777825, s6 vao so cap gidy chung nhan H 02226
ghi tén chu sir dung 1a 6ng T, ba H; nhung ong T1 khdng béo cho éng T vé viéc
da 1am va nhan Giay chiing nhan quyén st dung thira dat s6 2967 néu trén. Ong
T khong dong y véi viec UBND thanh phd Q ghi tén ba H 1a ddng chu sir dung
thira dat s6 2967, to ban dd s6 01, dién tich 82,8 m?, phuong N, 6ng T cho rang
day 1a tai san ma 6ng T duoc cha me cho riéng vao nam 1987, dung dé 1am nha
& va tho ciing dng ba, cha me; viéc chuyén nhuong, mua ban phai dugc su dong
y cua cac anh em trong nha. Do d6, ngay 03/6/2018, 6ng T c6 don khai kién yéu
cau huy Gidy chtrng nhan quyén sir dung dat ¢ sé phat hanh Al 777825, s6 vao
s6 cap giay chitng nhan H 02226 do UBND thanh phé Q cap ngay 18/10/2007.
Can ctr khoan 1 Biéu 30, khoan 3, khoan 4 biéu 32, diém a khoan 3 Diéu 116
Luat té tung hanh chinh, thoi hiéu khai kién dbi véi yéu cau “huy Glay chung
nhan quyén st dung dat c6 sé phat hanh Al 777825, sb vao sb Cap gidy chung
nhan H 02226 do UBND thanh phé Q cip ngay 18/10/2007 van con theo quy
dinh cua phap luat. Toa 4n nhan dan tinh Quang Ngai da thu ly, giai quyét vy an
hanh chinh 13 dung tham quyeén.

[2] Xét vé tinh hop phap, hinh thic, trinh ty thi tuc va tham quyén ban
hanh Giay ching nhan quyeén str dung dat c6 so6 phat hanh Al 777825, s6 vao so6



Cap gidy chung nhan H 02226 caa UBND thanh phé Q ngay 18/10/2007, Hoi
ddng xét xir nhan thay:

[2.1] V& tinh hop phap, hinh thic va tham quyén ban hanh Gidy ching
nhan quyén sir dung dat, thi UBND thanh phé Q di thuc hién ding quy dinh tai
khoan 1 Diéu 11, Biéu 15 Nghi dinh s6 84/2007/ND-CP ngay 25/5/2007 cua
Chinh phua va khoan 1 Diéu 48, khoan 3 Piéu 49, Piéu 50 Luat dat dai nim
2003.

[2.2] Xét vé trinh ty, thu tuc cap Glay chting nhan quyén st dung dat co
s6 phéat hanh Al 777825, s6 vao sb cap glay ching nhan H 02226, cip ngay
18/10/2007, thi thay raing UBND thanh phé Q da thuc hién khong dung quy dinh
tai diém 2.1 khoan 2 muc IT Thong tu 29/2004/TT-BTNMT ngay 01/11/2004
cua Bo Tai nguyén va Moi truong hudng dan 1ap, chinh ly, quan Iy ho so dia
chinh, vi chix ky trong Pon xin cip Giay chiing nhan quyén sir dung dat khdng
phai la ciia ngudi sir dung dat 1a 6ng Tran Van T.

[3] Xet tinh hop phép vé noi dung cua Glay cchang nhan quyén sir dung
dat c6 s6 phat hanh Al 777825, s6 vao so cap gidy chung nhan H 02226 do
UBND thanh phé Q cip ngay 18/10/2007, Hoi ddng xét xir thay rang:

[3.1] Nguyén thura dat s6 2967, to ban d6 s6 01, dién tich 82,8 m?, phuong
N c6 nguon goc la ctia cu Tran H, cu Phan Thi B. Ngay 16/3/1987, cu H, cu b
lap Gidy chuyén giao dat & cho dng T, véi noi dung “siz dung 1am nha ¢ va lo
phung sw hwong khoi cho dng ba cing Vvdi con trai truéng 1a Tran H, khong
dwoc ai tranh chap, néu con t6i 1a Tran Van T mudn sang nhwong, mua ban thi
phdi tdp hop anh em lgi @é ban bac théng nhdt méi dwoc san nhwong”. Theo
quy dinh tai Diéu 49, biéu 50 Luat dat dai nim 2003 (theo Luat dat dai nim
2013 1a Biéu 99, Piéu 100), thi 6ng T du diéu kién dugc cap Gidy chiing nhan
quyén st dung dat doi vai thira dat s6 2967, to ban d6 sb 01, dién tich 82,8 m?,
phuong N, thanh phé Q.

[3.2] Ndm 2000, 6ng T két hdn vai ba Truong Thi Thily H, vo chong 6ng
T, ba H chuyén 1&n tinh Kon Tum sinh séng cho dén nay. Trong qua trlnh chung
song gitadng T va ba H khong lap van ban thoa thuén théng nhat vé viéc dua
quyén sir dung thtra dat s 2967, to ban do sb 01, dién tich 82,8 m?, phuong N
ma 6ng T duoc cha me cho nam 1987, tré thanh tai san chung cia vo chong,
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 27 va Diéu 32 Luat hon nhan va gia dinh nim
2000 “Quyén sir dung dat ma vo hodc Chéng c6 duwoc trieoc khi két hon, duwoc
thira ké riéng ch7 1 tai san chung khi vo chong co thoa thuan”; “Vo chong co
quyén c6 tai san riéng. Tai san riéng cua Vg, chong gom tai san ma méi nguoi
c6 trwoc khi két hodn; tai san dwoc thira ké riéng, dwoc ting cho riéng... Vo
chang ¢ quyén nhdp hodc khéng nhdp tai sdn riéng vao khai tai san chung”.

[3.3] Ba H khai nai cho rang, gitra ba va 6ng T cd thoa thuan miéng vé
viéc thira dat s6 2967, to ban do s6 01, phuong N 1a tai san chung cua vo chong;
va vao niam 2003 cu Tran H, ciing nhu vao nam 2005 cu Phan Thi B néi cho
chung ba va 6ng T, nhung diéu nay khong dwgc 6ng T cdng nhan va ba H ciing



khong c6 tai liéu, ching ctr chitng minh, nén khong c6 can cir dé Hoi dong xét
Xt xem xét y kién caa ba H.

[3.4] Trén thia dit 2967 néu trén 6ng T, ba H khéng xay dung nha cira
hoac cong trinh vat kién trdc (Bt luc 91), nén nhitng khai nai cua ba H vé thira
dat s6 2967, to ban do s6 01, phuong N 13 tai san chung cta vo chong khdng
duoc Hoi ddng xét xtr chap nhan.

[3.5] Mt khac, theo 161 khai cia nhan chitng 6ng Ngd Tan T2, thi thira
dat s6 2967, to ban @6 sb 01, dién tich 82,8 m?, phuong N dugc 6ng T2 thué tir
niam 2005, dung 1am dia diém “thu mua dé phé li¢u 1a sat, thép, gé...”, “khi toi
thué dat cia 6ng H, ba Puoc (cOn séng) nén tién trd hang nam téi duwa cho dng
H, ba Duoc. Sau khi dng H, ba Puoc chét tdi tra tien thué dat cho ong T1... va
ciing chwa 1an ndo t6i tra tién thué dat cho ba H” (But luc 100). Do dé, ¢6 di co
s dé xac dinh quyén sir dung thira dat s6 2967, to ban do sé 01, dién tich 82,8
m?, phuong N, 6ng T chua c6 théa thuan la tai san chung cua dng va ba Truong
Thi Thay H.

[3.6] Ong Tran Vin T1 1 anh cta 6ng T X4c nhan, nam 2007, xuat phat tir
viéc em trai sinh séng va 1am viéc tai tinh Kon Tum, nén khi 1am Gidy ching
nhan quyén st dung dat cho éng T1, 6ng T1 di nho nguoi 1am lubn hd so cap
Gidy ching nhan quyén str dung dat ddi voi thira dat s6 2967, to ban do s6 01,
dién tich 82,8m?, phuong N. Do hd so xin cap gidy chang nhan phai nop kém
theo 14 S6 ho khau gia dinh 6ng T, trong ho khau ¢ ghi ten v ong T la ba H,
nén UBND thanh pho Q di cap quyen st dung thira dat 2967 chocaodng T, lan
ba H; khi nhan Gidy ching nhan quyén str dung dat thira dat s6 2967, éng T1
khong kiém tra thong tin ngudi chi s dung trong Gidy va dem cét vao ti. Qua
trinh bay cuia 6ng T1, ba H, 6ng T va sau khi kicm tra cc tai lidu tai ho so cap
gidy chuang nhan ma nguoi bi ki¢n la UBND thanh pho Q nop, Hoi dong xét Xu
nhan thay Trong ho so khong c6 van ban uy quyén cua 6ng T cho éng T1 vé
viéc 1ap hd so xin cap Gidy ching nhan quyen su dung dat; cac chir ky, chir viét
trong Pon xin cip Gidy ching nhan quyén st dung dat, Bién ban do dac, Thong
bao nop Ié phi trudc ba nha, dat, To khai 16 phi trugc ba nha dat, Giay nop tién
vao ngan sach Nha nudc déu khéng co chit viét, chix ky cua 6ng T, nén co s& dé
cho ring 6ng T dong y thoa thuan thira dat s6 2967 1a tai san chung cua dng va
ba H, 1a khéng c6 co so.

[3.7] Trong gidy chuyén giao dat ¢ cho con dé ngay 16/3/1987 cua cu
Tran H va cu Phan Thi B cho 6ng Tran Van T, hai cu c6 chi dinh “Nay v chéng
t6i giao han 16 ddat nay cho Tran Van T sir dung 1am nha ¢ va lo phung su huwong
kho6i cho 6ng ba cing véi con trai truéng 1a Tran H, khéng dwoc ai tranh chdp,
néu con toi la Tran Vin T muén sang nhwong, mua ban thi phai tap hop anh em
lai dé ban bac thang nhdt méi dwoc san nhwrong”, nhu vay viéc cu H, cu Puogc
cho 6ng T thira dat 2967 1a co diéu kién. Cac ong Tran H, Tran Van M, Tran
Vin H, Tran Van L A, Tran Vian L B la cac anh ctia 6ng T khong biét viéc ng
T1 Iap hd so xin cap Gidy chang nhan quyén sir dung dat cho éng T va khdng
ddng y viéc Gidy ching nhan quyén sir dung dat c6 sé phat hanh Al 777825, s6



vao so cip gidy ching nhan H 02226, cua UBND thanh phd Q cip ngay
18/10/2007 c6 tén ba H dugc quyén st dung thira dat 2967,

[3.8] V&i nhitng nhén dinh trén, Hoi ddng xét xir thay rang, viéc UBND
thanh pho Q da ghi tén ba Truong Thi Thuy H Ia ngudi c6 quyen cung st dung
thura dat 2967, to ban do so 1, phuong N, thanh phd Q tai Glay chung nhan
quyén sir dung dat c6 sb phat hanh Al 777825, s6 vao s6 cap gidy chiing nhan H
02226, ngay 18/10/2007 1a khong dung quy dinh phép luat.

[4] Do @6, Hoi dong xét xir chap nhan toan bo yéu cau khai kién caa 6ng
Tran Van T vé viéc huy Gidy chang nhan quyén sir dung dat thua dat s6 2967,
to ban do s 01, dién tich 82,8 m?, toa lac tai: Du:ong N, phuong N, thanh phé Q,
tinh Quang Ngai, c6 sb phat hanh Al 777825, sb vao sb cap giay chang nhan H
02226, caa UBND thanh phé Q cap ngay 18/10/2007 cho 6ng Tran Van T, ba
Truong Thi Thuy H.

Pé nghi UBND thanh pho Q cap lai Glay ching nhan quyén sir dung dat
theo dung tén ngudi dugc quyén st dung dat.

[5] VVé an phi:

[5.1] UBND thanh phd Q phai chiu an phi hanh chinh so tham theo quy
dinh 1a 300.000 dong.

[5.2] Do chap nhan toan bo yéu cau khoi kién nén 6ng T khéng phai chiu
an phi hanh chinh so tham, hoan tra lai cho dng T 300.000 dong tién tam ¢ng &n
phi d3 nop tai Bién lai thu sé6 AA/2016/0003652 ngay 21/6/2018 cua Cuc Thi
hanh an dan su tinh Quang Ngai.

[6] Y kién dé nghi ciia dai dién Vién kiem sat nhan dan tinh Quang Ngéi
tai phién toa phu hop véi nhan dinh cua Hoi dong xét xir nén dugc chap nhan.

Vi cac Ié trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Diéu 30, khoan 4 Diéu 32, khoan 2 Biéu 79, diém a
khoan 2 va khoan 5 Diéu 116, Diéu 157, Piéu 158, diém b khoan 2 Piéu 193,
Diéu 194, Diéu 204, Diéu 206, Diéu 345 va biéu 348 Luéit t tung hanh chinh;
khoan 1 Piéu 27, Diéu 32 Luat hon nhan va gia dinh nam 2000; Diéu 49, Diéu
50 Luat dat dai nim 2003; Nghi dinh 84/2007/ND-CP ngay 25/5/2007 cua
Chinh pha; Thong tu 29/2004/TT-BTNMT ngay 01/11/2004 cua Bo Tai nguyén
va Méi truong; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong va Quéc hoi;

Tuyén xu:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguoi khoi kién 6ng Tran
Vin T. Tuyén hiy Gidy chimg nhan quyén st dung dat thira dat s6 2967, to ban
d6 s6 01, dién tich 82,8 m?, toa lac tai: buong N, phuong N, thanh phd Q, tinh
Quang Ngai, c6 so phat hanh Al 777825, s6 vao so cap gidy ching nhan H
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02226, ciia UBND thanh phé Q, tinh Quang Ngai cap ngay 18/10/2007 cho 6ng
Tran Van T, ba Truong Thi Thuy H.

2. V& an phi so tham:

~ 2.1. UBND thanh ph6 Q, tinh Quang Ngéi phai chiu 4n phi hanh chinh so
tham theo quy dinh la 300.000 dong (Ba tram ngan dong).

2.2. Ong Tran Van T khéng phai chiu an phi hanh chinh so tham, hoan tra
lai cho &ng T 300.000 dong (Ba trdm ngan dong) tién tam tng an phi da nop tai
Bién lai thu s6 AA/2016/0003652 ngay 21/6/2018 cua Cuc Thi hanh &n dan su
tinh Quang Ngai.

DPuong sy c6 mat tai phién toa c6 quyen khang cao ban an trong thoi han
15 ngay keé tir ngay tuyén an; duong sy vang mat tai phién toa co quyén khang
c4o ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoic ban an
duoc niém yét.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- VKSND tinh Quang Ngai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cuc THADS tinh Quang Ngai;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an;

- Luu an van.

(Pa ky)

Pham Thi Thu Phwong
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