TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 3 - AN GIANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s: 31/2025/DS-ST
Ngay: 12/9/2025
V/v: “Tranh chdp hop dong dan sw

vay tai san”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 3 - AN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Danh Pi Sach

Cdc Hoi tham nhén dan: - Ong Vii Van Hop;

- Ong Nguyén Vin Kién;

Thir ky phién toa: Ong Danh Ly Khang — Thu ky Toa an nhan dan khu vuc 3
— An Giang.

- Dai dién vién kiém sat nhdn déan khu viee 3, tinh An Giang tham gia phién toa
- Ba Trwong Thi My Tién — Kiém sdt vién

Ngay 12 thang 9 nam 2025, tai tru s¢ Toa an nhan dan khu vuc 3 — An Giang
xét XU so tham cong khai vu an thu 1y s6: 125/2025/TLST-DS ngay 09 thang 6 nim
2025 veé viée: " Tranh chdp hop dong dan s vay tai san" theo Quyét dinh dua vu an
ra xét xir s6: 27/2025/QDXX-DS, ngay 06 thang 8 nim 2025 va quyét dinh hodn
phién toa s6: 24/2025/QDST-DS ngay 25/8/2025, giita cac duong su:

* Nguyén don: Ngan hang VB

Dia chi: Tang 1 & 2, Toa nha Sailing tower, s6 111A dudng Pastuer, phudng
Sai Gon, thanh phé H

Nguoi dai dién theo phap luat: 6ng Han Ngoc V — Chire vu: Tong Giam doc.

Ngudi dai dién theo ty quyén: ong Nguyén Qubc V — Chirc vu: Can bd Ngan
hang TMCP Quéc Té (Theo Gidy uy quyén sb: 044034.25 ngay 18/3/2025)

Dia chi: khu phd Minh An, xd Chau Thanh, tinh An G.

* Bi don:

Ong Tran Hoang M, sinh nam: 1985

Ba Thi H, sinh nam: 1988



Cung dia chi: &p Minh Phong, xd Binh An, tinh An G (trudc day 1a 4p Minh
Phong, xa Binh An, huy¢n Chau Thanh, tinh Kién G)

(6ng Nguyén Quoc V c6 mdt tai phién toa, 6ng Tran Hoang M, ba Thi H ving
mat tai phién toa)

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khoi kién va trong qua trinh giai quyét vu an nguyén don trinh bay
nhu sau: Thyc hién Hop dong tin dung s6: 0097.HDTD.677.19 ngay 21/02/2019 va
Hop dong tin dung sb: 8217339.20 ngay 03/02/2020 duoc ky két gitra Ngan hang
VB v6i 6ng Tran Hoang M cung vo 1a ba Thi H cho dén nay khach hang vay tién
d3 vi pham céc diéu khoan dugc thoa thuin trong Hop dong tin dung, khéng tra no
gbc va 13i dung phan ky, din dén no qua han, no xau. S tién cu thé theo hop dong
tin dung nhu sau: 150.345.414 ddng (trong d6: no gbc 1a: 142.987.437 dong; No 13i
trong han 13: 6.772.546 d6ng; No 13i qua han 1a: 585.432 dong).

Tai san dam bao cho khoan no vay trén duoc bao dam bang Hop dong thé chap
s6: 0097A.HPTC.677.19 ngay 21/02/2019 va Hop dong thé chép tai san gan lién
v6i dat hinh thanh trong tuong lai s6: 0097B.HPTC.677.19 ngay 21/02/2019 d6i véi
thira dat s6: 145; to ban d6 sb: 12; dja chi thua dat: ép Minh Phong, xa Binh An,
huyén Chau Thanh, tinh An Giang; Theo Gidy chtng nhan quyén st dung dat quyén
so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6: CC 022576; Sb vao sb cap GCN:
CH 03113 do UBND huyén Chau Thanh, tinh Kién Giang ngay 12/10/2015 dling
tén ong Tran Hoang M, ba Thi H.

Mic du Ngan hang VB di tao moi diéu kién dé ong Tran Hoang M cing vo 13
ba Thi H c6 thoi gian tra no Ngan Hang. Nhung dén nay khach hang van khong
thién chi tra, dé ng qué han kéo dai khong thanh toan tir d6 lam anh hudng rat 1on
dén tinh hinh tai chinh cua Ngan hang.

Vi vay, Ngan hang VB dé nghi Toa an giai quyét budc bi don thanh toan, tra
hét no cho Ngan hang VB véi tong s tién tam tinh dén ngay 12/9/2025 la:
158.213.542 ddng (mdt trim ndm mueoi tdm triéu hai trdm mwoi ba nghin ndm tram
bén muwoi hai dong), Trong d6 cu thé: No gbc 1a 133.887.437 dong (mdt tram ba
muoi ba tridu tdm tram tdm muwoi bdy nghin bén tram ba muwoi bay dong); 1di trong
han la: 4.103.699 dong (bdn tridu mot trim ké ba nghin sau trim chin muoi chin
d6ng); Lai qua han 1a: 20.222.406 dong (hai muwoi triéu hai tram hai mwoi hai nghin
bén trdam 1é sau dong) va 1ai phat sinh tiép theo ké tir ngay 13/9/2025 theo 13i suit
da thoa thuan trong Hop dong tin dung cho dén khi 6ng Tran Hoang M cung vo 13
ba Thi H tra hét ng cho Ngan hang. Néu ong Tran Hoang M cing vo 1a ba Thi H
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khong thuc hién Dé nghi Toa an xtr 1y cac tai san thé chip dé thu hdi ng cho Ngan
hang.

* Trong qué trinh giai quyét vu an, Toa an di tong dat hop 1é cac Thong bao thu
1y vu 4n, Théng bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép cn, cong khai chimg
ctr va hoa giai, Thong bao hoan phién hop hién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can,
cong khai chimg cir va hoa giai; Quyét dinh dua vu an ra xét xtr, Quyét dinh hodn
phién toa. Tuy nhién, bi don déu ving mit khong c6 1y do, cling nhu khong c6 don
phan t hay van ban trinh bay y kién gui dén Toa 4n.

- Y kién cta dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 3, tinh An Giang: Tai
phién toa Dai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém vé viéc tuan theo phap luat
ctia Thim phan, Hoi déng x€t xu, su tuan theo phap luat cua nhitng nguoi tham gia
tb tung va y kién vé viéc giai quyét vu an:

+ V& t6 tung: Viéc tuan theo phép luat ctia Tham phan, Hoi dong xét xir va Thu
ky thuc hién dang quy dinh tai BO luat T tung dan sy ndm 2015. Thoi han chuan
xét xtr ké tir ngay thu Iy vu an dén ngay Quyét dinh dua vu an ra xét xur 1a ding quy
dinh tai Diéu 203 B6 luat TH tung dan sy nam 2015.

+ Vé noi dung: bé nghi HoO1 déng x¢&t xur chép nhan yéu cau khoi kién cta
nguyén don budc ong Tran Hoang M cung vo 1a ba Thi H phai thanh toan tra Ngan
hang VB tong s6 tién ng gbc va i phat sinh tinh dén ngay 12/9/2025. Trudng hop
ong Tran Hoang M cung vg 1a ba Thi H khong thuc hién dugce nghia vy tra ng hoac
tra ng khong day du thi Ngan hang VB ¢6 quyén dé nghi xu 1y toan b tai san thé
chap theo cac hop dong thé chap bat dong san di ky dé thu hoi no.

+ V& 4an phi: Budc bi don phai chiu an phi dan su so thim theo quy dinh phap
luat; hoan tra lai cho Ngan hang VB tién tam (mg an phi da nop.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciwu cdc tai liéu, chirng cir ¢é trong hé so vu dn, dwoc tham tra
tai phién tod va can cir vao két qua tranh ludn tai phién toa, sau khi nghi dn, Toa dn
nhan dinh:

[1] - Vé thii tuc t6 tung:

[1.1] — Vé tham quyén va quan hé tranh chdp: Toa 4n nhan dan huyén Chau
Thanh, tinh Kién G (nay la Toa an nhan dan khu vuc 3 — An Giang) nhan dugc don
khoi kién Ngan hang VB tranh chap hop dong dan sy vay tai san véi 6ng Tran Hoang
M, ba Thi H, day 1a vu an “Tranh chdp hop dong dan si vay tdi san” theo khoan 3
Diéu 26 cua Bo luat TH tung dan sy ndm 2015, vu an thudc tham quyén giai quyét
ctia Toa 4n. Bi don 6ng Tran Hoang M ba Thi H c6 dang ky ho khau thuong tra va
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sinh sdng tai: 4p Minh Phong, x4 Binh An, huyén Chau Thanh, tinh Kién G (nay la:
ap Minh Phong, x4 Binh An, tinh An G), do d6 cin ct theo quy dinh tai diém a khoan
1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 cta Bo luat to tung dan sy nam 2015 thi vu an
thudc thAm quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Kién
Giang (nay la Toa 4n nhan dan khu vuc 3 — An Giang).

[1.2] — Vé sw vang mdt ciia dwong sw: Trong qua trinh giai quyét vu an Toa an
nhan dan khu vuc 3 — An Giang da tri¢u tap hop I¢ ddi véi bi don ong Tran Hoang
M, ba Thi H, nhung c4a hai déu Véng mat 1an 2 khong co6 1y do, nén Toa an can cu
vao diém b khoan 2 Piéu 227 Bo luat tb tung dan su ndm 2015, Toa an tién hanh xét
X0 ving mit ba Hanh 1a dung theo quy dinh phap luat.

[2] - V& ndi dung vu an:

[2.1] - V& no gdc: Giita Ngan hang VB véi 6ng Tran Hoang M, ba Thi H c6 ky
két voi nhau Hop dong tin dung s6: 0097.HPTD.677.19 ngay 21/02/2019 va Hop
dong tin dung s6: 8217339.20 ngay 03/02/2020, sau khi hai bén ky hop dong véi
nhau thi Ngan hang da thuc hién dung hop dong, giai ngan du s tién vay trén cho
ong M, ba H.

Hoi dong xét xir nhan thay, Hop dong tin dung duoc cac bén xac lap va ky két
trén co s& hoan toan tu nguyén, c6 hinh thurc, ndi dung va muyc dich cua hop déng
khong vi pham diéu cam ctia phap luat, khong trai dao duc xa hoi, phu hop véi cac
quy dinh cta phap luét, nén ca 02 Hop dong tin dung c6 hiéu luc phap luat va cac
bén phai c6 nghia vu thyc hién theo diing cam két.

Tai ho so vu an thé hién, khoan no cta ong M, ba H da chuyén sang ng qua han
ké tir ngay 10/10/2024 v6i 1y do “éng Minh, ba Hwong da vi pham nghia vu thanh
todn déi véi 02 khodn vay tai Ngan hang VB” va tinh dén ngay 12/9/2025, thi phia
6ng M, ba H con no Ngan hang tong cong sb tién cua 02 Hop dong tin dung la:
158.213.542 dong (mét tram nam muoi tam triéu hai trdm muwoi ba nghin ndam tram
bén muroi hai dong), Trong d6 cu thé: No gbe 1a 133.887.437 ddng (mdt trdm ba
muoi ba tridu tdm tram tdm muwoi bdy nghin bén tram ba muwoi bay dong); 1di trong
han la: 4.103.699 dong (bdn triéu mot trim ké ba nghin sau trim chin muoi chin
d6ng); Lai qua han 1a: 20.222.406 dong (hai muoi triéu hai tram hai miweoi hai nghin
bén tram 1é sau dong). Do s6 tién ng da 1au va bi don ciing dd vi pham nghia vu
thanh toén voi ngén hang trong thoi gian dai, nén HDXX nhén thiy, can phan phai
budc bi don co trach nhiém thanh toan s tién con ng Ngan hang tai Hop dong tin
dung s6: 0097.HPTD.677.19 ngay 21/02/2019 va Hop dbéng tin dung sb:



8217339.20 ngay 03/02/2020 trong 01 1an, dé dam bao quyén va loi ich hop phap
cho nguyén don theo quy dinh cta phap luét.

[2.2] - V& s tién no 1di: Theo hop ddng tin dung thi 13i suét c6 thoa thuan vé
141 suat voi nhau, ngoai ra 13i suat con duge diéu chinh khi c6 thay ddi theo thong
bao ctia Ngan hang trong timg thoi ky va 14i suat qua han = 150% l4i suat trong han
trén s6 ng goc thuc té chua thanh toan. Xét thoa thuan vé 1ai suat trong hop dong
trén khong trai véi quy dinh ctia Bo luat dan su 2015, ciing nhu quy ché cho vay cua
cac t6 chure tin dung tai thoi diém ky két hop ddng nén cé hiéu luc.

TU nhitng nhan dinh trén, can budc ong Tran Hoang M va ba Thi H phai c6
nghia vu tra Ngan hang VB toan bd sb tién no gdc va 1ai phat sinh, tam tinh dén
12/9/2025 1a: 158.213.542 déng (mot tram nam muoi tam triéu hai tram muwoi ba
nghin ndm tram bon muwoi hai dong), Trong d6 cu thé: No gde 1 133.887.437 dong
(mét tram ba mwoi ba triéu tdm tram tdm mwoi bdy nghin bén tram ba muwoi bdy
dong); ldi trong han la: 4.103.699 ddng (bdn triéu mot tram ké ba nghin sau trim
chin muoi chin d6ng); Lai qua han la: 20.222.406 dong (hai mueoi triéu hai tram hai
muoi hai nghin bon tram 1é sau dong).

[2.3] - Xét yéu cau vé viéc xir 1y tai san bao dam:

Hop d6ng thé chap sd: 0097A.HDTC.677.19 ngay 21/02/2019 va Hop dong thé
chép tai san gan lién v6i dat hinh thanh trong tuwong lai s6: 0097B.HPTC.677.19
ngay 21/02/2019 d6i v6i thira dat sd: 145; to ban do sb: 12; dia chi thira dat: 4p Minh
Phong, xa Binh An, huyén Chau Thanh, tinh An Giang; Theo Giéy chimg nhan
quyén sur dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat so: CC
022576; S6 vao sd cAp GCN: CH 03113 do UBND huyén Chau Thanh, tinh Kién
Giang ngay 12/10/2015 dung tén 6ng Tran Hoang M, ba Thi H.

Xét tinh phap 1y hop dong thé chip trén da tuan thu dung quy dinh ctia phap
luét vé noi dung, cling nhu hinh thirc ctia phap luat dan sy vé giao dich bao dam, da
dugc cong chung, ching thyuc theo quy dinh phap ludt va ding ky thé chap tai Co
quan c6 tham quyén, do d6 thoa thudn trong hop dong thé chap néu trén c6 hiéu luc
phap luat thi hanh. Vi vy, yéu cau khai kién cta nguyén don dé nghi duogc xtr 1y tai
san bao dam trong truong hop bi don khong thanh toan dugc khodn ng 1a co6 can cu
theo quy dinh tai khoan 7 Piéu 323 B6 luat dan sy 2015 va phu hop vo1 céac thoa
thuan ctia hop dong thé chip, nén Hoi ddng xét xtr chdp nhan.

[3] - Xét d& nghi ¢ dai dién Vién Kiém sat nhan dan khu vuc 3, tinh An Giang

1a c6 can ctr, nén Ho1 dong xét xur ghi nhan.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Quyen-dan-su/Bo-luat-dan-su-2015-296215.aspx

[4] - V& an phi: Do toan bd yéu cau ciia nguyén don dugc chdp nhin nén bi don
phai chiu an phi dan sy so thim theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc hoi, cu thé:
158.213.542 ddng (mét tram nam muoi tam triéu hai tram muwoi ba nghin nam tram
bén muoi hai dong) x 5% = 7.910.677.1 ddng (bdy triéu chin tram mwoi nghin sdu
tram bay mwoi bay dong phdy mét). Nguyén don dugc hoan lai s6 tién tam tng an
phi da ndp véi sd tién 3.758.635 ddng (ba triéu bay trim nim muoi tam nghin sau
trim ba muoi 1am dong) theo Bién lai thu tam Gng an phi, 18 phi Toa an sd: 0010698
ngay 05/5/2025 ctuia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Chéau Thanh, tinh Kién Giang
(nay 1a Phong Thi hanh 4n dan sy khu vuc 3 — An Giang).

[5] - V& quyén khang c4o: Ngin hang VB ¢6 quyén khang céo trong thoi han
15 ngay ké tir ngay tuyén an; 6ng Tran Hoang M, ba Thi H c6 quyén khang cdo Ban
an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy ban an dugc Niém yét hodc ban an dugc 6tdng
dat hop I¢.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH

- Can ctr vao khoan 3 Diéu 26; diém b khoan 1 Diéu 35; Piéu 39; Piéu 70; Piéu
91; khoan 1 Diéu 147; diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 3 Diéu 228; Diéu 266; Dicu
271 va Diéu 273 ctia Bo luat T6 tung déan sy;

- Can ctr cac Diéu 463, 466, 468, 470 Bo luat Déan sy 2015;

- Cian cir Nghi quyét sé6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 Hudng dan ap
dung mot s6 quy dinh cua phap luat vé 1ai, 13i suit, phat vi pham;

- Can ctr khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thudng vu qudc hoi vé an phi, 18 phi Toa an.

Tuyén xir:

Chap nhan yéu cau khai kién cia Ngan hang VB

Xur:

1. Budc 6ng Tran Hoang M va ba Thi H phai thanh toan tra cho Ngan hang VB
, tong sb tién no tam tinh dén ngay 12/9/2025 1a: 158.213.542 dong (mét tram nim
muoi tdm triéu hai trdm mwoi ba nghin ndm trdm bon mwoi hai dong), Trong do:
No gbc 1a 133.887.437 ddng (mdt tram ba muwoi ba triéu tam tram tdm muoi bdy
nghin bon tram ba muwroi bdy dong); 13i trong han 13: 4.103.699 déng (bén tridu mot
tram ké ba nghin sau trim chin muoi chin ddng); Lai qua han 1a: 20.222.406 dong

(hai mwoi triéu hai tram hai mwoi hai nghin bon tram lé sau dong)


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thue-Phi-Le-Phi/Nghi-quyet-326-2016-UBTVQH14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-Toa-an-337085.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thue-Phi-Le-Phi/Nghi-quyet-326-2016-UBTVQH14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-Toa-an-337085.aspx

2. Ké tir ngay 13/9/2025 cho dén khi thi hanh 4n xong, 6ng Tran Hoang M va
ba Thi H con phai tiép tuc chiu 1i sudt trén s tién con phai thi hanh an theo mirc 13i
suit qua han thoa thuén trong hop dong tin dung di ky, nhung phai phu hop véi quy
dinh cua phap luat. Truong hop trong Hop dong tin dung cac bén co thoa thuan vé
viéc diéu chinh 14i suat cho vay theo timg thoi ky cia Ngan hang cho vay, thi 13i suat
ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo Quyét dinh
ctia Toa 4n ciing s& duoc diéu chinh cho phi hop véi su diéu chinh 13i suat ciia Ngan
hang cho vay.

3. Vé xtr Iy tai san thé chap: Trudng hop 6ng Tran Hoang M va ba Thi H khong
tra no hodc tra nog khong dy du thi Ngan hang VB ¢6 quyén dé nghi co quan thi
hanh an c6 tham quyén xt 1y tai san thé chip 1a: thira dat sd: 145; to ban do so: 12;
dia chi thira dat: 4p Minh Phong, xd Binh An, huyén Chau Thanh, tinh An Giang;
Theo Gidy chtng nhin quyén st dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gan
lién véi dat s6: CC 022576; SO vao s6 cip GCN: CH 03113 do UBND huyén Chau
Thanh, tinh Kién Giang ngay 12/10/2015 dung tén ong Tran Hoang Minh, ba Thi
Huong Theo Hop ddng thé chip s6: 0097A.HPTC.677.19 ngay 21/02/2019 va Hop
dong thé chdp tai san gan lién v&i dat hinh thanh trong twong lai sb:
0097B.HDTC.677.19 ngay 21/02/2019.

3. V& 4an phi dan sy so tham: Bi don 14 ong Tran Hoang M va ba Thi H phai
chiu 7.910.677.1 ddng (bay triéu chin tram mwoi nghin sau tram bdy mwoi by dong
phdy mgt) tién an phi dan su so tham. Tra lai cho Ngan hang VB sb tién 3.758.635
dong (ba triéu bay trim nim muoi tim nghin sau trim ba muoi lim dong) theo Bién
lai thu tam @ng an phi, 18 phi Toa an s6: 0010698 ngay 05/5/2025 ctia Chi cyc Thi
hanh an dan sy huyén Chau Thanh, tinh Kién Giang (nay la Phong Thi hanh an dan
su khu vuc 3 — An Giang).

4. Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hoic bi
cuong ché thi hanh 4n theo cac quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan
su; thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an
dan su.

6. Vé quyén khang cdo: Puong sy c6 mit ¢6 quyén khang céo ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an so thim. Puong su ving mit c6 quyén khang co
ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duogc ban an hoic ban an dugc tong
dat hop 1€./.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thu-tuc-To-tung/Luat-thi-hanh-an-dan-su-2008-26-2008-QH12-82197.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thu-tuc-To-tung/Luat-thi-hanh-an-dan-su-2008-26-2008-QH12-82197.aspx
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