TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH THUAN Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Bén 4n s: 61/2022/DS-PT

Ngay: 23 - 5 - 2022

V/V: “Tranh chép dét dai va tranh

chép hop dong ting cho QSDD”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH THUAN

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Phudc Hiéu.

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Van Quan,

Ba Lé Thi Thanh Thai.

- Thar ky phién toa: Ong Thai Vin Trung, can bd toa an nhan dan tinh Binh
Thuan.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan din tinh Binh Thudn tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Thuy Duong - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 5 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Binh Thuan xét
xtr phuc tham cong khai vy an thy 1y s6 19/2022/TLPT-DS ngay 08 thang 3 nim
2022, vé viéc “Tranh chap dat dai”.

Do Ban 4n dan su so tham sé 29/2021/DS-ST ngay 24 thang 12 nam 2021
cua Toa an nhan dan thi xa L bi khang céo va bi khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham s6 53/2022/QDPT-DS ngay
09 thang 5 nam 2022, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Phan Thi T, sinh nim 1959. Dja chi: T6 3, 4p X1, xa X2,
huyén X3, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Ngueoi dai dién theo 1ty quyén: Ba Nguyén Thi Hué, sinh nim 2000. Pia chi:
Khu phé 8, phuong Y1, thi xa L, tinh Binh Thuan; Pia chi lién hé: S6 127 A,
phudng Y2, thi x4 L, tinh Binh Thuan. (Theo vin ban ty quyén ngay 18/6/2020).

- Bi don: Ong Tran B, sinh nam 1983. Pia chi: Khu phd 3, phuong Y3, thi
xa L, tinh Binh Thuan.

- Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan: Ba Huynh Thi C, sinh nim
1985. Pia chi: Khu pho 3, phuong Y3, thi xa L, tinh Binh Thuan.

Nguoi khang cdo: Ba Phan Thi T - nguyén don.
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Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Thuan khang nghi tai Quyét
dinh khang nghi phtic thim s 03/QD-VKS-DS ngay 21/01/2022.

Tai phién toa phiic thim: c6 mit nguyén don, bi don va nguoi lién quan.
NOI DUNG VU AN:

Theo ho so an so tham, ndi dung vu an dugc tom tat nhu sau:

Theo don khoi kién ngay 23/9/2020, loi khai tai ho so va tai phién toa, dai
dién theo 1y quyén ciia nguyén don va nguyén don trinh bay:

Nguyén don 1a ngudi ¢6 quyén st dung thira dat sé 45, to ban dd s6 22, dién
tich 691m? toa lac tai thon Z1, x4 Y2 (nay 1a khu phé 3, phuong Y3, thi xa L) da
duoc UBND huyén Z2 cép gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AC 297735,
vao s6 s6 H 00044, cap ngay 05/8/2005. Nam 2006 nguyén don da tach va sang
nhuong mot phﬁn thira s6 45, to ban do sb 22 véi dién tich 1a 156m2, dién tich thira
dat ctia nguyén don con lai 1 535m”°,

Niam 2010, nguyén don théng nhét cho vo chong B, C mot thira dat c6 chiéu
ngang theo dudng bé tong 5 mét, dai hét dat dé lam nha &. Viée ting cho chi thoa
T bang 15i noéi va khdng co diéu kién gi vi trudc d6 vo chong B, C di & nha tro
thay toi nén nguyén don cho dat dé xay nha ¢. Sau khi cho dat thi vo chong B, C
da cat nha trén dat va & cho dén nay. Viéc vo chong B, C cat nha nguyén don biét
nhung khong c¢6 ¥ kién phan d6i. Ciing trong nim 2010 do can vbn 1am #n nén
nguyén don di thé chap thira dat sb 45, to ban do s6 22, Gidy CNQSD dat s6 AC
297735 cap ngay 05/8/2005 dé vay tién ngan hang.

Niam 2012 nguyén don di 1am #n xa thi vo chong B, C tu ¥ trd ng cho ngan
hang va 13y gidy chimg nhan quyén st dung dat da thé chap vé cat giir. Nam 2018
nguyén don vé lam thu tuc tach thira dat sé 145, t& ban dd s6 22, dién tich 150,6m?
va duoc cip gidy CNQSD Dit s6 CM 689687 ngay 17/11/2018. Muyc dich tach
thira 1a dé cho vo chong B C nén moi chi phi tach thira va dong thué, chuyén muyc
dich 1én dat ¢ do vo chong B, C chiu. Tuy nhién trong qua trinh lam tha tyc ting
cho thi vg chong B, C dbi xir voi nguyén don khong t6t nén nguyén don khong
ddng y cho dat nita. Nguyén don khai kién yéu cau.

- Budc 6ng Tran B tra lai quyén su dung dat va Gidy CNQSD dat s6 AC
297735, s6 s6 H 0044 do Uy ban nhan dan huyén Z2 cap ngay 05/8/2005 cuia thira
sO 45, tO ban dd sb 22, dién tich 384,4m” toa lac tai khu phd 3, phuong Y3, thi xa
L. Tai phién toa nguyén don thay doi yéu cau chi budc ong Tran B tra lai Gidy
CNQSD dat s6 AC 297735 ma khong yéu cau tra lai quyén st dung dat vi thuc té
6ng B khong chiém dung dat ma chi giir gidy to.

- Budc ong Tran B tra lai quyén str dung thira dat s6 145 Giay CNQSD dat
s6 CM 689687, s6 vao s6 CH 03873 do Uy ban nhén déan thi xd L cdp ngay



17/11/2018, dién tich 150,6m?, t& ban dd sb 22, toa lac tai khu phd 3, phuong Y3,
thi xa L.

- Budc 6ng Tran B thao d& cong trinh xdy dung, vét kién trac trén dat dé
hoan tra hién trang dat tréng cho nguyén don.

Pbi voi yéu ciu phan t6 cta bi don ong Tran B: Nguyén don cho rang chi
htra tang cho bi don thira dat sd 145, dién tich 150,6m2. Tuy nhién giao dich trén
chi 13 16 néi nén khéng dam bao vé hinh thirc theo quy dinh vé hop dong ting cho
quyén st dung dat theo quy dinh tai Diéu 459 BLDS nam 2015 va Diéu 167 Luat
Pit dai do d6 dé nghi HDXX khong chap nhan.

Bi don 6ng Tran B trinh bay:

Nguodn goc thira dat hién nay vo chong ong dang & c6 ngudn goc 1a do cha
o6ng 14 ong Tran T1 va me 1a ba Phan Thi T cho vao ndm 2010. Khi cho cha me
ong chi noi miéng khong 1am gidy to gi, thira dat cha me 6ng cho 1a mot phan cua
thira dat s 45, to ban d6 s6 22, Gidy CNQSD dat sé AC 297735 cip ngay
05/8/2005. Bén nam 2018, sau khi cha ong chét thi me ong lam thu tuc tach thira
dé sang tén cho vo chong ong. Nhung sau khi tach thira xong thi me 6ng doi ¥
khong 1am thi tuc cho vi vay hién nay thia dat s6 145, to ban d6 s6 22, dién tich
150,6m?, gidy CNQSD Dat s6 CM 689687 ngay 17/11/2018 van dung tén ba Phan
Thi T. Trén thira dat 145 1a nha & cta vo chong ong xay dung nim 2010 sau khi
dugc cha me cho dat. Vo chéng ong lam nha & on dinh tir d6 cho dén nay, cha me
ong déu biét ma khong ai ¢ ¥ kién phan d6i. Can nha trén thira dat 145 1 tai san
duy nhét cta gia dinh ong, néu d& nha tra dat thi gia dinh 6ng khéng con chd &
khac. Do d6 ong khong dong v tra dét lai cho me, hon nira dat da cho roi thi ong
c6 quyén st dung. Ddi voi yéu cau tra lai gidly CNQSD thura dét sb 45, to ban dd
s6 22, Gidy CNQSD dat s6 AC 297735 cap ngay 05/8/2005 dng dong ¥ giao tra.
Theo ong thi gidy nay me ong da thé chap cho ngan hang nhung khong tra no cho
ngan hang. Khi dén han do me 6ng bo di noi khac sinh sdng nén vo chdng 6ng
phai dtng ra tra no cho ngan hang dé 13y gidy vé cét gitr cho me. Hién nay me 6ng
yéu cau doi dat va budc ong thio dd nha thi ong khong dong y. Ong B c6 don
phan t6 yéu cau Toa an cong nhan giao dich ting cho quyén su dung dat giira me
Phan Thi T va vo chéng ong dbi vé6i thira dat sé 145. Budc me Phan Thi T phai
lam tha tuc chuyén quyén st dung cho vo chong 6ng thira dt trén, ngoai ra 6ng
khong c6 y kién gi khac.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Huynh Thi C c¢6 cing ¥ kién voi
éng Trdn B.

Tai Ban an dan sy so tham s6 29/2021/DS-ST ngay 24 thang 12 nam 2021
ctia Toa 4n nhan dén thi xa L, di quyét dinh:

Can ct: Cac Diéu 26, 35, 39 Bo luat t6 tung dan sy nim 2015, Diéu 401,
465, 722, 724 B6 luat dan sy nam 2005.



Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016.
Tuyén xur:
1. Chép nhan mot phﬁn yéu cau khoi kién cta ba Phan Thi T

- Budc 6ng Tran B phai hoan tra lai cho ba Phan Thi T Gidy CNQSD dét s6
AC 297735, 86 s6 H 0044 do Uy ban nhan dan huyén Z2 cép ngay 05/8/2005.

2. Khong chip nhan yéu cau ctia ba Phan Thi T vé viéc budc éng Tran B tra
lai quyén str dung thira dat s6 145 va Gidy CNQSD dat s6 CM 689687, s6 vao sb
CH 03873 do Uy ban nhan dan thi x3 L cip ngay 17/11/2018, dién tich 150,6m?,
to ban d6 sb 22, toa lac tai khu phé) 3, phuong Y3, thi xa L.

3. Khong chap nhan yéu ciu cta ba Phan Thi T vé viéc budc ong Tran B
thao d& cong trinh x4y dung, vat kién tric trén dat dé hoan tra hién trang dat tréng
cho ba Phan Thi T.

4. Chap nhan toan bd yéu cau phan t6 ctia 6ng Tran B v6i ba Phan Thi T.

Cong nhén giao dich ting cho quyén st dung thira dat sb 145, to ban do sb
22, Gidy CNQSD dit s6 CM 689687, s6 vao so CH 03873 do Uy ban nhan dan thi
xa L cép ngay 17/11/2018, dién tich 150,6m? toa lac tai khu phd 3, phuong Y3,
thi xa L gitra 6ng Tran B, Huynh Thi C va ba Phan Thi T ¢6 hi€u luc phap luat.

Budc ba Phan Thi T phai thyc hién nghia vu hoan thanh cac thu tuc tang cho
quyén str dung thira dat s6 145, to ban d6 s6 22, Gidy CNQSD dét s6 CM 689687,
s6 vao s6 CH 03873 do Uy ban nhan dén thi x3 L cip ngay 17/11/2018, dién tich
150,6m?, toa lac tai khu phd 3, phuong Y3, thi xd L cho éng Tran B, Huynh Thi C
theo quy dinh.

Ngoai ra, ban 4n so tham con quyét dinh vé an phi, quyén va nghia vu thi
hanh an, quyén khang céo theo quy dinh cua phép luat.

Ngay 03 thang 01 nam 2022, nguyén don ba Phan Thi T ¢6 don khang cao
d6i v6i ban an so tham; yéu cau Toa an cap phic tham giai quyét lai toan bo noi
dung vu an.

Ngay 21 thang 01 nam 2022, Vién truéng Vién kiém sat nhan dan tinh Binh
Thuan c6 Quyét dinh khang nghi s6 03/QP-VKS-DS vé viéc khang nghi mot phan
ban 4n so tham. Dé nghi Hoi dong xét xtr phiic tham sira ban an dan sy so tham sb
29/2021/DS-ST ngay 24/12/2021 ctia Toa an nhan dan thi xa L.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don gitr nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau khang céo.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phap
luat trong qua trinh giai quyét vu an & giai doan phiic tham va y kién vé khang
nghi ciia Vién kiém sat:



- Vé thu tuc t6 tung: ThAm phan - Chu toa phién tda va Hoi dong xét xtr da
thuc hién dung theo quy dinh ctia B luat T tung dan su; nguoi khang céo thuc
hién dung quyén va nghia vu t tung.

- Vé ndi dung vu an: Xét thiy tai phién toa phuc tham, giita cac duong su
gdém ba Phan Thi T va vo chong ong Tran B di thoa T dugc v6i nhau vé viée giai
quyét vu an. Thoa T cua cac duong su 1a tr nguyén, khong vi pham diéu cidm cua
luat va khong trai dao dic xa hoi. Do do dé nghi Ho1 dong xét xur stra ban an so
tham theo hudng coéng nhan sy thoa T giira cac duong su.

Vé khang nghi: Xét thiy khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh Binh
Thuén ddi véi sai sot ciia ban an dan sy so tham 13 ¢6 can cir phap luat. Tuy nhién,
tai phi€n toa phtc tham cac duong su da tu nguyén thoa T dugc vdi nhau vé viée
giai quyét vu an nén ly do khang nghi ciia Vién kiém sat nhan dan tinh Binh
Thuan khdng con can thiét. Do d6 Vién kiém sat xin rat khang nghi. Tuy nhién, dé
nghi Hoi dong xét xtr diéu chinh bo sung quan hé “tranh chdp hop déng ting cho
QSDD” do c¢6 yéu cau phan t6 ctia bi don dé toa an cap so tham rat kinh nghiém.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cdc tai liéu, chirng cir ¢é trong ho so vu dn, két qua tranh tung
tqi phién toa va y kién cia Vién Kiém sdt nhdn dén tinh Binh Thudn, Hoi déng xét
xik nhan thdy:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Quyét dinh khang nghi s6 03/QD-VKS-DS ngay
21/01/2022 cta Vién truéng Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Thuan va khang
cao cua ba Phan Thi T thuc hién trong thoi han va ding quy dinh phap luat nén
vu an dugc xem x€t theo thu tuc phuc tham. Tuy nhién tai phién toa phuic tham,
Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Thuén da rat khang nghi nén Hoi dong xét xir
dinh chi xét xtr phtic tham d6i voi khang nghi cta Vién kiém sat nhan dan tinh
Binh Thuén 1a ding quy dinh. Vién kiém sat dé nghi diéu chinh b6 sung quan hé
“tranh chdp hop dong ting cho QSDP” do c6 yéu cau phan té cta bi don. Van dé
nay Hoi dong xét xir thiy rang, Toa an cip so tham da thu 1y yéu cau phan tb
tranh chip hop dong ting cho QSDP cua bi don va dd xem xét giai quyét trong
cung vu an. Tuy nhién, Ban 4n so tham chi ghi quan hé tranh chap dat dai ma
khong ghi quan hé tranh chap hop dong ting cho quyén st dung dt 1a thiéu sét.
Tuy nhién viéc thiéu sot nay khong anh huéng dén quyén loi cia cac bén duong
su nén can diéu chinh bo sung theo tiéu dé ctia ban an nay 1a phu hop.

[2] Vé ndi dung vy an: Hoi dong xét xir thay rang: Tai phién toa phiic tham,
cac duong sy di thoa T duoc véi nhau vé viée giai quyét vu an, cu thé nhu sau: Ba
Phan Thi T ddng ¥ giao cho vo chong 6ng Tran B duoc quyén st dung thira dat s6
145, t& ban do sb 22, dién tich 150,6m? toa lac tai khu phd 3, phuong Y3, thi xa L
theo Gidy CNQSDP s6 CM 689687 do Uy ban nhan dan thi xd L cip ngay
17/11/2018 dung tén ba Phan Thi T; 6ng Tran B va ba Huynh Thi C dong v tra
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cho ba Phan Thi T 300.000.000 ddng (ba trim triéu dong) va gidy CNQSDD sd
AC 297735 do Uy ban nhan dan huyén Z2 cip ngay 05/8/2005 dtng tén ba Phan
Thi T. Xét thiy thoa T cua cac duong su 13 ty nguyén, khong vi pham diéu cp cua
luat va khong trai dao dirc xa hoi. Do d6 Hoi dong xét xir khdng xét khang cao cua
ba Phan Thi T ma stra 4n so tham theo hudng cong nhan sy thoa T gitra cac duong
su tai phién toa phiic thim 1a dung quy dinh cta phap lut.

[3] V& chi phi thAm dinh, dinh gia: Ba Phan Thi T ddng ¥ tu chju 2.300.000
ddng da chi nén duoc ghi nhan.

[4] V& an phi dan su so tham: Cin ct Piéu 26, Diéu 27 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thudng vu Quéc hoi quy dinh
vé an phi, 18 phi Toa 4n thi 6ng Tran B va ba Huynh Thi C 12 nguoi phai chiu 4n
phi dan sy so thadm. Tuy nhién can xét giam 50% an phi cho 6ng B, ba C do ¢6
hoan canh kho khan 1a phu hop.

[5] Vé an phi phtic thom: Ba Phan Thi T 1a ngudi khang céo nén phai chiu
an phi dan sy phtic thim nhung ba T 1a ngudi cao tudi nén thudc dbi tuong dugce
mién an phi phiic thim theo quy dinh ctia phap luat.

Vi cac 1€ trén;

QUYET DINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308, Diéu 312 Bo luat T tung dén su,

1/ Binh chi xét xir phtic tham ddi voi Quyét dinh khang nghi phtic tham sb
03/QD-VKS-DS ngay 21/01/2022 ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Thuén.

2/ Stra Ban 4n dan su so tham s 29/2021/DS-ST ngay 24 thang 12 nim
2021 cta Toa an nhan dan thi xa L.

Ap dung: Piéu 300 B9 luat té tung dan sy nam 2015,

1. Cong nhan su théa T cua cac duong su:

- Nguyén don: Ba Phan Thi T, sinh nim 1959. Dia chi: T6 3, 4p X1, x& X2,
huyén X3, tinh Ba Ria - Viing Tau.

- Bi don: Ong Tran B, sinh nam 1983. Dja chi: Khu phd 3, phuong Y3, thi
xa L, tinh Binh Thuan.

- Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan: Ba Huynh Thi C, sinh nim
1985. Pia chi: Khu pho 3, phuong Y3, thi xa L, tinh Binh Thuan.

2. Su thdéa T cua cac duong su cu thé nhu sau:

- Ba Phan Thi T dong y giao cho vo chong ong Tran B va ba Huynh Thi C
duoc quyén st dung thura dét s& 145, to ban d6 sb 22, dién tich 150,6m>, toa lac tai
khu phé 3, phuong Y3, thi xi L theo Gidy chting nhan quyén st dung dat sb CM
689687 do Uy ban nhan dén thi xd L cap ngay 17/11/2018 dung tén ba Phan Thi
T

Ong Tran B va ba Huynh Thi C duoc quyén lién hé voi co quan nha nudc
c6 tham quyén dé xac 1ap quyén st dung dat dbi voi thira dit néu trén theo quy
dinh cua phap luat.



- Ong Tran B va ba Huynh Thi C dong ¥ tra cho ba Phan Thi T 300.000.000
ddng (ba tram triéu dong) va gidy chting nhan quyén st dung dat sé AC 297735
do Uy ban nhén dén huyén Z2 cép ngay 05/8/2005 dimg tén ba Phan Thi T.

Ké tir ngay ba Phan Thi T ¢6 don yéu cau thi hanh 4n thi 6ng Tran B va ba
Huynh Thi C con phai chiu khoan tién 13i ciia sd tién con phai thi hanh an theo
muc 131 suét quy dinh tai Diéu 357 va Diéu 468 cta Bo luat dan sy nim 2015,
tuong Gng véi thoi gian va sé tién con phai thi hanh an.

3. V& chi phi thAm dinh, dinh gia: Ba Phan Thij T tu chiu 2.300.000 dong chi
phi xem xét tham dinh, dinh gia.

4. V& an phi so tham: Ong Tran B va Huynh Thi C phai chiu 7.500.000
d6ng an phi dan sy so tham (da xét giam 50% an phi) nhung dugc trir vao sd tién
600.000 dong tam Ung an phi da nop theo bién lai thu sé 0004670 ngay
25/11/2021 ciia Chi cuc thi hanh 4n dan su thi xa L. Ong B va ba C con phai ndp
6.900.000 dong 4n phi dan sy so tham.

5. Vé an phi phuc tham: Ba Phan Thi T dugc mién ndp an phi phic tham.

Truong hop ban &n duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi ngudi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa T thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi hanh an
dan sy, thoi hiéu thi hanh 4n duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Ban 4n phiic thAm c6 hiéu luc phap lut ké tir ngdy tuyén an (ngay 23 thang
5 nam 2022)./.

Noi nhin: TM.HOQI PONG XET XU
- VKSND tinh Binh Thuén; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-TAND TX. L;
-VKSND TX. L;
- Chi Cyc THADS TX. L; (da ky)

- Cac duong su;
- Luu: Ho so vu an; Toa HC; T6 HCTP.
Tran Phwéc Hi€u



