TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH GIA LAI Poc 14p — Tw do — Hanh phuc
Ban &n s6 56/2023/DS-PT
Ngay 25/7/2023
“VIv Tranh chdp hop dong
dat coc, y€u cau boi thuong
thiét hai vé rai san™

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH GIA LA
- Thanh phan Héi dong xét xir phiic thim gom cé:
Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Luu Anh Tudn.
Cac Tham phdn: 1. Ong Lé Dinh Nam;
2. Ong V6 Pinh Sém;
- Thur ky phién tda: Ba Nguyén Thi Linh — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Gia Lai.
q - Dai di¢n Vién Kiém sit nhin dan tinh Gia Lai: Ba Hoang Hai Ly-
Kiém sat vién tham gia phién toa.
~ Ngay 25 thang 7 nam 2023, tai Toa an nhan dan tinh Gia Lai xét xt phiic
tham cong khai vy én thy ly so 44/2023/TLPT-DS ngay 24 thang 5 ndm 2023 vé
“Tranh chap hop dong dat coc, yéu cau boi thuong thiét hai ve tai san”.
Do Ban an dan su so tham s 06/2023/DS-ST ngay 14 thang 4 nam 2023 cia
Toa an nhan dan huyén Chu Pah, tinh Gia Lai bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr phic tham sé 87/2023/QP-PT ngay 21
thang 6 nam 2023, gitra cac duong su:
’ 1. Nguyén don: Ong Phan Vin B; dia chi: T6 A, phuong Yén Thé, thanh
pho Pleiku, tinh Gia Lai (CO mat).
2. Bj don: Ong Nguyén Nhu D(da chét ngay 21/9/2022) va ba Nguyén Thi
Thay V; dia chi: T6 dan pho B, thi tran Phtt Hoa, huyén Chu Pah, tinh Gia Lai (CO
mat).
3. Ngueoi ké thira quyén, nghia vu té tung ciia éng D:
- Ba Nguyén Thi Thay V (V¢ cta 6ng D) (CO mit)
- Anh Nguyén Nhu N; dia chi: Xom G, Pai Vi, Dai Dong, Tién Du, Bic
Ninh (C6 don xin xét xur vang mat).
- Anh Nguyén Nhu B; dia chi: X6m G, Pai Vi, Dai Dong, Tién Du, Bic
Ninh (C6 don xin xét xur vang mat).
- Chi Nguyén Nhu Linh G; dija chi: S6 BB Ngoc Han, phuong An Hai Tay,
quan Son Tra, thanh phd Pa Néng (C6 don xin xét x{r ving mat).
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- Chj Nguyén Nhu Linh Th; dia chi: Té dan phd D, thi trdin Chu Ty, huyén
btic Co, tinh Gia Lai (CO mat).

- Chj Nguyén Nhu Trac L; dja chi: T6 dan phd D, thi trin Phi Hoa, huyén
Chu Pih, tinh Gia Lai (C6 don xin xét xtr ving mit).

4. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Tran Thi My L; dija chi:
Lang T, xd Bak To Ver, huyén Chu Pah, tinh Gia Lai (C6 mat).

5. Nguoi khang cdo: Nguyén don 1a 6ng Phan Van B.

NOQI DUNG VU AN:

Nguyén don la éng Phan Van B VA nguoi dai dién theo iy quyén cia
nguyén don trinh bay:

Ngay 23/11/2021, 6ng Phan Van B ¢6 giao dich hop dong dat coc vdi ong
Nguyen Nhu D va ba Nguyén Thi Thuy V dé nhan chuyén nhuong quyén sir dung
dat 02 thira dat gom

- Thira dat s6 31, to ban do s6 10, tai t6 dan phd 3, thi train Pha Hoa, huyén
Chu Pah, tinh Gia Lai, dién tich 2.123,2m% Dét dd dugc cép gidy ching nhan
quyén str dung dat s CD 983449 do Uy ban nhan dan huyén Chu Pih, tinh Gia
Lai cAp ngay 23/11/2017 dimg tén 6ng Nguyén Nhu D va ba Nguyén Thi Thiy V.

- Thira ¢4t s 377, to ban dd sb 10 tai t6 dan phd 3, thi tran Phu Hoa, huyen
Chu Pah, tinh Gia Lai, dién tich 7. 787m?. Dét da dugc cip gidy ching nhin quyén
sir dung dat s U649549 do Uy ban nhan dan huyén Chu Pah, tinh Gia Lai cdp
ngay 09/11/2001 dung tén ho ong (bd) Nguyén Nhu D.

S tién dat coc 13 200.000.000 dong dé nhan chuyén nhuong toan bd 02 dién
tich dat trén voi gia chuyén nhuong 1a 1,1 ty dong. Hai bén thoa thuan sau khi ky
hop dong dat coc trong vong 20 ngay, bén nhan chuyen nhuong s€ giao cho bén
Chuyen nhuong s6 tién con lai 1a 900.000.000 dong. Thoi han dé thuc hién hop
d6ng chuyén nhuong 1 dén hét ngay 11/12/2021 (hoic khi bén chuyén nhuong du
diéu kién ky cho bén nhan chuyén nhuong do phai do dac lai thira dat con lai 1a
thira 103, to ban do s6 11 trong gidy chimg nhin quyén st dung dat s U649549 do
Uy ban nhan dan huyén Chu Pah, tinh Gia Lai cap ngdy 09/11/2001). Ong B giao
tién coc, ong D va ba Vda giao tai san cho 6ng Bcham soc.

Sau d6 ong B d4 nhiéu lan thac giuc ong D, ba V thuc hién thu tuc chuyén
nhuong quyén sitr dung dat, nhung ong D, ba Vkhong thuc hién. Pén ngay
13/02/2022, 6ng B thué cong lam canh chiam soc vuon ca phé thi vo chong 6ng D
khong cho lam. Ong D va ba V khong chuyén nhuong dét theo thoa thuan, viée tra
lai tién coc hai bén khong thoa thuan dugc, nguyén nhan viéc chua giao két cong
ching hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat nhu d4 dat coc 1a do bén nhan
coc chua ky cdng chung cho bén dit coc. Vi vay ong B khai kién yéu cau ong
Nguyén Nhu D va ba Nguyén Thi Thay V tra lai s6 tién coc 1a 200.000.000 dong
va 200.000.000 dong tién phat coc.

Ngay 26/12/2022, 6ng Phan Vian B thay d6i yéu cau khai kién, yéu ciu
tuyén b hop dong dat coc dé Chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay
23/11/2021 giita 6ng B voéi 6ng Nguyén Nhu D va ba Nguyén Thi Thay V vo hiéu,
trai v6i quy dinh cta phap luat vi: Trong hop ddng dit coc tai Diéu 8 muc 5 c¢6 ghi
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“Hop dong ndy c6 hiéu luc ké tir ngay hai bén ky két va dugc cong chirng”, nhung
hop ddng nay chua duoc cong ching; trong hop dong nay ciing thé hién bén phia
nhan dat coc 1a 6ng D, ba V nhung chi ¢6 minh chit ky cua 6ng D, khdng cé chir
ky ba V; trong gidy chimg nhan quyén st dung dit s6 U649549 do Uy ban nhin
dan huyén Chu Pih, tinh Gia Lai cAp ngay 09/11/2001 diémg t&n hd ong (ba)
Nguyén Nhu D ciing khong c6 chit ky ctia ba V va nhitng ngudi khac trong ho ong
D. Ngay 21/9/2022 6ng Nguyén Nhu D chét, do d6 budc ba V va nhiing ngudi
hang thira ké thir nhat ctiia 6ng D phai tra s tién dat coc 13 200.0000.000 dong.

P6i v6i yéu cau phan 6 ctia bi don, yéu cau boi thuong vé gia tri qua trén
cay ca phé, theo gia tri duoc dinh gia ngay 13/12/2022 13 97.104.400 dong. Sau khi
trir di chi phi hai ca phé 1a 11.800.000 dong, tién phan bon 3.000.000 dong, con lai
82.304.400 dong thi nguyén don dong ¥ tra lai cho bi don s tién nay, duoc trir vao
s6 tién 6ng B d4 dat coc 13 200.000.000 ddng, con lai 117.695.600 dong.

- Bi don la ba Nguyén Thi Thity V va nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu
to tung ciia éng D trinh bay:

Ong Phan Vin B 14 can bo tu phap thi trdin Phtt Hoa, nghe tin dng Nguyén
Nhu D va ba V muén béan riy ca phé lay tién mua nha dat ¢ thanh ph Da Nang
nén dng Bdén nha 6ng D, ba Vdit vin dé mudn mua riy, hai bén théng nhat gia ca
mua béan 02 thira dat voi gia 1a: 1.100.000.000 dong, cu thé: Céc thira dat nhu
nguyén don trinh bay.

Tai san gan lién v6i dat cua 02 manh ray trén vao thoi diém do gém co: 970
cdy ca phé d4 dén mua thu hai, hon 300 cay boi 101, 50 cdy mudng den va hé théng
twdi nude voi tong chidu dai 1a 200 mét.

Trong khi thoa thuan mua ban ong D, ba Vda néi rd cho B biét 1a 6ng ba béan
lay tién dé mua cin nha ¢ thanh phé Pa Ning va yéu cau 6ng Bphai dit coc trude
200.000.000 dong dé ong ba dat coc cho nguoi ban nha & Pa Nang va trong vong
20 ngay 6ng Bphai tra du tién dé ong ba giao cho nguoi ban nha, vi la nguoi dan,
vo chong gia khong biét thu tye 1am gidy to sang nhuong nhu thé ndo nén 6ng B
noi dng ba ctr giao hét gidy td, gidy chirng nhan quyén sir dung dat cho 6ng B lam,
moi chi phi thu tuc bén 6ng B chiu todn bd nén hai bén théng nhat gia ban va da
trir chi phi cho 6ng B. Vao ngay 23/11/2021 6ng Phan Vin B ¢6 gip ong Nguyén
Nhu D, 6ng Bco dwa 6ng D ban hop dong dit coc, do mat éng D vao thoi diém d6
mé&i mo khong nhin thay rd chir nén 6ng D khong doc duge ndi dung ban hop dong
va do 16n tudi tai nghe khong rd nén dng D ¢6 nhic lai ndi dung d4 thoa thuan, dic
biét 1a thoi gian tra tién cho kip ngay dé ong D tra cho nguoi ban nha ¢ Pa Ning,
6ng B c6 ndi cha ctr yén tam trong vong 02 tuan sé tra du tién, chd dong huong
quen biét nhau cht khong lo gi dau, ong D tin twong 6ng B 1am can bo tu phap thi
tran Phu Hoa va ciing hay 1am dich vu gidy to nha dat cho ngudi dan xung quanh
nén 6ng B thyc hién nhanh viéc mua ban. Ong D tin tuéng 6ng Bnén khong doc
hop ddng dit coc ma chi ky va ghi ¢ phia sau "ong D @& nhédn 200.000.000d (hai
tram triéu dong) con lai 900.000.000d (chin tram triéu) hen 02 tuan sau thanh
todn ddy du”, tirc 12 dén hét ngay 07/12/2021 1a dén thoi han phai thanh toan sé
tién con lai. Nhung dén hét thoi han néu trén, 6ng D da nhiéu lan thiic giuc 6ng B
nhung 6ng van khong thanh toan s tién 900.000.000 ddng con lai. Trong khi do,
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con gai 6ng D sinh séng & thanh phd Pa Néng ciing d4 dit coc tién dé mua nha dat
tai d6 va dang chd doi tién tir ong D giri dé tra tién mua nha dat cho bén ban néu
khong s& mét sd tién 200.000.000 dong dit coc. Thoi gian do, vo chong éng D tim
6ng B dé ong B giao tién va ky hop dong chuyen nhuong nhung 6ng B cir lang
tranh lay hét Iy do nay dén 1y do khac va yéu cau 6ng D, ba V phai giao ray cho
ong B quan ly, thu hoach mua ca phé dén thi dng Bmaoi ddng y ky hop dong va
giao tién. Vo chdng 6ng D ciing d4 chip nhan theo yéu cu cua 6ng B giao toan bo
02 manh ray cho 6ng B quan ly va thu hai mla vy nim 2021.

P4 hon 02 thang troi qua (ké tir ngay 23/11/2021), _0ng B da thu hoach xong
vuon ca phé cua 6ng D nhung cling khong chiu tra tién va ky hop dong. G1ay
ching nhan quyén sur dung dat thi 6ng Bgiir ma 6ng Bvan khéng thanh toan 50 tién
con lai, 6ng D d& mat tién dit coc mua nha dit & Pa Ning nén 6ng D quyét dinh
khong ban 02 manh ray trén cho dng Bnira.

Pau thang 02/2022, 6ng D ¢6 yéu cau ong Btré lai vuon ca phé. Dén ngay
16/02/2022 6ng Bda viét don khai kién. Viéc ong Bcho rang da thic giuc va yéu
cau ong D, ba V dén vin phong cong ching dé ky hop dong chuyén nhuong dat va
tra s tién 900.000.000 dong con lai 12 hoan toan bia dat khong c6 co so, trong khi
6ng D, ba Vdéu J1a ndng dan khong hiéu blet phap luat, d4 tin tuong giao ca Gidy
chirng nhan quyén sir dung dat, giao ca ray cho 6ng B thu hoach ma lai néi khong
chiu ky Hop dong 1a hét sitc vo 1y. Trong qué trinh dng Bgiao tién, ky hop dong,
6ng D d4 dén Uy ban nhan dan thij trin Phu Hoa bdo cdo UBND thi tran Phu Hoa
biét va nho can thiép.

Cén clr theo ndi dung thda thudn vé thoi gian ong D d& viét sau hop df)ng dat
Coc va quy dinh cua Piéu 328 Bo luat Dan su thi 6ng Bda tir chdi ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat trong thoi han hai bén da thoa thuén nén s tién
200.000.000 d6ng ong B dit coc thude vé dong D, ba V.

Ngay 25/3/2022, ba V va 6ng D c¢6 don phan t6 dé nghi Toa an giai quyét
budc 6ng B phai giao lai vudn ca phé trén ngay cho dng D, ba Vva bdi thuong thiét
hai tong s6 tién 230.000.000 dong cu thé: Qua trén 970 ciy ca phé da bi ong B thu
hai twong dwong 150.000.000 dong; 300 cay bot loi trong 15 nam bi chit pha
tuong duong 30.000.000 dong, 50 cdy mudng den 15 ndm bj chit pha twong duong
10.000.000 dong, 200 mét ong nudc tudi cdy bi hu hong hoan toan tuwong duong
40.000.000 dong.

Qua trinh giai quyét vu an, bi don xin thay dbi yéu Céu phén td, bi don Xin
rut mot phan yéu cau vé viée tra lai vuon ca phé, rut yéu cau vé boi thuong tlen
dng nudc, gia tri cdy mudng, cdy boi 101. Chi y8u ciu nguyén don bdi thudng vé
gia tri qua trén cdy ca phé, véi tong sb tién theo bién ban dinh gia tai san ngay
13/12/2022 1a 97.104.400 ddng. Bi don dong ¥ trir di tién cong hai ca phé la
11.800.000 dong, tién phan bon 1a 3.000.000 ddng cho 6ng B. Con lai 1a
82.304.400 dong.

Déi véi don xin thay doi ndi dung don khoi kién cua 6ng Phan Vian B 1a yéu
cau Toa &n giai quyét tuyén bd “Hop ddng dic coc” chuyén nhuong quyén sir dung
dat 1ap ngay 23/11/2021 giita 6ng B véi 6ng Nguyén Nhu D va ba Nguyén Thi



Thiy V v6 hiéu, budc nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu té tung cia éng D
va ba V phai tra s6 tién dit coc 12 200.000.000 dong thi bj don khong dong y, vi:

Thir nhat: Ong Phan Vin B cho rang hop dong dit coc vo hiéu do chua dugc
cdng ching. Theo quy dinh tai Diéu 328 B luat Dan sy 2015 thi hop ddng dit coc
khéng bét budc cac bén phai cong ching, chimg thue. Bén canh do, hop dong dat
coc chuyén nhuong nha, dat khong thudc truong hop bt budc phai cong chig,
chung thyc theo quy dinh tai Khoan 3 Dleu 167 Luat Dat dai nam 2013.

Thir hai: Ong Phan Vian B cho rang hop dong dit coc vo hiéu do bén nhin
coc chua c6 chit ky cua ba Nguyén Thi Thiy V va nhitng ngudi trong ho gia dinh
6ng Nguyén Nhu D. Trudc khi ban 02 manh ray ca phé cho 6ng Phan Vin B, ong
D d4 ban bac théng nhat véi ba Vva cac con nén mai quyét dinh ban cho 6ng Bién,
d6ng thoi dé thé hién thién chi vo chong ong D, ba Vda giao riy ca phé trén cho
ong Bquan 1y va thu hoach mua vu nam 2021. Trong khi d6, con gai 6ng D sinh
séng & thanh phé Pa Néng ciing da dit coc tién dé mua nha dat tai d6 va dang cho
doi tién tir 6ng D giri dé tra tién mua nha dat cho bén ban néu khong s& mat s tién
200.000.000 ddng dat coc.

Con ly do khi ky hop ddng dat coc khong cé chit ky cua ba Vva nhiing
ngudi c6 tén trong ho gia dinh 6ng D 1a vi dng Bkhong yéu cau phai co day du chir
Ky cia nhitng ngudi d6 va trong trudng hop ndy luat khong quy dinh yéu ciu bat
budc hop dong dit coc phai co day du chit ky cua cac chi s¢ hitu chung.

Do d6, Hop ddng dit coc lap ngay 23/11/2021 da dap tGng cac diéu kién vé
chua thé tham gia giao dich, myc dich va noi dung giao dich, vi vay hop dong dat
coc nay cd hiéu luc ké tir ngay ky chir khong vo hiéu nhu 6ng Bda trinh bay. Bi
don khong ddng y tra lai tién coc 200.000.000 dong nhu phia nguyén don yéu cau.

Nguoi co quyen loi nghia vu lién quan ba Tran Thi My L trinh bay: Ba Ly
ddng y theo y8u cau ciia nguyén don. Khong bd sung hay ¢6 yéu cau gi thém.

Tai Ban dn déin sw so tham sé 06/2023/DS-ST ngay 14 thang 4 nam 2023
ciia Toa &n nhan dan huyén Chur Pah, tinh Gia Lai d3 quyét dinh:

Can ctr vao:

- Khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu
147; 157, 158, 165, 166, 200, 212, 213, 217, 218, Biéu 273 cua Bo luat td tung dan
su.

- Cac Didu 116, 117, 118, 119 va Diéu 328 ctia Bo luat dan su;

- biéu 26 Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thudng vu Quéc hoi.

Xu:

1. Khéng chéap yéu cau khai kién cia 6ng Phan Vian B vé viéc yéu cau tuyén
bd hop dong dat coc ngay 23/11/2021 gitta 6ng Phan Vian B véi dng Nguyén Nhur
D va ba Nguyén Thi Thay V 1a vo hiéu va vé yéu cau ba Vcung nhitng nguoi ¢
hang thira ké thi nhat cua 6ng D phai tra lai sb tién dat coc 200.000.000 ddng.

2. Chap nhan yéu cau phan té cua bj don.

Cong nhan su thoa thuan cia cac duwong sy cu thé nhu sau: Ong Phan Vin B
cé trach nhiém tra lai gia tri qua ca phé 6ng Bda thu hoach nam 2021, sau khi tru
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chi phi va phan bon sé tién con lai 1a 82.304.400 dong cho ba Nguyén Thi Thay V
va nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu té tung caa 6ng D 1a 6ng Nguyén Nhu N,
6ng Nguyén Nhu B, chi Nguyén Nhu Linh G, chi Nguyén Nhu Linh Th, chi
Nguyén Nhu Truc L.

Dinh chi phan yéu cau phan té cua bi don vé viéc yéu cau nguyén don tra lai
vuon ca phé, boi thudng tién dng nuéc, gia tri cdy mudng, cay boi 1oi.

Ngoai ra, Toa &n cap so tham con xi ly vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd
va dinh gia tai san, an phi dan sy so thAm ciing nhu théng béo quyén yéu cau, tu
nguyén hoic bi cudng ché thi hanh an va thoi hiéu thi hanh an; tuyén quyén khang
cao cua cac duong su.

Ngay 28/4/2023, nguyén don 1a ong Phan Vin B c6 don khang cao dé nghi
Toa &n nhan dan tinh Gia Lai xem xét lai toan bo ndi dung ban an so tham, chap
nhan don khoi kién ctia nguyén don, tuyén hop dong dit coc chuyén nhugng quyen
sir dung dat 1a v hiéu, budc ba Veung nhitng ngudi thudc hang thira ké tha nhat
ctia 6ng D phai tra cho nguyén don 200.000.000 dong tién dit coc.

Tai phién toa phic tham:

- Nguyén don khong rat don khai kién va giit nguyén yéu cau khang céo;
cac bén duong su khong thoa thuan dugc v6i nhau vé viée giai quyét vu an. Ngoai
ra, nguyén don cOn trinh bay ring s& di hai bén khong ky duoc hop dong chuyén
nhugng quyén sir dung dat 1a do tai thoi diém d6 6ng D phai trich do lai thira dét.

- Kiém sat vién phat biéu y kién:

Vé t tung: Toa an cip phic thaim da thyc hién dung trinh tu, tha tuc theo
quy dinh caa phap luat. Cac duong su ciing duoc thuc hién day du cac quyén va
nghia vu cua minh.

Vé noi dung: D& nghi Hoi dong xét xir phiic tham khdng chap nhan khang
cao cua bi don, gitr nguyén ban &n dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Tai phién toa phdc tham, chi Nguyén Nhu Trac L, chi
Nguyén Nhu Linh G, anh Nguyén Nhu N va anh Nguyén Nhu B- 13 nguoi ké thira
quyén, nghia vu té tung caa bi don Nguyén Nhu Ddéu c6 don xin xét xtr vang mit,
cin ctr quy dinh tai khoan 2, 3 Diéu 296 cua B luat té tung dan sy, Hoi dong xét
xt phdc tham tién hanh phién toa phic tham xét xir vang mit cac duong sy nay.

[2] Vé ndi dung:

[2.1] Ngay 23/11/2021 nguyén don 1a 6ng Phan Vin B va vo chong ong
Nguyén Nhu D, ba Nguyén Thi Thiy V ky két hop dong dit coc, theo d6 ong B 1a
bén nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat cua o6ng D, ba V02 thia dat gom:
Thira dat s6 31, to ban dd so 10, dién tich 2.123,4m” va thira dat s 377, to ban do
s6 10, dién tich 7.787m% Cac bén théa thuan gia tri chuyén nhuong 1,1 ty va thira
dat déu c6 dia chi tai t6 dan phd 3, thj train Phu Hoa, huyén Chu Pah, tinh Gia Lai.
Ong B da dat coc cho 6ng D, ba V 200.000.000 ddng, cac bén cam két trong vong
20 ngay bén nhan chuyén nhuong 6ng B s& giao cho bén chuyén nhuong 6ng D, ba
V s tién con lai 900.000.000 dong, dong thoi cam két thoi han thyc hién hop dong
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chuyén nhuong dén hét ngay 11/12/2021. Ong D, ba V d4 giao hai thira dat va gidy
chirng nhan quyén sir dung dt cho ong B quan 1y, sit dung.

[2.2] Sau khi cac bén xac lap hop dong dit coc néu trén nhung khong thuc
hién dugc nén phat sinh tranh chip. Nguyén don khai rang 1y do khong thuc hién
duoc hop dong Chuyén nhuong 1a do bi don khong hop tac; 6ng Bda nhiéu lan lien
hé véi bi don dé hai bén dén vin phong cong ching ky hop dong va 6ng giao sb
tién con lai 1a 900.000.000 dong Thé nhung ong Bkhdng cung Cap cho Toa &n bat
Ky chiing ct, tai liéu nao dé chirng minh cho 101 khai ctia minh 12 ¢6 can cu.

[2.3] Nguyén don con trinh bay rang so di hai bén khong ky duoc hop dong
Chuyen nhuong quyén st dung dat 1a do tai thoi diém d6 6ng D phai trich do lai
thira dat. Tai van ban sb 90/CV-CNVPPKDD ngay 19/8/2022 Vin phong dang ky
dat dai tinh Gia Lai, chi nhanh huyén Chu Pah, tinh Gia Lal da cung cap thong tin
cho Toa an nhu sau: “..hg dong Nguyen Nhu D ¢0 quyen cap riéng giay chimg
nhdn méi doi véi thira dat s6 377 dé thuc hién chuyen nhwong quyen sir dung dat
cho 6ng Bma khdng can phdi do dac ldp trich luc doi véi thira ddt sé 103 va cac
thira ddt cOn lai trén gidy chitng nhdn OSD ddt”, Vi vy, 101 khai ctia 6ng B vé viéc
thira dat ciia o6ng D phai trich do lai sau d6 m¢i dugce chuyén nhuong ciing khong
¢6 can cur dé chip nhan.

[2.4] Theo thdng tin cua Uy ban nhan dan thi trAn Phti Hoa, huyén Chu Pah,
tinh Gia Lai cung cap: Khoang thang 2/2022 6ng Nguyen Nhu D ¢6 dén Uy ban
nhan dan thj train Pha Hoa, huyén Chu Pih trinh bay vé viéc 6ng D ban dit cho 6ng
Bién, nhung ong Bkhong tra tién nén dng D khong ban dat nita; ddng thoi ong B
d4 tra lai gidy ching nhan quyén str dung dat cho ong D.

[2.5] Tong hop tét ca chimg ct, tai licu va 101 khai cua cac duong sy. Hoi
ddng xét xtr cAp phiic tham thay rang: Hop ddng dit coc ngdy 23/11/2021 khong
thyc hién dugce 1a do nguyén don 6ng B khong thuc hién dung, day du cac dleu
khoan d cam két; hop dong hét han vao ngay 11/12/2021 nhung nguyén don Van
khong thuc hién nghia vu giao du sb tlen con lai 900.000.000 dong dé cac bén tiép
tuc ky hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ma hai bén da thoa thuan. Toa
an Cap so thAm da bac yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc budc bi don tra
lai tién coc 1 ¢6 can clr, dung phép lut.

[2.6] Ngoai ra, bi don 14 ba Vo yéu cau phan t6 vé viéc budc 6ng Phan Vin
B tra lai gia tri qua ca phé ma 6ng Bda thu hoach vao nim 2021 véi sb tién 1a
82.304.400 dong. Trong qué trinh tham gia to tung tai Toa &n cap so tham, ong B
da dong y trd lai sO tién ndy cho bi don, vi vy, Toa an cip so tham da chap nhan
y&u cau phan t6 cta bi don, dong thoi ghi nhan su thoa thuan nay 13 phi hop véi su
tu nguyén thoa thuan cua cac duong sy, khong trai phap luat.

[2.7] Nhu vdy, khang cdo cua ong B vé viéc yéu cau Toa &n cép phic tham
tuyén bd hop ddng dit coc ngay 23/11/2021 vo hiéu, budc ba Vva nhitng nguoi ké
thira quyén, nghia vu cta 6ng D tra lai cho 6ng B 200.000.000 dong tién dit coc 1a
khong c6 can ctr, khong duoc Hoi ddng xét xtr cap phiic tham chip nhan.

[3] V& an phi dan su phtc thim: Do khang céo cua nguyén don khong dugc
chap nhan nén 6ng Bphai chiu an phi dan sy phiic tham.
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Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr Diéu 148, khoan 1 Piéu 308 cua B6 luat té tung dan su; Diéu 29
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc
hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung &n phi va Ié phi
Toa an;

Tuyén xir:

1. Khéng chap nhan khang cdo cua 6ng Phan Vin B; giit nguyén Ban an dan
su so thdm s 06/2023/DS-ST ngay 14 thang 4 nim 2023 cua Tda an nhan dan
huyén Chu Pah, tinh Gia Lai; cu thé nhu sau:

Can ctr vao:

- Khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Biéu 39, Diéu
147; 157, 158, 165, 166, 200, 212, 213, 217, 218, Biéu 273 cua Bo luat td tung dan
su.

- Cac Piéu 116, 117, 118, 119 va Diéu 328 ciia Bo luat dan sy;

- biéu 26 Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thudng vu Quéc hoi.

Khong chap yéu cau khai kién caa 6ng Phan Vin B vé viéc yéu cau tuyén b
hop dong dat coc ngay 23/11/2021 giira 6ng Phan Vin B véi 6ng Nguyén Nhu D
va ba Nguyén Thi Thay V 1a vo hiéu va vé yéu cau ba Vcung nhitng nguoi ¢ hang
thira ké thir nhat cua dng D phai tra lai s6 tién dat coc 200.000.000 dong.

Chép nhan yéu cau phan tb cua bi don;

Cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su cu thé nhu sau:

Ong Phan Vin B ¢6 trach nhiém tra lai gié tri qua ca phé 6ng Bda thu hoach
nam 2021, sau khi trir chi phi va phan bon sé tién con lai 1a 82.304.400 dong cho
ba Nguyén Thi Thdy V va nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cua dng D
la 6ng Nguyén Nhu N, 6ng Nguyén Nhu B, chi Nguyén Nhu Linh G, chi Nguyén
Nhu Linh Th, chi Nguyén Nhu Tric L.

Dinh chi phan yéu Cau phan t6 cua bi don vé vigc yéu cau nguyén don tra lai
vuon ca phé, boi thudng tién dng nuéc, gia tri cdy mudng, cay boi 1oi.

V& chi phi xem xét, thim dinh tai chd va dinh gi& tai san: Budc dng Phan
Vian B phai thanh toan lai cho ba Nguyén Thi Thdy V va nhimng ngudi ké thira
quyén, nghia vu t6 tung caa dng D 1a 6ng Nguyén Nhu N, 6ng Nguyén Nhu B, chi
Nguyén Nhu Linh G, chi Nguyén Nhu Linh Th, chi Nguyén Nhu Trac L chi phi
xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san 1a 4.200.000 dong.

Ké& tir ngdy Ban &n c6 hiéu luc phap luat va ké tir ngay c6 don yéu cau thi
hanh &n cua nguoi duoc thi hanh 4n cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan
tién, hang thang bén phai thi hanh 4an con phai chiu khoan tién 14i caa sé tién con
phai thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh tai Piéu 357 va Diéu 468 cua Bo luat
dan su.



V& &n phi: Buoc 6ng Phan Vian B phai chiu tién an phi dan su so tham Ia
10.300.000 dong d6i vai yéu cau khong duoc chap nhan va 1.028.805 dong ddi véi
yéu cau phan td cua bi don, duoc khau trir vao sb tién 10.000.000 dong dng Bda
nop tam g an phi trudc ddy theo bién lai thu an phi, 1¢ phi Toa an sé 0007105
ngay 18 thang 02 nam 2022 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Chu Pah, tinh
Gia Lai. Ong Btiép tuc phai nop sé tién 1.328.805 dong dé nop Ngan sach nha
nudcC.

Ba Nguyén Thi Thiy V phai chiu 1.028.805 dong d¢ nop Ngan sach nha
nuée, duoc trir vao sé tién 5.750. 000 d6ng ba Nguyén Thi Thdy V da nop tam ung
an phi trudc ddy theo bién lai thu tién tam tng an phi s6 0007139 ngay 25 thang 3
nam 2022 cuaa Chi cuc thi hanh an dan su huyén Chu Pah, tinh Gia Lai. Hoan tra
lai cho ba Nguy@n Thi Thiy V s6 tién 4.721.195 dong.

2. Vé &n phi dan sy phac tham: Ong Pham Vian Bén phai chiu tién an phi dan
su phlc tham, nhung duoc khau trir 300.000 dong d& nop trude day theo bién lai
thu tam wng an phi, & phi Toéa an sé 0007471, ngay 09/5/2023 cua Chi cuc Thi
hanh an dan su huyén Chu Pah, tinh Gia Lai.

3. Trudong hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Bidu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b, 9 cua Luat
Thi hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
cua Luat Thi hanh an déan su.

4. Ban &n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Gia Lai; o THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Chu Pah, tinh Gia Lai;

- Chi cuc THADS huyén Chu Pah, tinh

Gia Lai;

- Cac duong su;

- Luu ho so vu an, Toa Dan su, Van

thu. Luu Anh Tuéin



THANH VIEN THAM PHAN
HOQI PONG XET XU CHU TQA PHIEN TOA
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