TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO THUAN AN Poc lap — Tw do — Hanh phuc
TINH BINH DUONG

Bén 4n sb: 62A/2025/DS-ST
Ngay: 20-6-2025.

V/v tranh chap hop dong ddt coc.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO THUAN AN, TiNH BINH DUONG

- Thanh phan Hji dong xét xir so tham gom co:

Théim phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Tuyét Anh.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Duong Thi Ban.

2. Ba Nguyén Thi Ty Phuong.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Sao Mai — Thu ky Toa 4n nhan dan thanh ph
Thuéan An, tinh Binh Duong.

- Paqi dién Vién kiém sat nhdn dan thanh phé Thudn An, tinh Binh Dwong tham
gia phién toa: Ba Bui Phuong Uyén — Kiém sat vién.

Vao ngay 20 thang 6 ndm 2025, tai tru s6 Toa 4n nhan dan thanh phb Thuin An,
tinh Binh Duong, xét xtr so tham cong khai vu an dan sy thu Iy so 67/2024/TLST-DS
ngay 01/§/2024 vé viéc: “Tranh chap hop dong dat coc”, theo Quyég dinh dua vu dn ra
xet xu s6 65/2025/QDXXST-DS ngay 24 thang 4 nam 2025, Quy¢t dinh hodn phién
toa s0 37/2025/QDST-DS ngay 23 thang 5 nam 2025 gilta cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi C, smh nam 1955; dla chi: 7 B, Phuong A, thanh
phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau, ¢6 Y&u cau giai quyét ving mit.

Bi don Ong Lé Van H, s1n}} nam 1964; dia chi: S6 nha C, khu ph6 B, phuong B,
thanh pho T, tinh Binh Duong, vang mat.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Vi Thi Phuong T, sinh nam 1978; noi thuong tr0: G B, Phuong A, thanh

phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau; dia chi lién lac: S6 nha J duong D, khu d6 thi T,
phuong T, thanh phd B, tinh Binh Duong, c6 yéu cau giai quyét vang mat

- Ong Vi binh K, sinh nam 1956; dia chi: 7 B, Phuong A, thanh phd V, tinh Ba
Ria, c6 yéu cau giai quyet Vang mat.

NOI DUNG VU AN:
*) Theo don khoi kién, cdc ban tu khai, cac loi khai trong quda trinh 10 tung,
nguyén don ba Nguyen Thi C trinh bay:
@ng Lé Vén,H la chau rudt goi ba C béng di rudt. Nam 2020, bg‘l Nguyén Thi C
c6 nhu cau mua dat nén ong H c6 gidi thi¢u cho ba C mua mdt thira dat tai khu pho B,



phuong B, thanh phé T, tinh Binh Duong, dién tich 300m” véi gia 2.000.000.000 dong
(hai ty dong); hai bén c6 l1ap gidy nhan tién coc dat ngay 10/12/2020.

Vé ngudn gbc dién tich dat thoa thuin nhan chuyén nhuong: Thoi diém thoa
thuan chuyén nhuong 6ng H noéi voi ba C 13 dat nay 1a ctia 6ng H nhan chuyén nhuong
lai tir 6ng V& Vian L, dng H ¢6 dua cho ba C xem ban pho to cac gidy to 1a: Quyét dinh
s6 04/QD-UB ngay 15/02/1993 ciia UBND; 01 bién ban xac minh do dac, giao va
nhan dat; sao luc hoa dd ngay 07/12/1966; ngoai cac gidy to trén ba C khong duoc tiép
can gidy to nao khac, 6ng H noi véi ba C dang 1am thu tuc xin tach thira dé sang tén
cho dng H, sau d6 6ng H méi chuyén nhuong lai cho ba C. Ba C duoc ong H dan dén
dat dé xem vi tri chir khong biét cu thé 1a thira dat nao, sb may, to ban d6 nao, dat toa
lac tai khu phé B, phuong B, thanh phé T, tinh Binh Duong.

Ba C di dua tién nhung cho mai khong thiy H 1am duoc thu tuc chuyén nhuong
cho ba C. Ba C da dat coc sd tlen 1.000.000.000 dong (mot ty dong) cho ong H vao
ngay 10/12/2020, 6ng H da ky gidy nhan tlen coc dat xac nhan di nhan sd tién nay;
ngay 15/01/2021 ba C giao tiép cho ong H sb tién 200.000.000 dong (hai tram triéu
d6ng) bang hinh thirc chuyén khoan vao sd tai khoan ciia 6ng H “107870018885” tai
Ngéan hang TMCP C2 — Chi nh&nh B thong qua ty nhiém chi ngay 15/01/2021 tai
Ngan hang N; ngay 01/4/2021, ba C tiép tuc giao cho 6ng H sb tién 290.000.000 dong
(Hai trim chin muoi triéu dong); trong d6 60.000.000 dong (sdu muoi triéu dong)
bang tién mat truc tiép cho 6ng H, 230.000.000 dong (hai trim ba muoi triéu dong)
bang hinh thirc chuyén khoan vao sb tai khoan ctia 6ng H “107870018885” tai Ngan
hang TMCP C2 — Chi nhanh B thong qua ty nhiém chi ngay 01/4/2021 tai Ngan hang
N. Tuy nhién, 6ng H khong lam dugc tha tuc chuyén nhugng thira dat trén cho ba C
nén ba C khong déng ¥ mua dét nira, ngay 01/9/2022 ong H xac nhan ng ba C sO tlén
1.500.000.000 ddng (mot ty ndm tram triéu dong) bang hinh thic ky gidy vay tién,
thoa thuén tra 1ai cho ba C lai tur ngay 01/9/2022 cho dén khi thanh toan xong no, dong
thoi tai gidy vay tién ong H c6 hen ngay 13/9/2022 tra cho ba C s6 tién 200.000.000
ddng (Hai trim triéu dong); Gidy vay tién trén c6 ong L& Trung H1 1a ngudi lam
chung.

Ngay 13/9/2022, 6ng H khong thuc hién dung 10i hira tra 200.000.000 dong (Hai
tram triéu dong) va dén ngay 03/01/2023 ong H tra cho ba C sb tién 250.000.000d0ng
(Hai trim nim muoi triéu dong) chuyén nho qua tai khoan cua ba Vi Thi Phuong T
(1a con géi ba C), ba T da nhan va dua lai cho ba C.

T d6 dén nay, ong H khong thanh toan cho ba C thém duoc s tién nao. Nay ba
C x4c dinh 6ng H con no sb tlen gbc 1a 1.240. 000.000 ddng (Mot ty hai trim bén muoi
triéu déng), do d6, ba C yéu cau Toa an giai quyét:

Budc Ong L& Van H tra cho ba Nguyen Thi C sé tién 1.240.000.000 dong (Mot ty
hai tram bén muoi triéu dong) va tién 14i tir ngdy 02/9/2022 dén ngay xét xtr so tham,
131 sudt 1%/thang.

Ba C khong yéu cau nhan dat, ba C khong con yéu cau nao khac.

Déi Vo1 y kién ctia nguoi co quyén loi nghia vy lién quan trong qua trinh t6 tung
thi ba C thong nhat va khong c6 y kién gi.

Pbi vai chi phi xem xét, tham dinh tai chd nguyén don tu nguyén chiu.

Céc tai liéu, chiing ¢t nguyén don cung cap dé chimg minh yéu ciu khoi kién:

Gidy nhdn tién coc c?’cft ngay 10/12/2020 (gidy tay); gidy cho vay tién ngay
01/9/2022 (giay tay);, Quyét dinh so 04/OP-UB ngay 15 thang 02 nam 1993 cua Uy
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ban nhan dan iji B vé viéc giao ‘trd dat cho ong Vo Van L; bién ban xac minh do dac,
giao va nhdn dat; sao luc hoa do ngay 07/12/1966 (ban pho to), ban tw khai va cac tai
liéu khac co lién quan.

*) Theo Ban trinh bay y kién, cdc 16i khai trong qud trinh t6 tung va tai phién toa
bi don éng Lé Van H trinh bay:

Ong Lé Vin H 1a chau rudt goi ba Nguyén Thi C bang di rudt. Vao nim 2020, do
ba Nguyén Thi C c¢6 nhu cau mua dit nén ong H dong ¥ chuyén nhuong cho ba C mot
phan dién tich d4t ngang 10m x dai 30m = 300m?; dat toa lac tai: Khu phd B, phuong
B, thanh phd T, tinh Binh Duong; gia théa thuan chuyén nhuong 1a 2.000.000.000
dong (Hai ty dong), hai bén c6 lap gléy nhan tlén coc dat (gidy tay) ngay 10/12/2020,
theo d6 6ng H da nhan cia ba Nguyén Thi C s6 tién 1.000.000. 000 ddng (Mot ty dong)
vao ngay 10/12/2020. Dén ngay 15/01/2021, éng H nhén tiép cua ba C s tién
200.000.000 dong (Hai tram triéu dong) bang hlnh thirc chuyén khoan vao s tai khoan
“107870018885” cua 6ng H tai Ngan hang TMCP C2 — Chi nhanh B; ngay 01/4/2021,
6ng H nhan tiép sb tién 290.000.000 dong (Hai trim chin muoi triéu dong), trong do
nhan 60.000.000 dong (Sau muoi triéu dong) bang tién mat, 230.000.000 dong (Hai
trim ba muoi triéu dong) bang hinh thirc ba C chuyén khoan vao sd tai khoan
“107870018885” cuiia 6ng H tai Ngan hang TMCP C2 — Chi nhanh B.

Ngay 01/9/2022, hai bén c6 xac nhan lai sd tién 6ng H con ng ba C la
1.500.000.000 dong (Mot ty ndm trim tridu dong) bang viéc ky glay vay tién ngay
01/9/2022, ly do la ba C khong mua dat nira, yéu cau 6ng H tra lai tlen lac d6 ong H
chua c6 tién tra lai nén dong y ky gidy vay tién dé hai bén chot lai sb tién con ng ba
Nguyén Thi C 1a 1.500.000.000 dong, ngay 03/01/2023 ong H di tra cho ba C sb tién
250.000.000 dong (Hai trim nim muoi triéu déng) chuyén nhd qua sé tai khoan cua
con géi ba C 12 ba Vii Thi Phuong T. Nay dng H x4c dinh con ng ba Nguyén Thi C s6
tién goc 1a 1.240.000.000 dong (Mot ty hai trim bon muoi triéu dong).

Vé ngudn gbc dat thoa thuan chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi C co6 ngudn gdc
cua 6ng Vo Van L, 0ng L dugc quyén sir “dung theo Quyét dinh so 04/Qb-UB ngay
15/02/1993; dng L chua lam thu tuc xin cap gidy ching nhén quyén st dung dat sau
d6 6ng L chét (khong nhé nam chét) thi ba Nguyén Thi A 13 vo cta ong L tiép tuc
quan 1y, st dung dat ciing chua 1am tha tuc sang tén cho ba A. Sau d6 ong H mua lai
ctia ba A hon 1000m* dat voi gia 900.000.000 ddng (khong nhd nim nao mua), cb
Hop dong chuyén nhuong (gléy tay) giita ong H va ba A. Ong H da ban mot phém dién
tich cho ba C nhu trén, phan dién tich thoéa thuan, chuyen nhuong cho ba Nguyén Thi
C 12 300 m?, trong d6 ngang 10m (tinh tir mép bo sudi Bd vao 8m, néu tinh tir tim subi
vao la 10m), dai 30 m.

Sau khi chuyén nhuong cho ba C thi 6ng H chua lam thi tuc sang tén cho ba C
duoc 1a vi chua 1am thu tuc do dac, cim mdc, chua 1am bién ban ban giao dat voi ba
A Sau d6 ba A chét nén ong H chua lam thu tuc xin dé nghi co quan c6 tham quyén
cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat duoc, truong hop dat nhu thé nay thi phai lam
lau, dung theo quy dinh. Do d6, ddi v6i yéu cau khai kién cta ba Nguyén Thi C thi
6ng Lé Vin H khong dong ¥ 1y do hai bén d3 ky hop dong dit coc, ba Nguyén Thi C
vi pham ndi dung thoa thuan, ba C khong dbng ¥ mua dat nira thi phai chiu mat tién
coc, 6ng H khong c6 nghia vu phai tra lai s tién da nhan. Truong hop ba Nguyen Thi
C ddng ¥ nhan dat thi 6ng H giao gidy to tay. Ong H xac dinh khong c6 yéu cau phan
t6 trong vu an.

Tai li€u, ching ctr 6ng H cung cap dé chiing minh cho y kién cua minh:



Gidy nhdn tién coc ddt ngay 10/12/2020 (gldy tay); gldy cho vay tién ngdy
01/9/2022 (gzay tay);, Ban pho to: Quyet dinh s6 04/OD-UB ngay 15 thdang 02 nam
1993 ciia Uy ban nhdn ddn xd B vé viéc giao tra ddt cho éng V6 Van L; bién ban xdc
minh do dac, giao va nhan dat; sao luc hoa do ngay 07/12/1966; Bién ban cuéng ché
thi hanh quyét dinh ngdy 10/9/1992; bdn trinh bay ¥ kién va cdc tai liéu khdc cé lién
quan

*) Neuwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Vii Thi Phwong T trinh bay:

Ba T la con gai cua ba C, ba T xac nhan c6 lién quan trong vu an vi ngay
03/01/2023 6ng Lé Vin H c6 chuyén vao tai khoan sé “19035667646013” cua ba Vi
Thi Phuong T s tién 250.000.000 dong, s6 tién nay 1a ba C nho ba T nhan ho do ong
Lé Vin H trd nén ba T d nhan s6 tién trén va dua lai cho ba C. Do d6, ba T khdng con
lien quan gi khac. Ba T cung cap cho Toda 4an sao ké tai khoan dé xac dinh 101 khai cua
ba T 1a dung su that. Ba T xac dinh khong c6 yéu cau doc 1ap trong vu an; khong cung
cap y kién gi thém, thong nhit toan bo yéu cau khoi kién cua ba C, dé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh, dong thoi yéu cau dugc ving mit trong toan bo qua trinh giai
quyét vu an.

*) Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Vi Pinh K trinh bay:

Ong Vii Pinh K 12 chéng ctia ba Nguyén Thi C. Ong K da nhan duoc thong bao
vé viéc thu Iy vu an cua Toa an, 6ng K thong nhat toan bd yéu cau khoi kién cia ba C,
s6 tién ba C giao cho 6ng Lé Vian H 1a s tién ong K va ba C vay cua ngudi khac dé
giao cho 6ng H nén di cung nhau thanh toan ng gbc va 1ai cho bén cho vay. Ong K
théng nhét vdi toan bd 161 khai cta ba C vé qué trinh dat coc nhan chuyén nhuong dat
cho 6ng H va sb tién da giao cho ong H. Do ong H khdng lam dugc thu tuc chuyén
nhuong dat cho ong K, ba C nén 6ng K da nhiéu lan cung ba C yéu cau 6ng H thanh
toan lai s6 tién dd nhan nhung khong dugc. Hién 6ng H con no sb tién goc 1a
1.240.000.000 dong. Viéc 6ng H khong thanh toan da lam anh huong nghiém trong
dén quyén va loi ich hop phap cua ong K, ba C. Do d6 6ng K thong nhat toan bo ¥
kién ctia ba C, khong c6 yéu cau doc lap trong vy an, ddng thoi yéu cau duoc vang mat
trong toan bd qua trinh giai quyét vu an.

*) Y kién cia Kiém sdt vién tai phién toa:
Vé tb tung: Vé viéc tuan theo phap luét t6 tung trong qué trinh giai quyét vu an
ctia Tham phéan, Hoi dong xét xr, viée chap hanh phap luat cua nguoi tham gia t6 tung

dan su, ké tir khi thu 1y vu an cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an di thyc
hién ding quy dinh cta B9 luat T tung dan sy 2015.

V¢é nodi dung vu an:

+ V& hinh thirc: Gidy bién nhén tién coc dat ngay 10/12/2020 duoc lap bang gidy
tay, can ’c1'1: khoan 2 Diéu 119 BO luat Dan su 2015khoan 3 Diéu 167 Luat Dat dai
2013, giay bién nhan tién coc thda man dic¢u kién vé hinh thirc.

+ V& ndi dung: Ba Nguyén Thi C va dng Lé Vin H c6 thoa thuan dit coc chuyén
nhuong phén dét c6 chiéu ngang 10m, dai 30m, dién tich 300m? toa lac tai khu ph6 B,
phuong B, thanh phd T, tinh Binh Duong theo Quyét dinh s6 04 ngay 20/02/1993 cap
cho 6ng V& Vian L véi gia 2.000.000.000 dong. Phan dat nay ong H chwa duoc cip
gidy ching nhan quyén st dung dat. Can ct diém a Khoan 1 Diéu 188 Luat dat dai
nam 2013 quy dinh vé diéu kién duoc thyc hién cac quyén st dung dat viéc ong H
thoa thuan dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat khi chua duoc cap gidy ching



nhan la vi pham quy dinh vé diéu kién c6 hiéu luc cua giao dich dan sy theo Piéu 117
B0 luat dan su.

Mit khéc, tai bién ban xac minh ngay 07/11/2024 tai phudng B thé hién thira dat
tranh chép theo vi tri cac duong su xac dinh tai bién ban xem xét, tham dinh tai chd
ngay 02/7/2024 thudc thira dat s6 197, 185 to ban dd 7.4 toa lac tai khu phd B, phuong
B, thanh phd T, tinh Binh Duong. Toan bd dién tich dit nay 1a dat cong do phuong
quan ly theo Quyét dinh 8121/QD-UBND ngay 18/12/2019, nhu vy, Gidy nhan tién
coc dit ngay 10/12/2020 giita nguyén don ba Nguyén Vin C1 va bi don 6ng L& Vin H
13 v6 hiéu do c6 d6i twong khong thé chuyén nhuong dugc theo quy dinh tai Diéu 408
B0 luat Dan sy nam 2015.

Thoi diém ky gidy coc, ba C1 va 6ng H déu biét thira dat trén ong H chua duoc
cAp GCNQSDD nhung van thuc hién, do d6, cac bén déu co 16i ddn dén gidy nhan tién
coc vO hiéu. C)ng H thira nhan con ng ba C1 sd tién 1.240.000.000 déng, do do, can ctr
khoan 2 Diéu 131 B luat Dan sy, ba C1 yéu cau ong thanh todn sb tién coc d3 nhan 1a
1.240.000.000 d6ng 14 c6 cin ctr chap nhan.

Vé yéu cau 6ng H phai thanh toan muc 13i suat 1%/thang. X¢ét thay, tai gidy cho

vay tién ngay 01/9/2022, 6ng H va ba C1 théng nhat thoa thuan ong H chiu lai suat

1%/thang dbi véi s6 tién 6ng H chua tra cho ba C1. Nhu véy, ba C1 yéu cau ong H

phai thyc hién thanh toan 1ai suat 1%/thang ddi voi sb tién con no 1a co can cir chap
nhan.

Tir nhitng phan tich trén, dé nghi Hoi dong xét xtr can ctr diém a Khoan 1 Piéu
188 Luat dat dai nam 2013, Diéu 117 Bo luat dan su, khoan 2 Diéu 131 B6 luat Dan su
va Diéu 266 B luat TS tung dan su, chép nhan toan b yéu cau khoi kién cua nguyeén
don ba Nguyén Thi C.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong hd so vu an d3 dugc tham tra tai phién
toa, can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Vé quan hé phéap luat va thim quyén giai quyét: Nguyén don khot kién bi
don yéu cau: Budc ong L& Van H tra cho ba Nguyen Thi C sé tién da nhan dit coc vé
viéc thoa thuan chuyén nhuong quyen str dung dat ddi voi dién tich 300m? toa lac tai
khu phd B, phuong B, thanh phd T, tinh Binh Duong 13 1.240.000.000 dong va tién 1ai
tir ngdy 02/9/2022 dén ngay xét xtr so tham, 13i suit 1%/thang nén quan hé phéap luat
tranh chdp trong vu 4n 14 tranh chap hop ddng dit coc.

Nguyén don khoi kién bi don tranh chap hgp dong dat coc dbi véi thira dat tai
thanh phd T. Can ctr khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35 va diém ¢ khoan 1
Diéu 39 Bo luat T6 tung dan su ddy 1a tranh chap vé& dan su thudc thim quyén giai
quyét cia Toa 4n nhan dan thanh phd Thuén An.

[1. 2] Nguyén don, ngudi co quyen lot, nghia vu lién quan c6 yéu cau giai quyét,
xet xur vang mat, can cir Khoan 2 Piéu 227, Piéu 228 B luat To tung dan su, Ho1
dong xét xir tién hanh xét x\r vang mat nguyén don, ngudi c6 quyen lgi, nghia vu lién
quan.

[2] V& ndi dung:
[2.1] Xét yéu cau khoi kién cta nguyén don thiy rang:



Qua trinh té tung ca nguyén don, bi don déu théng nhit thira nhan cac noi dung
Sau:

+ Bi don thoa thuan chuyén nhuong cho nguyén don thira dat dién tich 300m? toa
lac tai khu phd B, phuong B, thanh pho T, tinh Binh Duong véi1 gia 2.000.000.000
ddng, hai bén d3 ky gidy nhan tién coc dit ngay 10/12/2020.

+ Téng s tién nguyén don ba Nguyén Thi C di giao cho 6ng Lé Vin H Ia
1.500.000.000 dong. Sau d6 ba C khong ddng ¥ mua dat nita va yéu cau bi don ong H
tra lai s tién da nhan. Ngay 01/9/2022, hai bén c¢6 xac nhan 6ng H con ng ba C s6 tién
1.500.000.000 dong bang hinh thic ky gidy tay vay tién. Ngay 03/01/2023 bi don 6ng
H da tra cho ba C sb tién 250.000.000 dong bang hinh thic chuyén nhd qua so tai
khoan ciia con gai ba C 1a ba Vi Thi Phuong T. Ong H xac dinh con ng ba Nguyén
Thi C s tién gbc 1a 1.240.000.000 dong.

+ Dién tich dat doi v6i thira dat ong Lé Van H thoa thuan chuyén nhugng cho ba
Nguyén Thi C thi 6ng H chua dugc cap giay chimg nhan quyén st dung dat theo quy
dinh.

Su thtra nhan cua duong su la tinh tiét, su kién khong phai chitng minh theo quy
dinh tai Bi€u 92 cua Bo luat t6 tung dan sy 2015.

Xét thiy, qué trinh thyc hién hop dong bi don 6ng Lé Van H xac dinh dﬁ thoa
thuan chuyén nhuong cho nguyén don ba Nguyén Thi C thira dat dién tich 300m” , toa
lac tai khu pho B, phuong B, thanh phd T, tinh Binh Duong thong qua gidy nhan tién
coc dat (gidy tay), ndi dung hai bén thoa thuan la * ‘chuyén nhiwrong phan dién tich dat
cdp cho éng Vé Vin L theo Quyét dinh s6 04 ngay 20/02/1993”. Nhu vay, qua cic tai
liéu duong sy cung cap khong co tai liéu nao xac dinh thira dat thoa thuan chuyén
nhuong da duoc cip quyén st dung dat cho bi don 6ng L& Van H. Dong thot, qué trinh
lam viéc 6ng H cing thira nhan ngudn gbc dat thoa thuan chuyen nhuong cho ba
Nguyen Thi C co ngudn goc ctia 6ng Vo Vian L, 6ng L duge quyén s dung theo
Quyét dinh s 04/Qb-UB ngay 15/02/1993; Ong L chua lam tha tuc xin cip gidy
ching nhan quyén su dung dat, sau do ong L chét (ong H khong nho chét nam nao) thi
ba Nguyén Thi A 1a vo ctia ong L tiép tuc quan 1y, sir dung dat ciing chu’a lam thu tuc
sang tén cho ba A. Sau d6 6ng H mua lai cia ba A hon 1000m® dit voi gia
900.000.000 dong nhung ciing khong co ching cir ching minh. Ong H cho rang sau
khi thoa thuan chuyén nhugng cho ba C thi éng H chua lam thii tuc sang tén cho ba C
duoc 1a vi chua 1am thu tuc do dac, cim mdc, chua lam bién ban ban giao dat voi ba
A, sau d6 ba A chét nén chua 1am thu tuc xin dé nghi co quan c6 tham quyén cap Gidy
ching nhan quyén sir dung dat dugc.

Tai Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 02/7/2024, 6ng H va ba C déu xéac
dinh vi tri dat da nhan chuyén nhuong, ong H cling thira nhan phan dat dat nay dugc
xéac dinh tir bd Subi Bd vao 8m va chua duoc cip gidy ching nhan quyén st dung cho
ong H.

Tai Bién ban xac minh ngay 07/11/2024, Uy ban nhan dan Phuong B xéac dinh
phan dién tich dat ma hai bén thoa thuan chuyén nhuong thudc thira dat s6 197, 185, to
ban dd sb 7.4 (vi tri doc bd S) toa lac khu phd B, phuong B 13 dat cong do UBND
phuong B quan 1y theo quyét dinh sé 8121 ngay 18/12/2019 ctia UBND thi xa (nay 1a
thanh phd) T.

Tt nhiing phan tich néu trén, c6 can ctr xac dinh viéc 6ng H thoa thuan dat coc
chuyén nhuong quyén sir dung dat khi chua duoc cp gidy ching nhén 1a vi pham quy
dinh vé diéu kién c6 hiéu luc cua giao dich dan sy theo Piéu 117 B luat dan su, hop
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dé)ng dat coc ngay 1‘0/ 12/2020 bi v6 hiéu do c6 ddi tuong khong thé t}luc hién duoc
theo quy dinh tai Biéu 408 B0 luat Dan su, do d6 khong phat sinh quyén va nghia vu
gifta cac bén, cac bén phai tra cho nhau nhitng gi da nhan.

Xet ve 101 cua cac bén lam cho hgp dong vo higu:

Theo quy dinh khoan 1 Piéu 188 Luat Dét dai ndm 2013 quy dinh: “Nguwoi sir
dung dat thuc hién cdac quyén chuyén nhwong, cho thué, cho thué lai, tiang cho, thé
chdp, gép von quyén sir dung dat khi cé gidy chimg nhdn quyén sir dung dat”. Nhu
vay, viéc bi don ky hop dong dat coc voi nguyén don de dam bao viéc chuyén nhuong
trong khi bi don chua dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dit nén chua dugc
thuc hién cac quyén cua nguoi sur dung dat theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 188 Luat
Pt dai nam 2013. Thoti diém ky gidy coc, ba Nguyen Thi C biét thira dat trén 6ng H
chua duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat nhung Van thuc hién ky théa thuan
dit coc. Do do, cac bén déu co6 16i dan dén gidy nhén tién coc ngay 10/12/2020 vo
hiéu. C)ng H thira nhan con ng ba C sb tién 1.240.000.000 déng, do do, can ctr khoan 2
Piéu 131 Bo luat Dan su, ba C yéu cau ong thanh todn s tién coc dd nhan la
1.240.000.000 dong 1a c6 can cir chap nhan.

Déi v6i yéu cau cta ba C vé viéc budc ong H phai thanh toan tién 13i cta sb tién
1.240.000.000 dong, mirc 13i suat 1%/thang. Xét thdy, tai gidy cho vay tién ngay
01/9/2022, 6ng H va ba C théng nhét thoa thuan ong H chiu 13i suat 1%/thang d6i véi
s6 tién 6ng H chua tra cho ba C. Nhu vy, ba C yéu cau 6ng H phai thyc hién thanh
toan 14i suat 1%/thang tinh tir ngay 02/9/2022 dén ngay xét xtr so tham (33 thang 19
ngay) dbi vai so tién con no 14 ¢6 can clr chap nhan.

Do ca hai bén cung c6 16i 1am cho hop ddng bi v hiéu, can cir diém d muc I cia
Nghi quyet 01/2003/NQ-HDTP ngay 16/4/2003 cua Hoi d6ng Tham phan Toa an nhan
dan tdi cao quy dinh vé tranh chap hop dong dan su cé dat coc thi hai bén déu co 101
nén khong phat coc. Pong thoi, nguyén don chi yéu cau bi don thanh toan lai s6 tién
1.240.000.000 dong va tién 13i, khéng yéu cau phat coc 1a c6 co s¢ chap nhan.

Tu nhitng phan tich trén cd co s& chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

Y kién cua bi don vé viéc khong dong ¥ voi yéu cau khoi kién caa ba Nguyén
Thi C véi 1y do hai bén di ky hop dong dit coc, ba Nguyén Thi C vi pham ndi dung
thoa thuan, ba C khong déng ¥ mua dat nita thi phai chiu mat tién coc, 6ng H khong céd

nghia vu phal tra lai s6 tién da nhan. Truong hop ba Nguyén Thi C d6ng ¥ nhan dat thi
6ng H giao gidy to tay la khong ¢ can clr chap nhan.

[3] Y kién cua Kiém sat vién tham gia phién toa vé& ndi dung vu an 13 c6 so sé va
phu hop quy dinh cta phap luat.

[4] V& an phi: Bi don phai chiu 4n phi dan sy so thim theo quy dinh cta phap
luat. Nguyén don khong phai chiu an phi dan su so tham, tra lai cho nguyén don s6
tién tam tng an phi da nop.

[5] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Nguyén don ty nguyén chiu sd tién
1.000.000 dong (Mot triéu dong) da thuc hién xong.

Vi cac lé trén,
QUYET DPINH:
Can ctr vao:
- Cac Diéu 26; Diéu 35, Diém ¢ Khoan 1 Piéu 39, biéu 92, Diéu 147; Diéu 184,
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Diém b Khoan 2 Diéu 227, 228, 266, 271, 273 ctia Bo luat T tung déan sy;
- Cac bidu 116, 117, 118, 119, 122, 131, 407, 408 ctia Bo luat Dan sy nam 2015;
- Khoan 1 Piéu 188 Luat Dat dai 2013;

- Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thudng vu
Quoc hdi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi, 1€ phi
Toa an.

- Nghi quyet sO 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong Tham phan

Toa an nhan dan tbi cao hudng dan ap dung mot sé quy dinh cua phap luat vé 1ai, 13i
suét, phat vi pham.

1. Chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi C d6i véi bi don
ong Lé Van H v¢ viéc tranh chap hop dong dat coc.

2. Tuyén bd hop dong dit coc ngay 10/12/2020 giita ba Nguyén Thi C va dng Lé
Van H v6 hiéu.

3. Budc bi don ong Lé Vin H c6 nghia vu hoan tra cho nguyén don ba Nguyén
Thi C s6 tién 1.240.000.000 dong (Mot ty hai trim bon muoi triéu) va tién 13i tinh tir
ngay 02/9/2022 dén ngay 20/6/2025 sb tién 417.053.000 dong (Bén trim mudi bay
triéu khong trim nim muoi ba nghin dong). Tong cong: 1.657.053.000 dong (Mot ty
sau traim nim muoi bay triéu khong trim nim muoi ba nghin dong).

Ké tir ngay quyét dinh c6 hiéu luc phap luat va c¢6 don yéu cau thi hanh 4n cia
nguoi dugce thi hanh 4n cho dén khi thi hanh xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu
khoan tién 1ai cta so ti€n con phai thi hanh an theo mtrc 1ai suat quy dinh tai Diéu 357,
bicu 468 Bo luat Dan sy nam 2015, trir truong hop phéap luat cé quy dinh khéc.

4. Vé an phi dan sy so tham:

- Bi don 6ng L& Vin H phai chiu s0 tién 61.711.590 dong (Sau muoi mot triéu
bay trdm muoi mot nghin ndm tram chin muoi dong) an phi dan su so tham.

- Nguyén don ba Nguyén Thi C khong phai chiu an phi dén sy so tham.

5. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd tai san: Nguyén don tu nguyén chiu sb
tién 1.000.000 dong (Mot triéu dong) da thuc hién xong.

6. V& quyén khang cao:

Nguyén don, ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mat ¢ quyén khang
cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tu ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc
niém yet.

Bi don duoc quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Béan an nay duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luéat thi hanh an dan su thi
nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuén thi
hanh an, quyén y€u céu thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh &n dan su (dugc sua doi,
bo sung nam 2014); thoi hi¢u thi h:émh §1n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh an dan sy (duoc sura doi, bo sung nam 2014)./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh phd Thuén An;



- Chi cuc THADS thanh phd Thuan An;
- Cac du:qng sur;
- Luu: H6 so vu an, VT.

Nguyén Thi Tuyét Anh



