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Ban 4n sb: 607/2023/DS-PT
Ngay: 06 - 12 - 2023
V/v tranh chip “Hop dong ddt coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Thanh Van.
Cdc Tham phdan:Ong Mai Hoang Khai.

Ong Truong Vinh Hitu.

- Thw ky phién téoa: Ba Tran Hong Chi, Thu ky Toa 4n nhan déan tinh Tién
Giang.
- Dgi di¢gn Vign Kiém sit nhan dan tinh Tién Giang: Ba Lé Thi Tham -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 06 thang 12 nam 2023 tai tru s6 Toa an nhén dan tinh Tién Giang xét
Xt phtc tham cong khai vu an thu 1y so: 377/2023/TLPT-DS ngay 25 thang 10
nam 2023 vé tranh chap “Hop dong dat coc ”.

Do Ban 4n dan su so tham s6: 188/2023/DS-ST ngay 30 thang 8 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang bi khang cao va bi khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sb: 835/2023/QD-PT ngay

31 thang 10 nim 2023 va Thong bao vé viéc doi phién toa phuc tham sb:
01/2023/TB-TAT ngay 13 thang 11 nam 2023 giita cac duong su:

1. Nguyén don: Anh Pham Cong T, sinh nam 1981.
Pia chi: 4p H, x4 H, huyén C, tinh Tién Giang.
2. Bj don: Ong Huynh Vin T1, sinh nam 1956.
Pia chi: 4p M, xa T, huyén C, tinh Tién Giang.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vi c6 lién quan: Ba Nguyén Thi T2, sinh nam
1963.

Dia chi: 4p M, xa T, huyén C, tinh Tién Giang.

4. Nguoi lam chieng: Anh Lé Minh T3, sinh nam 1979.

Dia chi: 4p K, xd H, huyén C, tinh Tién Giang.

5. Nguoi khdang cdo: nguyén don anh Pham Cong T.

6. Vién kiém sat khang nghi: Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang.



(Cdc duong sw co mat)
NOI DUNG VU AN:

Theo ban dén so tham,

Nguyén don anh Pham Céng T trinh bay :

Vao ngay 02/4/2022 giita anh va 6ng Huynh Vin T1 d4 ky hop ddng dat coc
dé dam bao viéc thuc hién viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat. Theo ndi dung
hop ddng dit coc thi 6ng T1 chuyén nhuong cho anh 2000m? dét cé t can Bong
giap Tran Thanh T4, tay giap Huynh Van T1, Nam giép Lé Vin Q béc giap duong
cdng cong phan dién tich dat chuyén nhuong thugc thira dat s6 1162, to ban dd sb
TTRC5 toa lac tai 4p M, xa T, huyén C, tinh Tién Giang Vi gia 60 chi vang 24K.
Anh T dat coc 10 chi vang 24K, gia dinh 6ng T1 cam két dén ngay 01/5/2022 s&
ban giao d4t, dong thoi s& 1am cac tha tuc phap ly ¢é chuyén nhuong quyén st
dung dét cho anh va sau khi hai bén ky hop déng chuyén nhuong tai Phong Cong
chting thi anh s& tra 50 chi vang 24K con lai cho 6ng T1. Bén ngay 11/7/2022 do
can tién tra cho ngan hang 6ng T1 nhan thém coc cua anh 12 30 chi vang 24K. Tuy
nhién khi tién hanh thu tuc do dac dé tach thara dat chuyén nhuong thi ong T1 tu
minh cdm ranh va ban giao dat cho anh chi khoang 1300m?. Anh khéng dong y vi
khong du dién tich 2000m? nhu thoa thuan ban dau nén hai bén phat sinh tranh
chép.

Vao ngay 17/5/2023 anh T1 don xin rat lai yéu cau éng Huynh Van T1
chuyén nhugng cho anh du 2000m2 dat cé tir can Bong gidp Tran Thanh T4, T5
gidp Huynh Van T1, Nam gip Lé Van Q, Bic giap duong cong cong phan dién
tich dat chuyén nhuong thudc thira dat sé 1162, to ban dd s6 TTRCS, toa lac tai
td E, ép M, xa T, huyén C, tinh Tién Giang.

Nay anh Pham Cong T yéu cau dng Huynh Vin T1 phai tra cho anh sb vang
dat coc da nhan 12 40 chi vang 24K va ddng thoi phai chiu mot khoan tién phat
coc twong dwong Vvoi gié tri tai san dat coc 1a 220.000.000 ddng.

Bi don 6ng Huynh Van T1 trinh bay:

Ong thdng nhat véi 6ng T 1a c6 1am hop dong dit coc vao ngay 02/4/2022
va 6ng ciing c¢6 nhan sb vang coc tir anh T 12 40 chi vang 24K dé thuc hién viéc
chuyén nhuong thta dat sé 1162, to ban d¢6 s TTRC5 toa lac tai 4p M, xa T,
huyén C, tinh Tién Giang v&i gia 60 chi vang 24K. Ly do khéng thuc hién dugc
hop dong dat coc la anh T khong dong ¥ mua dat cua ong nira. Nay 6ng ciing dong
y tra lai so tién coc 1a 40 chi vang 24K cho éng T nhung ong xin la tra dan khi
nao dng ban duoc dat thi sé tra da cho dng T. D6 voi yéu cau phat coc caa dng
T thi 6ng khong dong y vi dng khdng c6 vi pham hop dong dit coc do anh T khdng
mua dét nira thi thoi.

Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan ba Nguyén Thi T2 trinh bay:

Ba xéc dinh gitra chong ba 1a 6ng Huynh Van T1 va anh Pham Céng T ¢6
lam hqp ddng dit coc vao ngay 02/4/2022 nhu anh T va 6ng T1 trinh bay ba xac
dinh c6 nhan s6 vang dat coc tir anh T 12 40 chi vang 24K. Nay ddi véi yéu cau
khai kién cua nguyen don thi ba thdng nhat theo y kién cua chong ba la 6ng Huynh
Vin T1 tra lai s6 vang coc 13 40 chi vang 24K va khéng déng y tra sb tién phat
coc.



Ban &n dan su so tham sb: 188/2023/DS-ST ngay 30 thang 8 nam 2023 cta
Toa an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang d4 quyét dinh:

Cin ctr cac diéu 26, 35, 235, 243, 244, 266, 267 va 271 cta Bo luat t6 tung
dan sy. Can cir vao cac diéu 122, 131, 117, 119, 328, 418 ctia Bo luat dan sy. Cin
ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Xir:

- Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua anh Pham Cong T.

Budc 6ng Huynh Vian T1 tra cho anh Pham Cong T sb vang dit coc 12 40 chi
vang 24Kara.

- Pinh chi xét xtr dbi véi yéu cau khoi kién caa anh Pham Cong T vé viéc
yéu cau 6ng Huynh Vin T1 chuyén nhuong cho anh du 2000m? dat c6 ti can
Poéng giap Tran Thanh T4, T5 giap Huynh Vian T1, Nam giap Lé Vian Q, Bac giap
duong cdng cong phan dién tich dat chuyén nhuong thudc thira dat sé 1162, to
ban d6 s6 TTRCS5, toa lac tai t6 E, 4p M, xi T, huyén C, tinh Tién Giang.

- Khdng chap nhan yéu cau cia 6ng Pham Cong T yéu cau 6ng Huynh Vin
T1 phai chiu s6 vang phat coc 1 40 chi vang 24Kara.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé nghia vu cham thi hanh an, nghia vu
chiu 4n phi va quyén khang cdo cua duong su theo quy dinh ctia phap luét.

- Ngay 30 thang 8 nam 2023, anh Pham Cong T c6 don khang cao toan bo
ban an so tham, yéu cdu stra 4n theo huéng chip nhan yéu cau khai kién cua anh.

- Ngay 28/9/2023 VKSND tinh Tién Giang c6 Quyét dinh khang nghi phuc
tham s6 20/QD-VKS-DS khang nghi Ban an dan sy so tham sb: 188/2023/DS-ST
ngay 30 thang 8 nam 2023 ctia Toa an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang theo
huéng stra an so tham chap nhan yéu cau khoi kién ctia anh T.

Tai phién toa phiic tham:

- Nguyén don anh Pham Cong T giit nguyén yéu cau khdi kién, yéu cau vo
chdng 6ng Huynh Vin T1 phai tra cho anh s6 vang dat coc d& nhan 1a 40 chi vang
24K va dong thoi phai chiu mot khoan tién phat coc 220.000.000 dong tuong
duong vai gia tri tai san dat coc 1a 40 chi vang 24K.

- Nguoi khang cdo: Anh Pham Céng T gitr nguyen khang cao mot phan ban
an so tham yéu cau cip phic tham sira an so thdm theo hudéng chap nhan toan bo
yéu cau khai kién cta nguyén don.

- Pai dién Vién kiém sat giit nguyén Quyét dinh khéng nghi phuc thém 5O
20/QD -VKS-DS ngay 28/9/2023 ctia VKSND tinh Tién Giang, dé nghi cap phuc
tham stra mot phan ban 4n so thdm theo hudng chdp nhan toan bd yéu cau khai
kién ctia nguyén don.

- Cac duong su khong thoa thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an.
- Pai dién Vién kiém sat phat biéu ¥ kién:
~ + V& viéc chap hanh phap ludt tir khi thy 1y vu 4n cho dén phién toa phuc
tham: Tham phan, Thu ky va Hoi dong xét xur déu thuc hién dang trinh ty, tha
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tuc theo Bo luat T tung dan su qui dinh. Cac duong su thuc hién quyén, nghia
vu tham gia té tung dung phap luét t6 tung dan su.

+ V& quan diém giai quyét vu an, cip so tham xtr chi chap nhan mot phan
yéu cau khai kién ctia nguyén don 1a khong c6 can ctr. Khang cdo ctia anh Pham
Cong T va Quyét dinh khang nghi phtic tham s6 20/QD-VKS-DS ngay 28/9/2023
ciia VKSND tinh Tién Giang la c6 co sd. Do d6 dé nghi Hoi dong xét xtr chap
nhan yéu cau khang cdo va Quyét dinh khang nghi sira mot phan ban an dan su so
tham s 188/2023/DS-ST ngay 30 thang 8 nim 2023 cua Tda 4n nhan dan huyén
C, tinh Tién Giang theo huéng chip nhan toan bd yéu cau ciia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u co6 trong hd so vu an da duoc tham tra tai
phién toa va cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, 10i trinh bay cia céc
duong su, ¥ kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat, Hoi ddng xét xtr nhan dinh:

[1] V& quan hé tranh chap: Nguyén don anh Pham Coéng T khdi kién yéu
cau 6ng Huynh Van T1 phai tra cho anh s vang dat coc da nhan 1a 40 chi vang
24K va dong thoi phai chiu mot khoan tién phat coc twong duong véi gia tri tai
san dat coc 1a 40 chi vang 24K nén cap so tham xac dinh quan hé tranh chap 1a
tranh chép “Hop déng dat coc” la c6 can ctr dung qui dinh tai khoan 3 Piéu 26 BO
luat T4 tung dan su.

[2] V& thii tyc t6 tung: An so tham thy 1y giai quyét tranh chap gitra nguyén
don anh Pham Coéng T véi bi don 6ng Huynh Van T1 13 ding thAm quyén qui
dinh tai Diéu 35, 39 Bo luat T6 tung dan su.

[3] V& ndi dung khang céo: Pon khang céo ctia anh Pham Céng T 1a ding
qui dinh tai céc Diéu 272, 273 B luat TH tung dan sy, nén duoc cép phtc tham
chap nhan xem xét giai quyét.

[4] Xét yéu cau khang c4o clia anh Pham Cong T, Hoi dong xét xir nhan thay:

- Tai don thay d6i, bd sung yéu cau khoi kién ngay 28/6/2023 (BL 31) anh
T trinh bay ngay 02/4/2022 anh ky hop dong dit coc v6i ong Huynh Van T1 dé
dam bao nhan chuyen nhuong cua 6ng T1 2.000 m? dat thudc thira 1162, t& ban
d6 TTRCS, toa lac t6 5 ap M, xa T, huyén C, tinh Tién Glang do 0 ong T1 dung tén
trén Gidy chimg nhin quyén st dung dat c6 t can Dong gidp Tran Thanh T4, T5
giap Huynh Vian T1, Nam giap Lé Vin Q, Bic giap duong cong cong. SO tién dat
coc 13 40 chi vang 24k. Khi hai bén yéu cau dija chinh tién hanh do dac lam tha
tuc tach thira thi dién tich thé hién theo 6ng T1 xac dinh chi con 1.300 m? nén anh
T khong dong ¥ va ¢ thoa thuén néu ong T1 ban di¢n tich it hon thoa thuan thi
phai bét tién tuong dwong dién tich bi thiéu nhung phia 6ng T1 khong dong .

- Tai to ty khai khong c6 dé ngay thang (BL 49) 6ng T1 trinh bay, ngay
02/4/2022 6ng co6 ky hop dong dat coc voi anh Pham Cong T dé dam bao chuyen
nhuong cho anh T 2.000 m? dét thude thira 1162, t& ban d0 TTRCS, toa lac t6 5
ap M, xa T, huyén C, tinh Tién Giang do dng T1 diémg tén trén Giéy chirng nhan
quyén str dung dat co tir can Dong gidp Tran Thanh T4, T5 giap Huynh Van T1,
Nam giap Lé Vin Q, Béc gidp dudng cong cong véi gia 60 chi vang. Ong di nhan
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02 1an tién coc 1a 40 chi vang 24k (ngay 02/4/2022 nhan 10 chi vang 24k, khoang
thang 6/2022 nhan thém 30 chi vang 24k). Nay ddi véi yéu cau cta anh T thi 6ng
khéng ddng ¥ vi 6ng van dong ¥ chuyén nhugng cho anh Toan phan dét thit trir
phan dét cong ra.

- Theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dit sé T979076 cp cho ong T1 thi
thira 1162 c6 dién tich 5.434 m? (BL 55). Theo két qua do dac ctia Chi nhanh Vin
phong Pang ky dat dai huyén C (do dac theo yéu cau ctia 6ng T1) thi thira 1162
tach thanh 02 thira 894 dién tich 4.160,8 m? (BL 53) va thira 895 dién tich 1.337,5
m? (BL 895). Trong d6 thura 895 ¢6 tir can phu hop voi tir can ma hai bén cam két
chuyén nhuong cho nhau nhung dién tich khong du 2.000 m? nhu cam két (chi
1.337,5 m?).

- Tai bién ban hoa giai & 4p M ngay 16/10/2022 anh T ¢6 y kién ong T1 cam
két ban 2.000 m? ma nay chi ban 1.300 m? thi phai bt tién. Phia ong T1 cho rang
anh T giao khong du tién nén méi ban 1.300 m?. Sau d6 hai bén dong ¥ mua ban
2.000 m? nhu cam két tuy nhién khong thong nhat duoc vi tri nén hoa giai khong
thanh (BL 04).

- Tai bién ban hoa giai & xa ngay 09/03/2023 dng T1 c6 ¥ kién thay doi vi tri
dat ban néu anh T khong dong y thi ong dong ¥ tra lai 08 cdy vang vi ong da nhan
coc 04 cdy vang (cia 01 dén B). Tuy nhién bién ban 6ng T1 khdng ky tén (BL
06).

Tt cac tinh tiét trén cho thdy vao ngdy 02/4/2022 giita anh Pham Cong T va
ong Huynh Van T1 c¢6 thda thuan dat coc dé chuyén nhuong 2.000 m? dat do ong
T1 dung tén. Tuy nhlen khi do dac tach thira chuyén nhuong thi 6ng T1 chi tach
dién tich 1.337,5m?nénanh T khong dong y. Anh T dé ¢ thién chi dong y mua
1.337,5 m? véi diéu kién phai bét tién mua déat vi ong T1 giao thiéu dat, day 1a dé
nghi hop tinh, hop ly ding phap luat nhung phia 6ng T1 khong dong y. Do d6 hop
dong chuyén nhuong quyén str dung dat gilra hai bén khong thyc hién dugc la do
16i hoan toan ctia 6ng Huynh Vin T1. Cap so thim vién dan Nghi dinh s6
24/2012/ND-CP ngay 03/4/2012 cua Chinh phu quy dinh vé quan 1y hoat dong
trong kinh doanh vang dé cho rang hai bén thoa thuén dung vang lam phuong tién
thanh toan trong hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat 13 vi pham diéu cAm
cua phap luit nén vo hi€u tir do bac yéu cau khaéi kién cua nguyén don 1a khong
phu hop phap luat. Khang cdo ctia anh Pham Céng T va Quyét dinh khang nghi
phuc tham sé 20/QD-VKS-DS ngay 28/9/2023 cua Vién kiém sat nhan dan tinh
Tién Giang 13 c6 co s nén chap nhan.

Theo don kién anh T yéu cau bdi thudng gia tri tién dit coc twong dwong 40
chi vang 24K. Tai phién toa hom nay, anh yéu cau boi thuong bang vang 1 trong
pham vi khai kién nén chip nhén.

[5] Y kién d¢ nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang 1a phu hop
phap luat nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

[6] V& an phi: Anh Pham Céng T khéng phai chiu an phi phiic tham theo quy
dinh.

Vi cac lé trén,



QUYET PINH:

Can cu khoan 2 Diéu 308; khoan 3 Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Diéu 147, Bo
luat T tung dan sy nam 2015; Diu 328, 418 B luat Dan sy 2015; Nghi quyét
326/2016/ UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hoi, quy
dinh vé murc thu, mién, giam thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 18 phi toa an.

Xir:

1. Chap nhén yéu cau khang cdo cua anh Pham Cong T va Quyet dinh khang
nghi phuc tham s6 20/QP-VKS-DS ngay 28/9/2023 cia Vién kiém sat nhan dan
tinh Tién Giang; Sira mot phan ban 4n dan su so tham sb: 188/2023/DS-ST ngay
30 thang 8 nam 2023 ctia Toa 4n nhan dan huyén C, tinh Tién Giang.

2. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia anh Pham Cong T.

- Budc 6ng Huynh Van T1 tra lai cho anh Pham Cong T 40 chi vang 24K da
nhan va 40 chi vang 24K tién phat coc. Thoi han tra sau khi 4n ¢6 hiéu lyc phap
luat.

3. V& 4n phi:

- Anh Pham Cong T khong phai chiu an phi so thAm va phuc tham, hoan lai
anh T 11.320.000 dong tam tng an phi so va phiic tham da ndp theo cac bién lai
s6 0011257 ngay 17/4/2023, s6 0012693 ngay 03/7/2023 va sd 0012806 ngay
30/8/2023 cua Chi cyc Thi hanh 4n huyén C, tinh Tién Giang.

Ong Huynh Vin T1 dugc mién 4n phi so tham do 13 nguoi cao tudi.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh, quyén yéu cau thi hanh én, tu nguyén thi hanh hoac bi cudng
ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dén sy, thoi
hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan
su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Ti¢n Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén C;

- Chi cuc THADS huyén C;

- Cac duong su;

- Phong KTNV&THA;

- Cong thong tin dién tir:
- Luu: VT, hd so Vvu an.

Lé Thanh Van



