TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 589/2022/KDTM-PT
Noay: 22/9/2022
Vv tranh chap hop dong
thué nha
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hgi dong xét xi phuc tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién toa: Ba Phung Thi Nhu Mai

Cac Tham phan:  Ong Pao Qudc Thinh

Ba Luu Thi Boan Trang

- Thuw ky phién toa: Ba Phan Thi Thu Hién — Thu ky Toa an, Toa an nhan
dan Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Ha - Kiém sét vién.

Ngay 22 thang 9 ndm 2022 tai try s Toa &n nhan dan Thanh phd Ho Chi
Minh xét xu phuc tham cong khai vy an kinh doanh thuong mai thu 1y so:
78/2022/TLPT-KDTM ngay 09 thang 8 nim 2022 vé&: “Tranh chap hop ddng
thué nha”.

Do Ban an kinh doanh thuwong mai so thim s6 83/2022/KDTM-ST ngay
27/5/2022 cita Toa an nhan dan Quan Q bi khang céo.

Theo Quyet dinh dua vu &n ra xét xir s0 4425/2022/QD-PT ngay 15/8/2022
va Quyet dinh hodn phién toa so 12216/2022/Qb-PT ngay 13/9/2022 gitra cac
duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang N;

Pia chi: S6 02 Puong L, phuong T, quin B, thanh phd Ha Nbi.

Nguoi dai dién ity quyén: Ong b, sinh nam: 1978;

Pia chi: S6 113 Puong N, phuong V, Quan E, Thanh phé H6 Chi Minh
(Gidy iy quyén s6 340/NHNoBT-TH ngay 09 thang 6 nam 2022) (C6 mit).

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong T, sinh nam:
1960 — Vian phong luat su C — Poan Luét su Thanh phd Ho Chi Minh;

Pia chi: S6 54 duong D, phuong H, Quén S, Thanh phd H6 Chi Minh (C6
mat).

2. Bi don: Cong ty Co phan T (tén cii Cong ty TNHH T);

Dia chi: 86 8-8A duong M, phudng B, Quan Q, Thanh phd Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Q, sinh nam: 1985;

Nguoi dai dién uy quyén: Ong L (Gidy ty quyén sé 10922/UQ-GP ngay
01/09/2022).

Dia chi: S6 122 dudng B, phudng N, quan H, Thanh phd Ha Noi (Co mit).



3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Congty TNHH MTV V;
Pia chi: S6 A9 duong B, Phuong W, quan T, Thanh phdé HO Chi Minh.
Nguweoi dai dién hop phdp: BaN (Nguyén Thu P), sinh nim: 1984;
Dia chi: S6 1F4 duong N, Phuong E, quan G, Thanh phé HO Chi Minh —
Dai dién theo phap luat (C6 don xin ving mit).
Nguoi khang cdo: Ngan hang N — Nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so thim da thé hién:

* Trong don khoi ki¢n ngay 25 thang 9 nam 2018, don khoi ki¢n ngay 05
thang 12 nam 2018, don sua doi, bo sung don khoi kien ngay 25 thang 5 nam
2020 va qua trinh tham gia to tung nguyén don trinh bay:

Ngay 01 thang 7 nam 2008, Ngan hang N — Chi nhanh Bén Thanh (viét tat
Abank Bén Thanh) va bi don Cong ty C6 phan T (tén cii Cong ty TNHH T), ky
hop d6ng thué nha, v6i ndi dung: Abank Bén Thanh thué toan bd nha va dat tai
s6 195B dudong Nam Ky Khoi Nghia, Phuong 7, Quan 3, Thanh phé H6 Chi
Minh cua bi don. Muc dich thué sir dung hoat dong chi nhanh Ngéan hang, thoi
han thué 05 nam (tir ngay 01 thang 7 nam 2008 dén hét ngay 30 thang 6 nim
2013), gi4 thué 10,068.00 USD/thang twong duong 168.135.600 dong/thang (ty
gid quy ddi duoc tinh theo ty gia cua Ngan hang thuong mai Co phan Ngoai
Thuong Viét Nam - Chi nhanh Thanh phé Ho Chi Minh tai thoi diém thanh
toan); phuong thirc thanh toan chuyén khoan mdi quy mot lan vao ngay 05
duong lich dau tién moi quy (mdi quy 03 thang). Thuc hién hop dong Abank
Bén Thanh di chuyén sé tién dat coc thué nha 1a 4.133.868.264 dong qua tai
khoan cua bi don tai Abank Bén Thanh.

Pén thoi diém sap két thic hop dong thué hai bén da nhiéu lan ky cac phu
luc hop ddng, cu thé: Ngay 04 thang 6 nam 2013, ky phu luc hop dong gia han
hop dong thué 1a 01 nam ké tir ngay 30 thang 6 nim 2013; ngay 23 thang 6
niam 2013, ky phu luc hop dong gia han hop dong thué 03 thang ké tir ngay 30
thang 6 nim 2014; ngay 26 thang 9 nam 2014, ky phu luc hop dong gia han 04
thang ké tir ngay 30 thang 9 nim 2014 va tién thué nha duoc khau trir vao tién
dat coc thué nha con lai cua nguyén don; ngay 30 thang 01 nam 2015, ky phu
luc hop ddong gia han 01 thang ké tir ngay 31 thang 01 nim 2015 (thoi diém hét
han hop ddng thué 1 ngay 28 thang 02 nam 2015), tién thué nha duoc khau trir
vao tién dit coc thué nha con lai, cac diéu khoan khac cua hop déng thué
khéng thay di trong cac 1an hai bén ky phu luc hop dong.

Ngay 17 thang 12 nam 2015, cic bén ban giao mit bang thué nha nhung
khoang thoi gian tir ngay 28 thang 02 nam 2015 dén ngay 17 thang 12 nam 2015
Abank Bén Thanh khong st dung mit bang thué 1a do bi don cho Cong ty
TNHH MTV V (viét tat Cong ty V) dén sira chira, cai tao, quan ly mat bang.
Abank Bén Thanh c6 vin ban théng béo, bi don da ky nhan dé nging viéc sira
chira, cai tao mat bang thué. Theo bién ban ban giao mat bang nha thué ngay 17
thang 12 nam 2015, cac bén khong dé cap dén tién thué mat bang, chi xac nhan



tién coc con lai bi don phai thanh toan cho Abank Bén Thanh, bi don d3 ky vao
ban cam két thuc hién viéc thanh toan theo thoéa thuan.

Ngay 23 thang 3 nim 2015, Abank Bén Thanh d3 chuyén dia diém kinh
doanh dén s6 596A duong Nguyén Pinh Chiéu, phuong V4 Thi Sau, Quén 3,
Thanh phé H6 Chi Minh. Ngay 31 thang 3 nam 2015, hop dong thué hét han s6
tién dit coc con lai 2.348.338.668 dé)ng nhung bi don khong hoan tra cho
nguyén don va cing ngay Abank Bén Thanh c6 vin ban sb: 58/NHNoBT-
HCNS yéu cau bi don thanh 1y hop dong thué nha, hoan tra s tién coc con lai.
Theo bién ban lam viéc ngay 20 thang 5 nam 2015, bi don xac nhan sb tién coc
con lai 13 2.348.338.668 dong va cam két hoan tra vao ngay 31 thang 3 nim
2015 nhung van khong thanh toan.

Ngay 23 thang 7 nim 2015, Abank Bén Thanh tiép tuc c6 van ban so:
141/NHNoBT-HCNS yéu cau bi don hoan tra sb tién coc con lai va thanh Iy
hop dong thué nha. Trudng hop bi don khong tra thi phai chiu thém phi bao vé
toa nha tinh tir ngay 01 thang 7 nam 2015 nhung bi don khong tra 16i. Ngay 24
thang 8 nam 2015, cac bén lam viéc thi bi don c6 dé nghi cho chuyén khoan tién
coc con lai sang khoan vay ngan han (12 thang) va cam két tra trong thoi han vay
nhung Abank Bén Thanh khong dong v, trir khi bi don cho bén thtr ba thué nha
lai nhung phai c6 sy dong y ciia Abank Bén Thanh, véi diéu kién toan b so tién
nhén dit coc ma bi don cho thué phai chuyén cho Abank Bén Thanh dé hoan tra
s6 tién coc con no lai nhung bi don khéng dong y.

Ngay 12 thang 11 ndm 2015, bi don iy nhiém chi cho Abank Bén Thanh s6
tién 900 tridu dong dé khau trir khoan tién coc con no. Ngay 17 thang 12 nim
2015, bi don va Cong ty V ky hop ddng thué nha véi diéu kién cta Abank Bén
Thanh theo sy cam két giira ba bén, voi ndi dung trong thdi han 07 thang (ké tir
ngay 28 thang 02 nam 2016 dén ngay 30 thang 9 nam 2016), hang thang Cong
ty V phai chuyen tra tién thué nha vao tai khoan cua bi don mo tai Abank Bén
Thanh t6i thiéu 1a 200.000.000 dong/thang va dén hét ngay 30 thang 9 nim
2016, Cong ty V phai thanh toan xong so tién con lai 14 1.448.338.668 dong thay
cho bi don. S6 tién Abank Bén Thanh nhan dugc dé st dung khau trir tién dat
coc ma bi don con ng. Truong hop, bi don hoac Cong ty V khong thuc hién
dung cam két thi Abank Bén Thanh c6 quyén lay lai mit bang ma khong can co
su dong y ciia bi don va Cong ty V. Abank Bén Thanh khong chiu nghia vy hay
trach nhiém gi v&i bi don va Cong ty V lién quan dén mit bang thué va cam két
nay 1a mot phan ctia hop dong thué nha ngay 01 thang 7 ndm 2008 va hop dong
thué nha ngay 17 thang 12 nam 2015.

Ngay 17 thang 12 nam 2015, Abank Bén Thanh da thyc hién theo cam két 1a
giao toan bo nha va dat s6 195B duong Nam Ky Khéi Nghia, Phuong 7, Quan 3,
Thanh phé HO Chi Minh cho bi don. Bi don c¢6 nghia vu hoan tra cho Abank Bén
Thanh s tién coc con no 1a 1.448.338.668 dong theo cam két ngay 17 thang 12
nam 2016. Tuy nhién, bi don va Cong ty V khong thanh toan, tinh dén ngay 05
thang 5 ndm 2016 bi don thanh toan s tién 200.000.000 déng va ngay 06 thang 6
nam 2016 thanh toan dugc 200.000.000 dong rdi khong thanh toan nira.



De bao vé quyén va lot ich hop phap, nguyén don la Ngan hang N khoi kién
yéu cau bi don hoan tra sd tién coc con ng 1a 1.048.338.668 dong va tién 13i phat
sinh tam tinh tr ngay 30 thang 9 nam 2016 theo thong bao so: 279/NHNoBT-
HCNS ngay 20 thang 09 nam 2016 caa Abank Bén Thanh dén ngay 21 thang 02
nam 2022 1a 346.184.405 déng, mac 14i suit &p dung theo cong bd cua Ngan
hang nha nudc theo ting thoi diém.

V& yéu cau phan td cia bi don, nguyén don dé nghi Toa an dinh chi giai quyét
do yéu cau phan té ctia bi don di hét thoi hiéu quy dinh tai Piéu 184 Bo luat T6
tung Dan sy, Piéu 429 Bo luat Dan su va An 18 s6 49/2021/AL dugc Hoi dong
Tham phéan Toa 4n nhan dan téi cao thong qua ngay 25/11/2021 va duoc cong bd
theo Quyét dinh s6 594/QD-CA ngay 31/12/2021 ctia Chanh 4n Tda 4n nhan dan
to1 cao.

* Trong don yéu cau phan té ngay 19 thang 01 ndm 2022 va qué trinh
tham gia to tung bi don trinh bay:

Bi don x4c nhan 10i trinh bay dai dién ciia nguyén don vé viéc cac bén ky
két hop dong thué nha ngay 01 thang 7 nam 2008, ky 04 phu luc hop dong gia
han thoi han thué dé Abank Bén Thanh thué toan bo khudn vién nha dat s6 195B
duong Nam Ky Khoi Nghia, Phuong 7, Quan 3, Thanh phd H6 Chi Minh; muyc
dich, thoi han, gia thué, sé tién dat coc con no, qua trinh thyc hién hop dong
thué, viéc ban giao nha thué 1a dung. Bi don cho rang khoang thoi gian tir ngay
01 thang 3 nam 2015 dén ngay 17 thang 12 nam 2015, nguyén don chiém giir
nha thué 1a trai phép. Ngay 17 thang 12 nam 2015, cac bén da tién hanh ban giao
nha thué nhung nguyén don chua tra tién thué nha, nguyén don cho rang khoang
thoi gian tir ngdy 01 thang 3 nam 2015 dén ngay 17 thang 12 nam 2015 Cong ty
V dang sira chita, sir dung nha thué 1a khong ding; toan bo nha va dat s 195B
duong Nam Ky Khoi Nghia, Phuong 7, Quan 3, Thanh phé H6 Chi Minh
nguyén don dang khai thac str dung.

Theo Piéu IV, Piéu V ciia hop dong thué nha ngay 01 thang 7 nim 2008,
Abank Bén Thanh c6 nghia vu ban giao toan bo nha thué 1a khuén vién nha va
dat thué cho bi don vao ngay hét han thué 1a ngay 28 thang 02 nim 2015 nhung
Abank Bén Thanh tiép tuc chiém dung nha thué cho dén ngay 17 thang 12 nim
2015 méi ban giao 1a khong thuc hién diing cam két nén Abank Bén Thanh phai
c6 nghia vu thanh toan tién thué nha trong thoi gian chdm ban giao 1a 9 thang 16
ngay, tuong ung sb tién 1a 2.096.916.774 dong (cu thé: Thang 3 nim 2015 13
215.300.000 dong (10.000 USD/thang x 21.530 d6ng/USD theo ty gid quy do6i
tai thoi diém thanh toan ctia Ngan hang TMCP Ngoai Thuong — Chi nhanh
Thanh phé H6 Chi Minh); thang 4 nam 2015 1a 215.700.000 dong (10.000
USD/thang x 21.570 dong/USD); thang 5 nam 2015 1a 217.800.000 dong
(10.000 USD/thang x 21.780 déng/USD); thang 6 nam 2015 1a 217.800.000
déng (10.000 USD/thang x 21.780 dong/USD); thang 7 niam 2015 1a
217.800.000 dong (10.000 USD/thang x 21.780 dong/USD); thang 8 nam 2015
la 224.450.000 dong (10.000USD/thang x 22.445 d6ng/USD); thang 9 nam 2015
la 224.500.000 dong (10.000USD/thang x 22.450 déng/USD); thang 10 nim
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2015 1a 222.650.000 dong (10.000USD/thang x 22.265 dong/USD); thang 11
nam 2015 1a 224.700.000 dong (10.000USD/thang x 22.470 dong/USD); 16
ngdy thang 12 nam 2015 1a 116.216.774 ddng (10.000 USD/thang x 22.517
d6ng/USD).

Qua trinh thuc hién hop dong, bi don di hoan tra cho Abank Bén Thanh tong
s6 tién 3.085.529.596 ddng (cu thé: Trir vao tién thué nha quy 2 nim 2014 1a
707.347.476 dong; trir vao tién thué mit bang quy 4 nim 2014 13 646.459.480
df)ng, trir vao tién thué mat bang thang 1, thang 2 nam 2015 1a 432.722.640 dong;
chuyen khoan theo uy nhiém chi ngay 12 thang 11 nam 2015 la 900.000.000
d6ng; ngay 05 thang 5 nim 2016 thanh toan so tién 200.000.000 dong va ngay 06
thang 6 nam 2016 thanh toan sd tién 200.000.000 dong), trong so tién ma Abank
Bén Thanh di dit coc 1a 4.133.868.264 dong nén s tién coc con lai 1a
1.048.338.668 dong. Do Abank Bén Thanh chiém gitt, chim ban giao nha sau khi
hét thoi han hop dong 1a 9 thang 16 ngay nén bi don c6 don phan to yéu cau
nguyén don thanh toan cho bi don tién thué nha con no 13 2.096.916.774 dong,
tuong mg khoang thoi gian ch@m ban giao nha la 9 thang 16 ngay, dugc trir vao
s6 tién coc bi don con ng va sb tién con lai nguyén don phai thanh toan cho bi don
13 1.048.578.106 dong.

* Qud trinh t6 tung ba N (Nguyen Thu P) la nguwoi dai dién hop phap
cua cong ty TNHH MTV V ¢ don dé nghi khéng tham gia t6 tung va xin
vang mdt nhung cé y kién trinh bay:

Ngay 17 thang 12 nam 2015, Céng ty TNHH MTV V va Céng ty C6 phan
T ky hop dong thué mit bang, cac bén da thuc hién xong quyén va nghia vu theo
ndi dung hop dong da ky. Cong ty TNHH MTV V khong c6 trach nhiém, nghia
vu lién quan gi dén vy an thy 1y sb: 187/2019/TLST-KDTM ngay 23 thang 8
nam 2019 Toa an nhan dan Quén Q dang giai quyét. Cong ty TNHH MTV V da
giai thé, khong ¢ c4 nhan, to chirc nao ké thira, khong co y kién, thic mac tranh
chap gilra cac bén, dé nghi khong dua tham gia t6 tung vi khong lién quan dén
vu an. Pong thoi xin duge vang mit trong sudt qua trinh giai quyét vu an.

Ban an kinh doanh thwong mai so' thAim s6 83/2022/KDTM-ST ngay
27/5/2022 caa Toa &n nhan dan Quan Q da tuyén nhw sau:

1. Ghi nhén sy tu nguyén cua Cong ty Cb phan T vé viéc tra cho Ngan hang
N tong so tién 1.641.727.076d (mdt ty, sau tram bon muoi mot triéu, bay tram hai
muoi bay nghin, khong trim bay muoi sdu dong), [(bao gom: 1.048.338.668d
(mdt ty, khong trim bdn muoi tam triéu, ba trim ba muoi tam nghin, sau trim sau
muol tam déng) tién dat coc con ng va 593.388.4084 (ndm tram chin muoi ba
triéu, ba trim tdm muoi tdm nghin, bon trim 1& tdm dong) tién 13i phat sinh trén
ng gbc tam tinh tir ngay 30 thang 9 nam 2016 dén ngay 27 thang 5 nam 2022)].

2. Chap nhan yéu cau phan t6 ctia Cong ty C6 phan T budc Ngan hang N tra
cho Cong ty Co phan T tién thué nha do cham tra nha tinh tir ngay 28 thang 02
nam 2015 dén ngay 17 thang 12 nam 2015 13 9 thang 16 ngay, twong duong sd
tién 12 2.096.916.774d (hai ty, khong tram chin muoi sau triéu, chin trim mudi
sau nghin, bay trim bay muoi bén dong).



Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duge thi hanh an (ddi véi
cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cta sb tién con phai thi
hanh theo murc 13i suét quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan sy ndm
2015, trir truong hop phép luat c6 quy dinh khac.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi va quyén khang cao cua cac duong su.

Ngay 10/6/2022, nguyén don 1a Ngan hang N c6 don khang cdo toan b
Ban an so tham, cap so tham da vi pham vé viéc chap nhén yeu cau phan t6 cta
bi don khi yéu cau ne‘}y hét th(‘)fj hiéu khoi kié:n3 de pghi stra ban an so tham theo
hudng dinh chi yéu cau phan t6 cua Cong ty Co phan T.

Tai phién toa phuc tham:

Céc duong sy gitt nguyén ¥ kién da trinh bay néu trén.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh phat biéu y kién:

Qua kiém sat vy an tir khi thu 1y vu an den thoi diém nay thay rang Tham
phan da chap hanh ding quy dinh vé thim quyén giai quyet vu an, Toa an co
quyét dinh dua vy an ra xét xu va giri h0 so cho Vién kiém sat nghién ciru dung

thoi han, cap va tong dat cac van ban t6 tung cho ngudi tham gia to tung va Vién
kiém sat theo ding quy dinh cua B0 luat To6 tung dan su.

Viéc tuan theo phap luat cia Hoi dong xét xu: Tai phién toa hom nay,
phién toa tién hanh ding trinh ty phép luat T6 tung dan su.

Viéc chdp hanh phap luét ctia ngudi tham gia td tung: Tur khi thu Iy ciing
nhu tai phién toa hom nay cac duong sy da thuc hién ding cac quyén va nghia
vu quy dinh ctuia B0 luat T6 tung dan su.

Vé noi dung: D& nghi Hoi dong xét xir chip nhén yéu cau khang cao cua
nguyén don, stra Ban 4n so tham theo hudng dinh chi déi v6i yéu cau phan tb
cua bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa; nghe ¥ kién cua cac duong su; ¥ kién ctia Pai dién Vién kiém sat nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh vé viéc tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyét
vu an dan sy ¢ giai doan phtc tham, Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1] V& hinh thirc va thoi han khang cdo: Ngay 27/5/2022, Toa an nhan dan
Quan Q dua vu 4n ra xét xir va ban hanh Ban an sé 83/2022/KDTM-ST. Ngay
10/6/2022, Ngan hang N (Abank) c6 don khang cdo. Can cur theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 273 B Luat td tung dan sy 2015 thi khang cao ctia Abank con
trong han luat dinh nén chép nhan.

[2] VEé t6 tung:

Nguyén don — Ngan hang N khoi ki¢n tranh chap hop dér}g tin dung dbi
voi Bi don 1a Cong ty C6 phan T 0 tru so tai Quan Q, Thanh ph6é H6 Chi Minh.
Do do, can cu theo quy dinh tai khoan 2 Bicu 35; diém b khoan 1 Diéu 38; diém
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¢, khoan 1 Piéu 39 B ludt t0 tung dan sy 2015 thi Toa &n nhan dan Quan Q c6
tham quyen giai quyét vu an theo thi tuc so thim. Do c6 khang céo d6i voi Ban
an so tham cua Toa an nhan dan Quén Q nén Toa an nhan dan Thanh phd Hb
Chi Minh c6 thim quyén giai quyét vy an theo thu tuc phuc tham.

[3] V& ndi dung khang cao:

[3.1] Nguyén don — Abank cho rang ngay 19/01/2022 Bi don ¢6 yéu cau
phan t6 sau khi Toa an cip so thdm dd ban hanh Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir
ngay 19/11/2021 14 vi pham thu tyc t6 tung. Hoi dong xét xir xem xét ¥ kién nay
cua Abank nhu sau:

Can ctr Khoan 3 Diéu 200 Bo luat Té tung Dan su ndm 2015 thi “Bj don ¢6
quyén dua ra yéu cau phan t6 trude thoi diém mé’ phién hop kiém tra viéc giao
nop, tlep cdn, cong khai chitng cir va hoa giai”. Nhu vay, viéc Bi don dua ra
yéu cau phan t6 sau thoi diém mé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can,
cong khai ching ctr va hoa giai 1a khong thyc hién ding quy dinh néu trén.
Trong truong hop Toa an cap so tham khong chap nhén thu ly don yéu cau phan
t6 cua Bi don, Bi don van c6 quyén khoi kién bang mot vu an riéng dbi véi yéu
phan t6 ctia minh. Tuy nhién, viéc giai quyét yéu cau phan té trong cing vu an
la dé két qua giai quyét chinh xac va nhanh hon, tiét kiém thoi gian cho ca phia
bén Nguyén don va bén Bi don. Viéc vi pham thu tuc to tung ndy cta cap so
tham khong nghiém trong va khong gay thiét hai cho quyén va loi ich hop phap
ctia cac bén nén dé nghi cap so tham rat kinh nghiém.

~ [3:2] Ngan hang N con khang cao cho rang yéu cau phan té cua Bi don da
hét thot hiéu khaoi kién, Ho1 dong xét xur xem x€t ndi dung nay nhu sau:

Can clr vao céc tai liéu ching clr ¢ trong hd so ciing nhu 161 x4c nhan cua
Abank va C6ng ty Co phan T ¢6 co s& dé xac dinh cac bén da ky két Hop déng
thué nha ngay 01/7/2008. Trong cac ngay 04/6/2013, ngay 23/6/2013, ngay
26/9/2014 cac bén da ky phu lyc gia han hop dong thué va tién thué nha duogc
khéu trir vao tién dit coc thué nha con lai ciia Nguyén don, cac bén ky bién ban
ban giao tra nha thué 13 ngay 17/12/2015, dong thoi cac bén ciling thoa thuan
ngay 30/9/2016 1a ngay cudi cing dé Cong ty CO phan T thyc hién viéc thanh
ton tién dat coc. Sau thoi gian nay cac bén khong cé théa thuan nao khac. Nhu
vay ngay 30/9/2016 duoc xac dinh 1a ngay cong ty T biét hodc phai biét quyén,
loi ich hop phap cta minh bi xdm pham va tinh 14 ngay bat dau thoi hiéu khoi
kién theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 154 B6 luat Dan sy nam 2015. Can ct Diéu
319 Luat Thuong mai nam 2005 (stra d6i bo sung nam 2017) thi thoi hiéu khoi
kién cua cong ty T tranh chdp ddi véi Hop dong thué nha 13 2 nim tinh tir ngay
30/9/2016 dén hét ngay 30/9/2018.

Ngay 19/01/2022, Cong ty C6 phan T ndp don yéu cau phan t6 doi sb tién
thué nha Abank chua thanh toan tir 01/3/2015 dén 17/12/2015. Toa 4n cép so
tham da vién dan diém a, b khoan 3 Dicu 23 Nghi quyét s6 03/2021/NQ-HPTP
ngay 03/12/2012 cua Hoi dong Tham phan Tda an nhan dan Téi cao dé xac dinh
yéu cdu nay ctua Cong ty CO phan T 1a doi lai tai san nén thudc truong hop
khong xac dinh thoi hiéu khéi kién. Hoi dong xe&t xur xét thay khoan 3 Piéu 23
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Nghi quyét s6 03 quy dinh nhu sau:

“...b) Déi véi tranh chdp vé quyén sé hitu tdi san, vé doi lai tai san, doi lai
quyén s dung ddt do nguoi khac quan ly, chiéem hitu thong qua giao dich ddn
sw thi khong ap dung thoi hiéu khoi kién.”

,Bé 1am 3 ndi dung huéng din nay cua Nghi quyét, trong vin ban Nghi
quyét da co vi du:

“Vi du 2: Truong hop ngwoi cho thué tai san ma cé tranh chdp vé hop
dong thué tai san thi thoi hiéu khoi kién doi véi hop dong cho thué tai san dwoc
xac dinh theo quy dinh tai Piéu 427 cua Bé ludt déin sw nam 2005. Péi véi tranh
chdp vé doi lai tai san cho thué do ngueoi khéic dang qudn 1y, chiém hiwu thi cdn
cir huwéng dan tai diém a khodn 3 Diéu 159 BLTTDS va diém b khodn 3 ciia
Diéu nay khéng dp dung thoi hiéu khéi kién.”

Trong vu 4n nay, Cong ty C6 phan T khong doi lai nha ma chi doi sb tién
thué cong ty cho rang Abank chua thanh toan. Cin nha cong ty T cho thué néu
c6 yéu cau doi lai thi khong tinh thoi hiéu khai kién va 1a trudng hop doi lai tai
san theo hudng dan tai Nghi quyét 03 néu trén. Tuy nhién, so tién thué nha Cﬁng
ty T yéu cau la tai san phat sinh tur Hop dong thué nha gitra hai bén. Do do, cap
so tham vién dan dung diéu luat can ap dung nhung cach hiéu chua phu hop véi
huéng dan. Yéu cau phan to cua Bi don trong truong hop nay khong dugc xac
dinh la doi lai tai san nén van phai xét yéu cau con thoi hiéu khoi kién dé dugc
giai quyet.

Nhu d3 nhan dinh ¢ trén, thoi hiéu khéi kién caa cong ty T duoc tinh dén
hét ngay 30/9/2018. Ngay 19/01/2022, céng ty T mdi ndp don phan té 1a da hét
thoi hiéu khoi kién. Can ctr diém e khoan 1 Piéu 217 B6 luat t6 tung Dén su
nam 2015, Nguyén don khang cdo dé nghi stra 4n so tham, dinh chi yéu cau
phan tb ciia Bi don Cong ty C6 phan T 1a c6 co sd dé chip nhan.

Ngoai ra tranh chap gitta cdc duwong sy 1a tranh chap kinh doanh thuong
mai theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 30 Bo luat tb tung dan sy nam 2015 nén viéc
chdm thanh toan néu c6 can duogc ap dung theo quy dinh tai Piéu 306 Luat
Thuong mai 2005 (stra doi, bo sung nam 2017) va thoi diém bat dau tinh 13
cham thanh toan ké tir ngay tiép theo ctia ngay xét xtr so tham la 28/5/2022. Cép
so tham ap dung Diéu 357 va khoan 1 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015 dé
tinh 13i suat va thoi gian cham tra 1a khong ding.

[4] Tai phién toa phiic thAm hom nay, dai dién Vién kiém sat nhan dan
Thanh phd H6 Chi Minh dé nghi hoi dong xét x{r sira mot phan ban 4n so tham
nhu nhan dinh ctia Hoi dong xét xir néu trén. DE nghi ctia dai dién Vién kiém sat
1a phut hop véi nhan dinh ctia Hoi dong xét xtr nén chap nhan.

[5] Vé 4n phi:

Do sira ban an so thim nén ngudi khang cao khong phai chiu 4n phi phuc
tham. An phi so tham dugc stra lai nhu sau:



Nguyén don khong phai chiu an phi. Bi don chiu an phi trén s tién phai tra
cho nguyén don. Hoan lai sO tién tam Ung an phi bi don dd ndp cho yéu cau
phan td.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

- Can ctr khoan 2 Diéu 308 Bﬂ(f) luat tb tung dép sur nén} 2015; ‘

- Can cu khoan 1 biéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 biéu 39,
khoan 1, Diéu 271, khoan 1 Diéu 273, diém e khoan 1 Diéu 217, khoan 3 Diéu
218 B6 luat T6 tung Dan su nam 2015;

- Cin ctr Diéu 328, diém ¢ khoan 1 Diéu 688 Bo luat Dan sy 2015;

- Can ctr Diéu 306 Luat Thuong mai 2005;

- Can ct Phan I, Muc 3, tiét b Nghi quyét so: 04/2003/NQ-HDTP ngay 27
thang 5 nim 2003 ciia H6i dong Tham phan Toa an nhan dan t6i cao; diém a, b
khoan 3 Piéu 23 Nghi quyét sb: 03/2021/NQ-HPTP ngay 03 thang 12 nim
2012 cta Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dén tdi cao;

-Can ctr Phap 1énh an phi, 18 phi Toa an nam 2009 va Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban Thuong vu
Québc hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va I¢ phi Toa an;

- Can ct Luat Thi hanh 4n Dan su ndm 2008 (stra d6i, bo sung ndm 2014).

Tuyén xu:

Chép nhan khang cao cua Ngan hang N, stra mot phan Ban an kinh doanh
thuong mai so tham s6 83/2022/KDTM-ST ngay 27/5/2022 ctia Toa an nhan
dan Quéan Q:

1. Ghi nhén su tu nguyén ciia Cong ty C6 phan T vé viéc tra cho Ngan hang
N tong s6 tién 1.641.727.076 (mot ty sau trim bon muoi mot tridu bay tram hai
muoi bay nghin khong trim bay muoi sau) dong, [bao gom: 1.048.338.668 (mot
ty khong trim bon muoi tam triéu ba trim ba muoi tdm nghin su trim sau muoi
tam) déng tién dat coc con no va 593.388.408 (ndm tram chin muoi ba triéu ba
trim tAm muoi tdm nghin bon trim 1& tdm) ddng tién 1ai phat sinh trén no gbc
tam tinh tir ngdy 30 thang 9 nam 2016 dén ngay 27 thang 5 nam 2022].

Ké tir ngay 28 thang 5 nam 2022, néu Cong ty C6 phan T khong thi hanh
hogc thi hanh khong day du so tién néu trén thi Cong ty C6 phan T con phai chiu
tién 14i tinh trén so tién cham tra theo 13i suét no qué han trung binh trén thi
truong tai thoi diém thanh toan twong ing véi thoi gian cham tra.

2. Pinh chi yéu cu phan t6 caa Cong ty Co phan T budc Ngan hang N tra
cho Cong ty Co phan T tién thué nha do cham tra nha tinh tir ngay 28 thang 02
nam 2015 dén ngay 17 thang 12 nim 2015 13 9 thang 16 ngay, twong duong sd
tién 13 2.096.916.774 (hai ty khong trim chin muoi sau triéu chin trim mudi sau
nghin, bay trim bay muoi bén) dong.



3. Vé an phi:

3.1. An phi so thim: Cong ty C6 phan T phai chiu an phi dan sy so thim vé
tranh chap kinh doanh thuong mai 1a 61.251.812d (sau muoi mét triéu, hai trim
nim muoi mdt nghin, tdm trim mudi hai ddng), dugce trir s6 tién tam ng an phi
d3 nop 21.728.672d (hai muoi mdt triéu, bay trim hai muoi tdm nghin, S&u tram
bay muoi hai dong) theo bién lai thu sd: AA/2021/0005352 ngay 19 thang 01
nam 2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan Q, Thanh phé Ho Chi Minh.
Cong ty C6 phan T con phai ndp bd sung sb tién 39.523.140d (ba muoi chin
triéu, ndm trim hai muoi ba nghin, mot trim bon muoi dong).

Ngan hang N khéng phai chiu an phi so thim. Hoan tra cho Ngan hang N sb
tién tam tng 4n phi da nop 23.730.610 (hai muoi ba tridu bay trim ba muoi
nghin s&u trim muoi) dong theo Bién lai thu tién tam Gmg an phi, 1é phi toa an
s6: AA/2019/0005008 ngay 23 thang 8 nim 2019 ctia Chi Cuc thi hanh an dan
su Quan Q, Thanh phd H6 Chi Minh.

3.2. An phi phuc thim: Hoan lai cho Ngan hang N sé tién tam tng an phi
da nop 2.000.000 (hai triéu) dong theo Bién lai thu s6 AA/2021/0005980 ngay
17/6/2022 cua Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy Quan Q.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su stra doi, bd sung nim 2014 thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi
phai thi hanh 4n dan sy c¢6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh
an, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac
Piéu 6,7a, b va 9 Luat Thi hanh an dan su stra d6i, bd sung nam 2014; Thoi hiéu
thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su
stra doi, bo sung nim 2014,

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

- TM. HQI PONG XET XU
Noi nhin: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
-TAND TC;
- TAND cép cao tai TP.HCM;
- VKSND TP.HCM;
- TAND Quén Q;
- Chi cuc THADS Quan Q;
- Cac duong su;
- Luu: VT, hd so (Hién). Phung Thi Nhu Mai

10



