TOA AN NHAN DAN HUYEN THUY NGUYEN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Déc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 44/2024/DS-ST
Ngay 23-8-2024.
V/v: Tranh chap quyén st dung dét

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN THUY NGUYEN TP HAI PHONG

- Thanh phan Hi dong xét xir so thim gom co:

Tham phdn - Chit tog phién toa: Ong Nguyén Nam Ninh

Cdc Héi tham nhan dan:

Ba Nguyén Thi Luong

Ong Nguyén Vin Pong

- Thw ky phién toa. Ba Dao Thi Linh - Thu ky Toa an nhan dan huyén Thuy
Nguyén, thanh phd Hai Phong.

- Dai di¢n Vién Kiém sit nhan din huyén Thuyp Nguyén, thanh pho Hdi
Phong tham gia phién toa: Ba Hoang Thi Ngoan - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 8 nam 2024 tai Tru s& Toa an nhan dan huyén Thuy Nguyén
thanh pho Hai Phong xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y so: 87/2023/TLST-
DS ngay 17 thang 7 nam 2023 vé viéc Tranh chap quyén sir dung dat theo Quyét
dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 40/2024/QDST-DS ngay 25/6/2024 va Quyét dinh
hodn phién toa s6 67/2024/QDST-DS ngay 23/7/2024 giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Vin H; noi cu tr: Thon A, X3 A, huyén T, thanh
phé Hai Phong; ¢6 mit.

- Bi don: Cu Nguyén Vin B; noi cu tra: Thon A, xa Al, huyén T, thanh
phé Hai Phong; vang mat.

- Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

+ Ba Bui Thi H1, sinh nam 1973; dia chi: Thén A, xa Al, huyén T, thanh
phd Hai Phong; c6 mit;

+ Ba Nguyén Thi H2, sinh nam 1957; dia chi: Thon A, x4 Al, huyén T
thanh phé Héi Phong; Véng mat;

+ Ong Nguyén Vin V, sinh ndm 1971; noi cu tra: Thén A, x4 Al, huyén
T, thanh phé Hai Phong; Vﬁng mat;



+ Ba Nguyén Thi Y, sinh ndm 1954; noi cu tri: Thon A, x& Al, huyén T,
thanh phd Hai Phong; vang mat;

+ Ba Nguyén Thi B, sinh nim 1959; noi cu tra: Thon A, x& Al, huyén T,
thanh pho Hai Phong; vang mat;

+ Ba Nguyén Thi O, sinh nim 1962; noi cu tra: Thon A, x4 Al, huyén T,
thanh pho Hai Phong; vang mat;

+ Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1967; noi cu tra: Thon A, X3 A1, huyén T,
thanh pho Hai Phong ; vang mat;

+ Ba Nguyén Thi P; noi cu tra: Thon A, xa Al, huyén T, thanh phé Hai
Phong; vang mat;

+ Anh Tran Van K, sinh nim 1982; noi cu tra: Thon A, xa Al, huyén
Thuy Nguyén, thanh phé Hai Phong; vang mit;

+ Chi Tran Thi H; noi cu trG: Thon A, x4 A1, huyén T, thanh phd Hai
Phong; vang mit;

+ Chi Tran Thi Q, sinh nim 1987; noi cu tra: Poi 7 T, xa L, huyén T,
thanh phd Hai Phong; ving mit;

NOIDUNG VU AN:

Theo don khéi kién dé ngay 01 thang 6 nam 2021 va cdc 16i khai trong
qua trinh giai quyét vu an ciing nhu loi khai tqi phién toa, ong Tran Van H
(nguyén don) khai:

Ong H 13 chu st dung thira dat 1112A, to ban dd s6 01, dién tich 91m? va
phan ngd di cia gia dinh c6 dién tich 16,4m? tai thon An Binh, x4 Al, huyén
Thuy Nguyén, thanh phé Hai Phong gidp véi thira dat ciia cu Nguyén Vian B
dang quan 1y sir dung; ngan cach giita hai thira dat 1a phan ngd di thudc thira dét
nha 6ng H dang st dung. V& ngudn gdc dat: Thira dat 1112, to ban do sb 01,
dién tich 218,5 m? tai thon An Binh, xa A1, huyén Thity Nguyén, thanh phd Hai
Phong chi st dung 13 cy Tran Vian Nha (b6 dé ong H) sir dung 6n dinh tir ndm
1955. Bén ndm 1995 thi mang tén chi st dung 1a 6ng Tran Van Diing (anh trai
6ng H) theo gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 701/QSDD ngay 05/4/1995.
Niam 2015, dién tich 218,5 m? dugc tach thanh hai thtra 1a: Thira dat 1112A, to
ban dd s6 01, dién tich 91m? mang tén chu sir dung 14 6ng Tran Vin H theo gidy
chtng nhan quyén st dung dit sé CB 189340 do UBND huyén Thay Nguyén
cap ngay 21/8/2015. Thira dat 1112, to ban do s6 01, dién tich 116 m? mang tén
chu str dung 14 6ng Tran Vian Diing theo gidy ching nhan quyén sir dung dat so
CB 189339 do UBND huyén Thiiy Nguyén cép ngay 21/8/2015.

Tir ndm 2020, gia dinh 6ng H bi cu B 14n chiém sang phan ngd di nha 6ng
H va xdy bo bao sang phan dat nha éng H. Ong H d3 lam don giri UBND xa Al
giai quyét. UBND xa Al da do dac kiém tra va khang dinh dién tich dat tho cu
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ctia nha 6ng H giam 3,4 m? va dién tich dat nha cu Nguyén Vian B ting so véi
Gidy chtng nhan quyén st dung dat va s6 muc ké do UBND xa Al quan ly. Tuy
nhién viéc hoa giai tranh chap giita ong H va cu B tai UBND xa Al khdng c6
két qua. Thyc trang ngd di dugce nhu hién nay 13 do éng Diing xay nha da chu
dong 1ui lai mot phan khoang 20cm dé cho gia dinh éng duge 161 di rong nhu
hién nay. Nay 6ng H yéu cau cu Nguyén Vian B phai thao d& phan bo bao va tra
lai cho 6ng H phan dt d3 1an chiém 14 3,4 m2. Tai phién toa, 6ng H yéu cau cu
Nguyén Vin B phai thao d& bo tuong bao xay gach 6 16 chua chat, (dai 1,72m +
7,72m, cao 1,4m) va tra lai quyén st dung dién tich dat 1,8 m? 1a bé mit dé xay
lén burc tuong.

Tai cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn. Bi don la cu Nguyén
Van B do nguwoi dai dién theo uy quyén khai:

Cu Nguyén Vin B va vo 1a cu Tran Thi Ty (chét naim 2022) duoc bd me
dé lai dién tich dét tai thon An Binh, x4 A1, huyén Thay Nguyén, dién tich dat
nay dugc ghi trong s6 muc ké xa Al nhung cu thé 13 bao nhiéu m? dé nghi Toa
an xac minh tai s6 muc ké xa Al. Nam 1994, vo cH2 cu B, cu Ty dugc UBND
huyén Thuy Nguyén cip gidy chting nhan quyén st dung dat déi véi dién tich
dat duoc bd me d¢ lai 1a 185m? tai thira dét s6 1130, to ban d6 s6 01 tai thon An
Binh, xd A1, huyén Thuy Nguyén, thanh phd Hai Phong. Theo cu B dién tich
dat duoc cdp ghi trén gidy ching nhan quyén sir dung dat hut di so voi dién tich
dat thuc té vo cH2 cu B d3 st dung tir trude dén nay ghi trong sé6 muc ké. Tuy
nhién, tai thoi diém cap gidy chimg nhan viéc lam thi tuc cap gidy chimg nhan
nhu thé nao cu B va cu Ty khong nam duoc. Pau nam 2020, cu B mdi biét dién
tich dat trén bia thiéu hut so voi dién tich dat ghi trong s6 dia chinh. Thuc té
moc dat ma cu B sir dung tir trudc dén nay tai phan giap ranh véi nha ong Tran
Vin H van con hang da d6 bén dudi lam giot ranh. Khi cu B x4y tuong bao da
Iui lai khoang 20 dén 30 cm, phan dat nay theo mdc cii 1a méng phan ranh gidi
dat gitta nha cu B va nha 6ng H. Nay 6ng H khoi kién cho rang cu B 1an chiém
ngd di 3,4m? cta ong H 1a khong dung nén cu B khong dong ¥ véi yéu cau cua
6ng H, dé nghi Toa an cin ct phéap luat giai quyét.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 1a ba Bui Thi H1, chi Tran Thj
Huyén c6 161 khai thong nhit véi yéu cau khoi kién cta 6ng Tran Van H. Tai
phién toa ba H1 c6 trinh bay bd sung: Trudc khi gia dinh 6ng Diing xiy lai nha
thi gia dinh ba va gia dinh 6ng Diing di trén 16i di chung 13 san cta nha ong
Diing. Khi 6ng Diing xy nha quay hudng khéc, ong Diing dé lai cho gia dinh ba
phan ngd di trén Gidy chimg nhan quyén sir dung dét rong 1,3m nhung khi xay
nha 6ng Diing da 1ui vao khoang 0,3m nita dé phan ngd di rong hon.

Ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan 1a ba Nguyén Thi H2 trinh bay:
CH2 ba la 6ng Tran Van H da chét nam 2023. Tu trude dén nay anh em ba song
yén on, khi nha ba xay lai ba c6 nhuong lai 16i di chung cho dng Tran Vian H thi
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cu Nguyén Vin B sang doi lai dat va tu y xdy tuong bao. Cu Nguyén Vin B di
xay sang dat nha ba.

Nhitng ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 1a 6ng Nguyén Vin V,
Nguyén Thi Y, Nguyén Thi Bé, Nguyén Thi Oanh, Nguyén Thi Téo thdng nhat
vé6i ¥ kién cua bi don.

Nhitng nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan 1a ba Nguyén Thi Pao, anh
Tran Van Khanh, chi Tran Thi Quyén déu ving mat va khong dua ra y kién vé
viéc giai quyét vu an.

Tai phién toa Kiém sat vién phat biéu y kién vé viéc tuan theo phéap luat
ctia Tham phan, Hoi dong xét xir va nhimg ngudi tham gia t6 tung. Trong qua
trinh giai quyét vu an, Tham phan, Hoi dong xét xtr co ban di thuc hién dung
trinh ty thu tuc theo quy dinh ctia B luat tb tung dan sy, tuy nhién viéc hoa giai
cho cac duong su méi duge bd sung sau khi da ban hanh quyét dinh xét xur 1a
chua dung quy trinh t6 tung. Nguyén don da thyuc hién dang quyén va nghia vu
theo quy dinh cua ctia Bo luat t6 tung Dan sy; bi don chua thyc hién day du
quyen va nghia vu theo quy dinh cta cta Bo ludt t6 tung Dan su. Ngudi co
quyén loi nghia vu lién quan: Ba H1, 6ng V, ba Bé, ba Y, ba Oanh, ba T¢o, chi
Huyén d3 thuc hién twong dbi day du cac quyén, nghia vu theo quy dinh cta Bo
luat t6 tung Déan sy. Ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan: Ba Pao, anh Khanh,
chi Quyén, ba H2 chua thuc hién dung, diy du cac quyén, nghia vu quy dinh cta
BO luat tb tung Dan su.

Vé no6i dung vu an: Cén ctr tai liéu di duoc Toa an thu thap xac dinh: hién
trang dat thuc té tai thira 1112 cua gia dinh 6ng H, 6ng Diing dang sir dung giam
di so v6i gidy chimg nhan quyén sir dung dat cdp nam 1995 13 9,5m2, giam so
voi s6 muc ké nam 1985 1a 12m2. Hién trang thuc té dat caa ho cu B dang st
dung tang 3,5m2 so vé&i gidy chimg nhan quyén st dung dat cdp nim 1994, ting
36,5m2 so véi so6 muc ké nim 1985. Mat khac, qua xac minh tai chinh quyén dia
phuong ciing nhu 16i khai ctia cac duwong su thé hién tir trudc dén nay gia dinh
cu B, 6ng H, ong Diing khong nhan chuyén nhuong, hay chuyén nhuong dat cho
ai, khong 1an chiém dién tich dat ctua cic hd xung quanh. Gidy chung nhan
quyén sir dung dat duoc co quan c6 thim quyén cap cho cu B, dng H, ong Diing
1a hop phép, c6 hi¢u lyc phap luat.

Cin ctr cac tai liéu chimg ¢ trén, c6 co so khang dinh cu B di xay tuong
bao lan chiém dién tich dat tai khu vuc ngd di nha ong H. Vi vay, dé nghi Hoi
dong xét xir can clr cac Diéu 26, 35, 39, 147 cua Bo luat t6 tung dan su; Diéu
163, 164, 166, 688 Bo luat Dan sy; Dicéu 203 Luat Pat dai nam 2013 va Nghi
quyét 326 ngay 30/12/2016 chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don, budc
cu Nguyén Vin B c6 trach nhiém thao d& buc tuong bao xay gach 06 16, khong
chat dé tra lai phan dat da 1an chiém trai phép cho ong Tran Van H 1a 1,8m?.



Vé an phi: Cu Nguyén Vian B 1a ngudi cao tudi, can ctr diém d Diéu 12
Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia UBTV Quoc Hoi
nén Hoi dong xét xtr mién ndp an phi cho cu B.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ciru cac tai lieu co trong ho so vu an duoc tham tra tai phién toa
Hoi dong xét xir nhdn dinh.:

[1]. V& t6 tung: Pay 1a vu an tranh chdp quyén st dung dét giita nguyén
don 14 ong Tran Vian H va bi don 1a cu Nguyén Vian B. Bi don ¢6 noi cu tra tai
thon An Binh, x4 Al, huyén Thuy Nguyén, thanh phé Hai Phong. Can ct quy
dinh tai khoan 2 Diéu 26; diém a khoan 1 DPiéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 cua
Bo luat td tung dan su, vu an thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan
huyén Thuy Nguyén, thanh phé Hai Phong.

Tai phién toa bi don, nguoi dugc bi don uy quyén, ngudi c6 quyén loi
nghia vu lién quan vang mit va c6 don xin vang mat. Hoi dong xét xir can ctr
Picu 227, 228 Bo luat To tung dan su tién hanh giai quyét vu an theo trinh tu
thu tuc chung.

[2]. Xét yéu cau ctia nguyén don 13 6ng Tran Vin H yéu cau Tda an budc
cu Nguyén Vin B phai thao d& buc tuong (dai 1,72m + 7,72m, cao 1,4m) va tra
lai quyén sir dung dién tich dat 1,8m? cho 6ng H nam trong dién tich dat 91m?,
thudc thira s6 1112A, to ban d6 sd 01, tai thon An Binh, xi A1, huyén Thuy
Nguyén, thanh ph6 Hai Phong theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6: CB
189340 do UBND huyén Thiy Nguyén, thanh phé hai Phong cap ngay
21/8/2015 mang tén chu st dung 13 ong Tran Van H.

V& ngudn gbc dién tich dat tranh chap: Tai liéu diéu tra, xac minh tai Uy
ban nhan dan xa A1, huyén Thuy Nguyén, thanh phd Hai Phong thé hién:

* Pbi véi thira dat sd 1130, to ban dd s6 01:

Tai S6 muc ké nam 1985 ciia UBND x4 Al thé hién tai trang 38, dong thir
11 tir dudi 1én: Thira dat s6 1130 mang tén ba B (tic ba TY) cb tong dién tich
152m2. Tai GCNQSDD sé 149 duoc UBND huyén Thuy Nguyén cap ngiy
15/10/1994 thi thtra dat s6 1130, t& ban d6 s6 01 ¢6 dién tich 185m? mang tén ba
B (tirc cu Tran Thi Ty vo ctia cu Nguyén Vian B). Muc dich sir dung 1a dat ¢
néng thon. Nhu vay, dién tich thira dat cua ba Ty dugc cap ting 33m? so véi sd
muc ké do xi Al quan ly. Ba Ty chét ngay 20/02/2022.

Hi¢n trang su dung dat ho cu B st dung 191,9m? (bao gém ca phﬁn tuong
bao méi xay), ting 6,9m? so v&i gidy ching nhan quyén st dung dat cip nim
1994. Dién tich khong bao gébm phan bd tudng bao méi xay 1a 188,5m?, ting
3,6m? so voi gidy chimg nhan quyén sir dung dat cap nim 1994.



*Vé ngudn gbc sir dung dat ciia 6ng H: Theo s6 muc ké nim 1985 cia
UBND x4 A1l thé hién dién tich dat ciia ong Tran Van H thudc thira s6 1112, to
ban d6 01, dién tich 221m? dang ky chu sir dung dat 1a ong Tran Vian Nha (bd
dé cua 6ng H), muc dich sir dung 1a dat thd cu. Ngay 05/4/1995, UBND huyén
Thuy Nguyén cép gidy ching nhan quyén st dung dat tai thira s6 1112, to ban
d6 s6 01, dién tich 218,5m? dimg tén 6ng Tran Van Diing (anh trai 6ng H). Nam
2015, 6ng Diing tach mot phan dién tich tai thira dat 1112 cho 6ng Tran Vin H.

Tién hanh do dac dién tich dat hién dang str dung cua gia dinh ong H thé
hién: Ong H hién dang sir dung dién tich dat 88,4m?, ho ong Diing dang st dung
107,3m2. Ngd di chung cta hai nha hién trang 13,3m?2 Tong dién tich thira 1112
la 209m?, giam 9,5m? so véi gidy ching nhan quyén sir dung dat cip nim 1995.
Phén dién tich ngd tranh chdp 1,8m?. Tdong dién tich (bao gdm ca phan ngd tranh
chap) 1a 210,8m?, giam 7,7m? so v6i gidy chimg nhin quyén st dung dat cap
nam 1995.

Mit khéc, qua xac minh tai chinh quyén dia phuong thé hién tir trudc dén
nay gia dinh cu B, 6ng H, 6ng Diing khong nhan chuyén nhuong, hay chuyén
nhuong dat cho ai, khong 14n chiém dién tich dat ciia cac hd xung quanh. Gidy
chtng nhan quyén str dung dat dugc co quan cé thim quyén cap cho cu B, dng
H, 6ng Diing 1a hop phap, c6 hi¢u lyc phap luat.

Tir nhitng phan tich néu trén, cin ctr cac Pidu 208; Dicu 163; 164; Diéu
166; Picu 688 Bo luat dan su 2015. Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau cia
nguyén don budc bi don cu Nguyén Vin B phai thao d& phan tudng bao (dai
1,72m + 7,72m, cao 1,4m) va tra lai quyén sir dung dién tich dat 1,8m? da lan
chiém trai phép cho ong Tran vin H (c6 so d6 kém theo).

[3]. V& an phi: Xét bi don 1a cu Nguyén Vian B 1a nguoi cao tudi thude
trudng hop dugc mién ndp an phi quy dinh tai diém d Diéu 12 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia UBTV Quoc Hoi nén Hoi dong xét
xtr mién nop an phi cho cu B. Tra lai nguyén don s tién tam tng 4n phi dan sy
so tham da nop.

[4]. V& quyén khang céo: Cac duong sy duge quyén khang cdo trong thoi
han do phap luat quy dinh.

Vi cac 1€ trén,

QUYET DINH:

Can ctr khodn 9 Diéu 26; Diéu 35; Diéu 39; Diéu 147; khoan 3 Dicu 228
cua B luat to0 tung dan su; cac Bi€u 163; 164; Dieu 166 Diéu 688 BJ luat dan
sy; Diéu 203 Luat Pat dai nam 2013, Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 vé muc thu, mién, giam, thu, ndp quan Iy va sir dung an phi, 1& phi
Toa an; Phap 1énh s6 10/2009/PL-UBTVQHI12 ngay 27/02/2009 vé I¢ phi, an
phi Toa &n; xu:



1. Chap nhén yéu cdu cta nguyén don budc bi don cu Nguyén Vin B phai
thao d& phan tuong bao xay gach 6 16 chua chat (dai 1,72m + 7,72m, cao 1,4m)
va tra lai quyén st dung dién tich dat 1,8 m? 1a dién tich dat dé xay buc tuong
cho 6ng Tran Van H (c6 so d kém theo).

2. V& 4an phi: Mién ndp an phi dan sy so tham cho cu Nguyén Vin B.
Tré lai ong Tran Vin H sd tién 525.000 dong tam tng an phi dan sy so tham da
ndp tai bién lai sé 0007547 ngay 13/10/2021 ctia Chi cuc Thi hanh an déan su
huyén Thuy Nguyén, thanh ph Hai Phong.

Puong su ¢ mit co quyén khang cdo trong th01 han 15 (Muoi 1lam) ngay
ké tir ngdy tuyén an. Du’ong su vang mit c6 quyén khang céo trong thoi han
15(Mudi 1am) ngdy ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc tir ngdy ban an dugc
niém yét.

Truong hop ban 4n dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, Diéu 7, 7a va Diéu 9
Luat thi hanh an dan su; thoi hi¢u thi hanh dn dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan su./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND thanh phd Hai Phong; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND thanh phd Hai Phong;

- VKSND huyén Thuy Nguyén;

- Chi cuc THADS huyén Thuy Nguyén;

- Puong su;

- Luu: HO so vy én, VT, HCTP.

Nguyén Nam Ninh



C,c Héi thEm nh©n d©n ThEm ph,n - Chfi tia phien tRa

Bui Ditrc Khoa Dodn Vin Sang L--ng Ngéc Anh
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C.c Héi thEm nh©n dn ThEm ph,n - Chfi taa phien tRa

Hoang Pirc Céanh Doén Vin Sang L--ng Ngac Anh
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Noi nhan:

- TANDTP Hai Phong

- VKSND huyén Thuy Nguyén

- Chi cuc THADS huyén Thuy Nguyén
- Puong su

- Luu: VT, hd so vu 4n
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TM. HOI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

Luwong Ngoc Anh
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