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TOA ANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PUC HOA Poc 1idp — Tw do — Hanh phic
TINH LONG AN

Ban an: 57/2023/DS-ST
Ngay 24 - 5-2023
“V/v tranh chap Hop dong
chuyén nhirong quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PUC HOA, TINH LONG AN

- Thanh phén Hpi dong xét xir so tham gom c6:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Mai Vin Hiép.

Hoi tham nhén dén:

1. Ong Nguyén Chi Lin.

2. Ba Nguyén Thi Rat.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hao 1a cdn bo Toa an nhan dan huyén Dirc
Hoa, tinh Long An.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin ddn huyén Pirc Hoa, tinh Long An tham gia
phién toa: Ong Piang Vin Quy — Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 5 nam 2023, tai tru sé Toa an nhan dan huyén Ptc Hoa, tinh
Long An tién hanh xé xu so tham cong khai vy an dan sy thu ly s
314/2021/TLST-DS ngay 02 thang 11 nam 2021 vé viéc “Tranh chdp Hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dar’. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu 80!
78/2023/QDXXST-DS ngay 11 thang 4 nam 2023 va Quyét dinh hoan phién toa sd:
69/2023/QD9ST-DS ngay 24 thang 4 nam 2023, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Bong Thi L, sinh nam 1957.

Dia chi: Ap L, X3 G, huyén Purc Hoa, tinh Long An, ¢6 mit.

2. Bi don: Ong Nguyén Vin H, sinh nim 1974,

Dia chi: Ap L, x4 G, huyén Dtic Hoa, tinh Long An, Xin ving mat.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi L, sinh nam 1981, xin ving mat.

Pia chi: Ap L, x4 G, huyén Puc Hoa, tinh Long An.

3.2. Chi Nguyén Thi Kim T, sinh nam 2003, xin vang mit.

Dia chi: Ap L, x4 G, huyén Puc Hoa, tinh Long An.

3.4. Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1989, xin ving mat.

Dia chi: Ap L, x4 G, huyén Puc Hoa, tinh Long An.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién dé ngay 01 thang 11 ndm 2021; Pon khoi kién bo sung
ngay 16 thang 12 nam 2022; Pon khaoi kién bé sung ngay 15 thang 3 nam 2023 va
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cac 1oi khai tiép theo trong qud trinh gidi quyét ciing nhi tai phién Toa nguyén don
ba Pong Thi L trinh bay nhw sau:

Nguyén vao ngay 06 thang 11 niam 2018, ba L c6 nhin chuyén nhuong quyén
st dung dat cua dng Nguyén Van H voi dién tich khoang 351,6m? thudc thira
471(mpt), to ban d6 sd 14, tai 4p L, x4 G, huyén Puc Hoa, tinh Long An voi gia
282.000.000d6ng. Cung ngay ba L di giao du cho dng H sé tién 282.000.000d6ng
va tién hanh 1am hang rao B40 bao quanh vi tri dit dd mua. Do déat khong du dién
tich dé tach thira nén 6ng H tién hanh chuyén muc dich va lam Hop ddng tang cho
quyén st dung dat cho con 1a Nguyén Thi Kim T muc dich dé hop phap rdi chuyén
nhuong sang cho ba L. Sau khi d& chuyen muyc dich va tang cho chi T xong thi chi T
khong dong y 1am tha tuc chuyen nhuong sang cho ba L.

Nay ba L khoi kién yéu cau: Cong nhan hop dong chuyen nhuong quyen su
dung dit viét tay ngay 06/11/2018 giita ba v6i 6ng Nguyén Van H ddi voi phan dat
thtra s6 511, dién tich 147,9m? va thira s6 581, dién tich 148,7m2; Budc 6ng Nguyén
Vin H, ba Nguyén Thi L, ba Nguyén Thi Kim T lién ddi giao cho ba phan dat thira
s6 511, dién tich 147,9m? va thira s6 581, dién tich 148,7m% Tuyén v6 hiéu hop
dong tang cho gitr 6ng Nguyén Vin H voi ba Nguyén Thi Kim T; Huy gidy ching
nhén quyén st dung dat cua ba ba Nguyén Thi Kim T d01 v6i thira s6 581. Tai phién
tda ba L rGt mot phan yéu cau khai kién d01 v6i yéu cau cong nhan mot phan hop
dong chuyén nhuong quyén str dung dét viét tay ngay 06 thang 11 nam 2018 gifra ba
Dbng Thi L voi 6ng Nguyén Van H d6i voi thira s6 581, dién tich 148,7m?, to ban
d6 sb 14, loai dat GDC, dat tai ap L, xa G; Tuyen vO hleu ‘hop dong ting cho gitra
ong Nguyen Vin H véi ba Nguyén Thi Kim T va huy gidy chtng nhan quyen sur
dung dit ciia ba Nguyén Thi Kim T d6i v6i thira s6 581, dién tich 148,7m?, t& ban
d6 s 14, loai dat GDC, dat tai ép L, xa G. Ba L gitr nguyén d6i véi yéu céu cong
nhan mot phan hop déng chuyén nhuong quyén str dung dat 1ap ngay 06 thang 11
nam 2018, cu thé 1a budc dng H, chi T tiép tuc thuc hiép hop dong giao cho ba L dat
dién tich 147,9m* (do dac thuc té) thudc thira 511 (mpt), to ban dd sé 14, loai dat
ONT, tai 4p L, X& G, huyén Dtrc Hoa, tinh Long An do 6ng H dtng tén giéy chung
nhan quyén st dung dat.

Bi dO'n ong Nguyén Vin H thira nhan c6 chuyén nhuong dat cho ba L dién tich
147,9m? (do dac thyc t&) thudc thira 511 (mpt), t& ban do sO 14, loai dat ONT, tai 4p
L, xa G, huyén Durc Hoa, tinh Long An va da nhén du tién cling nhu giao dat cho ba
L. Nay ba L yéu cau tiép tuc thuc hién Hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat
1ap ngay 06 thang 11 nam 2018 thi 6ng H dong y. Pong thoi, ong H xin vang mit.

Tai loi trinh bay cua ba Nguyen Thi L la nguoi co quyén loi, nghla vu lién
quan: Cha me chdng c6 cho vQ chdng ba phan dat hién nay do 6ng H va chi T dang
ding tén glay chtrng nhan quyén sir dung dat. Ba L c6 nghe ndi nam 2018 thi 6ng H
c6 ban dét cho ba L ngang 06m dai hét dat. Trong vu an nay, ba L khong tranh chap
gi. Pong thoi, xin vang mit.

Tai 1o trinh bay ciia bA Nguyén T) hi Kim T la nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién
quan: Chi T xac dinh ba c6 dimg tén gidy chimg nhan quyén sir dung dét thira 851,
td ban dd s6 14, loai dat ONT, tai ap L, x4 G, huyén Dtrc Hoa, tinh Long An. Ngudn
gbc dat 1a ong H tang cho. Chi T ¢6 nghe néi nam 2018 thi 6ng H c6 ban dat cho ba
L. Trong vu 4n nay, chi T khong tranh chap gi. Pong thoi, xin vang mit.
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Tai 1oi trinh bay cia ba Neuyén Thi H la nguoi co quyen loi, nghia vu lién
quan: Ba Hang xac dinh ba co ding tén gidy ching nhan quyén sir dung dét thia
479, to ban d6 sb 18, tai ap L, xa G, huyen burc Hoa, tinh Long An. Viéc chi T dugc
cip gidy chimg nhan quyén su dung dat thi ba khong biét va ciing khong ky giap
ranh. Trong vu 4n nay, ba Hing khong tranh chip gi. Pong thoi, xin vang mat.

Vi dai dién Vien kiém sdt nhan dan huyén Durc Hoa phat biéu y kién:

Vé t tung: Qua trinh thu ly, giai quyét vu an Tham phéan va Hoi dong xét XU
tuén thu theo phap luét t6 tung dan sy; nhitng nguoi tham gia to tung chdp hanh
dung phap luét t6 tung dan su.

V& noi dung vu an: Ngudn goc thira sb 471, to ban do sb 14, tai ap L, xa G,
huyén Dtic Hoa, tinh Long An do 6ng Nguyen Vin H dugc nhan thira ké nén xac
dinh déy la tai san riéng cua ong Nguyén Vin H. Ong Nguyen Vién H thua nhan co
chuyén nhuong cho ba Dong Thi L mot phan thira dat s6 511, dién tich 147,9m?, t&
ban d6 sd 14, loai dat ONT, dét tai ap L, xd G 6ng da nhan du tién va di ban giao
dat cho ba Pong Thi L. Ba Pong Thi L di nhan dat va xdy dung hang rio xung
quanh khu dit tir naim 2018, dién tich hai bén ky két 1a 147,9m? loai dit ONT cap
duong L c6 chiéu ngang long dudng 4,5m 1a du diéu kién va du dién tich tach thia
theo quy dinh tai diém c, khoan 2, Piéu 8 Quyét dinh sd 42/2021/QD-UBND ngay
18/10/2021 ciia UBND tinh Long An quy dinh vé han mirc tach thtra trén dia ban
tinh nén cin ctr vao khoan 1 DPiéu 129 ciia Bo luat Dan su nim 2015, cong nhan
hiéu luc ctia mot phan hop dong duoc ky két giira ba Dong Thi L voi 6ng Nguyén
Van H ngay 06 thang 11 nam 2018 d6i véi mot phan thira dat s6 511, dién tich
147,9m?, t& ban d6 sb 14, loai dit ONT, dat tai ap L, xa G.

Tur d6, dé nghi Hoi déng X6t Xir chép nhan yéu cau khoi kién cua ba Dong Thi
L.

Dinh chi giai quyet dbi véi yéu cau cong nhan mot phan hop dong chuyén
nhuong quyen sir dung dat viét tay ngay 06 thang 11 nam 2018 gitra ba Dong Thi L
vO1 Ong Nguyen Van H dbi v6i thira s6 581, dién tich 148,7m?, to ban d sb 14, loai
dat GDC, dit tai ap L, xa G; Tuyén vo hiéu hop déng ting cho gitra 6ng Nguyen
Van H véi ba Nguyen Thi Kim T Va hity gidy ching nhan quyen su dung dat ctia ba
Nguyén Thi Kim T ddi véi thira s6 581, dién tich 148,7m? to ban d6 s 14, loai dét
GDC, dat tai 4p L, x4 G.

Tai liéu hd so dd dugc thu thap day du khach quan dugc kiém tra danh gia
trude phién toa, khong ¢ vi pham vé hinh thuec, khong vi pham vé to tung;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& td tung:

[1.1] Ve quan h¢ phap luét tranh chap 1a “Ti ranh chdp Hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dar”; Vi tri dat tranh chap tai ap L, xa G, huyén Puc Hoa,
tinh Long An nén vu an thuoc tham quyen giai quyét cua Toa an nhan dan huyén
Duc Hoa theo quy dinh tai Piéu 35, Diéu 36 cua Bo luat t6 tung dan sy nam 2015.

[1.2] Nhimg nguoi co quyén loi, _nghia vy lién quan xin vang mit nén can clr
vao khoan 1 Diéu 227 va khoan 1 Diéu 228 cta Bo luat td tung dan sy nam 2015,
Tda 4n van tién hanh xét xir vu an Véng mat ho.
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[1.3] Tai phién ta, ba L xin rat mot phan yéu cau khoi kién “Yéu cau cong
nhan mot phan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit viét tay ngay 06 thang
11 nam 2018 gilra ba Bong Thi L vo1 6ng Nguyen Van H dbi véi thua s6 581, dién
tich 148, 7m , tO ban d6 s6 14, loai dat GDC, dat tai 4p L, x& G”. Xét thay, viéc thay
d6i yéu cau khorl kién cuia ba L 1a phu hop vé6i quy dinh tai Didu 5 va Diéu 244 cia
Bo luat tb tung dan sy nam 2015 nén Ho1 dong xét XU chap nhan.

[2] V& noi dung vu an:

[2.1] Vé hinh thirc hop dong: Vao ngay 06 thang 11 ndm 2018, gifra ong ba L
va ong H co viét gidy tay dé ky ket hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
thira dat s6 471 (mpt), 10 ban dd s6 14, quyén st dung dat tai 4p L, xa G, huyén Dic
Hoa, tinh Long An, g1ay ching nhén quyén su dung dat do ong Nguyén Vin H dung
tén. Nhu Vay, xét hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat duoc ky két giira cac
bén vao ngay 06 thang 11 nam 2018 1& vi pham vé hinh thire nhung va hai bén
duong sy da tién hanh giao nhan dét cling nhu giao nhan tién xong 1a tuan thi dung
cac quy dinh tai khoan 2 Piéu 129 cua B6 Luat dan sy nam 2015 nén Hoi ddng x&t
xtr cong nhan.

[2.2] Vé néi dung hop dong: D6i tuong cua giao dich 13 quyén sur dung dat
khoang 351,6m* thudc thira 471(mpt), to ban d6 sd 14, tai 4p L, X3 G, huyén Puc
Hoa, tinh Long An, tai thoi diém chuyen nhugng dat thi dat do ong H dang dung tén
gidy ching nhén quyen sir dung dat véi gia 232.000. OOOdong, hai bén d tién hanh
giao nhan tién va dat xong. Do dién tich dit khong du dé tach thia nén ong H da
tién hanh chuyén muc dich thanh thira 511(mpt) va thira 851 (cho chi T) dé sau do
1am thu tuc chuyén nhuong cho ba L. Ngudn gdc thira s6 471, t& ban do s 14, tai ap
L, X3 G, huyén Pirc Hoa, tinh Long An do dng Nguyén Vin H duoc nhan thira ké
nén xac dinh day 1a tai san riéng ctua 6ng Nguyén Van H. Tai toa, ba L yéu cau 6ng
H chuyén nhuong cho ba Pdng Thi L mot phan thira dat s6 511, dién tich 147,9m?,
to ban d6 sd 14, loai dat ONT, dat tai ap L, x4 G va 6ng H da nhan du tién va da ban
giao dat cho ba L. Xét thdy, ba L da nhan dat va xiy dung hang rao B40 xung quanh
khu dat tir ndm 2018, dién tich hai bén ky két 1a 147,9m” loai dat ONT cap duong L
c¢6 chiéu ngang long dudng 4,5m 1a du diéu kién va du dién tich tach thira theo quy
dinh tai diém c, khoan 2, Piéu 8 Quyét dinh sé 42/2021/QD-UBND ngay
18/10/2021 cua UBND tinh Long An quy dinh vé han muc tach thua trén dia ban
tinh nén can ctr vao khoan 1 Piéu 129 ctia B9 luat Dan su nam 2015, Hoi dong xét
xtr cong nhan hiéu lyc ctia mot phan hop dong duoc ky két giira ba L voi 6ng H
ngay 06 thang 11 ndm 2018 dbi voi mot phan thira dat s6 511, dién tich 147,9m?, to
ban d6 s6 14, loai dat ONT, dat tai ap L, X3 G 1a phu hop.

[3] Bo1 v6i yéu cau cong nhan mot phan hop dong chuyén nhugng quyén si
dung dat viét tay ngay 06 thang 11 nam 2018 gifra ba Dong Thi L v&i 6ng Nguyen
Vian H d6i voi thira s6 581, dién tich 148,7m?, to ban dd s6 14, loai dit GDC, dit tai
ap L, xa G; Tuyén v h1eu hop dong ting cho_giira ong Nguyen Van H voi ba
Nguyén Thi Kim T va huy gidy chimg nhén quyen su dung dat cua ba Nguyen Thi
Kim T d6i vai thura s6 581, dién tich 148, 7m’, t& ban d s6 14, loai dit GDC, dit tai
ap L, xa G; Huy gidy chimg nhan quyen su dung dat cua ba Nguyén Thi Kim T d6i
v6i thira s6 581, dién tich 148,7m?, to ban d6 so 14, loai dat GDC, dét tai 4p L, xa
G. Tai toa, ba L xin rat déi véi 03 yeu cau khoi kién trén, xét thdy ba L xin rat mot
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phan yéu cau khoi kién 1a phu hop véi quy dinh tai Pidu 5 va Diéu 244 cua Bo luat
T tung dan sy nam 2015 nén Hoi déng xét xur chép nhan, dinh chi xét xtr dbi véi
yéu cau nay.

[4] V& chi phi do dac, dinh gia va ban v& Trong vu an nay, ba Lai tu nguyén
chiu chi phi xem xét, thAm dinh gi, chi phi ban v& s6 tién 1a 23.500.000d6ng, ba L
da ndp tam trng va da chi phi xong.

[5] V& an phi: Ba Pdng Thi L 13 ngudi cao tudi nén khong phai ndp an phi theo
quy dinh tai diém & khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hdi khoa 14 quy dinh vé an phi, 1¢
phi Toa an; Budc ong Nguyén Vin H phdi ndp an phi Dan su so tham sung vao
ngan sach Nha nudc theo quy dinh tai Dleu 147 cta B6 luat T6 tung dan sy nim
2015 va khoan 5 Diéu 27 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thuong vu Qubc Hoi vé 4n phi, 1¢ phi Toa an.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH:

Can Diéu 35, Diéu 184, bBiéu 271, Diéu 273, Diéu 227 va Diéu 228 cua Bo luat
t tung dan sy 2015;

Can ctr Diéu 100 va Dicu 166 ciia Luét dét dai 2013;

Can ct khoan 2 Diéu 129, Diéu 281, Diéu 352, Diéu 500, Diéu 501, Diéu 502,
Piéu 503 cua Bo luat dan sy 2015;

Can ctr Nghi Quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong Tham
phan Toa 4n nhan dan tdi cao;

Can ctt Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé& murc
thu, mién, giam, thu, ndp quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhén yéu cau khai kién ctia ba Pong Thi L vé viéc “Tranh chdp hop
dong chuyén nhirong quyén sir dung dar” véi ong Nguyen Van H.

1.1 Cong nhan hiéu lyc ctia mot phan hop dong duoc ky két giira ba Pong Thi
L vé&i 6ng Nguyén Vin H ngay 06 thang 11 nim 2018 d6i voi mot phan thira dét so
511, dién tich 147,9m?, to ban do sb 14, loai dat ONT, dat tai ap L, x4 G, huyén Dirc
Hoa, tinh Long An.

1.2 Ba Pong Thi L dugc quyén lién hé Vian phong ding ky dit dai, Co quan
Tai nguyén va Méi trudng ¢ tham quyén dé ké khai, dang ky quyén sir dung dat d6i
v6i mot phan thira dit s6 511, dién tich 147,9m?, to ban dd sb 14, loai dit ONT, dét
tai 4p L, X G, huyén Ptc Hoa, tinh Long An. Dién tich va vi tri dit theo Manh
trich do dja chinh sb 246-2022 do Cong ty TNHH do dac nha dat Trung Nghia do v&
ngay 20 thang 6 nam 2022 dwoc Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai tai huyén
buic Hoa duyét vao ngay 28 thang 6 nam 2022.

1.3 Vin phong ding ky dat dai, Co quan Tai nguyén va Moi trudng c6 tham
quyén cin cr vao ban an c6 hiéu luc phap ludt ciia Toa an dé diéu chinh bién dong
hodc cap lai gidy chung nhan quyén st dung dat cho dwong su phu hop véi két qua
giai quyét ctia Toa an.
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2. Dinh chi giai quyét déi v6i yéu cau cong nhan mot phan hop déng chuyén
nhuong quyen st dung dat viét tay ngay 06 thang 11 nam 2018 gilta ba Dong Thi L
vO1 Ong Nguyen Van H d6i voi thura s6 581, dién tich 148,7m?, to ban dd sb 14, loai
dat GDC, dat tai ap L, x4 G, ‘huyén Dirc Hoa, tinh Long An Tuyén vo hiéu hop
dong tang cho gitra ong Nguyen Vian H véi ba Nguyén Thi Kim T ngay 08/3/2021
dbi voi mot phan thtra s6 471, dién tich 183m?, t& ban dd sb 14, loai dat trong cay
hang nam, dat tai 4p L, x& G, huyén Dtrc Hoa du’qc UBND xa G chtng thuc ngay
08/3/2021; va huy giéy chtng nhan quyén st dung dat cua ba Nguyén Thi Kim T
d6i voi thira s6 581, dién tich 183m?, td ban do s 14, loai dit trong cdy hang nam,
dat tai 4p L, xa G, huyén Dtrc Hoa.

3.Vé chi phi xem xét, tham dinh gi4, chi phi trich do ban vé&: Ba Pong Thi L d
tam nop véi s6 tién 1a 23.500.000d6ng va di chi phi xong va ba Pong Thi L tu
nguyén chiu chi phi trén.

4. V& an phi: Budc 6ng Nguyén Van H chiu 300.000d0ng an phi Dan sy so
tham sung vao ngan sach Nha nudc.

An xir so tham, duong su c¢6 mat dugc quyen khang cdo ban an trong thoi han
15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Riéng duong su vang mit duoc quyén khang cdo ban
an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban sao ban an hoic ké tir ngay
niém yét ban an.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhén: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Long An;
- VKSND huyén Buc Hoa;
- Chi cuc THADS huyén Buc Hoa;
- Cac duong su;
- Luu hd so, 4n van.

Mai Van Hiép



