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Thanh phan Hai dong xét xi phic tham gom co:

Thédm phén - Chui toa phién tda:  Ong Bui Xuan Trong;

Céac Tham phan: Ong Pham Pinh Khanh;

Ba Vi Thi Thu Ha.

Thuw ky phién toa: Ong Phan Nhat Phong - Thu ky Toa 4n nhan dan cap
cao tai Ha Noi.

Dgi dign Vign kiém sat nhan dan cap cao tgi Ha Ngi tham gia phién
toa: Ba Vi Thi Thuay, Kiém sat vién cao cap.

Ngay 15 thang 01 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan cip cao tai Ha
Noi mo phién tda cong khai xét xt phac tham vy an dan su thu ly sb
489/2024/TLPT-DS ngay 22 thang 10 nam 2024 vé viéc “Tranh chap vé thira ké
tai san” do c6 khang céo cta bi don ong Nguyén Cao B ddi véi Ban an dan su so
tham s6 69/2024/DS-ST ngay 25 thang 7 nam 2024 ctia Toa an nhan dan thanh
phd Hai Phong.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu sé 14302/2024/QD-PT ngay 26
thang 12 nam 2024 gitra:

* Nguyén don: Cu Pham Thi N, sinh nam 1932; Pia chi: Thon K, x& Q,
huyén A, thanh phé Hai Phong;

Nguoi dai dién theo sy quyén cia cu Pham Thi N: Ong LA Viét N1 va ba
Vii Thi T — Luat su/ nhan vién Cong ty L; dia chi: Tang B, s6 A B, phuong T,
quan H, thanh ph4 Hai Phong.

* Bidon:

1. Ong Nguyén Cao B, sinh ndm 1960; Dia chi: Thon K, x& Q, huyén A,
thanh phd Hai Phong;



2. Ong Nguyén Vin BI, sinh nim 1963; DPKHKTT tai: Thén K, xa Q,
huyén A, thanh phé Hai Phong; Chd ¢ hién nay: X6m A, thon K, xa H, huyén A,
thanh phd Hai Phong.

* Newoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
g o g )

1. Ong Nguyén Vin B2, sinh nim 1957; Pia chi: Sé C, té6 H, phuong Q,
quan H, thanh phé Hai Phong;

2. Ong Nguyén Vin D, sinh nim 1966; DPKHKTT tai: Thén K, xa Q,
huyén A, thanh phé Hai Phong; Chd & hién nay: X6m A, thon K, x& H, huyén A,
thanh phé Hai Phong;

3. Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1969; Dbia chi: Xém A, thén K, xa H,
huyén A, thanh phé Hai Phong;

4. Ba Nguyén Thi H1, sinh nim 1972. Hién dang cu trd tai: W.6907548 —
Gera— CHLB b1;

Nguoi dai dién theo 1y quyén cua ba Nguyén Thi H1: Ong LA Viét N1 va
ba Vi Thi T — Luat su/ nhan vién Cong ty L; dia chi: Tang B, s6 A B, phuong T,
quan H, thanh phd Hai Phong;

5. Anh Nguy@n Tuin N2, sinh nam 1994; bia chi: Thon K, xa Q, huyén
A, thanh phé Hai Phong;

Nguoi dai dién hop phap cia anh Nguyén Tudan N2: Cu Pham Thi N, sinh
nam 1932; Bia chi: Thon K, x& Q, huyén A, thanh phé Hai Phong;

Nguoi dai dién theo sy quyén cia cu Phgm Thi N: Ong LA Viét N1 va ba
Vii Thi T — Luat su/ nhan vién Cong ty L; dia chi: Tang B, sé6 A B, phuong T,
quan H, thanh phb Hai Phong.

Tai phién toa, 6ng L4 Viét N1 va ba Vi Thi T ¢6 mit, bi don 6ng Nguyén
Cao B c6 don xin xét xir vang mit con cac duong su khac déu vang mat khong
cé ly do.
NQI DUNG VU AN:

* Theo ban dn so tham va cdc tai lidu cé trong ho so vu dn, nguyén don
cu Pham Thi N va dai dién theo uy quyén cua cu N thong nhat trinh bay:

Cu Pham Thi N va cu Nguyén Vian T1 (chét nim 1989) 13 vo chdong hop
phap, két hon va chung séng véi nhau tir trude nam 1959. Qua trinh chung séng,
hai cy c6 07 ngudi con chung 1a cac 6ng ba: Nguyén Vin B2, Nguyén Cao B,
Nguyén Vin B1, Nguyén Vian B, Nguyén Thi P (sinh nam 1967; chét nam 2001,
khong c¢6 chong, c6 con 1a chdu Nguyén Tuén N2), Nguyén Thi H va Nguyén
Thi H1. Ngoai ra, hai cu khong con con chung, con riéng, con nudi nao khac.
Anh Nguyén Tuan N2 1a ngudi bi tam than hién dang sinh séng ciing cu N.



Vo chdng cu co tao dung duoc khdi tai san chung 13 quyén st dung thira
dat s6 375, to ban d6 s 23, tai thén K, xi Q, huyen A, thanh phd Hai Phong
Thira dat da duogc Uy ban nhan dan huyén A cap Gidy chung nhan quyen su
dung dat (sau day viét tat 1a GCNQSDD) sd Y 526088, vao so cip sd: 01864
QSDD ngay 25/10/2003 mang tén dng Nguyén Vin T1, dién tich 3.028m2 Do
d6, cu N va cu T1 mdi nguoi sé& co quyén st dung % di¢n tich thira dt néu trén.

Niam 1989, cu Nguyén Vian T1 chét, khong dé lai di chac. B6 me cu
Nguyén Vin T1 di chét trude cu Nguyén Vin T1 tir 1au. Do d6, phan di san thira
ké ctia cu Nguyén Vin T1 1a ' quyén sir dung thira dat néu trén s& duoc chia
cho cu N va céc con, chau thudc dién thira ké. Nam 2022, cu N c6 thoa thuin
chuyén nhuong cho con gai 13 ba Nguyén Thi H1 dién tich dat 550m? dé 1ay tién
xdy dung cin nha hién nay vira st dung 1am noi ¢ cho cy, vira 1a nha dé tho
clng to tién, cha 6ng, phuc vu chung cho ca gia dinh. Ba H1 da thanh toan du
tién cho cu N. Tuy nhién, ba H1 & nudc ngoai nén hai bén chua lap dugc hop
déng chuyén nhuong. Viéc cu N chuyén nhuong dat cho ba H1, cac con cu T1
va cu N déu biét va dong .

Hién trén dat co tai san: 01 ngodi nha tho, dién tich khoang 125m?; 01 ngdi
nha ngang dién tich khoang 40m?, cong trinh phu sin, cong, mot phan tudng bao
giap voi duong, ho ong T2, ho ong T3 (nay la anh T4) do cu N xay dung, cu va
chau N2 sinh séng, quan 1y st dung phan dién tich nay. Cu N c6 nguyén vong
mudn chia thira dat 1am 08 phan cho cu, ong B2, éng B, éng B1, 6ng B, ba H, ba
H1 va chau N2. Tuy nhién, 6ng B va 6ng Bing K dong ¥, dan dén khong thé
giai quyét noi bo gia dinh va tranh chap. Pé dam bao quyén va loi ich hop phap
cua cy, nay cu khai kién dé nghi Toa an xem xét, giai quyét céc van dé nhu sau:

1. Phan chia tai san chung gitta cu va cu Nguyén Van T1 14 quyén sir dung
thira dat s6 375, to ban do s6 23, tai thon K, xa Q, huyén A, thanh phd Hai
Phong, theo GCNQSD dat di cép, dién tich 3.028m? (theo hién trang xem xét
tham dinh 13 3.002,1m?), mdi ngudi duge st dung 4 quyén st dung dit twong
duong voi 1.514m?.

2. Béi voi quyén sir dung ¥ thira dat 13 di san thira ké cua cu Nguyén Vin
T1, cu N dé nghi Toa an phan chia cho cy va ong Nguyén Vin B2, 6ng Nguyén
Cao B, 6ng Nguyén Vin B1, 6ng Nguyén Vin D, ba Nguyén Thi H, ba Nguyén
Thi H1 va chau Nguyén Tuin N2 theo quy dinh ctia phap luat.

3. Poi véi quyén st dung "5 dién tich thtra dAt 1a tai san cua cyu: Cu da
chuyén nhuong 550m? cho ba Nguyén Thi HI, cu dé nghi Toa &n cong nhan
viéc chuyén nhuong quyén st dung dét giita cu va ba Nguyén Thi H1. Dién tich
con lai cu da xay nha tho va nha &, dé nghi giao dién tich dat con lai cho cu quan
1y, st dung.

Sau khi co két qua xem xét tham dinh tai chd, dai dién hop phap cua
nguyén don thay doi quan di€m yéu cau khaoi kién, yéu cau giai quyét theo hién



trang thira dat 13 3.002,1m?2, xung quanh thira dat cu N quan 1y sir dung 6n dinh
khong co6 tranh chép v6i cac ho lién ké; s di co su sai s6 vé dién tich do ky
thuat do dac hodc trudc day xung quanh 1a bo rao bo dau va dién tich dat c6 mot
phia giap muong nude nén cé thé thiéu hut nhung déng y dé nghi giai quyét theo
hién trang hi¢n nay.

* Bi don - 6ng Nguyén Cao B trinh bay: Ong khong dong ¥ vdi yéu cau
chia di san cta cu T1 va dé toan bo thira dit cho céc thira ké st dung chung.
Nay, cu N di gia, 6ng khong mudn anh hudng dén tinh nghia. Trudng hop chia
thira ké dé nghi xem xét cong stc ciia ong ddi voi can nha cii trude day cu N &
ma cu di pha d& vi cin nha d6 khi di bo doi vé 6ng 1a ngudi c6 cong xay dung.
Nay, cu N pha di xay nha méi cac con déu phu gitp cy, tién xdy nha chi yéu cua
cu, ong khong co ¥ kién gi. Néu chia thira ké thi dé nghj tinh toan cac ciy canh
do 6ng va 6ng B1 trong trén khu vuon.

* Nguwoi ¢é quyén va nghia vu lién quan: Ong Nguyén Vin B2, 6ng
Nguyén Vin P, ba Nguyén Thi H va ba Nguyén Thi H1 théng nhét véi quan
diém cta cu N vé quan h¢ huyét théng, vé dién bién qua trinh str dung dat, viée
cu chuyén nhuong cho con géi Gt 1a ba Nguyén Thi H1 dién tich 550m? 1a dé 1ay
tién xay dung nha tho, phuc vu chung cho ca gia dinh. Ba H1 da thanh toan du
tién cho cu N, dé nghi chia thtra ké va giao cho cu N % di¢n tich dat 1a tai san
ctia cy va ky phan cu duoc hudng quan 1y sir dung phan dién tich dat c6 nha cu
da xay dyng, phan con lai dé nghi chia bang hién vat cho cac thira ké khac theo
quy dinh cua phéap luat.

Theo két qua xem xét tham dinh tai chd thé hién: Dién tich thua dat 1a
3002,1m?; trén dat c6 cac tai san: 01 nha do gia dinh xay dung nam 2022 dé tho
cung va ¢, 01 nha mot tang, 01 nha bép, 01 nha vé sinh, bé nudc, lan mai ton,
cong, tuong vay va mot s6 cac loai cady ¢ vuon phia trudc, sau nha tho va giap
muong.

Theo Bién ban dinh gia cua Hoi ddng dinh gia huyén A két luan: Gia dat
& theo gia thi truong 13 5.000.000 dong/m?; dat vuon 1a 80.000 dong/m>.

Uy ban nhén dan xi Q cung cap: Theo hd so luu trit tai Uy ban nhan dan
xa Q gém ban d6 gidi thura, s6 muc ké 1ap nam 1995 thi thira dat s 374, to ban
d6 s 23 ¢o dién tich 1a 1.047m? dimg tén ngudi st dung 1a cu Nguyén Vin T1
va thira dat s6 375, to ban do6 sd 23 ¢6 dién tich 1a 1.981m? dung tén nguoi st
dung dat 1a cu Nguyén Vian T1. Nam 2003, khi 1ap ho so cap gidy ching nhan
quyén st dung dat da hop 02 thira dit trén thanh thua dat sé 375, dién tich
3.028m2, thon K. Thira dat di dugc cip GCNQSDD sd Y526088, sé vao sd
01864 ngay 25/10/2003 do Uy ban nhan dan huyén A cap cho cu Nguyén Vin
T1.

Theo két qua xem xet tham dinh tai chd, thua dat c6 hién trang la
3.002,10m?. Nhu vay, dién tich hi¢n trang thyc té giam so vdi GCNQSDD la



25,90m2. So v&i dién tich thé hién trén hod so dia chinh va GCNQSDbD da cép
dung tén cu Nguyén Van T1 (chong cta cu Pham Thi N) va hién trang c6 su sai
s6, nguyén nhan 13 do ky thuit do dac cua tung thoi ky, trude diy st dung
phuong phap thi cong dé do vé; hién nay sir dung thiét bi may. Tuy nhién, toan
bo thira dat hién nay do cu Pham Thi N va chau Nguyén Tuan N2 dang quan ly
str dung va sinh séng 6n dinh tir trude dén nay khong c6 tranh chip véi cac hod
lién ké. Xung quanh thtra dat c6 mot sé twong bao, mot phan giap voi dudng
muong nudc, thuc té hién nay thi mot s6 ho dan d3 tu 1am cau dan sinh béc qua
muong din vao dat cua ho. Viéc nay cac hd dan phai c6 don gui chinh quyén dia
phuong, dé tao diéu kién cho cdc ho dan c6 nhu cau thuan tién cho viéc di lai,
sinh hoat, chinh quyén dia phuong xem xét va xét duyét thi cac ho dan duoc
phép xdy dung cau dén sinh. Phia TAy cta thira dat co tiép gidp bd muong, ho cu
N chua xin phép béc cdu ma van st dung 16i vao nha qua phan dét giagp duong &
phia Pong. Trong GCNQSDD da cap c6 ghi dién tich 1a 3.028m? véi muc dich
str dung 13 dat thd cu trong d6 ¢6 200m? dat ¢. Thuc té khong xac dinh vi tri dau
1a dat ¢. Do thira dat dugc cip c6 ngudn gdc dat thd cu sir dung trudc ngly
18/12/1980 nén du diéu kién dé cp chuyén d6i muc dich st dung dat theo quy
dinh phap luat khi cac cha sir dung dét co yéu cau.

Tai Bdn an dan sw so tham sé 69/2024/DS-ST ngay 25/7/2024 cia Toa
an nhan dan thanh phé Hdi Phong da quyét dinh:

Can ctr khoan 5 Piéu 26, khoan 3 Diéu 35, Piéu 37, Piéu 147, khoan 2
Diéu 244, Diéu 271 va biéu 273 cua Bo luat Té tung dan su; cac Diéu 609, 611,
612, 613, 618, 623, 651 cta Bo luat Dan su; diém @ khoan 1 Piéu 12, Diéu 26,
Piéu 27 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
Thuong vu Québc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va su
dung &n phi va I¢ phi Toa an. Xu:

1. Binh chi mét phan yéu cau khai kién vé viéc dé nghi Toa an cong nhan
viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat giita cu Pham Thi N va ba Nguyén Thi
H1 dién tich 550,0m? dat thudc quyén str dung ctia cu Pham Thi N.

2. Chap nhan yéu cau khai kién caa cu Pham Thi N déi véi dng Nguyén
Cao B va dng Nguyén Vin B1.

3. Xac dinh thira dat s6 375, to ban d6 s6 23, dién tich do dac hién trang 1a
3.002,1m? tai: Thon K, xa Q, huyén A, thanh phé Hai Phong da duoc UBND
huyén A cidp GCNQSDD sé Y526088, vao so cap sd: 01864QSDDP ngay
25/10/2003 mang tén Nguyén Vin T1 13 tai san chung cua cu Pham Thi N va cu
Nguyén Vin T1.

4. Tach dién tich dat 1am ngd di chung 1a 396,90m?, trong do6 c6 dién tich:
Sn.1 = 142,70m?, duoc xéac dinh boi cac diém mbc gidi: (14-15-6-7-14) va S.2 =
254,20m2, duoc xac dinh boi cac diém méc gidi: (13-28-27-26-14-7-20-19-18-
17-10-11-12-13).



5. Ghi nhan sy ty nguyén cua cu Pham Thi N vé viéc: Tang cho ba
Nguyén Thi H1 550,0m2 dit va dé nghi nhan phan dién tich dat c6 khuén vién
nha thd va nha ¢ 13 920,50m?; phan dién tich du ra 1a 121,56m? cu Pham Thi N
dé nghi nhap vao khéi di san dé chia cho céc thira ké khac.

6. Phan chia cu thé nhu sau:

6.1. Giao cho cy Pham Thi N duoc quyén quan 1y, sir dung dién tich dat
S1 = 920,50m? (trong d6 c¢6 100m? dat &), duoc xac dinh boi cac diém mbe gidi:
(14-2-3-4-5-15-14) va dugce quyén so hitu cac tai san do cu tao dung trén dién
tich dt dugc giao quan 1y, st dung gém: 01 nha mot ting mai ngdi xay dung
nam 2022 dé tho cang va ¢, 01 nha mot tang mai bé tong, 01 nha bép, 01 nha vé
sinh, bé nuéc, 1an mai ton, tuong vay va mot s6 cac loai cay 0 vuon phia trudc;

6.2. Giao cho anh Nguyén Tuin N2 (do cu Pham Thi N 1a nguoi dai dién
hop phap) dugc quyén quan 1y, st dung dién tich dat S2.1 = 162,10m? (trong do6
c6 14,30m? dat &) duoc xéac dinh bdi cac diém mdc gidi: (14-26-25-2-14);

6.3. Giao cho dng Nguyén Vin B2 duoc quyén quan 1y, st dung dién tich
dat S2.2 = 165,70m? (trong d6 c6 14,30m? dat &), duoc xac dinh boi cac diém
mdc gidi: (26-27-24-25-26);

6.4. Giao cho 6ng Nguyén Vin D duoc quyén quan 1y, st dung dién tich
dat S2.3 = 162,10m? (trong d6 c6 14,30m? dat &), duoc xac dinh boi cac diém
moc gidi: (27-28-23-24-27);

6.5. Giao cho 6ng Nguyén Cao B dugc quyén quan 1y, st dung dién tich
dat S2.4 = 162,10m? (trong do c6 14,30m? dat &), dugc xac dinh boi cac diém
moc gidi: (28-13-1-23-28);

6.6. Giao cho ba Nguyén Thi H1 duoc quyén quan 1y, st dung tong dién
tich dat 1a 708,50m? (trong d6 c6 14,30m? dat ¢), bao gom: dién tich dat S3.1 =
158,50m2, duoc xac dinh boi cac diém moc gidi: (16-21-20-7-16) va dién tich
dat S4 = 550,0m?, dugc xac dinh boi cac diém moc gidi: (10-17-22-21-16-8-9-
10);

6.7. Giao cho ba Nguyén Thi H dugc quyén quan 1y, st dung dién tich dat
S3.2 = 162,10m? (trong d6 c6 14,30m? dit &), dugc xac dinh boi cac diém mdc
gioi: (21-22-19-20-21);

6.8. Giao cho 6ng Nguyén Vin B1 duoc quyén quan 1y, st dung dién tich
dat S3.3 = 162,10m? (trong d6 c6 14,30m? dat &), duoc xac dinh boi cac diém
mdc gidi: (22-17-18-19-22);

(C6 so do do vé keém theo)

6.9. Budc ong Nguyén Vian Bl va 6ng Nguyén Vin B3 phai tu di doi cac
cay c0i1 da trong dé ban giao quyén su dung dat da chia tach lam ngo di chung va
chia thira ké cho cac thira ké theo so d6 néu trén.



6.10. Cac duong su duoc quyén lién hé véi co quan Nha nudc co thim
quyén dé thuc hién viéc dang ky ké khai, d€ nghi cap gidy chung nhan quyén su
dung dat theo quy dinh cta phap luat theo quyét dinh ctia ban an.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé an phi dan su so tham va
thdng b&o quyén khang cao theo quy dinh phéap luat.

Ngay 27/8/2024, bi don 1a 6ng Nguyén Cao B c6 don khang cio toan bo
ban an so tham.

Tai phién toa phic tham: Ong Nguyén Cao B c¢6 don xin xét xir vang mat
va van giit nguyén noi dung khang céo cho rang, tai trang 4 cua ban an so thim
c6 néu noi dung ong khong ddng v chia tai san dé sir dung chung cho tat ca cac
hang thira ké 1a khong dung, ma éng chi khong dong y céach chia, con van dong
y chia di san thira ké, viéc budc 6ng va 6ng B1 phai di doi cay cbi dang canh tac
trén cac phan dat S2, S3, S4 1a khong thoa dang, Toa an so tham chua xem xét
dén quyeén va loi ich ciia 6ng vi nam 1991 khi di bo d6i vé qué lam an sinh song,
vuon dat rong ba mat 1a bo tre nén ong da bo tién thué nhan cong, quy hoach,
cai tao trong cdy canh, cay an qua dé sir dung trong gia dinh, lic d6 vi chua co
gia dinh riéng nén toan b thu nhap duoc su dung chung cho ca gia dinh va tai
san xuat, chtr khdng riéng minh éng va 6ng B1, vao thoi diém d6 moi nguoi
trong nha déu da c6 gia dinh riéng, khong ai & nha, moi cong viéc trong nha tir
viéc lao dong, san xuat, dén viéc cung gid, 1& Tét, déu do mot minh 6ng ganh
véc, khéng ai tham gia ciing 6ng. Vé phan ngdi nha Ia tai san riéng cua dng, toan
bo kinh phi xdy dung cdn nha trén la cua dng, cu N va cac con cua cu khéng ai
tham gia dong gép gi, nén ong xin lai khi cy N khong st dung nita, hon nira
trong qua trinh xdy dung can nha hién tai ong khong duoc thong béo, khong
duoc biét vé viéc pha dd ngdi nha ma ong da dung hét toan bo tién mo hoi caa
ong dé xay dung. Vi vay dé nghi Hoi dong xét xir phic tham xem xét dé dam
bao quyén va lgi ich hop phép cho 6ng.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia cu Pham Thi N 12 6ng La Viét N1 va ba
Vii Thi T van gitt nguyén quan diém khéi kién cta cu N. Toa 4n cép so thAm da
xem xét va quyét dinh rat nhan van, c6 loi cho phia bi don nén dé nghi Hoi dong
xét xtr phiic tham khong chdp nhan toan b ndi dung don khang cao ciia ong
Nguyén Vin B3 va gitt nguyén ban an so tham.

Quan diém cua dai dién vién kiém sat nhan dan cép cao tai Ha Noi: Can
ctr vao hién trang thira dat, cong nang st dung, cac tai san co trén dat, 16i di
chung, thuan tién cho céc thura dét sau khi chia tach va sy tu nguyén cda cu N,
Tda an cap so tham xur giao cho cu N duoc quyén quan 1y st dung phan dién
tich dat 920,50m> (trong d6 c6 100m?) ¢ va duoc quyén s& hiru cac tai san do cu
tao dung trén dién tich dat dugc giao 1a phu hop. Phan dién tich dat 1a di san
thira ké ctia cu T1 va tai san con lai cia cia N nhuong lai cho cac thira ké s&
dugc chia déu thanh 7 ky phan bang nhau, gdm 6 ngudi con ctia cu va anh N2
dugc quyén quan 1y, stir dung 13 144,73m? x 0,7 + 121,56m? = 1.134,67m? (trong
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d6 c6 100m? dat &, con lai 1a dat vuon), moi nguoi 1a 1.134,67m? : 7 = 162,10m?
(trong d6 co 14,30m? dit o), tri gia mdi ky phan dugc huong 1a 14,30m? x
5.000.000 déng/m? + 147,80m? x 80.000 déng/m? = 83.324.000 ddng va chia cu
thé cho céc thira ké con lai 1a dam bao déu co dat ¢ 1a phu hop.

Trén phan dién tich dat chia cho anh N2, 6ng B3, 6ng b, 6ng B2, 6ng B1,
ba H va ba H1 c6 mot sd ciy cbi do 6ng B1, 6ng B3 trong, nén budc ong B,
6ng B3 phai di doi toan bd ciy cbi da trong dé ban giao quyén sir dung dat da
chia cho cac thira ké khac 1a dung quy dinh cua phap luat.

Tir nhimg phén tich néu trén, dé nghi Hoi dong xét xir phiic tham khong
chap nhan khang cao ctia 6ng Nguyén Cao B va gilt nguyén toan bo quyét dinh
cta ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ci tai liéu ching cit c6 trong ho so vu dn va da dwec tham tra cong
khai tai phién toa; can cir vao két qud tranh ludn tai phién toa; trén co sé xem
xét ddy dii toan dién chiing cit, ¥ kién cua Kiém sdat vién dai dién cho Vién kiém
sat nhan dan cdp cao tgi Ha Ngi tham gia phién toa, Hgi dong xét xiz phic tham
nhdn dinh nhu sau:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] Toa 4n cdp so tham xac dinh quan hé phap ludt trong vu an nay la
“Tranh chap vé thira ké tai san”, dong thoi vu an c6 ngudi co quyén loi va nghia
vu lién quan la ba Nguyén Thi H1 hién dang cu tra tai Cong hoa lién bang D nén
vu an thudc tham quyén giai quyét caa Toa an nhan dan cap tinh. Toa an nhan
dan thanh Phd Hai Phong di can ctr khoan 5 Diéu 26, khoan 3 Diéu 35, Piéu 37,
Diéu 147, khoan 2 Diéu 244, Diéu 271 va Diéu 273 cua Bo luat T tung dan sy
dé thu ly va giai quyét vu an 1a dang quy dinh.

[1.2] Tai phlen tda so tham, dai dién theo uy quyén cua nguyén don trlnh
bay: Nguyén don dé nghi xin rat mot phan yéu cau khai kién vé viéc yéu cau
Toa &n cdng nhan viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta cu Pham Thi N
va ba Nguyén Thi H1 dién tich 550,0m? dit thuoc quyén sir dung cua cu Pham
Thi N. Xét viéc rut mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don 1a hoan toan tu
nguyén, khong trai véi dao duc x& hoi va phap luat, Hoi dong xét xur cap so
tham d4 cin ctr khoan 2 Biéu 244 cua Bo luat T6 tung dan sy, chap nhan va dinh
chi xét xtr d6i véi mot phan yéu cau khai kién nguyén don di rat 13 phu hop.

[1.3] Cac duong sy trong vu an déu d3 dugce triéu tap hop 1¢ dén 1an thu
hai nhung vang mit khong vi su kién bat kha khang hodc trd ngai khach quan va
c6 mat nguoi dai dién theo Uy quyén hodc da c6 don xin xét xir ving miat. Can
ctr Pidu 296 cua Bo luat T tung dan sy, Hoi dong xét xir tién hanh phién toa xét
xUr vy an theo thu tuc chung.



[2] Xét khang cdo ctia 6ng Nguyén Cao B, Hoi dong xét xir phuc tham
thay Toa an cap so tham da phan tich va danh gia cu thé nhu sau:

[2.1] V& ndi dung: Cu Pham Thi N va chong 1a cu Nguyén Vin T1 sinh
dugc 07 ngudi con chung gébm: Ong Nguyén Vin B2, éng Nguyén Cao B, 6ng
Nguyén Vian B1, 6ng Nguyén Vin D, ba Nguyén Thi P (chét naim: 2001, khong
c6 chong va c6 con 1a anh Nguyén Tuan N2, bb ba P 1a cu Nguyén Van T1 da
chét trudc ba P nén hang thira ké thir nhit theo phap luat cta ba P ¢4 02 ngudi 1a
cu Pham Thi N va anh Nguyén Tuidn N2, ba Nguyén Thi H va ba Nguyén Thi
H1. Ngoai ra, hai cu khong c6 ngudi con riéng, ngudi con nudi nao khac, bd me
cu T1 déu chét trude cu T1. Anh Nguyén Tuin N2 1a nguoi bi tdm than, han ché
kha nang nhan thirc va diéu khién hanh vi, hién dang sinh séng cung cu N va &
d6i tugng duoc huong trg cap xa hoi hang thang. Pay 1a nhitng tinh tiét ma cac
bén déu thira nhan nén khong can phai ching minh theo quy dinh tai Diéu 92
cia Bo luat TH tung dan su. Nhu vay, nhitng nguoi thira ké theo phap luat cta cu
T1 gom c6: Cu N, dng B2, 6ng B, 6ng B1, dng B, anh N2 (1a nguoi thira ké cua
ba P), ba H va ba H1 theo quy dinh tai Diéu 651 ctia Bo luat Dén su.

[2.2] V& di san thira ké: Theo 161 khai cua nguyén don, mét sb cac duong
sy va tai li¢u, chimg ctr ¢o trong hd so thé hién: Quyén st dung thira dét sb 375,
to ban do sb 23, tai thon K, xa Q, huyén A, thanh phé Hai Phong da duoc Uy
ban nhan dan huyén A cap Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 Y526088,
vao sO cap so: 01864QSDD ngay 25/10/2003 mang tén Nguyén Vin T1, dién
tich 3.028m?2 (theo két qua xem xét hién trang 1a 3.002,10m?) 1a tai san chung
trong thdi ky hon nhan hop phap cua cu Pham Thi N va cu Nguyén Vin T1. Day
1a tinh tiét, su kién khong phai chimg minh theo quy dinh tai Diéu 92 cua B
luat T tung dan su.

Theo két qua xem Xxet, tham dinh tai chd thé hién: Hién trang thira dat co
dién tich 1a 3.002,10m?2. Cin ct 101 khai cac duong sy va két qua xac minh thé
hién, dién tich thira dat hién cu N dang quan 1y stir dung 6n dinh khéng c6 tranh
chép véi cac ho lién ké, dién tich hién trang cO su sai $6 so voi GCNQDD la do
k¥ thuat do dac. Do do, can can ct dién tich dit theo hién trang dé giai quyét.
Nhu vdy, cu Pham Thi N va cu Nguyén Vian T1, mdi cu dugc huong:
3.002,10m? : 2 = 1.501,05m? dat. Cu T1 chét khong dé lai di chic nén di san
thira ké ctia cu T1 dé lai dugc chia theo quy dinh cua phap lut. Do d6, yéu cau
khéi kién cua cu Pham Thi N 1a hoan toan ¢6 can ctr.

[2.3] V& phan chia di san thira ké:

Nhu da nhan dinh & trén, cu T1 va cu N, mdi nguoi dugc quyén st dung
1/2 tai san 1a 1.501,05m2. Phan tai san ctia cu T1 duoc chia thira ké theo phap
luat cho hang thira ké thtr nhat gdm 08 nguoi 1a: Cu N, 6ng B2, 6ng B, 6ng B1,
ong b, ba H, ba H1 va anh N2, mdi nguoi duoc hudng 01 ky phan thira ké bang
nhau.



Tuy nhién, khi chia thira ké cdn xem xét trich tra cong strc bao quan di san
cho nguoi dang quan 1y di san theo quy dinh tai Diéu 618 cua B luat Dan sy 1a
¢ can cir. Can clr cac tai lidu, ching c ¢o trong hd so va 10i khai cua cac
duong su, Hoi dong xét xtr thay, cu N hién van dang quan 1y trong coi, 1a ngudi
c6 cong stc duy tri, t6n tao va gilt gin toan bd thira dat nén can trich tra cong
strc bao quan di san thira ké cho cu N bang 01 ky phan thira ké 1a pht hop. Nhu
vay, di san thtra ké cua cu T1 s& duoc chia thanh 09 ky phﬁn thira ké bﬁng nhau,
trong d6 cu N dugc hudng 02 ky phan.

Dbi voi dé nghi cua éng B vé viéc xem xét cong strc dbi véi cin nha cii
trude day nhung khong cung cip duoc tai lidu, ching ¢ chimg minh. Mit khac,
khi pha d& nha ct dé xay dung can nha nhu hién nay, cac con ciia cu N va ca
6ng B c6 tham gia nén Hoi dong xét xtr khong co can cir xem xét va giai quyét.

Can ctr vao hién trang thira dat, Hoi dong xét xir thay dién tich thira dat
rong, di diéu kién dé phan chia thira ké bang hién vat nén can phan chia thira ké
cho cac duong su béng dién tich dét theo hién trang; khi chia can dam bao viéc
phan chia hop 1y, thuan lgi cho cac bén st dung, tranh viéc thdo d& cac cong
trinh kién trac trén dat. Dé bao dam cho cac bén str dung phan dat duoc chia
thuan loi, da diéu kién cap gidy chimg nhan quyén st dung dit theo quy dinh
ctia phap luat, can trich mot phan dién tich dat 1am ngd di chung trude khi phan
chia tai san chung giira cu T1 va cu N ciling nhu phan chia di san thira ké cua cu
T1 dé c6 ngd di chung vao cic phan dién tich dat s& duoc chia. Phan dién tich
dat con lai s& chia tai san chung va chia thira ké theo quy dinh cta phap luét.

Can ctr quyét dinh s6 08/2023 cta Uy ban nhan dan thanh phd H thi: Déi
v6i khu vwe nong thén: Dién tich thira dat méi hinh thanh sau khi tach thira
phdi > 60,0m¥thira; chiéu rong mdt tiép gidp dwong giao thong, 16i di cia thira
ddat méi hinh thanh phdi > 4m va chiéu séu vao phia trong cia thira dat maoi
hinh thanh phdi > 4m; dién tich ngé tach thira t6i thiéu réng la 3,5m doi voi
truong hop tach tw 05 thua tro lén.

Can ctr hién trang thira dit, cong ning st dung cac tai san trén dat va 16i
di chung thuan tién cho cac thira dét sau chia tach, Hoi déng xét xu trich dién
tich dat 1am ngd di chung 1a 396,90m? trong tong dién tich toan bo thira dat. Nhu
vay, dién tich dat con lai dé chia tai san chung cho cu T1 va cu N 1a: 3.002,10m?
- 396,90m? = 2.605,20m?; trong d6, cu T1 va cu N, mdi nguoi duoc hudng 1a
1.302,60mz2,

[2.4] Nhu vay, di san thura ké cua cu T1 s& duoc chia nhu sau: 1.302,60m?
: 09 = 144,73m%ky phan thira ké. Trong d6, cu N dugc hudng phan tai san cua
cu cong v6i 02 ky phan thira ké 1a: 1.302,60m? + (144,73m2 x 2) = 1.592,06m?
dat. Cy Pham Thi N nhudng ky phan thira ké ma cu duoc huong tir ba Nguyén
Thi P cho anh Nguyén Tuan N2 nén anh N2 duoc hudng 01 ky phan thira ké.
Nhu vay, ong Nguyén Vian B2, 6ng Nguyén Cao B, 6ng Nguyén Vin B1, 6ng
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Nguyén Vin D, ba Nguyén Thi H, anh Nguyén Tuan N2 va ba Nguyén Thi H1,
moi nguoi duge hudng 144,73 m? dat.

Theo cung cap ctia Uy ban nhan dan x3 Q, huyén A, thanh phd Hai Phong
thé hién: Thia dat c6 nguodn gbe 13 dat thod cu, thudc dién quy hoach dat ¢ khu
dan cu, st dung 6n dinh trude nam 1980. Theo GCNQSDb cép han muc dit &
la 200m? 1a theo quy dinh tai thoi ky d6; nay co thé xem xét diéu chinh cip
chuyén d6i muc dich sir dung dat theo quy dinh cua phap luét. Tuy nhién, thira
dat dén nay chua dugc co quan c6 thAm quyén cho phép chuyén ddi muc dich sir
dung dat nén khi phan chia quyén sir dung dat, Hoi dong xét xtr phén chia tai san
theo ty 1€ dat &/dat vuon theo dién tich dat d duoc cong nhan 1a co6 can cir; khi
chu str dung dat c6 yéu cau cap doi sé dang ky ké khai, dé nghi co quan c6 thim
quyén xem xét theo quy dinh ctia phéap lut.

[2.5] Can cir hién trang thira dat, Hoi dong xét xtr phan chia nhu sau:

- Tach dién tich dat 1am ngd di chung 1a 396,90m?, trong d6 co6 dién tich:
Sn.1 = 142,70m?, duoc xac dinh béi cac diém moc gi6i: (14-15-6-7-14) va S.2 =
254,20m?, duoc xac dinh boi cac diém mbe giodi: (13-28-27-26-14-7-20-19-18-
17-10-11-12-13);

- Cy Pham Thi N duoc quyén quan 1y, st dung dién tich dat S1 =
920,50m2 (trong d6 c¢6 100m? dat & theo han mirc), duoc xac dinh bai cac diém
moc giodi: (14-2-3-4-5-15-14) va dién tich dat S4 = 550,0m? dugc xac dinh boi
cac diém moc gidi: (10-17-22-21-16-8-9-10). Tong dién tich cu N quan 1y sir
dung 13 1.470,50m?va cu N dé nghi chi nhan phan dat c6 dién tich 1a 1.470,50m?
nay du co it hon so véi ky ph?ln cta cu duoc chia 1a 1.592,06m2. Dién tich dit cu
N con lai la: 1.592,06m? - 1.470,50m? = 121,56m?, cu nhuong lai dé chia cho
cac thira ké khac dugc quyén st dung. Ngoai ra, cu N khong yéu ciu céc thira ké
khac phai thanh toan gia tri cong trinh, ciy cdi, tai san nam trén phan dién tich
dat phan chia cho thtra ké khac, néu vao dién tich cua ai dugc chia thi nguoi do
duoc quyén s& hitu, sir dung. Pay la sy tu nguyén cua cu N, khong trai dao duc
x3 hoi va phap luat nén can ghi nhan.

- Ngoai ra, cu Pham Thi N tu nguyén ting cho ba Nguyén Thi H1 phan
dién tich dat S4 = 550,0m? va % ky phan thtra ké cu N dugc hudng tir ba P, cu
nhuong cho anh Nguyén Tuan N2 nén can ghi nhan.

[2.6] Tir nhitng phan tich va danh gia trén, Toa an cap so tham di phan
chia nhu sau:

- Giao cho cu Pham Thi N duoc quyén quan 1y, str dung ph?m dién tich
dat S1 = 920,50m? (trong d6 c6 100m? dat 0), dugc xac dinh bdi cac diém mbc
gidi: (14-2-3-4-5-15-14) va dugc quyén so hitu cac tai san do cy tao dung trén
dién tich dat dugc giao gobm: 01 nha mot ting mai ngodi xay dung nam 2022 dé
thd ciing va o, 01 nha modt ting mai bé tong, 01 nha bép, 01 nha vé sinh, bé
nudc, 1an méi t6n, tudng vy va mot sd cac loai cay ¢ vuon phia trude. Gid tri
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tai san cu N duoc quan 1y, sir dung dbi v6i dat 1a: (100m? x 5.000.000 dong/m>)
+ (1.370,5m2 x 80.000 dong/m?) = 609.640.000 dong;

- Toéng cong phan dién tich dit 1a di san thira ké cua cu T1 va tai san con
lai ctia cu N nhuong lai cho céc thira ké s& dugce chia déu thanh 07 ky phﬁn béng
nhau gém 06 nguodi con cua cu va anh N2 duoc quyén quan ly, st dung 1a:
144,73m? x 07 + 121,56m? = 1.134,67m? (trong d6 c6 100m? dat &, con lai la dat
vuon), moi ngudi 1a: 1.134,67m? : 7 = 162,10m? (trong d6 c6 14,30m? dat 0), tri
gia mdi ky phan duoc huong 1a: (14,30m? x 5.000.000 déng/m?) + (147,80m? X
80.000 dong/m?) = 83.324.000 ddng. Chia cu thé cho cac thira ké con lai cia cu
T1 nhu sau:

+ Giao cho anh Nguyén Tudn N2 (do cu Pham Thi N 13 ngudi dai dién
hop phap) duoc quyén quén 1y, sir dung dién tich dat S2.1 = 162,10m? (trong do6
c6 14,30m? dat &) duoc xéac dinh bdi cac diém moc gidi: (14-26-25-2-14);

+ Giao cho 6ng Nguyén Vian B2 dugc quyén quan 1y, st dung dién tich
dat S2.2 = 165,70m? (trong d6 c6 14,30m? dat &), duoc xac dinh boi cac diém
mdc gidi: (26-27-24-25-26);

+ Giao cho dng Nguyén Vin P duoc quyén quan 1y, sir dung dién tich dat
S2.3 = 162,10m? (trong do6 c6 14,30m? dat &), duoc xac dinh bdi céac diém mbc
gidi: (27-28-23-24-27);

+ Giao cho 6ng Nguyén Cao B dugc quyén quan 1y, sir dung dién tich dat
S2.4 = 162,10m? (trong d6 c6 14,30m? dat &), dugc xac dinh boi cac diém mdc
gioi: (28-13-1-23-28);

+ Giao cho ba Nguyén Thi H1 duoc quyén quan 1y, st dung téng dién tich
dat 1a 708,50m? (trong d6 co 14,30m? dat &), bao gdm: dién tich dat S3.1 =
158,50m2, duoc xac dinh boi cac diém moc gidi: (16-21-20-7-16) va dién tich
dat S4 = 550,0m?, dugc xac dinh boi cac diém moc gidi: (10-17-22-21-16-8-9-
10);

+ Giao cho ba Nguyén Thi H duoc quyén quan 1y, st dung dién tich dét
S3.2 = 162,10m? (trong d6 c6 14,30m? dit &), dugc xac dinh boi cac diém mdc
gidi: (21-22-19-20-21);

+ Giao cho 6ng Nguyén Vian Bl dugc quyén quan 1y, st dung dién tich
dat S3.3 = 162,10m? (trong d6 c6 14,30m? dat &), duoc xac dinh boi cac diém
mdc gidi: (22-17-18-19-22);

(C6 so do do vé kém theo).

[3] Xét thay: So véi ky phan thira ké dugc huong thi 6ng Nguyén Vin B2
dugc giao nhiéu hon 1a: 165,70m? - 162,10m2 = 3,60m? dat; ba Nguyén Thi H1
dugc giao it hon. Pang 1& can budc 6ng B2 phai thanh toan chénh 1éch gid tri tai
san cho ba H1 song tai phién toa so thim, ngudi dai dién theo iy quyén cia ba
H1 trinh bay truong hop ba H1 dugc nhan it hon so véi phan ba H1 duoc huong
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thi ba H1 ciing khéng yéu cau ngudi duge nhin nhiéu hon phai thanh toan chénh
1éch nén Hoi dong xét xir cap so thim ghi nhan quan diém nay va khong budc
6ng Nguyén Vin B2 phai thanh toan chénh léch gia tri tai san cho ba Nguyén
Thi H1 1 phu hop. Céac duong su duoc quyén lién hé vdi co quan Nha nudce co
tham quyén dé thyc hién viéc ding ky ké khai, dé nghi cip gidy chimg nhan
quyén sir dung dat theo quy dinh cta phép luat theo quyét dinh ctia ban 4n.

[4] Dbi v6i cac tai san trén dat: Theo két qua xem xét va tham dinh tai
chd, trén dién tich dat duoc trich ra mot phﬁn lam ngd di chung tai céac mbe gioi:
(10-11-12-13-28-27-26-14-7-20-19-18-17-10) va phan dién tich dit chia cho anh
N2, 6ng B2, 6ng B, 6ng B, dng B1, ba H, ba H1 c6 mot sb cay cdi do ong B,
6ng B trong. Do dd phan chia theo mdc gidi nhu di xac dinh nhu trén nén can
budc ong B1 va 6ng B phai tu di doi toan bd cay cbi da trong dé ban giao quyén
sir dung dat da chia cho céc thira ké 1 c¢6 can ctr, ding quy dinh ctia phap luat.

Trong qué trinh gidi quyét vu an ciing nhu tai phién toa phiic tham, phia
nguoi khang cao cling khong cung cap dugce tai liéu gi méi dé lam can ctr cho
quan diém dé nghi cling nhu nd1 dung khang cdo, vi vay Hoi dong xét xir dong
tinh v&1 quan diém cua dai dién Vién ki€m sat nhan dan cap cao tai Ha Noi
khong chap nhan toan bo ndi dung khang cio cua bi don 1a 6ng Nguyén Cao B
va gilt nguyén toan by quyét dinh cia ban an so tham.

[5] Vé an phi phuc tham: Do khang cdo ciia 6ng Nguyén Cao B khdng
dugc chap nhan 18 ra phai chiu an phi dan sy phuc tham, nhung do 6ng B 1a
ngudi cao tudi va co don xin mién 4n phi nén Hoi dong xét xir mién 4n phi dan
sy phuc tham cho 6ng B theo quy dinh tai diém d khoan 1 Di€u 12 cia Nghi
quyet s6 326/2016/UBTVQH14.

Vi cac lé trén,

Cian ct khoan 1 Diéu 308 Bo luat TH tung dan su 2015, Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi ngay 30 thang 12 ndm
2016 quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢
phi Toa an.

QUYET PINH:

1. Bac khang cdo ctia bi don 6ng Nguyén Cao B. Giit nguyén toan bo
quyet dinh ctia Ban an dan sy so tham so 69/2024/DS-ST ngay 25/7/2024 cua
Toa an nhan dan thanh phd Hai Phong.

2. V& an phi: Ong Nguyén Cao B duoc mién 4n phi dan su phiic tham.

Cac quyét dinh khac cua ban an dan sy so tham khong c6 khang céo,
khang nghi co hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Ban an déan sy phtic thim c6 hiéu luc ngay sau khi tuyén an.

*Noinmhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSNDCC tai Ha Not; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
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- TAND thanh phb Hai Phong;

- VKSND thanh phé Hai Phong;

- Cuc THADS thanh phb Hai Phong;
- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Bui Xuan Trong

CAC THAM PHAN THAM PHAN
CHU TQA PHIEN TOA

Vii Thi Thu Ha Pham Pinh Khanh Bui Xuan Trong
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