TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PHUNG HIEP Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH HAU GIANG
Ban 4n $6:05/2022/DS-ST
Ngay: 24 - 01 - 2022
VIV “Tranh chap vé giao dich dan
su, hop dong dan su (Pit coc)”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PHUNG HIEP, TINH HAU GIANG

-Thanh phan Hai dong xét xi so' thadm gém co:

Tham phan — Chui toa phién tda: Ong Nguyén Thanh Liém.
Cac Hgi tham nhan dan:

1.0ng: Bui Vin Phuc;

2.0ng: Phan Cong Pién.

-Thar ky phién toa: Ong Phan Cong Tran — Tham tra vién T0a an nhan
dan huyén Phung Hiép, tinh Hau Giang.

Ngay 24 thang 01 nam 2022, tai tru s& TOa an nhan dan huyén Phung
Hiép, tinh Hau Giang xét xu so tham cong khai vu an thu 1y )
184/2021/TLST-DS, ngay 03 thang 11 nam 2021 vé viéc* Tranh chap vé giao
dich dan sy, hop dong dan su (Pt coc) ” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir
s6 01/2022/QDXX-ST, ngay 04 thang 01 nam 2022, giira cac duong su:

1.Nguyén don: Nguyén Dinh H, sinh nim 1983.

Dia chi: Khu vuc 2, Phuong 4, thanh phé V, tinh Hau Giang.

Ché 6 ap L, thi tran D, huyén H, tinh Hau Giang.

2. Bi don: Nguyén Vin K, sinh nam 1972 va Nguyén Kim T, sinh
nam 1975.

Pia chi: 4p C, x& H, huyén H, tinh Hau Giang.

Ngwoi dai dién hop phdp cua bi don. ong Huynh Thanh T, dia chi: Khu
vuc 2, phuong T, TP B, tinh Hau Giang la dai dién theo uy quyén (Van ban
iy quyén ngay 09 thang 12 nam 2021).

Céc duong sy c6 mat.
NOI DUNG VU AN

Trong don khéi kién VA cdc 101 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn
ciing nhu tai phién toa nguyén don Nguyén Dinh H trinh bay:

Ngay 28.8.2020 bi don Nguyén Vin K va Nguyén Kim T cé dong y
ban cho nguyén don phan dit nhu sau:
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- Pat bo xang cap tinh 16 927: Ngang 6m x dai 50m, tong dién tich
300m* (C6 200 m* thd cu);

- Dét ven song cap tinh 160 927 tinh tir giap ranh Nguyén Thanh P t6i
giap dbc cau kénh T82 (khoang 30m ngang).

Téng sb tién chuyén nhuong 13 210.000.000 dong. Viée chuyén nhugng
c6 1am gidy tay do hai bén cung ky tén. Nguyén don dua coc cho bi don
50.000.000 dong. S6 con lai thoa thuan: Khi nao lam gidy xong cho nguyén
don dtmg tén thi s& tra di. Ngoai ra, bi don con cam két trong 30 ngay tinh tir
ngay 28.8.2020 1a giao dat cho nguyén don, néu khong giao phai bdi thuong
gap doi.

Sau d6 phia bi don khong thuc hién viéc lam gidy va giao dat ma lai
ban cho ngudi khac véi gia 350.000.000 dong. Do phia bi don d3 vi pham
hop dong nén nguyén don khoi kién yéu cau giai quyét: Budc phia bi don 1a
6ng K, ba T phai tra lai tién coc 50.000.000 ddng va bodi thuong coc
50.000.000 dong do bi don vi pham hop dong. Tong sd tién yéu cau bi don tra
va boi thudong 13 100.000.000 dong.

Qud trinh t6 tung bi don va Pai dién theo 1y quyén cua bi don trinh
bay: Thira nhan c6 ban phan dat cho nguyén don nhu nguyén don trinh bay 1a
dung, gia ban 1a 225.000.000 dong, thira nhan di nhan coc 50.000.000 dong
tir nguyén don nhung do dt 1a cua cha, me nén sau khi ban anh chi em trong
nha khong dong ¥ nén khong thuc hién duoc hop dong véi nguyén don. Nay
phia bi don dong ¥ hity hop déng chuyén nhuong v6i nguyén don. Pong ¥ tra
lai 50.000.000 dong tién coc va 1di suat theo quy dinh phap luat tir ngay
nguyén don giao tién dén nay.

Tai phién toa, nguyén don khong ddng v tinh 1i theo quy dinh ma yéu
cau bi don phai tra lai tién dit coc va phai boi thuong theo cam két.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai lidu c¢6 trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa va cin cr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi ddng xét xtr nhan
dinh:

[1] Tranh chap giita cac duong su 1a tranh chap vé vé giao dich dan su,
hop dong dan su (Pit coc) duge quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, khoan 1 Diéu
35 va khoan 1 Diéu 39 Bo luat T tung dan sy nén thudc tham quyén giai
quyét cua Toa an nhan dan huyén Phung Hi¢p, tinh Hau Giang.

[2] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don va 10i trinh bay phia bi don.
Hoi ddng xét xir xét thdy: Giita nguyén don va bi don co xac lap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat va sb tién dit coc bi don nhan tir nguyén
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don 50.000.000 ddng 1a that, bi don ddng ¥ tra lai tién dit coc va chiu i suét
theo quy dinh. Xét cac bén déu co 10i trinh bay phu hop nhau nén thudc
truong hop nhiing tinh tiét, su kién khong phai ching minh theo quy dinh tai
Piéu 92 B luat T tung dan su va khong can thiét phai dua cac nguoi ky tén
vao tham gia t6 tung véi tu cach ngudi 1am chimg trong vu an. Qua 10i trinh
bay cua cac bén thi khong thé tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ndy nén nguyén don yéu cau bi don tra lai 50.000.000
dé)ng dat coc la ¢6 can ctr chép nhan.

[3] Xét yéu cau thtr hai ciia nguyén don: Nguyén don yéu cau bi don bdi
thudng 50.000.000 dong. Hoi dong xét xir xét thdy: Tai To ban dat 1ap ngay
28.8.2020, doan cudi c6 cam két trong vong 30 ngay ké tir ngay 28.8.2020 ma
khong giao dat thi phai bdi thudng gap d6i. S¢ di, hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat nay khong thue hién duge 1a do 16i phia bi don: Thr nhat
bi don da chuyén nhugng cho ngudi khac; Thit hai, theo phia bi don trinh bay
dat cia cha me nén gia dinh khong dong y. Do xéc dinh quan hé phéap luat 1a
Tranh chép hop déng dat coc nén theo quy dinh tai Piéu 328 B luat dan su
nam 2015: “...... Néu bén nhdn dat coc tir chéi viéc giao két, thuc hién hop
déng thi phai tra cho bén dat coc tai san dat coc va mot khoan tien tuong
dwong gid tri tai san dat coc, truw truong hop co thoa thugn khac”. Truong
hop nay cac bén c6 thoa thuan khac nén phai thuc hién theo su théa thuan cua
cac bén. Tir d6 c6 can clr chdp nhan yéu cdu ciia nguyén don vé viée yéu cau
bi don boi thuong do vi pham hop déng 13 50.000.000 dong.

[4] Qua phan tich danh gia toan b chimg clr, o co sd chip nhan yéu
cau khoi kién cia nguyén don: Budc bi don c6 nghia vu tra lai nguyén don
tién dit coc 50.000.000 dong va bodi thudng 50.000.000 dong. Tong sb tién bi
don c6 nghia vu d6i véi nguyén don 1 100.000.000 dong.

[5] An phi dan su so thAm: Do yéu cau ctia nguyén don dugc chip nhan
nén bi don phai ndp an phi dan sy so tham theo quy dinh phép luat.

Nguyén don duoc nhan lai tién tam ¢ng an phi da dong.
Céac duong su dugc quyeén khang cao theo luat dinh.
Vi cac lé trén;

QUYET PINH
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Ap dung khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 DPiéu 35; diém a Khoan 1
Piéu 39; Piéu 147 Bo Luat T tung dan sy nam 2015. Piéu 328 B luat dan
su nam 2015.

Tuyén xur:

- Chép nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don: Budc 6ng Nguyén Vin
K va Nguyén Kim Tcd nghia vu tra cho Nguyén Dinh H s6 tién 100.000.000d
(Mot tram triéu dong).

- An phi dan sy so tham: 6ng 6ng Nguyén Vin Khéi va Nguyén Kim
Tuoi phai ndp 5.000.000d (Nam triéu dong).

Nguyén DPinh H dugc nhan lai 2.500.000d (Hai triéu nim trim ngan
ddng) tién tam ung an phi dd ndp theo bién lai thu s6 0007551, ngay 03 thang
11 nam 2021 caa Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Phung Hiép, tinh Hau
Giang.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh 4n cho
dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh
an con phai chiu khoan tién 13i cta s6 tién con phai thi hanh an theo murc 1ai
suat quy dinh tai khoan 2 DPiéu 468 B6 luat dan sy ndm 2015.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo Piéu 2 Luat Thi
hanh &n dan su thi nguot duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh an dan sy; Thoi hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Cac duong su co quyén lam don khang cdo trong thoi han 15 ngay ké
tor ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh HG; Thim phan — Chii tea phién toa
- VKSND huyén PH;
- THA huyén PH;
- Nhitng ngudi tham gia té tung;
- Luu HS.

(Pa ky)
Nguyén Thanh Liém



