TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN NGQC HIEN Djc 14p — Tw do — Hanh phiic
TINH CA MAU

Ban 4n s6: 79/2017/DS-ST

Ngay 01-12-2017

VIV tranh chap quyén st dung dat.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN NGQC HIEN, TINH CA MAU

- Thanh phéan Hpi dong xét xir so tham gom cé:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Nguyén My Phuong.

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong Tang Thién Tinh.

Ong Tran Thanh Liém.

- Thw ky phién toa: Ba Phan Thi Nhu 12 Tham tra vién Toa an nhan dan
huyén Ngoc Hién.

- Pai dién Vién kiém sdat nhéin din huyén Ngoc Hién tham gia phién toa:

Ba Huynh Thi Thay Linh — Kiém sat vién.

Ngay 01 thang 12 nam 2017, tai try s¢ Toa an nhan dan huyén Ngoc Hién
xét xir so tham cong khai vy an dan su thu 1y sb: 38/2017/TLST-DS ngay 03
thang 4 nam 2017 vé “Tranh chip quyén st dung dat” theo Quyét dinh dua vu an
ra xét xtr s6: 113/2017/QDXXST-DS ngay 04 thang 10 nam 2017 va Quyét dinh
hodn phién toa s6 59/2017/QDST-DS ngay 03 thang 11 nam 2017, giita cac
duong su:

- Nguyén don: Ong L& Chi H, sinh nim 1961 (cé mat).

Cu trd tai: Khom 3, thi tran R, huyén N, tinh Ca Mau.

- Bi don:

1. Ong Nguyén Hung A, sinh nam 1955 (c6 mat).

2. Anh Nguyén Vin D, sinh nim 1983.

Cung cu trt tai: Khom 4, thi tran R, huyén N, tinh Ca Mau.

Nguoi dai dién hop phdp cia anh Nguyén Van D: Ong Nguyén Hung A,
sinh ndm 1955 (c6 mat).

Cu tra tai: Khom 4, thi tran R, huyén N, tinh Ca Mau 13 nguoi dai dién theo
iy quyén (véan ban uy quyén ngay ngay 21/4/2017).
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- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba V3 Thi H, sinh nim 1962 (vang mit).

2. Anh L& Chi L, sinh nim 1985 (ving mit).

3. Chi Nguyén Thj Ch, sinh nim 1987 (ving mat).

Cung cu tra tai: Khom 3, thi trin R, huyén N, tinh Ca Mau.

4. Ong Huynh Phi H, sinh nim 1962 (c6 mat).

Cu tri tai: Khom 4, thi trdn R, huyén N, tinh Ca Mau.

5. Ban quan 1y rimg phong ho K (vang mit).

DPia chi: Ap X, xa T, huyén N, tinh Ca Mau.

6. Chi Lé Thi T, sinh nam: 1983.

Cu trd tai: Khom 4, thi trdn R, huyén N, tinh Ca Mau.

Nguoi dai dién hop phap cia chi Lé Thi T: Ong Nguyén Hung A, sinh nim
1955 (c6 mat).

Cu tra tai: Khém 4, thi tran R, huyén N, tinh Ca Mau la nguo1 dai di¢n theo
iy quyén (van ban uy quyén ngay ngay 01/11/2017).

7. Anh Nguyén Trong N, sinh ndm: 2001 (vang mat).
Cu trd tai: Khom 4, thi tran R, huyén N, tinh Ca Mau.

Nguoi lam chirng: Anh Luu Ut P, sinh ndm 1984 (ving mit).
Cu trd tai: Khom 4, thi tran R, huyén N, tinh Ca Mau.

NOI DUNG CUA VU AN:

Theo don khéi kién va cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn nguyén
don 6ng L& Chi H trinh bay: Nam 2004 ong c6 sang nhuong mot phan dat cia
6ng Huynh Phi H. Pén nim 2005 dng duoc Ban quan 1y rimg phong ho K cip s6
hop dong giao khoan dat 1am nghiép véi dién tich 1a 3,6ha thudc thira s6 143B
khoanh 62 tiéu khu 171, toa lac tai Khom 4, thi trdn R, huyén N. Nam 2009 khi
1am 10 cap 6 dong bang phan dat ciia 6ng bi cat thanh 02 phan. Phan phia Tay 6ng
dang canh tic, phan phia Pong do dién tich nho nén ong trong rimg chir khong
canh tac. Ong bi thu bdi dat va dugce dén bu sb tién 37.000.000 dong trén phan dat
c6 dién tich 3024,4 m® phan dit 6ng con lai co dién tich 13 31.488,8 m?, 16 cip 6
d6ng bang di ngang cit phan dat ciia ong thanh hai phan, mot phan c6 dién tich 1a
29.779,1 m?, mét phan c6 dién tich 1a 1.709,7 m®1a phan dét hién dang tranh chép
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v6i dng Hung Ava 6ng Nguyén Vian D. Nay dng yéu cau 6ng Nguyén Hung A va
6ng Nguyén Vin D tra lai cho 6ng phin dit c6 dién tich 1.709,7 m® ¢6 gia tri
50.000.000 dong (ndm muoi triéu dong).

Theo cdc 161 khai trong qud trinh gidi quyét vu én bi don éng Nguyén Hing
A, anh Nguyén Vin D cung trinh bay: Nam 2005 Ban quan 1y ring phong ho K
cap sO hop dong giao khoan dat 1am nghiép vé6i dién tich 13 3.5 ha do 6ng Nguyén
Vin D dung tén. Dén ndm 2015 sau khi doi s6 thi Ban quan 1y rimg phong ho K
lam s6 hop ddng giao khoan thé hién dién tich dat giao khoan chi con 28.133,2
m®. Nay ong H yéu cau 6ng Hing A va ong D tra lai phan dat co dién tich 1.709,7
m? ¢6 gia tri 50.000.000 doéng (nim muoi triéu ddng) 6ng Hung A va 6ng D
khong ddng ¥, vi cho rang phan dat dang tranh chip nam trong phan dat ma ong
Nguyén Vian b dugc cap s6 hop dong giao khoan.

Theo cdc 101 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn nguoi cé quyén lgi,
nghia vu lién quan chi Lé Thi T, anh Nguyén Trong N cing trinh bay: Chi T va
anh N cing v kién voi 6ng Nguyén Hung A va anh Nguyén Vian D.

Theo cdc 101 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn nguoi cé quyén lgi,
nghia vy lién quan 6ng Huynh Phi H trinh bay: Vao nim 2005 6ng c6 chuyén
nhuong phan dat nudi trong thiy san cho 6ng Lé Chi H véi dién tich 3.6 ha. Khi
tach dat lam so6 thi d6i bén c6 c6 do dac cu thé. Theo 6ng phan dat dang tranh
chap 13 nam trong phan dit ong da chuyén nhuong cho 6ng H. Nay xay ra tranh
chép gitra 6ng H, 6ng Hung A va dng D 6ng khong co ¥ kién gi, ng yéu cau Toa
an giai quyét vu an theo quy dinh phap luat.

Trong qud trinh gidi quyét vu an Ban qudn 1y rimg phong hé K trinh bay:
Nam 2005 Lam ngu trudng kién vang (nay 1a Ban quan 1y rimg phong ho K) c6
giao nhan khoan rumg va dat rimg san xudt véi ho 6ng Lé Chi H, thoi gian giao
nhan tir ngdy 09/5/2005, vi tri thira s 143B khoanh 62 tiéu khu 171, dién tich 3.6
ha. Sau khi dudng cap 6 dong bang di qua va thyc hién giao khoan theo nghi dinh
s6 153/CP (d6i s6). Thoi gian giao khoan ngay 03/6/2015, vi tri thira s6 143B
khoanh 62 tiéu khu 171, dién tich con lai tiép tuc giao khoan 3.47 ha. Bdi voi ho
ong Nguyén Vin P c6 giao nhan khoan rimg va dat rimg san xuat thoi gian giao
nhan tir ngay 22/11/2005, vi tri thira s6 146B khoanh 62 tiéu khu 171, dién tich
3.5 ha. Sau khi dudng cép 6 dong bang di qua dong thoi Ban quan 1y giao nhan
khoan theo nghi dinh s6 135/CP va quyét dinh 284/QD- UBND tinh Ca Mau (thu
hdi dat LAm ngu truong Kién vang cho UBND thi trin R quén 1y), thoi gian giao
khoén ngay 30/3/2015, vi tri thira s6 146B khoanh 62 tiéu khu 171, dién tich con
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lai tiép tuc giao khoan 2,81 ha. Dién tich giao khoan dbi v6i ho dng Nguyén Vin
D ¢6 su chénh léch dién tich (3.5 ha ; 2.81 ha) la do vi tri khu dat giao khodn nam
2015 phia nam giap v6i khu dan cu doc theo kinh 3 (khoang cach tir khu dét dén
kinh 3 khoang 110 m), ttrc 1a khu dat giao khoan truéc ddy dén nay chia lam hai
khu vic do hai co quan quan 1y: Phin nha & cum dan cu do thi tran R quan Iy;
phan rimg va dat rimg phia sau do Ban quan 1y rimg phong hd K quéan 1y. Véi ly
do néu trén dién tich giao nhan khoan con lai giam so véi trude. Quan diém cua
Ban quan 1y ring phong ho K vé viéc Ong Lé Chi H yéu cau 6ng Nguyén Hung A
va ong Nguyén Vian D tra lai phan dit co dién tich 1.709,7m’® dat thudc quan 1y
ctia Ban quan 1y 1a tranh chap dan sy yéu ciu Toa an giai quyét theo quy dinh cta
phép luat.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn nguwoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
V6 Thi H, anh L& Chi L, chi Nguyén Thi Ch cung trinh bay: Ba H, anh L, chi Ch
c6 cung v kién voi Ong Lé Chi H.

Anh Luu Ut P trinh bay: Anh 14 chau ciia Ong Lé Chi H va 1a em vo cua
6ng Lé Hung A vé phan dat dang tranh chip can cir theo s sach dé giai quyét anh
khong c6 ¥ kién gi khac.

Tai phién toa: cac duong su van bao luu quan diém.

Y kién cta Kiém sat vién: Viéc thu 1y vu an la dung tham quyén. Qua trinh
tién hanh t6 tung va tham gia té tung dugc thuc hién ding trinh ty phap luat quy
dinh. Do dién tich dat cuia ong H dang quéan 1y 13 thiéu so véi dién tich duoc giao
khoan va dit caa 6ng D quan 1y 1a du so voi dién tich duoc giao khoan nén yéu
cau cta 6ng H 1a ¢6 co sé. Do d6 dé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan toan bo yéu
cau khoi kién ciia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Ong L& Chi H khai kién 6ng Nguyén Hung A va Anh Nguyén
Vin P yéu cau tra lai phan dét co dién tich 1.709,7m? anh D dang quan 1y, vu viée
da dugc UBND thi trin R, huyén N hoa gidi khong thanh, 6ng H khéi kién tai Toa
an. Viéc Toa an thu 1y vu an 1a dung tham quyén quy dinh tai Diéu 203 Luat dt
dai nam 2013. Ban quan ly rung phong hé K, ba Vo Thi H, anh Lé Chi L, chi
Nguyén Thi Ch, anh Nguyén Trong N, anh Luu Ut P d4 c6 don dé nghi vang mit
nén Hoi ddng xét xir xét xir vang mat Ban quan 1y rimg phong ho K, ba V& Thi H,
anh L& Chi L, chi Nguyén Thi Ch, anh Nguyén Trong N, anh Luu Ut P theo
khoan 1 Diéu 228 B0 luét t tung dan su.
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[2] Phan dit voi dién tich 1.709,7m? toa lac tai Khom 4, thi trin R, huyén
N, tinh Ca Mau thi 6ng H, 6ng Hing A va anh B déu théng nhat ngudn gdc dat 1a
do Ban quan ly rimg phong hé K giao khoan. Phia Ban quan 1y ring phong ho K
xéac dinh c6 giao nhan khoan rimg va dat rimg san xuét voi ho ong Lé Chi H, thoi
gian giao nhan tir ngay 09/5/2005, vi tri thira s6 143B khoanh 62 tiéu khu 171,
dién tich 3.6 ha. Sau khi duong cdp 6 dong bang di qua va thuc hién giao khoan
theo nghi dinh s6 153/CP (d6i s6). Thoi gian giao khoan ngay 03/6/2015, vi tri
thira s& 143B khoanh 62 tiéu khu 171, dién tich con lai tiép tuc giao khoan 3.47
ha. Ddi voi ho ong Nguyén Van D c6 giao nhan khoan rimng va dét rimng san xuét
thoi gian giao nhan tir ngay 22/11/2005, vi tri thita s 146B khoanh 62 tiéu khu
171, dién tich 3.5 ha. Sau khi duong cip 6 dong bang di qua dong thoi Ban quan
Iy giao nhan khoan theo Nghi dinh s6 135/CP va Quyét dinh 284/QD- UBND tinh
Ca Mau (thu hoi dat LAm ngu truong kién vang cho UBND thi tran R), thoi gian
giao khoan ngay 30/3/2015, vi tri thira sb 146B khoanh 62 tiéu khu 171, dién tich
con lai tiép tuc giao khoan 2.81 ha. Khi xem xét, tham dinh tai chd cho théy phﬁn
dat dang tranh chip c6 mot sé cdy tap moc rai rac trén dat, khong co gia trj kinh té
va mot cong x6 nhung két qua do dac xac dinh cng x6 khong nam trong phan dat
tranh chap nén khong dat ra xem xét.

[3] Theo so d6 do dac Chi nhanh vin phong ding ky dat dai huyén N thi
phan dat tranh chip vé6i dién tich 1.709,7m* hién anh D dang quan ly. Theo hop
dong giao khoan dat thi dién tich dat dugc giao khoan cua 6ng H sau khi thu hoi
lam duong H6 Chi Minh Ia 3.47 ha. Phan dat gdm 02 manh, manh tht nhat c6
dién 33.061,7m% manh thir hai c6 dién tich 1.709,7m? nhung qua do dac thuc té
thi dién tich dat ong H dang sir dung canh tac it hon so véi dién tich duoc giao.
Dién tich hai manh dat déu thiéu nhung 6ng H chi yéu cau dbi véi manh dat thir
hai nén manh dat thir nhat khong dat ra xem xét trong cung vu an. Dong thoi, két
qua do dac thuc té thi phan dat ciia anh B dang quan 1y c¢6 dién tich 16n hon dién
tich dugc giao khoan va toan bd dién tich dat 1.709,7m2 tranh chép anh P quan 1y
1a dién tich dat ctia H dugc giao khoan. Vi vy yéu cau ctia 6ng H 13 phu hop véi
quy dinh cta phap luat nén Hoi dong xét xir cong nhan phan dat tranh chap voi
dién tich 1.709,7m? toa lac tai khom 4, thi trdn R, huyén N, tinh Ca Mau thudc
quyén quan 1y, str dung ctia ong H. Trong qué trinh giai quyét vu an 6ng H khai
kién dng HUNg A tra lai dat nhung do 6ng Hing A khéng dugc giao khoan dat va
khéng truc tiép quan 1y, st dung phan dat tranh chip. Nguoi tryc tiép dugc giao
khoan dat 1a ho anh Nguyén Vian D. Do d6 budc anh Nguyén Vin D, chi Lé Thi
T, anh Nguyén Trong N phai tra lai cho dng H phan dat véi dién tich 1.709,7m?’
cO vi tri tr can nhu sau:
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Phia Dong giap dit anh B dang quan 1y c6 canh M13 — M22 dai 14.60m.
Phia Tay giap dat anh D dang quan 1y ¢6 canh M 12— M21 dai 19.20 m.
Phia Nam giap dat anh D dang quan Iy c¢6 canh M21— M22 dai 101.20m.
Phia Bac giap véi 16 cap 6 Pong bang c6 canh M12 — M13 dai 101.10m.

[4] Do yéu cau cia 6ng L& Chi H dugc chip nhan nén anh Nguyén Vin D,
chi Lé Thi T, anh Nguyén Trong N phai lién d6i chiu chi phi do dac véi s tién
10.779.000 ddng. Ong H da thuc hién va thanh toan xong hop dong véi Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai huyén N nén anh Nguyén Vian D, chi Lé Thi T, anh
Nguyén Trong N phai c¢6 nghia vu lién déi tra cho 6ng L& Chi H s6 tién 10.779.000
dong.

[5] Ké tir khi Ong L& Chi H c¢6 don yéu cau thi hanh an néu anh Nguyén
Vin D, chi Lé Thi T, anh Nguyén Trong N cham tra khoan tién trén cho dng L&
Chi H thi anh D, chi T, anh N con phai chiu thém khoan tién 1i cta s tién phai
thi hanh an theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cta Bo luat dan su.

[6] Vé 4an phi: Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 27 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH ngay 30 thang 12 niam 2016 cta Uy ban Thudng vu Qudc
hoi vé an phi 1& phi Toa an thi anh Nguyén Van B, chi Lé Thi T, anh Nguyén
Trong N phai chiu &n phi dan sy so thim c6 gia ngach 13 50.000.000 dong x 5% =
2.500.000 dong. Ong Lé Chi H da du ndp so tién 2.500.000 dong theo bién lai thu
s6 0013536 ngay 03/4/2017 tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Ngoc Hién, 6ng
Héng duoc nhan lai.

[7] Cac duong su c6 quyén khang céo theo quy dinh phap luét.

Vi cac le trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 228 cua B luat t6 tung dan su xét xu Véng mat Ban
quan 1y rimg phong ho K, ba Vo Thi H, anh L& Chi L, chi Nguyén Thi Ch, anh
Nguyén Trong N, anh Luu Ut P.

Cin ctt Didu 147; Biéu 157 cta Bo luat t6 tung dan su va Diéu 203 Luat dat
dai di duoc stra doi, bé sung nim 2013; khoan 2 Piéu 27 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH ngay 30 thang 12 niam 2016 cia Uy ban Thudong vu Qudc
hoi vé an phi, 1& phi Toa an, tuyén xir:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua 6ng L& Chi H. Budc anh
Nguyén Van D, chi Lé Thi T, anh Nguyén Trong N c6 nghia vu tra cho 6ng Lé
Chi H phan dit c6 dién tich dién tich 1.709,7m?, ¢6 vi tri t&r cAn nhu sau:
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Phia Dong giap dit anh B dang quan 1y c6 canh M13 — M22 dai 14.60m.

Phia Tay giap dat anh B dang quan 1y ¢6 canh M12 — M21 dai 19.20m.

Phia Nam giap dat anh D dang quan Iy c6 canh M21— M22 dai 101.20m.

Phia Bic giap véi 16 cdp 6 Pong Bang c6 canh M12 — M13 dai 101.10m.
(C6 so dd do dac kém theo)

2. Anh Nguyén Vian B, chi Lé Thi T, anh Nguyén Trong N phai lién déi tra
cho Ong L& Chi H chi phi do dac véi s6 tién 10.779.000 ddng.

Ké tir khi Ong L& Chi H ¢6 don yéu cau thi hanh an néu anh Nguyén Vin
D, chi Lé Thi T, anh Nguyén Trong N cham tra khoan tién trén cho Ong Lé Chi H
thi anh B, chi T, anh N con phai chiu thém khoan tién 14i cua s tién phai thi hanh
an theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia Bo luat dan su:.

3. An phi dan sy so tham cé gia ngach anh Nguyén Vian B, chi Lé Thi T,
anh Nguyén Trong N phai chiu 2.500.000 dong. Ong Lé Chi H di du ndp so tién
2.500.000 dong theo bién lai thu s6 0013536 ngay 03/4/2017 tai Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Ngoc Hién, ong H duoc nhan lai.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh 4n dan
su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va Piéu 9 Luat Thi
hanh 4n dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh &n dan su.

Puong su ¢6 mit ¢6 quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an. Puong su ving mit c6 quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Ca Mau; Tham phan — Chu toa phién toa
- VKSND huyén Ngoc Hién;

- Chi cuc THADS huyén Ngoc Hién;
- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

Nguyén My Phwong






