TOA ANNHAN DAN CAPCAO  CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI DA NANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 150 /2021/DS - PT
Ngay: 23 - 6 - 2021

Viv: “Tranh ‘chd'p vé qyyén s dung
dat va yéu cau huy Gidy chirng nhan
quyén su dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Thdm phdn - Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Tan Long
Cdc Tham phan: Ong Lé Phudc Thanh
Ong Nguyén X Dién
- Thuw ky phién toa: Ong Pham Vin Phong, Thu ky Toa an ctia Toa 4n nhan
dan cip cao tai Pa Nang
- Pai dién Vién kiém sdt nhén dén cdp cao tai Pa Nang tham gia phién
toa: Ong Nguyén Thé Vinh, Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 6 nam 2021, tai try sé Toéa an nhan dan cip cao tai Pa
Néng xét xir phuc tham coéng khai vu 4n dan su thu 1y s6 124/TBTL-TA ngay 22
thang 01 nam 2021 vé viéc: “Tranh chdp vé quyén sir dung dat va yéu cau hiy
Gidy chirng nhdn quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan su so tham s6 26/2020/DS-ST ngay 08 thang 12 nim 2020
cua Toa an nhan dan tinh Gia Lai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 1440/2021/QP-PT ngay 31 thang
5 nam 2021, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Van T va ba Nguyén Thi H; dia chi: Thon K, xa
H, huyén B, tinh Gia Lai; déu c6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don c6 Luat su M
Vian T, Van phong Luéat su M, thudc Poan luat su tinh Gia Lai; c6 mat.

2. Bi don: Ong Lé X T1 va ba Lé Thi X; dia chi: Thon K, xa H, huyén b,
tinh Gia Lai; 6ng T1 c6 mat, ba X ¢ don xin xét x{r Vang mat.

3. Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:



- Ba Lé Thi H va 6ng L€ Van D; dia chi: Thon K, xa H, huyén b, tinh Gia
Lai; ba H ¢c6 mat, ong D c6 don xin xét xtr Véng mat.

- Uy ban nhan dan huyén B, tinh Gia Lai; dia chi: thi tran B, huyén b,
tinh Gia Lai; dai dién c6 6ng Pham Minh T, Chu tich UBND huyén, c6 don xin
xét XU Vang mat.

- Ngan hang thuong mai ¢6 phan D; tru s tai thanh phd HO Chi Minh;
nguoi dai dién theo uy quyén 1a 6ng V5 Van X (van ban uy quyén ngay 31-01-
2020); ving mit.

4. Nguoi khdng cdo: Bi don 6ng Lé X T1 va ba Lé Thi X; ngudi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi H va 6ng Lé Van D. Ong T1 va ba H c6 mit,
ong D va ba X c6 don xin xét xir vang mat.

5. Ngwoi khdng nghi: Vién truong Vién Kiém sat nhan dan cap cao tai Da
Ning khang nghi phtc tham.

NOI DUNG VU AN:
[1] Theo cac tai li¢u co trong ho so vu 4n va dién bién tai phién toa, ndi
dung vu an dugc tom tt nhu sau:

- Theo Pon khéi kién va qud trinh t6 tung, bén Nguyén don trinh bay:

Vao nam 1997 vo chong 6ng T, ba H ¢6 nhan sang nhuong cta ba Nguyén
Thi M mot thia dat c¢6 dién tich 900m?, thira dat toa lac tai thon 5 (nay la thén
K), xa H, huyén D, tinh Gia Lai c6 t can tai thoi diém sang nhuong 1a: Phia
Bic giap dat ong H dai 18m, phia Nam giap duong di dai 18m, phia Pong giap
dat ong K (nay 1a dat ba B) dai 50m, phia Tay giap dat ong T (M) dai 50m. Sau
khi nhan sang nhuong thi gia dinh 6ng T, ba T1 da canh tac, sir dung 6n dinh
lién tuc d6i v6i dién tich dét trén va ngay 11-5-1997 thi 6ng ba da lam don xin
xé4c nhan dat vudn va nha ¢ cling v6i t canh nhu néu trén va duoc B nhan dan
thon 5, Uy ban nhan dan x3 H dong ¥ nén sau d6 6ng ba co xay nha cap 4 trén
dién tich dat co dic diém néu trén. Pén nam 2001 thi ong, ba da ké khai xin cap
gidy chtng nhan quyén sir dung dat d6i vai dién tich dat néu trén.

Tai thoi diém nam 1997 6ng Tran Pinh L va ong Phan Binh L ¢6 mua 15m
dat mat duong di cua ong T, tiép giap lién ké phia T4y voi dat ctia ong ba, trong
d6 6ng L nhan chuyén nhugng 7,5m mit duong, 6ng L nhan chuyén nhuong
7,5m mit duong, phan dat caa ong L 1a tiép giap véi dat ciia nguyén don.

Sau d6 dén nam 2000, 6ng L di chuyén nhuong phan dat cua ong qua
nhiéu 1an, cudi 1 cho vo chong 6ng K ba Kiéu Thi T. Ong L da chuyén nhugng
phan dat ctia ong cho vo chong ba Lé Thi H va éng Lé Van D.

K& tir nam 2000 tré di khi vo chéng ong D, ba H dén st dung dat, do lac d6
giita d4t cua ong T, ba H v6i ba T (ong K) chua c6 hang rao ranh gidi nén ba H



d3 1an sang phan dat ctia ba T, roi ba T d4 l4n sang phan dat cua ong T, ba H.
Viéc 1an dat trude khi duge cip gidy ching nhan quyén sir dung dat thi éng T,
ba H da nhiéu lan khiéu nai dén B nh4n dan thon va Uy ban nhan dén xa H
nhung khong duoc giai quyét, tuy nhién lic d6 éng T, ba H nghi dat da duoc Uy
ban nhan dan xd H xac nhan diy du dién tich vao ndm 1997 va da ké khai xin
cap gidy chimg nhin quyén st dung dat nén nguyén don chd khi nao c6 Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s& yéu cau ba T, ba H tra lai dat.

Nim 2003, vo chong ong T, ba H dugc Uy ban nhan dan huyén D cip Gidy
chtng nhan quyén st dung dat s Y 962662, theo Gidy chirng nhan duoc cap thi
thira dt cua gia dinh 6ng ba thudc thira dét sd 44, to ban db sb 21, cép cho hd
ong Tran Van T nhung thuc té 1a cap cho vo chong ong T, ba H. Tuy nhién,
Gidy ching nhan quyén str dung dat s6 Y 962662 chi cap cho gia dinh ong, ba
dién tich dat 721m? trong khi dé theo gidy td sang nhuong cua gia dinh ong, ba
déu thé hién dién tich dat cua gia dinh ong, ba 12 900m?, nhu vay bi thiéu 179m?.

Sau khi nhan Giéy chirng nhan bi thiéu dién tich néu trén, nguyén don nhan
thiy dat cua nguyén don bi thi€u 1a do ba H 1an dat cud ba Thuy, ba Thuy lan
sang dat ctia nguyén don nén tir nim 2003 dén nay nguyén don di nhiéu lan giri
don dén cac co quan chirc ning dé yéu cau giai quyét tranh chap dat do ba H va
ba Thuy nhung chua dugc giai quyét dit diém va viéc tranh chap kéo dai cho
dén nay. Trong khi vu viéc tranh chip dat dai chua duoc giai quyét thi dén nam
2007 thi ba Thuy, 6ng K da chuyén nhuong dét cho 6ng L& X T1,

Hién nay, theo nguyén don duoc biét dién tich dit cua ba Lé Thi H, ong
Lé X T1 (nhan chuyén nhuong ctia ba Kiéu Thi T) sir dung c6 thira so véi ngudn
gbc dat cta ho. Trong khi d6 hién nay, gia dinh nguyén don bj thiéu 227,5m? dat
so v6i ngudn gdc déat cua gia dinh nguyén don. Viéc ho ba H, ho 6ng T1 (nhan
chuyén nhuong cta ba Thuy) st dung thira dién tich 1a do 14n chiém dat, cu thé
ba H lan dat cua ba T (trudc khi chuyén nhuong cho 6ng T1) va ba T lan sang
dat ctia nguyén don (Trudc khi chuyén nhuong cho ong T1). Dién tich dat cua
nguyén don bi thiéu (227,5m?) 1a do ba T 14n chiém sau d6 chuyén nhuong cho
ong T1, ba X va hién nay 6ng T1, ba X dang st dung phan dat 1an chiém cua
nguyén don.

Yéu cau 6ng Lé X T1, ba Lé Thi X tra lai cho nguyén don phan dat ma
ong T1, ba X di 14n chiém cua nguyén don, cu thé: 227,5m? (C6 tir can: phia
Bac giap voi dat ong C (kich thudc 5,9m), phia Nam giap véi duong di (Kich
thudc 3,3m), phia Pong giap v6i dat cua nguyén don dang st dung hién nay
(kich thudc 50m), phia Tay giap véi dat ong T1 dang str dung (kich thuéc 50m)
thugc thira dat so: 39, to ban d6 s6 29Thon K, xa H, huyén B, tinh Gia Lai.

Pé nghi haty Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 Y 962662 ma UBND



huyén P da cap cho gia dinh nguyén don va Giay ching nhan quyén sir dung dat
da cap cho gia dinh 6ng T1, ba X dé xac dinh lai dién tich dét theo cac gidy to
goc da mua trude day.

- Bidonong Lé XT1, ba Lé T X trinh bay:

Nam 2007, ba Lé Thi H giup cho vo chéng T1, X lién hé, thoa thuan voi
ong Nguyén Vin K dé mua giap cho Bi don nha dét tai thira dat s6 39, to ban do
s6 29 dién tich 1a 470m2 tai thon K, xa H, huyén D, tinh Gia Lai (ndm giita nha
dat ciia ba H va 6ng T) c6 dién tich 13 470m?, chiéu ngang mit trudc dai 8,5m;
chiéu ngang phia sau 14 9,5m. K bi don mua nha dat, gia dinh 6ng K da xay nha
va cong trinh phu toan bo trén dat va hét phan dat chiéu ngang , dat nay di c6
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat dimg tén ong K. Sau khi sang nhuong, bi
don nhan nha dat va str dung on dinh theo dung phan dat dd mua, khong c6 lan
chiém, thay d6i ranh giéi; dén nam 2010 bi don chuyén di noi khéc 6.

Hién bi don dang sir dung dat c6 ranh gi¢i dat nhu da mua cua ong K,
dién tich hién str dung it hon dién tich dugc cip theo Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat. Bi don khong 1an dat ciia nguyén don; khi mua nha dat ctia ong K thi
giita 6ng K va éng T di c¢6 ranh gidi c¢b dinh.

Nguoén goc 16 dat trén 1a ciia ong T, ba M ban cho ong Pham Pinh L va
ong Tran Pinh L (hai nguoi mua chung); sau nay ong L ting cho ong Tran Thé
H; 6ng Tran Thé H ban cho 6ng H6 Sy H; r6i 6ng H ban lai cho ong K, ong K
xdy dung nha & rdi nam 2007 ban lai cho vo chong T1- X. Qua céc lan chuyén
nhuong thi ranh gidi van on dinh, khong ¢ tranh chap voi cac ho lién ké, trong
d6 c6 ho ong T. Do d6 bi don khong chiém dat ctia nguyén don.

- Nguoi ¢é quyén lgi va nghia vu lién quan la vo chong ba Lé Thi H, éng
Lé Van D trinh bay:

Nam 1998, vo chong ba H mua mot 16 dat (nam phia sau dat tranh chap)
c6 mot con duong di ra, con duong ndy & gitra hai 16 dat anh B va dat 6ng Pham
Dinh L.

Nam 1999 vo chong ba H nhan chuyén nhuong ctia 6ng Pham Dinh L ba
Pham Thi S véi dién tich 445m? (chiéu ngang 8,4m x chiéu siu 53m) toa lac tai
thon 5 (Nay 1a thon K), xa H, huyén D, tinh Gia Lai, c6 tur cén tai thoi diém sang
nhuong 1a: Phia DPong gidp dat anh L, phia Tay gidp dat ong B (c6 duong di &
giita néu trén), phia Nam giap duong di dai 8,4m, phia Bac giap dat ong Thao
9,5m.

Pén nam 2001, UBND xa H c6 chu truong cip gidy ching nhan tap trung
cho toan bd ngudi dan nén vo chong ba H ciing ké khai va ké khai ludn ca con
duong di giap dat nha ong B vi con dudng di ndy chi c6 mot minh gia dinh ba H
di vao 16 nha dat phia sau.



Niam 2007, vo chong ba H xdy dung cin nha kién ¢ trén dat khong hé
14n chiém dit v6i ai, khong xay ra tranh chap voi cac ho lién ké.
Hién tai vo chong ba H dang str dung phan dat nhan chuyén nhuong tir
ong L va con duong di (mua cta ong T) 1a 12m mat duong di. Vo chéng ba H
khong hé sir dung hay 14n chiém sang phan dat nha 6ng T1 nhu nguyén don khoi
kién. Do d6, ba H khong ddng ¥ yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Nim 2007, ba H lién hé thoa thusn véi ong Nguyén Vin K mua dum cho
em ba H 1a ong Lé X T1 nha dit ¢ gitta nha dat ctia ba H va nha dat éng T, véi
chiéu ngang mit duong di 1a 8,5m. Pay 1a phan nha dat cua 6ng K dang sir
dung, d3 c6 Gidy chting nhan quyén st dung dat, di xay dung nha & va cong
trinh phu hét dat theo chiéu ngang. Gia dinh 6ng T1 di nhan nha dat va sir dung
cho dén nay khong c6 thay doi ranh gidi, dién tich dat ciing khong tang 1én so
v6i khi duoc nhan chuyén nhugng; gia dinh 6ng T1 sir dung dung ranh gidi nha
dat ciia ong K tao ra tir trudc, giap voi nha dat 6ng T, 1au nay khong co tranh
chap, gio tu nhién cho rang 6ng T1 14an dat 1a khong co co s6.

- Pai dién Uy ban nhdn dan huyén P trinh bay:

Niam 2000, UBND huyén D tién hanh cac thi tuc cip Gidy chimg nhan
quyén st dung dét cho cac Chu str dung dét trén dia ban xi H, huyén B. Cac ho
dan d3 ké khai dang ky quyén sir dung dat dé 1ap ho so cu thé nhu sau:

Ong Tran Van T d3 ké khai ding ky cdp gidy chimg nhan quyén st dung
dat theo mau 6a/PK. Tai muc 2 don xin dang ky quyén sir dung dat ong Tran
Vin T ké khai ding ky thtra dat dang sir dung s6 44, to ban d6 s6 29, dién tich
721m?, (loai dat: dat & 400m?, dat vuon: 321m?).

Ong Lé Van D (dai dién cho gia dinh) di ké khai dang ky cap gidy chimg
nhan quyén st dung dat theo mau 6a/DK. Tai myc 2 don xin ding ky quyén st
dung dat ong Lé Van D ké khai ding ky thira dat s6 38, t& ban dd sé 29, dién
tich 644m’, (loai dat: dat & 400m?, dat vuon: 244m?)

Ong Nguyén Vian K (dai dién cho gia dinh) di ké khai dang ky cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat theo mau 6a/DK. Tai myc 2 don xin diang ky
quyén sir dung dat ong Nguyén Vin K khai ding ky thira dat s 39, to ban do sd
29, dién tich 470m?, (loai dat: dat & 400m?, dat vuon: 70m?).

Ngay 18-6-2001, Hoi dong dang ky dat dai xd H da hop xét duyét chi tiét
don xin dang ky cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho cac ho dan trén dia
ban x4 (trong d6 c6 ho 6ng Tran Van T, 6ng Nguyén Vian K va 6ng Lé Vin D).
Sau khi xét duyét, UBND xa H ky xac nhan vao don xin dang ky quyén sir dung
dat ngay 20-6-2001 va Thong bao sd 06/TB-UB Vé viéc cong khai ho so ké khai
dang ky cap gidy chirng nhin quyén st dung dét tai cac thon va try s UBND x&



H trong thoi gian 15 ngay ké tir ngay 22-6-2001. Ngay 10-7-2001, sau khi két
thic thoi gian cong khai hd so, UBND xi H 1ap to trinh s6 07/TT-UB ngay 11-
7-2001 vé viéc cap gidy ching nhan quyén st dung dat va giai quyét cac trudong
hop chua du diéu kién cap gidy chung nhan quyén st dung dat trinh UBND
huyén, phong Dia chinh — Nha dat huyén xem xét.

Sau khi nhan hd so, phong Dia chinh — Nha dat huyén da tham dinh va
tham muu UBND huyén cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat theo Quyét
dinh s6 311/QD-UB ngay 4-7-2003 cho 1.033 ho dan trén dja ban xa H (trong
d6 c6 ho ong Tran Van T, ho 6ng Nguyén Vin K va ho ong Lé Van D duoc cip
v6i dién tich dang nhu da ké khai, dang ky va hd so dia chinh).

Can ctr ho so cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cia UBND x3 H,
két qua tham dinh ctia phong Pia chinh — Nha dat huyén va quy dinh tai muyc I,
chuong 3, Thong tu s6 1990/2001/TT-TCND ngay 30-11-2001 cta Tong cuc
dia chinh huéng dan thu tuc ding ky dat dai, 1ap ho so dia chinh va cap gidy
chting nhan quyén str dung dat thi trinh ty, thii tuc hd so cip gidy chimg nhan
quyén sir dung dat cho 1.033 ho dan sir dung dat tai H 1a ding quy dinh cia
phép luat.

Péi véi hd so cap dat cho ong Lé X T1 thi ngay 24-8-2007 ho ong
Nguyén Vin K, ba Kiéu Thi T ¢6 lap H dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
cho vo chéng ong L& X T1 thura dat sb 39, to ban do sb 29, dién tich 47Om2, loai
dat: dat & 400m?, dat vuon: 70m? theo Gidy CNQSDD s Y 962561, Ngay 27-8-
2007 UBND x4 H chung thuc ndi dung hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dét gitta ho 6ng Nguyén Vin K, ba Kiéu Thi T v6i éng Lé X T1.

Ngay 13-10-2007, Phong Tai nguyén va Mbi truong huyén tham dinh hd
so trinh UBND huyén D. Pén ngay 22-10-2007, UBND huyén P cip Gidy
CNQSDD s6 AK 560006 cho ong Lé X T1 tai thira dat s6 39, to ban do s6 29,
dién tich 470m? loai dat: dat & 400m®, dat vuon: 70m®

Ho so chuyén nhuong quyén st dung dat va trinh ty thi tuc hd so cp
Gidy chimg nhan quyén st dung dit cho 6ng Lé X T1 1a ding quy dinh cta
phap luat.

- Ong V6 Van X, dai dién cho Ngdn hang thirong mai ¢6 phdan D- Chi
nhanh Gia Lai trinh bay.

Ong Lé X T1, ba Lé Thi X thé chap quyén sir dung dbi v6i thira dat duoc
cap gidy ching nhan quyén sir dung dit sd AK560006 tai thon 5, x3 H, huyén D,
tinh Gia Lai dé vay 400.000.000 dong tai Ngan hang TMCP D — Chi nhanh Gia
Lai. Thay rang, ngan hang la nguoi thir 3 ngay tinh trong vu an. Do d6, tai san 1a
quyén su dung dét néu trén phai tiép tuc ddm bdo thyc hién nghia vy trd ng cua



ong T1, ba X theo quy dinh cua H dong thé chp va quy dinh tai Diéu 327 Bo
luat D su.

- Nguoi lam chung la ong Chu Huy D trinh bay:

Khoang nim 2007, vo chdng 6ng nhin chuyén nhuong dit cia ba
Nguyén Thi B véi dién tich 1a 300m?, chiéu ngang mit trudc va mit sau du 6m,
chiéu sau 50m. Ong nhan dtng dién tich dat va ¢ 6n dinh dén nay, khong xay ra
tranh chép véi ai. Hai bén 1am thu tuc chuyén nhuong dung theo quy dinh cia
phap luat, nim 2008 dugc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat.

- Nguwoi lam chitng la éng Lé Tran T trinh bay:

Nam 2007, vo chong 6ng nhan chuyén nhuong dat cua ong Lé X T (6ng T
mua dat cua ba Nguyén Thi B) véi dién tich 13 300m?, chiéu ngang mit duong
va mit sau du 6m, chiéu sau 50m. K ong mua d4t di c6 nha va ranh gioi, chiéu
ngang mit dudng va mat sau du 6m. Ong nhan ding dién tich, vi tri dat va ¢ 6n
dinh dén nay, khong xay ra tranh chap véi ai. Hai bén 1am tha chuyén nhuong
ding theo quy dinh cta phép luat.

- Nguoi lam chung la ba Pang Thi H trinh bay:

Giira 10 dat cia 6ng Pham Pinh L (6ng L mua lai cia ba Nguyén Thi M)
va 16 dat cua ong B c6 con dudng mon di vao nha cia gia dinh Ba, thoi diém tir
1989 dén nam 1994, gia dinh Ba xay dung nha sinh song tai day. Ba khong nhé
con duong nay rong bao nhiéu mét, ma chi co gia dinh ba di lai, d1 xe dap, di bo
ganh vac, khong c6 xe cong nong, xe 16n di con duong nay. Con dudng nay cua
ong ba di lai, khi ban dat cho vo chong ong D thi ong ba ting cho ludn con
duong nay. Tai thoi diém ban dat thi dat ciia ba va con duong déu chua c6 Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat.

- Tai bién ban ldy 101 khai ngay 7-11-2019, ba Lé Thi S trinh bay:

Ngay 28/8/1995, vo chong t6i (Lé Thi S — Pham Pinh L) va éng Tran
Pinh L mua chung 1 thira dat lam riy cua ba Nguyén Thi M, dién tich 1a 1 sao
(1000m?), chidu rong 1a 22m, trir duong di rong 3m con 19m, chidu dai khoang
54m. Giita cac bén di giao nhan tién va dat day du, khong c6 tranh chip; sau
nay 6ng L ban nha dat lai cho v chong 6ng Lé Vian D, ba Lé Thi H. Con vé
phan dét cia ong Tran Pinh L cho lai em trai 1a 6ng Tran Thé H. Tur khi mua
dat, 6ng ba va ong Tran Thé H déu dé dat trong, khong canh tac. Pén ngay
20/4/1999, dng ba va éng Tran Thé H do dac chia d6i thira dit mdi bén 1a 8,4m
chiéu ngang, (chua tinh duong di khoan 03 m), 6ng ba Lé Thi S ban phan dat
ciia minh cho vo chong éng Lé Vin D 13 8,4m ngang kéo dai hét 16 dat, giap
duong di khoan 03m nay. Con phan dit ctia 6ng Tran Thé H ban lai cho 6ng Ho6
S§ H, sau d6 6ng H6 S§ H ban cho vo chong ong K, ba T sir dung dé &; sau nay
vo chong 6ng K ba T ban lai cho vo chong dng T1 ba X tiép tuc sir dung.



Vo chong t6i (L — S) ban dat cho vo chong éng D ba H
8,4 m dat chiéu ngang, chua tinh con duong rong khoang 03m 1a ding su that.

[2] Tai Ban dn dan sw so tham sé 26/2020/DS-ST ngay 08 thing 12 nam
2020 cuia Toa dn nhén dan tinh Gia Lai quyét dinh:

- Ap dung Diéu 202, 203 Luat Dét dai;

- Cain clr vao khoan 2 Diéu 26, khoan 4 Dicu 34, Dicu 37, Diéu 479 B luat
tb tung dan su

- Can ¢t Piéu 92, 146, Diéu 147 B luat T6 tung dan sy nam 2015 va Diéu
26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban thuong vu Quédc hoi ngiy
30/12/2016 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n
phi va I¢ phi Toa an; Tuyén xur:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia 6ng Tran Van T va ba
Nguyén Thi H;

Budc 6ng Lé X T1 va ba Lé Thi X tra cho 6ng Tran Van T va ba Nguyén
Thi H s tién 340.350.000d0ng (Ba trim bon muoi triéu, ba trim nim muoi
ngan dong).

Khong chap nhan yéu ciu ciia 6ng Tran Van T va ba Nguyén Thi H vé viéc
huy mot phan gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AK 560006 do Uy ban
nhan dan huyén P cip cho 6ng Lé X T1 ngay 22-10-2007.

Pinh chi giai quyét yéu cu cua 6ng Tran Vin T va ba Nguyén Thi H vé
viéc huy gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 Y 962662 do Uy ban nhan dan
huyén B cip ngay 3-7-2003 cho chu st dung dat 1a 6ng Tran Van T.

2. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gi4 tai san: Budc 6ng Lé X
T1 va ba Lé Thi X phai chiu 3.600.000 déng (Ba triéu sau trim ngan dong) tién
chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san nhung vi 6ng Tran Van T va
ba Nguyén Thi H di tam tng chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san
néu trén nén 6ng Lé X T1 va ba Lé Thi X c6 nghia vu thanh toan lai 3.600.000
dong (Ba triéu sau trim ngan dong) cho 6ng Tran Vian T va ba Nguyén Thi H.

Ngoai ra ban an so tham con quyét dinh vé an phi, quyén khang cdo va thi
hanh an theo quy dinh cua phép luat.

[3] Khang cao, Khang nghi:

- Tai Quyét dinh khang nghi phuc tham s6 07/KN-DS-VC2 ngay
07/01/2021 cua Vién trudng Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Pa Nang da dé
nghi Toa an nhan dan cép cao tai Pa Neclng x¢t xur phlc tham, stra ban an dan su
so tham theo hudng khong chip nhdn cac yéu cau khoi kién cia nguyén don ong
Tran Van T, ba Nguyén Thi H.



- Ngay 18/12/2020 cua o6ng L& X T1, ba Lé Thi X, ba Lé Thi H, 6ng
Nguyén Vin D khang cdo toan bd ban an dan sy so thim sé 26/2020/DS-ST
ngay 08 thang 12 nim 2020 cta Toa an nhan dan tinh Gia Lai. P& nghi Toa an
cap phiic thim xem xét lai toan bd ban an so tham, xét xir theo hudng khong
chap nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don, budc nguyén don chiu moi chi phi
to tung.

[4] Tai phién toa phiic tham:

Nhiing nguodi khang cdo gitr nguyén khang cao, cung néu ly do khang cao
la ranh gidi cac ho st dung dat duoc xac dinh tir nam 1997, duoc cac hod xay
dung tuong rao ¢d dinh, cac dién tich dit da duoc chu cii xdy dung nha & va
cong trinh phu c¢d dinh khong xay ra tranh chap, sau ndy méi ban lai cho vo
chdong ong T1 ba X; cac ho déu str dung dién tich nhu di duoc cap Gidy chimg
nhan quyén st dung dat; nguyén don khong thiéu dat so véi Gidy ching nhan
quyén sir dung dat.

Kiém sat vién tham gia phién toa phic tham gitt nguyén khang nghi; dong
thoi phat biéu y kién: Tham phan, Thu ky Toa an va nhiing ngudi tham gia to
tung da thuc hién ding quy dinh cta B0 luat T tung dan su. Vé noi dung vu
an dé nghi Hoi dong xét xtr phuc tham chap nhan toan bo Khang nghi va khang
c40, stra ban an so tham theo huéng khong chip nhan yéu cau khai kién cia
nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai liéu, chung ctr da dugc kiém tra, xem xét tai phién toa;
két qua tranh tung tai phién toa theo cac ndi dung khang céo, Hoi dong xét xir
phuc tham nhan dinh:

[1] Vé yéu cau khoi kién: Nguyén don vo chong ong Tran Van T va ba
Nguyén Thi H khéi kién yéu cau vo chong éng Lé X T1 va ba Lé Thi X tré lai
dién tich 227,5m* dat tai thira dat sd: 39, to ban dd s6 29 ThonKrun, xd H, huyén
P, tinh Gia Lai va yéu cau hity Gidy chtng nhan quyén str dung dat s6 Y962662
ma Uy ban nhan dan huyén D di cép cho gia dinh éng T, ba H va Gidy chung
nhan quyén st dung dat da cap cho gia dinh ong T1, ba X.

[2] Xem xét ngudn gbc va qua trinh sir dung dat cia 6ng T ba H thi thay:
Vao nam 1995 vo chong éng T, ba H c6 nhan sang nhuong cua ba Nguyén Thi
M mot thira dét ghi trén gidy dién tich 1a 900m? (18m x 50m) thira dit toa lac tai
thon 5 (nay la thon K), xd H, huyén B, tinh Gia Lai. Hai bén chi viét gidy tay ghi
dién tich va cac s6 do nhu trén, khong c6 cong ching, ching thyc. Sau khi nhan
sang nhuong thi gia dinh ong T, ba T1 di nhan dét trén thuc té, vao ngay 11-5-
1997 vo chong 6ng T da 1am don xin xac nhan dat vuon va nha & dugc B nhan



dan thon 5, Uy ban nhan dan xi H dong y nén 6ng ba c6 xdy nha cap 4 trén dat
dé 6. Ong T ba H sir dung dét 6n dinh lién tuc va dén nam 2001 thi da ké khai
dang ky thira dat sé 44, to ban dd s 29, dién tich 721m? Nam 2003, vo chdng
ong T, ba H dugc Uy ban nhan dan huyén P cip Gidy ching nhin quyén s
dung dat s6 Y 962662, tén thira dat s6 44, to ban d6 s 21, dién tich 721m®.

Ong T ba H cho rang viéc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ong
tai thira dit s6 44 to ban do s 29 chi c6 dién tich 721m? 14 thiéu so vé6i khi mua
ctia ba M. Gidy sang nhuong dat vi ba M nam 1995 va Pon xin xac nhan dét
vuon cua ong T ngay 11-5-1997 (but luc 85, 86) cb ghi 10 tir can 1a Pong giap
dat anh K (sau nay 1a ba B), Tay giap dat ongTuan ba M (sau nay la anh L),
Nam giap duong di, Bac giap dat anh H. Nhung hién nay thira dat s6 44 to ban
d6 s6 21 c6 hudng Pong giap thira 45 dién tich 200m? ciing cua ong T duoc cp
Gidy chimg nhan nim 2012, rdi méi giap dat ba B. Nhu vay dat cia éng T hién
nay bao gém ca thira 44 va 45. Vé ranh gidi str dung dat tir trude dén nay khong
thay doi. K nhan Gidy chung nhéan thi ong T khong c6 khiéu nai, khai kién nén
Gidy chung nhan nay dang c6 hiéu luc phép luét.

[3] Péi voi ho 6ng D va ba H: Nam 1999 vo chong ong D ba H nhan
chuyén nhuong dat cua 6ng Pham Dinh L véi dién tich 445m® (chiéu ngang
8,4m x chiéu sau 53m) tai thon 5 (Nay la thon K), xa H, huyén D, tinh Gia Lai,
c6 tir can tai thoi diém sang nhuong 13: Phia Pong giap dat anh L, phia Tay giap
dat 6ng B (duong di), phia Nam gidp duong di dai 8,4m, phia Bac giap dat ong
Thao 9,5 m. Pén nim 2001, vo chéng ba H 6ng D lam thu tuc cip Gidy ching
nhén, d3 ké khai dién tich dat di nhan chuyén nhuong va ké khai ludn ca con
duong di, giap dat nha 6ng B vi con duong di nay chi c6 mot minh gia dinh ba H
di vao 16 dat phia sau, dugc chu dat phia sau thong nhét cho. Vo chdng ong D ba
H duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dét thira dat s6 38, to ban do sb 29,
dién tich 644m?, loai dét: dat & 400m® dit vuon: 244m”. Hién nay 6ng D ba H
cling dang str dung thira dat 38 néu trén véi dién tich 640m?.

Theo 101 khai ctia ba Lé Thi S la vo 6ng Pham Dinh L (But luc 114) da
xéac dinh gitta 16 dat ctia vo chong 6ng L ba S (6ng L mua lai ctia ba Nguyén Thi
M) va 16 dét ctia 6ng B c6 con duong mon di vao dat ray ciia ba Hoc cé chiéu
rong khoang 03m; dong thoi xac dinh “Vor chéong ba ban ddt cho vo chong dng
D 8,4 m ngang chwa tinh con dwong hém rong khoang 3m la dung su that”.
Theo 101 khai ngay 07/11/2019 cua ba Bang Thi Hoc (bt luc 112) xac dinh Ba
(va chong 1a 6ng T) c6 16 dat nam phia sau dat ctia ong L va éng L, dit nay 1a
dat riy va Ba c6 dyng nha tranh dé &, c6 con duong di nhung khong nhé rong
bao nhiéu, con dudng nay di qua dat giira 6ng L va ong B, “sau ndy Ba bdn 16
dat nay cho vo chong éng D ba H thi Ba cho luén con dwong nay”. Nhu vay
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dién tich dat cua vo chong 6ng D ba H ting 1én so v&i khi mua cia ong L ba S 1a
c6 co s0, vé chiéu ngang khi mua 1 8,4m, nay 12 m 14 tinh ludn ca con dudng di
khoang 03m. Hon nita dat ctua vo chdng ong D ba H khong lién ké véi dat cua
vo chdng 6ng T ba H; qua trinh st dung dat tir 1au khong x4y ra tranh chap ranh
gidi véi nhau va véi cac cha dat lién ké.

[4] Dbi v6i dat ciia dng T1 c6 ngudn gde tir viée nhan chuyén nhuong lai
ctia ong Nguyén Vin K vao nam 2007. Trude d6 1a dat cua ong Tran Pinh L,
sau chuyén nhuong qua nhiéu chu méi dén ho 6ng K; ho ong K sir dung ¢ va da
1ap tha tuc cAp Gidy ching nhan quyén sir dung dat vao nam 2003, tén thira dat
s6 39, t& ban dd sb 29, dién tich 470m?, loai dat: dat & 400m?, dit vuon: 70m?.
Ngay 24-8-2007 vo chong ong Nguyén Vin K, ba Kiéu Thi T da lap H dong
chuyén nhugng quyén st dung dét cho vo chong 6ng Lé X T1 thira dat s6 39, to
ban dd s6 29, dién tich 470m” néu trén. Ngay 27-8-2007 UBND xi H chung
thuc ndi dung H déng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ho ong Nguyén
Vin K, ba Kiéu Thi T v6i ong Lé X T1. Ngay 13-10-2007, phong Tai nguyén va
Moi truong huyén thim dinh hd so trinh UBND huyén D. Pén ngay 22-10-
2007, UBND huyén D cdp Gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 AK 560006
cho ho 6ng Lé X T1 tai thira dat s6 39, t& ban dd s 29, dién tich 470m® dung
nhu theo H dong chuyén nhuong; nhung hién thyc té sir dung chi con dién tich
420,5m’.

[5] Céc thira dat déu dugc cac ho gia dinh xay dung nha & va cac cong
trinh phu tir lau 6n dinh, sau d6 chuyén nhuong qua nhiéu ngudi va tiép tuc sir
dung theo diing ranh gidi, dién tich dat da duoc cap Gidy ching nhan quyén st
dung dét, ranh gi6i giita cac thira dat qua cac lan chuyén nhuong khong thay doi.
Ho6 6ng T hién dang sir dung dat 6n dinh theo Gidy ching nhan quyén st dung
da dugc ong lap thu tuc dé cap Gidy ching nhan tir nim 2003; 6ng T ciing Xéac
dinh ho 6ng T1 tir khi str dung khong c6 1an chiém dat, ma viéc 1an chiém dat tir
trude nam 2000, lac d6 ngudi sir dung dat 1a 6ng K, nhung khong c6 khoi kién,
khiéu nai dé giai quyét theo quy dinh cua phap luat. Nam 2003 ho 6ng T, ho ong
K déu cung duoc cip Gidy ching nhan quyén st dung dét theo hién trang sir
dung. Ho ong T1 str dung theo dung dién tich va ranh gidi nha dat mua lai cta
ong K, lic d6 6ng K da xay dung nha va cong trinh phy hét dit. Nhu vay, khong
c6 can ¢t cho rang bi don 14n dat ctia nguyén don.

Nhan dinh cia Ban an so tham cho rang dién tich dat ctia ho ba H ting
1én 13 do 1an sang dét cua 6ng K, nén 6ng K 1an chiém sang dat ong T 1a khong
hop 1y, boi dat ba H chiéu ngang mit dudng tir 8,4m tang 1én 12m 1a do nhap ca
phan dit 1a con duong (khoang 3m), cac chu dit lién quan con dudng nay (ba S,
ong L, ba Hoc, ong T) déu cong nhan va khong phan dbi, tranh chap. Ong T ba
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H cho ring dién tich dat thira dat s6 44, to ban d sé 29 khi mua 12 900m? ciing
khong c6 can ctr, boi Gidy sang nhuong giita hai bén khong co cong chimg,
chtng thuc; ba Nguyén Thi M khi sang nhuong dat cho 6ng T ba H vao nim
1997 ciing chua ¢ cin ctr vé quyén st dung thira dit nay, khong c6 ching cu,
tai liéu ching minh thira dt sang nhuong c6 dién tich 900m® Hién nay ong T
ba H dang st dung 02 thira dat lién k& nhau 1a thira 44 c6 dién tich 721m” va
thira 45 ¢6 dién tich 200m®. Quan diém ctia UBND huyén D ciing khing dinh
cac Chu sir dung dét lién quan dd dugc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat
vao nam 2003, khi 13p thu tuc da thuc hién cong khai diang quy dinh va khong
c6 tranh chép, hd so thu tuc ding quy dinh cua phap luat. Do d6 yéu cau khoi
kién ctia nguyén don bude vo chong ong T1 tra lai 227,5m? dat 1a khéng c6 co
sO.

Khang nghi cua Vién truéong Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Pa
Ning va cac khang cdo cta duong su 1a hop 1y va co cin ct, can duoc chip
nhan. Hoi dong xét xtr phiic tham stra Ban an so tham, ap dung Piéu 17, Diéu 95
ctia Luat Pat dai, khong chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don.

[6] Do chip nhan khang céo va khang nghi, stra 4n so thAm theo hudng
khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don, nén an phi sua lai 1a
nguyén don phai chiu 4n phi dan su so thim theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 148
ctia B luat T4 tung déan sy; dong thoi bi don khong phai chiu cac chi phi tb tung
& giai doan so tham.

Boi cac leé trén,
QUYET PINH:

1. Can ctr khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 ctia Bo luat T tung dan su

Stra Ban an dan sy so tham s 26/2020/DS-ST ngay 08 thang 12 nim
2020 cua Toa 4n nhan dan tinh Gia Lai.

2. Ap dung khoan 1 va khoan 16 Piéu 3, Piéu 17, Piéu 95 cua Luat Dat
dai 2015; Diéu 92, Piéu 146, biéu 148, Piéu 313 cta B0 luat TH tung dan su
nam 2015; Diéu 26, 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 cia Uy ban Thuong
vu Qudc hoi ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an; Tuyén xu:

- Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng Tran Van T va ba Nguyén
Thi H vé yéu cau budc 6ng Lé X T1 va ba Lé Thi X tra cho ong Tran Van T va
ba Nguyén Thi H dién tich 227,5m* dit tai thira dat sb: 39, to ban do sb 29 tai
Thon K, xa H, huyén D, tinh Gia Lai.
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- Khong chép nhan yéu cau ciia 6ng Tran Van T va ba Nguyén Thi H vé
viéc huy mot phan Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé AK 560006 do Uy
ban nhan dan huyén P cap cho ong Lé X T1 ngay 22-10-2007.

- Pinh chi giai quyét yéu ciu ctia 6ng Tran Van T va ba Nguyén Thi H vé
viéc hity Gidy chimg nhan quyén sir dung dit s6 Y 962662 do Uy ban nhan déan
huyén D cép ngay 3-7-2003 cho Chu st dung dat 13 6ng Tran Van T.

3. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san: Ong Tran Van T
va ba Nguyén Thi H phai chiu 3.600.000 déng (Ba triéu sau trim nghin dong)
tién chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san, duogc khau trr vao sb
tién 3.600.000 ddng ma 6ng Tran Van T va ba Nguyén Thi H di ndp tam tmg va
da chi phi, thanh toan xong.

4. V& an phi:

Budc 6ng Tran Vin T va ba Nguyén Thi H phai chiu an phi dan su so thim
1a 300.000 ddng, nhung duoc khau trir vao sb tién 2.500.000 dong tién tam tng
an phi so tham da nop theo Bién lai s6 0004632 ngay 03-10-2018 cta Cuc T
hanh &n dan su tinh Gia Lai; ong T ba H dugc nhan lai s6 tién chénh léch sau
khi khau trir 1a 2.200.000 dong (Hai triéu hai trim nghin dong).

Ong Lé X T1 va ba Lé Thi X khong phai chiu an phi phiic thim, 6ng T1 ba
X dugc nhan lai s tién 300.000 dong tién tam tmg an phi dan su phtc tham da
ndp theo Bién lai s6 0011648 ngay 18-12-2020 ctia Cuc T hanh an dan su tinh
Gia Lai.

Ong Lé Vian D va ba Lé Thi H khong phai chiu an phi phtic thim, hoan tra
lai cho 6ng D va ba H 300.000 dong tién tam ung an phi dan sy phac thim da
ndp theo Bién lai s6 0011647 ngay 18-12-2020 ctia Cuc T hanh an dan sy tinh
Gia Lai.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
-V II - TAND t4i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cép cao tai Pa Néng;
- TAND tinh Gia Lai;
- VKSND tinh Gia Lai;
- Cuc THADS tinh Gia Lai; (ba ky)
- Nhitng ngudi tham gia to tung;
- Lwu HSVA, PHCTP, LT. o
Nguyén Tan Long
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