TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO THU DAU MQT Pjc 1ap - Tw do - Hanh phiic
TINH BINH DUONG

Ban 4n sb: 171/2017/DS-ST
Ngay 27-12-2017
V/v tranh chép hop dong dit coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO T, TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thé Vong

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong V& Hung Duong

2. Ong Nguyén Vin Hiép

- Thuw ky phién toa: Ba Truong Thi Kiéu Diém - Thu ky Toa an.

- Dgi dign Vién Kiém sit nhin dén thinh phé T tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Hai - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 25 va 27 thang 12 nam 2017, tai tru s& Toa an nhan déan thanh
phé T, tinh Binh Duong. Toa 4n nhan dan thanh phd T xét xir so tham coéng khai vu 4n
dan sy thu 1y s6 335/2017/TLST-DS ngay 15 thang 8 nim 2017 vé viéc “Tranh chap
hop dong dit coc” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 191/2017/QDXXST-DS
ngay 17 thang 11 ndm 2017 va Quyét dinh hodn phién toa sé 129/2017/QDST-DS
ngay 06 thang 12 nam 2017, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Anh Nguyén Qudc T, sinh nim 1983; cu tr tai: phuong H,
thanh ph T, tinh Binh Duong; c6 mat.

2. Bi don: Chi HO Vit Thién N, sinh nam 1980; cu trd tai: Phuong M, Quan T,
Thanh phé H6 Chi Minh; ving mat.

3. Nawoi c6 quvén loi, nghia vy lién guan: Ngan hang Thuong mai C6 phén Q;
dia chi: phuong H, quan H, thanh pho Ha Noi.

Nguweoi dai dién hop phap:

3.1. Ba Tran Hai A - chtrc vu: Chu tich Hoi déng quan tri; 1a nguodi dai dién theo
phap luat.



3.2. Chi Pham Ngoc Bao U, sinh ndm 1987; cu tr tai: Phuong B, Quan B,
Thanh phd H6 Chi Minh; 13 ngudi dai dién theo uy quyén (Van ban uy quyén sO
258/2017/UQ-NCB ngay 10/11/2017); ving, c6 don xin giai quyét ving mat.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién ngay 27 thang 7 nam 2017 va trong qud trinh gidi quyét vu
an, nguyén don anh Nguyen Quoc T trinh bay:

Ngay 25/01/2017, anh T ¢6 k¥ hop ddng dit coc chuyén nhugng quyén sir dung
dat v6i chi H6 Vit Thién N, véi noi dung 1a chi N chuyén nhuong cho anh T quyén str
dung d4t thudc thira sd 24, to ban do sb 01, dién tich 1.343,2m? theo giéy ching nhan
quyén str dung dat s6 BO 793xxx (vao sd cp gidy chimg nhan sé CHO3xxx) do Uy
ban nhan dan thanh phd T cdp ngay 25/7/2016 mang tén chi Hb Vii Thién N; gia
chuyén nhuong 1a 1.560.000.000 dong; phwong thtrc thanh toan: 1an thér nhat anh T
dit coc cho chi N 300.000.000 dong (chi N da nhan), lan thir hai sau khi ky hop dong
chuyén nhuong tai Phong Cong ching anh T s& thanh toan sb tién con lai 1a
1.260.000.000 dong. Hai bén c6 cam két thira dat chi N chuyén nhuong cho anh T
hoan toan hop phap khong c6 tranh chap va khong nam trong quy hoach giai toa. Néu
chi N tu ¥ chdm dat hop dong phai dén gap 02 lan tién coc cho anh T. Ngoai ra, hai
bén co thoa thuan khac 14 dién tich dat chi N ky hop ddng dit coc chuyén nhugng cho
anh T hién nay dang thé chap tai Ngan hang Thuong mai C6 phan Q - Chi nhanh Sai
Gon. Hen ngay 06/3/2017 hai bén ra Phong Cong chung ky hop dong Khi ky hop
d6ng dat coc co hai ngudi 1am ching 13 ong Nguyén Vin D va éng Tran Tan T.

Qua trinh ky hop dong mic du biét chi N dang thé chap cho Ngan hang nhung
anh T khong biét chi N c6 thong bao cho Ngin hang biét ngay 25/01/2017 anh T va
chi N da ky hop dong dat coc chuyén nhuong hay khong. Tuy nhién, hai bén da thoa
thuén v6i nhau la anh T va chi N s& cung dén Ngan hang, anh T s& thanh toan tién cho
chi N s tién theo hop dong dit coc dé chi N tra cho Ngan hang TMCP Q dé lay gidy
chtng nhéan di thé chap vé dé dén ngay 06/3/2017 hai bén ky hop dong tai Phong
Cong chimg. Pén hen ngay 06/3/2017, chi N khong thuc hién nhu théa thuan nén anh
T va hai nguoi 1am chimg 13 6ng Nguyén Van D va 6ng Tran Tan T da lién h¢ voi chi
N nhung chi N thdng bao la khong chuyen nhuong nita ma chi N s& dén gap hai lan
tién coc voi tong s tién 1a 600.000.000 dong.

Sau khi htra hen nhung chi N khong tra, anh T ¢6 1am don khiéu nai ra Uy ban
nhan dan phuong H, thanh phd T. Tai Uy ban nhan dan phuong H, chi N ¢ viét
“Gidy cam két” dé ngay 05/6/2017 v6i ndi dung 1a chi N ddng ¥ tra cho anh T sb tién
600.000.000 ddng, cong voi 1di sudt 2%. Néu sau ngay 15/7/2017 chi N chua tra sb
tién trén cho anh T thi anh T ¢6 quyén dau tu xdy dung trén miéng dat trén. Néu sau
nay chi N c¢6 ban miéng dat d6 cho ngudi khac chi N s& tra s tién coc 600.000.000
ddng cong 1ai va sb tién anh T dd dau tu xdy dung trén dat.

Nay, anh T yéu cau hiay hop dong dat coc chuyen nhuong quyen stt dung dat

ngay 25/01/2017 giira anh T va chi Ho Vil Thién N; dong thoi yéu cau chi N tra cho
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anh T s6 tién 624.000.000 dong (trong d6: So tién dit coc da nhan la 300.000.000
ddng, sb tién chi N dong ¥ boi thuong phat coc 1a 300.000.000 dong va sb tién i véi
1ai sudt 1a 2%/thang, thoi gian 1a 02 thang tra chdm theo bién ban hoa giai ngay
15/5/2017 tai Uy ban nhan dan phuong H 13 24.000.000 dong).

- Quda trinh giai quyét vu dn, bi don la chi Ho Vii Thién N da duoc triéu tdp hop
lé nhiéu lan nhung khong dén Toa an lam viéc va cting khong gui van ban ghi y kién
cua minh nén Toa dn khong thé ghi nhan y kién cua chi N duoc.

- Nguoi dai dién theo ity quyén ciia ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Ngan
hang TMCP Q la chi Pham Ngoc Bdao U trinh bay:

Chi Ho Vii Thién N ¢6 vay von tai Ngan hang TMCP Q - Chi nhanh Sai Gon
theo Hop dong cho vay so6 258/2016/HPCV/101-60 ngay 29/7/2016; Khé udc nhén
no s0 001/2016/KUNN/258/16/101-60 ngay 01/8/2016.

Pé dam bao cho khoan vay cua chi N tai Ngan hang thi chi N ¢o thé chép cho
Ngan hang quyen sit dung dat tai phuong Hiép An, thanh phé Thu Dau Mot, tinh
Binh Duong, s6 cong ching 3338, quyén s6 07TP/CC-SCC/HPGD ngay 29/7/2016,
dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh ph6 Thu
Dau Mot ngay 29/7/2016, chi tlet nhu sau: Glay chimg nhén quyén st dung dat,
quyén s& hiru nha ¢ va tai san gan lién v6i dat s6 BO 793xxx (Vao s6 cip GCN
CHO3xxx) do Uy ban nhan dan thanh phd T cép ngay 07/10/2013, cap nhat thay doi
chu s& hitu ngay 25/7/2016; thudc thira sb 24, to ban dd s6 01, dién tich 1.343,2m°.

Tai san dang tranh chép theo don khdi kién ciia anh T d6i v6i chi N 1a tai san
dang thé chap dé dam bao cho toan bd cac khoan vay cta chi H6 Vii Thién N tai Ngan
hang TMCP Q theo ding quy dinh phéap luat (C6 cong ching va dang ky giao dich
bao dam). Néu chi N khong tra ng cho Ngan hang theo Hop dong tin dung da ky thi
khi thanh 1y tai san néu trén s€ dam bao uu tién thanh toan cho toan bd cac khoan vay
cua chi N tai Ngan hang TMCP Q.

Ngay 25/01/2017, khi chi N va anh T ky hop dong dat coc chuyén nhuong quyén
st dung dat trén thi Ngan hang khong biét, nhung chi N ¢6 thdng bao cho Ngan hang
vé viéc chi N ¢6 nguyén vong mudn rat mot tai san 13 thira dat sé 24, to ban d6 s6 01
ra dé chuyén nhuong (Nhung khong néi ré chuyén nhuong cho ai). Ngan hang c6
thong qua ¥ kién cta chi N va yéu cau chi N phai thanh toan day du nghia vu tra ng
clia tai san xin rat ra cho Ngan hang thi Ngan hang méi dong y xuét tai san 1a thira dat
s6 24, to ban d6 s6 01 cho chi N. Tuy nhién, chi N khong thanh toan no cho Ngan
hang nén dén nay Ngan hang khong thé chdp nhan yéu cau cta chi N.

Dbi v6i viee anh T va chi N ky hop dong dit coc chuyén nhuong quyén st dung
dat néu trén 1a khong dang quy dinh phap luat nén Ngan hang dong ¥ voi yéu cau cla
nguyén don vé viéc tuyén hiy hop dong dat coc chuyen nhuong quyén st dung dat
ngay 25/01/2017 giira anh Nguyén Qudc T va chi H6 Vii Thién N.

Tai phién toa,



- Nguyén don anh Nguyen Quéc T xin rat mot phan yéu cau khoi kién, cu thé:
Anh T khong yéu cau chi H6 Vil Thién N phai tra S0 tién 1ai 1 24.000.000 déng ma
chi yéu cau huy hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 25/01/2017
gitta anh T va chi N va yéu cau chi N tra cho anh T s6 tién 600.000.000 dong.

- Y kién cua Kiém sat vién tham gia phién toa:

+ V& tuan theo phap luat t6 tung: Tur khi thyu Iy vu an dén khi khai mac phién toa
so tham, Tham phan di tién hanh t6 tung dung quy dinh cua phép luat. Vu 4n duogc
dua ra xét xr ding thoi han chuan bi xét xtr theo quy dinh tai Diéu 203 cua Bo luat T6
tung dan sy. Tai phién toa, Hoi ddng xét xtr di thuc hién day du tham quyén theo quy
dinh tai chuong XIV vé phién toa so tham. Nhitng nguoi tham gia t6 tung: Phia
nguyén don va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan da thyc hién ding quyen va
nghia vu td tung ctia minh theo quy dinh tai Dleu 70 va Biéu 71 cua B0 luat Té tung
dan su; phia bi don khong thyc hién ding quyén va nghia vu td tung ctia minh theo
quy dinh tai Diéu 70 va Diéu 72 ctua Bo luat TH tung dan su. Kiém sat vién khong
kién nghi khic phuc gi thém.

+ V& viéc gidi quyét vu an: Can cur vao cac tai liéu, chung ctr c6 trong ho so vu
an, dé nghi Ho1 dong xét xtr can ctr vao cac Pi¢u 120 va biéu 328 cua Bo luat Dan su
nam 2015, chap nhén toan bd yéu cau khaoi kién cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. V& T6 tung:

Vé quan hé phdp ludt tranh chdp: Ngéy 27/7/2017, nguyén don anh Nguyén
Quéc T c6 don khoi kién tuyén huay hop dong dit coc da ky gilia anh T va chi HO Vi
Thién N lap ngay 25/01/2017, yéu cau chi N tra cho anh T s6 tién coc di nhan la
300.000.000 dong; sd tién phat coc 1a 300.000.000 ddng va tién 13i la 24.000.000
ddng nén day 1a vu an “Tranh chdp hop dong ddt coc” theo quy dinh tai Diéu 328 cua
B¢ luat Dan sy nam 2015.

Vé tham quyén: Do ddi tuong tranh chap 1a quyén st dung dat tai thanh phd T,
tinh Binh Duong nén can ctr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém c
khoan 1 Piéu 39 ctua Bo luat T6 tung dan su thi day 1a vu an thudc tham quyén giai
quyét cia Toa an nhan dan thanh phd T, tinh Binh Duong.

Vé su tham gia phién toa va yéu cdu ciia dwong sy Tai phién toa, Vang mat bi
don la chi H6 Vii Thién N khong c6 1y do va ngudi dai dién theo 0 uy quyén cua ngum
co quyen loi, nghia vu lién quan la chi Pham Ngoc Bao Uyén vang mat co don xin
giai quyet vang mit nén cin ctr vao Bleu 227, Piéu 228 cua B0 luat T6 tung dan sy,
Toa an nhan dan thanh phd T van tién hanh xét xir dé giai quyét vu an vang mat d6i
vo1 chi N va chi U.

Tai phién toa, nguyén don anh T xin rat mot phan yéu cau khai kién, cu thé
khong yéu ciu chi N phai tra s6 tién 13i theo thoa thuan tai Uy ban nhan dan phuong
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H 13 24.000.000 dong. Viéc, rat mdt phan yéu cau khoi kién ctia anh T 13 hoan toan tur
nguyén, phu hop véi khoan 2 Piéu 244 ctia Bo luat TH tung dan su nén dugc chép
nhan. Do d6, dinh chi xét xi d6i véi yéu cau cua anh T vé viéc budc chi N phai tra 1ai
véi s6 tién 13 24.000.000 dong.

[2]. Xét yéu cau khai kién cua nguyén don, Hoi dong xét xtr xét thiy:

Déi véi yeéu cau hiy hop dong dat coc: Ngay 25/01/2017, anh T va ch1 N ky hop
dong dat coc dé chuyen nhuong quyen str dung dat c6 dién tich 1.343, 2m , dat thudc
thira s6 24, to ban d6 s6 01, theo gidy ching nhan quyén st dung dét s6 BO 793 XXX
(Vao sb cép gidy ching nhan s6 CH03xxx) do Uy ban nhan dan thanh phd T cip ngay
25/7/2016 mang tén chi HO Vii Thién N; gia chuyén nhugng 1a 1.560.000.000 dong;
phuong thirc thanh toan: 1an tha nhat anh T dit coc cho chi N 300.000.000 dong; lan
hai sau khi ky hop dong chuyén nhuong tai Phong Cong chimg, anh T s& thanh toan
s6 tién con lai 1a 1.260.000.000 dong. Hai bén c6 cam két thira dat chi N chuyén
nhuong cho anh T hoan toan hop phap khong co6 tranh chap va khong nam trong quy
hoach giai toa. Tuy nhién, khi cac bén giao dich dét coc dé chuyén nhuong thi quyén
str dung dat nay dang duoc chi N thé chap dé dam bao cho khoan vay cua chi N tai
Ngan hang TMCP Q - Chi nhanh Sai Gon theo Hop ddéng cho vay sd
258/2016/HPCV/101-60  ngay  29/7/2016; Khé uéc nhan no  s6
001/2016/KUNN/258/16/101-60 ngay 01/8/2016 va Hop ddng thé chip sb
234/2016/HDTC/101-06 ngay 28/7/2016, s6 cong chimg 3338, quyén sé6 07TP/CC-
SCC/HDbGD ngay 29/7/2016, dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai thanh phd T ngay 29/7/2016.

Tai diém f khoan 2 Piéu 6 cua Hop ddng thé chip quy dinh: “Trong thoi gian
hop dong nay cé hiéu lyc, Bén B khéng ding tai san bao dam dé ban/chuyén nhwong,
ting, cho, doi, thé chdp, gop von, bdao dam nghia vu khdc hodc dinh doat tdi sin bdo
dam duwéi bat ky hinh thire nao khdc, triv khi ¢é sw dong y ciia bén A”. Nhu vay, viéc
anh T va chi N thoa thuan ky giao dich vé dit coc dé chuyén nhuong 13 vi pham diéu
cam ctia phap luat va thoa thudn gilta cic bén nén v hiéu theo quy dinh tai Diéu 123;
khoan 8 Diéu 320 ctia Bo luat Dan su. Vi vy, anh T yéu cau hiy hop dong dit coc da
ky gitra anh T va chi N ngay 25/01/2017 13 c6 co sé nén dugc chap nhan.

Doi véi s6 tien yéu cau 1a 600.000.000 dong: Theo anh T, khi ky hop dong vao
ngay 25/01/2017, anh T ¢d dit coc cho chi N 300.000.000 dong, diéu nay da dugc chi
N thira nhan tai Uy ban nhan dan phuong H ngay 15/5/2017 nén day 1a tinh tiét khong
phai chimg minh theo quy dinh tai Diéu 92 cua Bo luat TH tung dan su. Mac du giao
dich vé dat coc gitta anh T va chi N 1a vo hiéu, tuy nhién tai Uy ban nhan dan phuong
Hiép An ngay 15/5/2017, gitta anh T va chi N da c6 thoa thuan 1a chi N cé trach
nhiém tra cho anh T s6 tién 600.000.000 dong va diéu nay tiép tuc duoc chi N thé
hién trong gidy cam két ngay 05/6/2017. Pay la su thoa thudn cua duong sy phu hop
v6i Pidu 3 va Dleu 328 cua Bo luat Dan su nén can dugc chap nhan. Buoc chi N phai
tra cho anh T sd tién coc d3 nhan 13 300.000.000 dong va so tién bdi thudng phat coc
14 300.000.000 dong, tong cong 1a 600.000.000 dong.

5



Tai Toa, dé nghi ciia Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan thanh phd T 14 ¢6 co
sO.

3. V& an phi dan Su SO thém Can ctr vao Diéu 147 cua Bo luat T tung dén su,
Diéu 26 cua Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thu’orng vu Qubc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung
an phi va 1& phi Toa an: Chi N phai chiu 300.000 dong do yéu cau huy hop dong dit
coc ctia anh T dugc chap nhan va phai chiu trén sd tién 300.000.000 dong bdi thudng
phat coc cho anh T, véi sb tién an phi 13: 300.000.000 dong x 5% = 15.000.000 dong,
tong cong chi N phai chiu 15.300.000 dong; anh T khéng phai chiu.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Ap dung Diéu 244 ctia Bo luat T tung dan su;
Ap dung Biéu 3, Biéu 123, Diéu 320, Diéu 328 va Piéu 357 cua Bo luat Dan su;

1. Binh chi xét xir yéu cau khoi kién cua nguyén don anh Ng}lyén Quérc T vé viéc
budc chi H6 Vi Thién N phai tra lai trén s6 tién 600.000.000 dong voi so tién lai 1a
24.000.000 dong (hai muoi bon triéu dong).

2. Chép‘nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don anh Nguyén Qudc T dbi voi bi
don la chi HO Vi1 Thién N v¢ viéc “Tranh chap hop dong dat coc”.

2.1. Huy hop dong dat coc ngay 25/01/2017 da ky gitra anh Nguyen Quéc T Va
chi HO Vil Thién N vé viéc dat coc chuyen nhuong quyén st dung dat thudc thura so
24, to ban dd s6 01, dién tich 1.343,2m?, theo gidy ching nhan quyén st dung dat sb
BO 793xxx (Vao so cép gidy ching nhan s6 CHO3xxx) do Uy ban nhan dan thanh phé
T cép ngay 25/7/2016 mang tén chi HO Vil Thién N.

2.2. Budc chi HO Vil Thién N phai tra cho anh Nguyén Quéc T sb tién coc da
nhan ngay 25/01/2017 va sb tién boi thudng phat coc véi tong so tién 1a 600.000.000
d6ng (sau tram triéu dong).

Ké tir ngdy Ban 4n co hiéu lyc phéap luat hodc ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh
an cua nguoi dugc yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh 4n xong, tat ca cac khoan

tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ciia s6 tién con phai
thi hanh 4n theo muc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia BO Luat Dan su.

3. V& an phi dan sy so tham:

. 3.1.Chi H6 Vii Thién N phai ndp: 15.300.000 dong (mudi 1im triéu ba trim ngan
dong).

_3.2. Chi cyc Thi hanh 4n dan sy thanh phé T hoan tra cho anh Nguyén Quéc T sb
tien 14.720.000 dong (Mudi bon triéu bay tram hai muoi ngan dong) theo bién lai thu
tién tam ung an phi, 1¢ phi Toa an s6 0001380 ngay 07/8/2017.
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“Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi
hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh dan dan sw, nguoi phdi thi hanh an dan sy co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc
bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cdac diéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh an dén su,
thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh dan dan

»

su’”.

~ Duong su c6 mat tai Toa dugc quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay
ké tur ngay tuyén an; duong su vang mat tai Toa dugc quyén khang cao ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoac ban an dugc ni€ém yét theo quy
dinh./.
TM. HOI PONG XET XU SO THAM

Noi nhdn: 9 , ., eA 4n
- TAND tinh Binh Duong; Tham phan - Chu tga phién toa
- VKSND thanh phé Thu Dau Mét;

- Chi cuc THADS thanh phé TDM;

- Cac duong su;

- Luu VP, HS.

Nguyén Thé Vong



