TOAANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM PONG Péc 1ap - Tw do - Hanh phuic

Ban 4n s6: 358/2025/DS-PT
Ngay 28-11- 2025
“V/v tranh chdp quyen Su
dung dat va tai san gan lién
Vi dat”.

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM DONG

Thanh phan Hai dong xét xi¢ phiic thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Luong Pic Duong.

Cdc Tham phdn tham gia: Ong K’Tiéng va 6ng Nguyén Hong Chuong.

Thu ky phién toa: Ong Nguyén Vian Chinh, 1a Thu ky vién Toa an nhan
dan tinh Lam Bong.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan #inh Lam Pong tham gia phién toa:
Ong Nguyén Viét Cuong — Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 11 ndm 2025, tai try s¢ Toa 4n nhan dan tinh Lam Pong xét
Xt phuc tham cong khai vu an thy 1y s6: 330/2025/TLPT-DS ngay 22 thang 10
nam 2025 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat”.

Do Ban an sb: 07/2025/DS-ST ngay 04-9-2025 ciia Toa an nhan dan khu
vuc 9-Lam DPong bi khang cdo. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu s6:
566/2025/QDXXPT-DS ngay 14-11-2025 ctia Toa 4n nhan dan tinh Lam Déng,
gilra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Mai Thi V, sinh nam 1957; dia chi: Budn O, x& K, tinh
Lam Dong.

Ngueoi dai dién theo uy quyén cia Nguyén don: Ong Duong Vin N; dia
chi: Thén N, x& N, tinh Lam Dong - C6 mit.

~ 2.Bidon: Ba Mai Thi Y, sinh nm 1988; dia chi: Budn O, x& K, tinh Lam
pong.
Nguoi dgi dién uy quyén cia Bj don: Ong Nguyén Trung X; dia chi: To
dan pho C, xa C, tinh Lam Bong- Co mat.

3. Nhitng nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Uy ban nhan dan huyén K, tinh Bik Nong.

Ké thira quyén va nghia vu: Uy ban nhan dan xi K, tinh Lam Déng; dia
chi: S6 A duong V, x4 K, tinh Lam Déng

Nguoi dai dign theo uy quyén: Ong Nguyen Manh T — Chtc vu: Pho
Truong phong Kinh té x3 K - Co don xét xir vang mit.



3.2. Anh Pham Vin B, sinh nim 1978 va chi Nguyén Thi N1, sinh nim
1982; cung dia chi: Budn O, x4 K, tinh Lam Dong- C6 mit.

3.3. Anh Pham Thanh S, sinh niam 1980 va chi D6 Thi H, sinh nam 1981;
cung dia chi: Bubn O, x4 K, tinh Lam Pdng- Vang mit.

3.4. Chi Pham Thi H1, sinh nam 1988; dia chi: Thon A, xa C, tinh bak
Lik- Ving mat.

3.5. Chi Pham Thi Hoai T1, sinh nam 2004; dia chi: Budn O, xa K, tinh
Lam Dong (dia chi cii: Buon Ol, xa D, huyén K, tinh Pak Nong) - Vang mat.

4. Nguoi khang cdo: Nguyén don ba Mai Thi V va bi don ba Mai Thi Y.

NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khai kien ngay 13-9-2023, don khdi kién bé sung ngay 20-4-2024,
qua trinh gidi quyét vu an, nguyén don ba Mai Thi V va nguwoi dai dién theo iy
quyén la éng Duwong Vin N trinh bay:

1.1. Tir ndm 1988 dén nam 1990, ba Mai Thi V khai hoang dién tich dat
khoang 50.000m?, tai buén O, xa D, huyén K, tinh ik Néng (nay 13 buén O, xa
P, tinh Lam Pong). Nam 1996, ba V duoc cap gidy ching nhan quyen sir dung
d4t GCNQSDBD) dién tich 12.400m?; phan dién tich chwa duoc cip GCNQSDD
ba d ting cho, hién ting, chuyén nhu:0’ng con lai khoang 2,5ha.

1.2. Nam 2010, ba V cho vo chong con trai la anh Pham Van T2, chi Mai
Thi Y muon dién tich dit khoang 7.000m’ dé canh tac, trén dat da trong cy ca
phé cho thu hoach. Niam 2022, anh T2 chét, sau d6 do chi Y ¢6 ¥ dinh chiém
dién tich dat dang muon nén ba V yéu cau tra lai va dén canh tac nhung chi Y
can tro. Thang 4 nam 2023, chi Y tiép tuc lan chiém thém khoang 260m’ dét
mat duong lién thon, do d6 ba V khaéi kién yéu cau chi Y tra lai: Dién tich dat
theo két qua do dac 1a 300m* theo duong lién thon; dién dat vuon riy ca phé
theo két qua do dac 1a 9235,5 m?, toa lac tai Budn O, xa B, huyén K, tinh Dik
Nong.

2. Bi don ba Mai Thi Y va ngum dai dién theo w1y quyén 1a 6ng Nguyen Trung X
thong nhdt trinh bay: Chi Y va anh T2 két hon nam 2003 Va sinh song cung nha

v6i 6ng L, ba V. Dién tich 9235,5 m* dat vuon ray va 300m? dat mat duong lién
thon (05 mét chiéu ngang mat duong) thuc té ba V di cho vo chong chi Y canh
tac va thu hoach ca phé tir nam 2004 dén nay; phan dién tich dit 300m? nam
trong tong dién vo chong chi Y d4 1am nha ¢ on dinh tir nam 2017 va dung
xudng moc, 1am bé ca, trong cay an trai, ca phé tir nam 2018. Do vay, chi Y
khong dong y doi vai yéu cau khoi kién caa ba V.

3. Nhitng nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Anh Pham Vin P va chi Nguyén Thi N1 trinh bay: Sau khi cac con la
anh D, anh T2, anh S va chi H1 két hon, ong L, ba V da cho mdi ngudi muon
mot phan dién tich dat da trong ca phé dé canh tac, thu hoach. Déi voi dién tich
dat theo mit duong lién thén, nam 2006 6ng L, ba V cho anh B 15 mét (chiéu
ngang mat duong) va nam 2016 cling cho anh T2 15 mét (chléu ngang mat
duong) dé 1am nha o; 05 mét con lai (chleu ngang) dang tranh chap 1a dng ba dé
danh dudng gia, sau nay xay nha & gan con chau, chit khéng cho anh T2, chj Y.



Ly do chi Y dang quan ly, sir dung dat nay la do nam 2018 anh T2 muon tam dé
xay bé boi cho cac con choi.

3.2 Anh Pham Thanh S va chi P& Thi H trinh bay: Phan dat trén mat
duong nhya ba V cho anh B va anh T2 mdi ngudi 15 mét chidu ngang dé 1am
nha; 05 mét dat chiéu ngang mat duong & giita dat cua hai anh 1a ba V khong
cho ai. Ngoai ra, ba V con chia cho anh B 3.000m? anh T2 5000m? chi H1
3.000m? (déu da trong cdy ca phé va diéu) dé muon canh tac, khi nao can ba sé
yéu cau tra lai.

4. Ban 4an sb: 07/2024/DS-ST ngay 04-9-2025 cua Toa an nhdn dan khu
vuc 9, quyét dinh: Can ¢t khoan 9 Piéu 26, Diéu 35, Piéu 39, Diéu 91, Piéu 95,
Diéu 96, Diéu 97, Diéu 147, Piéu 157, Diéu 165, Diéu 266, Piéu 271 va Piéu
273 cta Bo luat t6 tung dan sy nam 2015; Ap dung khoan 1 Diéu 166, Diéu
167, Diéu 170, Piéu 203 cua Luat dat dai 2013; Piéu 459 cua Bo luat Dan su
nam 2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 cta Uy ban thuong vu Qudc
héi quy dinh mitc thu, mién, giam, thu, ndp quan Iy va sir dung an phi va 1¢& phi
Toa an:

4.1. Chép nhan mot phﬁn yéu cau khéi kién cua ba Mai Thi V: Budc chi
Mai Thi Y tra cho ba Mai Thi V dién tich 9235,5 m? nam trong mét phan thira
82 va mot phan thura 87, to ban do s6 83, thugc Budn Ol, xa B, huyén K, tinh
Pik Nong. Khong chap nhan yéu cau cua ba Mai Thi V yéu cau chi Mai Thi Y
tra lai dién tich 300m? nam trong thira s6 75, t& ban dd sé 83 c6 tong dién tich
1.163,9 m2, thuoc Budn Ol, xa D, huyén K, tinh Bak Nong.

4.2. Vé tai san trén dét: Budc ba Mai Thi V thanh toan cho chi Mai Thi Y
t6ng so tién 412.920.450 dong (gdm tai san nam trén dién tich 9235,5 m? gia tri
la 232.838.200 ddng va gia tri quyén st dung dat 180.092.250 ddng). Budc chi
Mai Thi Y thanh todn cho ba Mai Thi V tai san nam trén dién tich 300 m? 1a
mong d4a ong ¢o gia tri 1a 29.125.782 déng.

4.3. Ngoai ra Ban 4n con tuyén vé an phi, bién phap khan cap tam thoi va quyén
khang cao cua duong su.

5. Ngay 17-9-2025, Nguyén don ba V khang céo dé nghi Toa an cap phuc
tham chap nhan toan bo yéu cau khai kién va khong dong y thanh toan cho chi
Y cong stc lam ting gia tri quyén str dung dat va tai san trén dat. Ngay 19-9-
2025, Bi don chi Mai Thi Y khang cdo toan bo ban an, dé nghi Toa an cip phuc
tham stra ban an so tham theo huong khong chép nhan toan bd yéu cau khai kién
cuaba V.

6. Tai phién toa phuc thém

6.1. Pai dién theo uy quyén caa nguyén don va dai dién theo ay quyén cau
nguyén don gitt nguyén noi dung khang céo, dé nghi Hoi dong xét xir giai quyét
theo quy dinh cua phéap luat.

6.2. Anh Pham Van D trinh bay: Bé nghi Hoi dong xét xir xem xét, giai
quyét theo quy dinh cua phép lut.
6.3. Dai dién Vién Kiém sat nhdn dan tinh Lam Pong: Sau khi phan tich céc tinh
tiét ctia vu 4n, dé nghi Hoi dong xét xir can ctr khoan 1 Biéu 308 cua Bo luat T6
tung dan sy: Khong chap nhan khang céo caa nguyén don va bi don, giit nguyén



Ban &n dan sy so tham s6 07/2024/DS-ST ngay 04-9-2025 cua Toa 4n nhan dan
khu vuc 9-Lam Pong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr cac tai liéu, chiing ctr c6 trong hd so vu &n, két qua tranh luan, doi
chiéu quy dinh cua phap luat, Hoi dong xét xir phuc tham nhan dinh:

[1]. Don khéng céo cua Nguyén don va Bi don trong thoi han luét dinh, da
ndp tién tam ung an phi phuc tham theo quy dinh cua Diéu 273, 276 Bo luat T6
tung dan sy nén duoc xem xét theo thu tuc phdc tham.

[2]. Xét nodi dung giai quyét vu an va yéu cau khang cdo cta nguyén don va
bi don:

[2.1]. Ddi voi dién tich dat 300m? va tai san trén dat:

[2.1.1]. Dién tich dit 300m’ thuc t& nim trong tong dién tich 1163,9 m?
thudc thira dat s6 75, to ban do s6 83 dugc cac bén thira nhan c6 nguén gdc do
ba V khai hoang. Theo bién ban xac minh tai Uy ban nhan dan xa B, huyén K
(nay la xa K), can ctr ban d6 méi duoc do nam 2018, dién tich dat nay dugc do
theo hién trang cac ho dan dang str dung, chua c6 ho nao dang ky ké khai va
chua duoc ding ky vao s6 muc ké. Nam 2017, vo chong anh T2, chi Y xay nha
trén dién tich 863,8m? (15 mét chiéu ngang theo mat duong lién thdn); doi véi
dién tich 300m® (05 mét chiéu ngang theo mat duong) lién ké nam 2018 anh T2
d3 xay bé ca, dung nha gd dé lam xuong moc (dién tich dat nay co ranh giéi
phia Bong tiép giap san bé tong thugc khuodn vién can nha chi Y dang sir dung,
phia Tay giap tuong rao xay cua gia dinh anh D, phia Nam giap dién tich dat
vuon ray dang tranh chap véi ba V, phia Bic giap duong lién thon). Déi véi can
nha gd: Nam 2023 do ba V thué ngudi thao dJ, dan dén x6 xat, hau qua bd chi Y
bi két an t0i “C6 y gdy thwong tich”. Ngoai ra, 10i khai cia ba H va 6ng D1 1a
hang x6m cua chi Y déu xac nhan anh T2 1a ngudi dung nha, quan Iy sir dung va
lam moc trong xudng gd. Bong thoi, qua trinh anh T2, chi Y sir dung 300m?* dat,
tai san trén dat cong khai, 6ng L, ba V va céac anh, chi em trong gia dinh khdng
c¢6 v kién phan d6i, sau khi anh T2 chét moi phét sinh tranh chap giita ba V va
chi.

[2.1.2]. Theo trinh bay ctia ba V va cin cir vao so d6 do vé& co trong ho so
vu an, sau khi chuyén nhuong, ting cho, tong chiéu dai dat theo mat duong lién
thon cua thira dat ba V con lai khoang 40 mét. Do do, chi Y trinh bay 6ng L, ba
V cho anh B va anh T2 mdi ngudi 20 mét (anh S do nhan thém dat ray nén
khéng Iay dat mat duong) 14 c6 cin ct. Bén canh d6, sau thoi gian sinh séng
chung song cung nha voi vo chdng anh T2, &én nam 2014 6ng L, ba V d4 Xay
nha & riéng gan khu vyuc dat dang tranh chap véi chi Y. Do d6, Toa an so tham
khong chap nhan yéu cau khai kién cua ba V vé viéc budc chi Y tra lai dién tich
300m’ 1a c6 can cir.

[2.2]. D6i voi dién tich dat 9235,5m? va tai san trén dat:

[2.2.1]. Chi Y thtra nhan ngudn gdc dat trén 1a ba V khai hoang va khong
cung cap dugc ching ctr chimg minh da dugc cho ting dat. Mt khac, can cir két



qua tham dinh tai chd, 1i khai cta nhitng ngudi 1am chang va cac chang khac
da thu thap, Hoi ddng xét xur phlc tham co can cir xac dinh: Tai thoi diém nam
2004 khi anh T2, chi Y duoc ba V cho muon dat dé canh tac, trén dat da co cay
ca phé duoc thu hoach; qua trinh canh tac do cay ca phé gia cdi anh T2 chi Y d&
trong thay thé hoan toan va ciy ca phé hién nay d4 duoc thu hoach nhiéu nam.
Do d6, Toa an so tham chap nhan yéu cau khai kién cua ba V, budc chi Y tra lai
dién tich dat trén, tai san trén dat va budc ba V thanh toan cho chi Y gia tri cay
trong va cong stc ton tao, 1am ting gia tri quyén sur dung dat 13 thoa dang hop
tinh, hop 1y. Song, do chi Y phai thanh toan cho ba V 29.126.000d0ng gia tri
cong trinh (méng d4 ong trén dién tich 300m?) do dé can trir vao khoan tién ba
V phai thanh toan cho chi Y.

[2.3]. T nhitng nhan dinh néu trén, Hoi ddng xét xir xét thay quan diém
giai quyét vy an cua Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Dong la phu hop
véi nhan dinh cua Hoi dong xét xir, do d6 khong co6 can ci dé chap nhan khang
cao cia nguyén don va bi don.

[3]. V& an phi: Do khang céo khong dugc dugc chap nhén, chi Y phai
chiu an phi dan su phuc tham; ba V duwoc mién &n phi dan sy phuc tham theo
quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14, ngay
30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Quéc hoi. Cac duong sy phai chiu an phi dan
su so tham theo quyét dinh ciia ban 4n so tham.

QUYET PINH:

1. Can cir khoan 1 Diéu 308 ctia Bo luat T tung dan su; ap dung Diéu 167
ctia Luat dat dai 2013: Khong chap nhan khang cdo cua nguyén don va khang
cao cua bi don, giit nguyén Ban an sb: 07/2024/DS-ST ngay 24-4-2024 cta Toa
an nhan dan khu vuc 9- Lam Pong.

1.1. Chap nhan mét phin yéu cau khoi kién ctia ba Mai Thi V: Budc chi
Mai Thi Y tra cho ba Mai Thi V dién tich dat 9.235,5m* thuoc mot phan cua
thira 82 va mot phan cua thira 87, to ban do s6 83, toa lac tai Budn O, x4 D, tinh
Lam Pong, c6 tt can: phia Pong giap duong bé tong dai 44,14m (cac diém 8-9-
10); phia Tay giap dat caa ba Mai Thi V dang sir dung dai 38,03m (cac diém 1-
2); phia Nam giap dat cia ba Mai Thi V (anh S dang str dung) dai 178,70m (cac
diém 1-10); phia Bac giap dat anh B dang str dung dai 215,82m (cac diém 2-3-4-
5-6-7-8). Ba Mai Thi V c6 quyén lién hé véi cac co quan c6 tham quyén dé dang
ky cap gidy chitng nhan quyén st dung dat theo quy dinh cua phap luat.

1.2. Khong chép nhan yéu cau khoi kién ctia ba Mai Thi V vé viéc: Budc
chi Mai Thi Y tra dién tich 300m®, thugc thira s6 75, to ban dd sb 83, toa lac tai
Buén O, x4 P, tinh Lam Pdng, c6 tir can: phia Dong giap nha, dat chi Mai Thi Y
dang st dung dai 58,73m (cac diém 4-5); phia Tay glap tuong rao xay anh b
dang str dung dai 61,54m (cac diém 1-2); phia Nam giap vuon rdy cua ba V dai
5,33m (cac diém 1-5); phia Bac giap duong lién thon dai 5,11m (cac diém 2-3-
4).

(Kém theo Két qud do dac To ban do dia chinh sé 83(TP119-2024) ngay
16-12-2024 va ngay 11-3-2025 ciia co quan chuyén mon).



1.3. Ba Mai Thi V c6 nghia thanh toan cho chi Mai Thi Y tong sd tién
412.920.000d (Bon tram mwoi hai triéu chin tram hai muoi nghin dong), duoc
trir vao sb tién 29.126.000d (Hai muoi chin triéu mét tram hai muweoi sdu nghin
dong) gia tri cong trinh (méng da ong) chi Mai Thi Y ¢6 nghia vu thanh toén
cho ba V. Nhu vy, ba Mai Thi V con phai thanh toan cho chi Mai Thi Y s tién
383.794.000d (Ba trdam tdm muwoi ba tréu bay tram chin mwoi bon nghin dong).

Ké tir ngay chi Mai Thi Y ¢6 don yéu cau thi hanh an dén khi thi hanh an
xong cac khoan tién trén, hang thang ba Mai Thi V con phai chiu khoan tién 1ai
ctia 86 tién con phai thi hanh 4n theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 357
cua Bo luat Dan sy twong tng vaéi thoi gian cham thuc hién nghia vu.

2. V& an phi: Can ctr Didu 147, Diéu 148 B9 luat T6 tung dan sy nam 2015;
diém @ khoan 1 Diéu 12, khoan 1 Diéu 26, khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban thudng vu Quéc hoi quy dinh mirc thu, mién,
giam, thu, nop quan |y va st dung an phi va I phi Toa én:

2.1. Vé an phi dan sy so tham:

2.1.1. Ba Mai Thi V duoc mién an phi dan sy so tham va dugc tra lai
5.000.000d (Nam triéu dong) tién tam tmg an phi da nop tai Bién lai s6 0000358
ngay 13-10-2023 ctia Phong Thi hanh an dan su khu vyc 9, tinh Lam Pong.

2.1.2. Chi Mai Thi Y phai chiu 1.456.000d (Mét triéu bon tram nam muoi
sau nghin dong) an phi dan su so tham.

2.2. Vé an phi dan su phtic tham:

22.1. Mién an phi dan sy phlc tham déi véi ba Mai Thi V.

2.2.2 Chi Mai Thi Y phai chiu 300.000d (Ba fram nghin dong) an phi dan
su phiic thim dugc trir vao sd tién tam Gng an phi d3 ndp theo Bién lai sb
0003772 ngay 02-10-2025 ctia Thi hanh an dan sy tinh - Lam Pdng.

3. Cac quyet dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang
nghi c6 hiéu luc phap luat ke tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

4. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Pieu 2 Ludt Thi hanh
an dan sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén théa thudn thi hanh én, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dan
hodc bi cwdng ché thi hanh an theo quy dinh cdc Piéu 6, Diéu 7 va Diéu 9 Ludt
Thi hanh an ddn sy; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Ludt Thi hanh an dan su.

Noi nhgn: ‘ TM.HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Lam Déng; 2 AP . X
_THADS tinh Lam Dang: Tham phan - Chu toa phién toa
- TAND khu vuc 9;

- THADS khu vuc 9;

- Céc duong su;
- Luu: THCTP, Toa DS, HSVA.
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