TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Péoc 1ap — Tu do — Hanh Phiic

Bén 4n s6: 720/2024/DSPT

Ngay: 10/12/2024

V/v:“Tranh chap hop dong chuyen
nhuwong Quyén sé hitu nha & va quyén
str dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Thanh phan Hji dong xét xir phiic tham gom co:
Tham phan — Chu toa phién toa: Ong Vi Toan Giang
Cac Tham phan: Ong Vii Viét Van
Ong D4 Minh Hoang
Thu ky ghi bién ban phién téa: Ong D6 Hung Thinh - Thu ky Toa an nhan
dan Thanh ph6 Ha Noi .
Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh pho Ha Ni tham gia phién toa:
Ba Lé Thi Hong Hanh - Kiém sat vién.
Ngay 10/12/2024 tai try s6 Toa an nhan dan Thanh phé Ha Noi xét xir cong
khai phuc tham vu an dan sy so tham thu 1y s: 297/2024/TLPT-DS ngay 10/10/2024,
vé viéc: “Tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén so hiru nha & va quyén sir
dung dét ¢”
Do Bén an sb: 96/2024/DSST ngay: 22/04/2023 cta Toa an nhan dan quan B
bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir s6: 500/2024/QDXXPT-DS ngay
05/11/2024 gitra cac duong su:
1.Nguyén don: Ngan hang TM TNHH MTV D;
Tru so: S6 109 T, quan H, thanh phd H1; Pai dién theo phap luat: Ong Ho
Hitu M - Téng Giam ddc; Pai dién theo uy quyén: Ong Bui Minh T1, 6ng Hoang
Ngoc H2, éng Nguyén Nhu H3.
2. Bi don:
2.1. Ong Nguyén Ngoc N, sinh nim 1976
2.2. Ba Nguyén Thu D1, sinh nim 1976
Cung HKTT va noi ¢: P611 Toa A, Chung cu s6 6 D, phuong V, quan B, thanh
phd HI.
( Tai phién toa c6 mat dai dién theo ty quyén ctia nguyén don, bi don).
NOI DUNG VU AN:
Theo hd so' vu 4n va tai cap so tham:
Tai don khéi kién ngay 20/7/2022, 16i khai trong qua trinh giai quyét vu
an, Nguyén don do 6ng Bui Nhw T2, 6ng Nguyén Nhu H3 va 6ng Hoang Ngoc
H2 1a dai dién theo Gy quyén trinh bay:



Ngay 10/11/2011, Ngan hang TM TNHH MTV D; cung ong Nguyén Ngoc N
vaba Nguyen Thu D1 da ky hop dong chuyén nhugng quyén sé hiru nha & va quyén
str dung dat & tai to 27, cum 2 Q, phuong Q1, quan T3, thanh phd H1, s cong chimg
013376/2011 quyén s6 04 TP/CC-SCC/HPCN tai van phong cong cht'rng H4 véi noi
dung cu thé:

* Tai san chuyen nhuong: Quyen su dung dat ¢ va quyén s¢ hitu nha & theo
Gidy chimg nhén s6 10103110317 hé so gbe s6 13991.2002 - 3889.2002.QDUB do
UBND TP H1 cap ngay 04/6/2002, sang tén ong Nguyén Ngoc N ngay 7/11/2006.

a) Thura dat: Thira dét sb: 72a (chung thira); T ban d6 s6: 17; Dién tich khu dét:
147,6m2 . Trong do:

+ Puoc cap glay ching nhén: 95 ,8m?

+ Khong duoc cip gidy ching nhan do nam trong quy hoach: 51,8m?

+ Hinh thirc st dung: Sir dung riéng: 95,8m?; Sur dung chung: Om?

b) Vé nha &: Pia chi: T6 27, cum 2 Q, phu:(‘)’ng Q1, quan T3, thanh phd H1.

+ Tong dién tich st dung: 20,0m?; Dién tich xay dung: 20,0m?;

+ Két cAu nha: Xay gach; SO tang: 01 tang.

* Gia chuyen nhuong va phuong thirc thanh toan:

- Gia chuyen nhuong tai san: 40.600.000.000 déng (Bon muoi ty sau tim triéu
d6ng) (43 bao gdm cac khoan thué).

- Phuong thirc thanh toan:

+ Lan 1: Bén nhan chuyén nhuong thanh toan cho bén chuyén nhugng sb tién
14 40.450.000.000 dong (Bén muoi ty bén trim nam muoi triéu déng) ngay sau khi
ky két hop dong cong chimg.

+ Lan 2: bén nhan chuyén nhuong thanh toan cho bén chuyén nhuong sb tién
con lai 1a: 150.000.000 déng (mot trim ndm muoi triéu dong) sau khi hoan tat thi
tuc ding ky quyén st dung dat, dang ky quyén so hitu tai san gin lién voi dat tai co
quan c6 tham quyén.

* Viéc thuc hién Hop dong chuyen nhwong va qua trinh gidi quyét:

Sau khi ky két Hop dong chuyen nhuong, Ngan hang TM TNHH MTV D da
thanh toan cho Bén chuyén nhuong so tlen 40.450.000.000 dong theo dling nd1 dung
Hop dong chuyén nhuong. Pong thoi tién hanh cac thu tuc dé thyc hién viéc diang
ky quyén st dung dat, dang ky quyén s hiru tai san gan lién véi dit.

Tuy nhién, Bén chuyén nhuong di vi pham Hop ddng chuyén nhuong, khong
thuc hién nghia vu ké khai va nop thué thu nhap ca nhan duoc quy dinh tai Diéu 4 -
Hop dong chuyén nhuong vé "Nghia vu ndp thué, phi: Bén 4 cé nghia vu ndp thué
thu nhdp ca nhan, Bén B co nghia vu nop phi cong ching va I¢ phi trudc ba lien
quan dén viéc chuyén nhu’(mg quyen sur dung dat va tai san gdn lién véi dat theo quy
dinh " va hop tac trong viéc ban giao tai san cho Ngan hang TM TNHH MTV D.
Do d6, Ngan hang TM TNHH MTV D khong thyc hién dugc viée dang ky quyén
str dung dat, dang ky quyen str hitu tai san gan lién véi dat va quan ly tai san.

* Qua trinh giai quyet Dé thuc hién viée ding ky quyén st dung dat, dang ky
quyén so hitu tai san gin lién v6i dat va quan 1y tai san, Ngan hang TM TNHH
MTV D di nhiéu 1an giri vin ban thong bao va lam viéc yéu cau Bén chuyén
nhuong 13 ba D1 va ong N thuc hién nghia vu ké khai, nop thué thu nhap ca nhan



va ban giao tai san chuyén nhuong cho Ngan hang TM TNHH MTV D, cu thé nhu
sau:

- Tu ngay 05/01/2012 dén ngay 08/5/2015 Ngén hang TM TNHH MTV D da
25 lan gri van ban vé viéc ndp thué thu nhap ca nhan, tuy nhién ba D1 va ong N
khong thuc hién.

- Ngay 11/8/2015, dai dién Ngan hang TM TNHH MTV D da lam viéc voi
ong Nguyén Ngoc N vé viéc ké khai va nop thué cua tai san chuyén nhuong cho
Ngan hang TM TNHH MTV D. Ong N ¢6 ¥ kién chi dung tén ho tai san chuyén
nhuong, thyuc té 1a cua 6ng Poan Vin A. Nghia vu nop thué thu nhép c4 nhan la
cua ong A. Ong N dong ¥ phbi hop ké khai dé Ngén hang TM TNHH MTV D dang
ky quyén so hitu nha ¢ va quyén st dung dat & ddi véi tai san chuyén nhuong.

- Ngay 12/8/2015, Ngan hang TM TNHH MTV D tiép tuc c6 vin ban dé nghi
ong Nguyén Ngoc N va ba Nguyén Thu D1 thyc hién nghia vu ndp thué thu nhap
ca nhan.

- Ngay 29/9/2015, Ngan hang TM TNHH MTV D &4 ndp hd so cho Vin
phong Pang ky Dt dai va sé Tai nguyén Moi truong dé lam thi tuc sang tén
nhung do bén chuyén nhuong tai san chua thuc hién nghia vu nop thué TNCN nén
Vin phong Dang ky Dét dai da tra lai hd so.

- Ngay 09/6/2017 Ngan hang TM TNHH MTV D tiép tuc giri Thong béo t6i
ong Nguyén Ngoc N va ba Nguyén Thu D1 dén dy budi lam viéc v6i Ngan hang
TM TNHH MTV D vé ndp thué thu nhap ca nhan va ban giao tai san.

- Ngay 15/6/2017 dai dién ngén hang lam viéc voi Ba Nguyén Thu D11 (do
ong Nguyén Ngoc N dang bi tam glam) dé yéu cau thyc hién trach nhiém cta
minh. Ba D1 cho biét do tai san 1a ctia Ong Poan Vin A nén Ba D1 khong nop
thué va Ba D1 khong quan 1y va str dung tai san nén ciing khong thé ban giao cho
Ngan hang TM TNHH MTV D.

Xét quyén loi cia Ngan hang TM TNHH MTV D theo Hop dong chuyén
nhuong khong duoc thuc hién, Bén chuyén nhuong da khong hop tac, khong ban
giao tai san va thyc hién nghia vu ké khai va ngp thue theo quy dinh dé Ngan hang
TM TNHH MTV D thuc hién duoc viéc dang ky quyén str dung dét, dang ky quyén
so hiru tai san gin lién voi dat va quan 1y tai san. Ngan hang di goi Thong bao
nhiéu lﬁn, da lam viéc, bén chuyén nhuong van khong thuc hién dugce nghia vu
ctia minh. Vi vay dé dam bao quyén lgi cia minh theo Hop dong chuyén nhugng
da ky va hoan thanh viéc dang ky sang tén tai san theo quy dinh cua cac co quan
c6 tham quyén, Ngan hang thuong mai TNHH MTV D khoi kién d6i v6i ong
Nguyén Ngoc N va ba Nguyén Thu D11 yéu cau:

- Cong nhan hop dong chuyén nhuong nha dat tai to 27, cum 2 Q, phuong
Q1, quan T3, thanh phd H1 ky ngay 10/11/2011 giita Ngan hang TM TNHH MTV
D véi 6ng Nguyén Ngoc N va ba Nguyén Thu D11 1a giao dich dan sy ¢6 hiéu luc
phap luat, lam phat sinh quyén va nghia vu cua cac bén.

- Yéu cau 6ng Nguyén Ngoc N va ba Nguyen Thu D1 thyc hién viéc ké khai
va ndp thué thu nhap canhén xuat phat tir hop dong chuyén nhuong quyen s0 htru,
str dung nha dt tai t6 27, cum 2 Q, phuong QI, quéan T3, thanh phd H1, sb cong
chtmg 013376/2011 quyén s6 04TP/CC — SCC/HDPCN ngay 10/11/2011 tai Van
phong cong chung H4. Truong hop ong Nguyén Ngoc N va ba Nguyén Thu D1



khong ké khai va khong ndp thué thu nhap cé nhan, khong nodp tién phat thué do
cham ké khai (néu c6) thi Ngan hang TM TNHH MTV D duoc quyén ké khai va
ndp thay 6ng N, ba D1 s6 tién thué thu nhap ca nhan cua 6ng N. S6 tién ma Ngan
hang TM TNHH MTV D nép thay s& duoc khau trir vao sd tién 150.000.000 dong
ma Ngan hang TM TNHH MTV D chua thanh toan cho 6ng N, ba D1. Budc 6ng
N, ba D1 ¢6 trach nhiém tra cho Ngan hang TM TNHH MTV D s6 tién thué TNCN
con lai va cac khoan thué phat do cham ké khai, cham ndp thué (néu co) theo
ching tir ma Ngan hang TM TNHH MTV D n¢p thué thay ong N.

- Bugc ong Nguyén Ngoc N va ba Nguyen Thu D1 phai ban giao toan bd
quyén st dung dat va tai san gan lién vé6i dat tai to 27, cum 2 Q, phuong Q1, quan
T3, thanh phd H1, s6 cong chimg 013376/2011 quyén s 04TP/CC — SCC/HPCN
ngay 10/11/2011 tai Vin phong cong chimg H4 dimg tén dng Nguyén Ngoc N va
ba Nguyén Thu D1 cho Ngan hang TM TNHH MTV D sau khi Ngan hang TM
TNHH MTV D thuc hién xong viéc ding ky sang tén trude ba quyén su dung dat
va tai san gin lién v6i dat theo quy dinh ctia phap luét.

- Truong hop, 6ng Nguyén Ngoc N va ba Nguyén Thu D1 chua hodc khong
thuc hién nghia vu ké khai, nop thué thu nhap ca nhan va khong ban giao tai san
chuyén nhuong cho Ngan hang TM TNHH MTV D, kinh dé nghi Quy Toda cho
phep Ngan hang TM TNHH MTV D ¢ quyén yéu cau co quan Thi hanh an co
tham quyén cudng ché thi hanh ban an.

Bi don 6ng Nguyén Ngoc N va ba Nguyén Thu D1 trinh bay:

Ong Nguyén Ngoc N va ba Nguyén Thu D1 xac nhan ngay 10/11/2011 vo chong
t6i va Ngan hang TM TNHH MTV D d4 ky hop dong chuyén nhuong quyén so hiru
nha & va quyén st dung dat & tai to 27, cum 2 Q, phudong Q1, quan T3, thanh phd
H1, s cong chimg 013376/2011 quyén sb 04 TP/CC-SCC/HPCN tai vin phong
cong ching H4 nhung thyc té dat nay khong phai ctia vo chong 6ng ba ma vo chong
ong chi dung tén ho cho 6ng Poan Van A — Pho chu tich HP quan tri Ngan hang T™M
TNHH MTV D tai thoi diém do.

Tuy nhién, sau khi nhan chuyén nhuong, Ngan hang da khong nop ho so ké
khai dén Vin phong dang ky dat dai quan T3 nén vo chong 6ng N khong nhéan dugc
thong bao dong thué, chua hoan thanh nghia vu dé sang tén Giay chirng nhan quyén
str dung dat d6i voi Ngan hang. Ldi ndy hoan toan 1a do Ngan hang.

Puoc biét mai dén thang 7 nam 2023 Ngan hang mai lam cac thu tuc sang Vian
phong dang ky dat dai Ha Noi. Pén ngay 31/7/2023, vo chong t6i nhan dugc quyét
dinh xir phat vi pham hanh chinh cta chi cuc thué quan T3. Véi quyét dinh xir phat
vi pham hanh chinh s6: 15508/QD-CCT-TBTK ngay 31/7/2023 cua chi cuc thué
quan T3 vé viéc xr phat, yéu cau toi phai ndp phat s tién: 1.218.000.000 dong vi
cham nop thué thu nhap c4 nhan. T6i khong dong y véi quyét dinh nay vi 16i khong
phai do chiing t6i ma 1a do Ngan hang ké khai va lam thi tuc cham. Vi vay, toi dé
nghi Ngan hang phai chiu hoan toan nghia vu ddi voi nha nudc vé viéc cham tré ciia
Ngén hang.

Ngay 14/01/2022, Toa 4n nhan dan quan Tay Ho d3 tién hanh xem xét tham
dinh tai chd dbi voi tai san tranh chip trong vu an. Ngay 07/9/2022 Toa 4n nhan dan
quén T3 d4 tién hanh dinh gia d6i vé6i tai san tranh chap trong vu an. T6i dé nghj Toa
an nhan dan quén B van giit nguyén két qua xem xét tham dinh va két qua dinh gia



cua Toa an nhan dan quan T3, dé nghi khong tién hanh xem xét tham dinh tai chd va
dinh gid tai san lai.
Véi yéu cau khoi kién ctia Nguyén don, ong NvabaDlcoy kién nhu sau:

- Péi véi hop dong chuyen nhuong nha dit tai t6 27, cum 2 Q, phuong Q1, quén
T3, thanh ph H1 chung toi dong ¥ chuyén nhuong khong c6 y kién gi vé viéc chuyén
nhuqng nha dat trén.

- Péi voi khoan thué thu nhap c4 nhan trén so tién chuyén nhuong tai san: 6ng
N va ba D1 d6ng ¥ sé& c6 trach nhiém déng vao co quan c6 tham quyén ddi trir véi
s6 tién con chua thanh toan 1a 150.000.000 d6ng ma Ngan hang chwa thanh toan cho
ong N, ba D1. S6 tién con lai dé ndp cho co quan thué vé thué thu nhap ca nhén 1a
hon 800 triéu do hién tai chung t6i chua c6 tién dé ndp nén mong ngan hang hd tro
ndp cho chung t61 va chung t61 s€ hoan tra lai sau.

- Pbi voi khoan tién phat do cham thi hanh nghia vu ndp thué theo thong bao
ctia Chi cuc thé quan T3, d& nghi Ngan hang phai c6 trach nhiém vi day 13 do hau
qua cua vi¢c Ngan hang lam thu tuc sang t€én GCN mudn nén chung t61 khong chiu
bat ké mot khoan tién phat thué nao, do chung t6i khong vi pham.

- Pbi véi yéu cau ban giao tai san: 6ng N va ba D1 sin sang ban giao toan bd
dién tich dét trén cho Ngan hang vi hién tai hién trang 13 dét trong da duoc quay ton
khoéng co ai ¢ trén dat d6. Bi don khong bo sung thém v kién gi khac. Khong co yéu
cau phan td.

Ban an dan su so' tham so: 96/2024/DSST ngay: 22/04/2023 ciia Toa 4n
nhin dan quan Ba Pinh da xi:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang TM TNHH MTV D
doi voi ong Nguyén Ngoc N, ba Nguyén Thu D1.

- Budc Ong Nguyen Ngoc N, ba Nguyén Thu D1 tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong nha dét tai t6 27, cum 2 Q, phudong Q1, quan T3, thanh phd H1 ky
ngay 10/11/2011 giita Ngan hang TM TNHH MTV D véi 6ng Nguyén Ngoc N va
ba Nguyén Thu D1 1a giao dich dan sy c¢6 hiéu luc phap luat.

- Budc ong Nguyén Ngoc N va ba Nguyén Thu D1 ban giao toan bd quyén sir
dung dat va tai san gan lién voi dat tai t6 27, cum 2 Q, phudng Q1, quin T3, thanh
phd H1, sé cong ching 013376/2011 quyén sé 04TP/CC — SCC/HPCN ngay
10/11/2011 tai Van phong cong chung H4 dung tén 6ng Nguyén Ngoc N va ba
Nguyén Thu D1 cho Ngan hang TM TNHH MTYV D sau khi Ngan hang TM TNHH
MTV D thyc hién xong viéc dang ky sang tén trudc ba quyén sir dung dat va tai
san gan lién véi dat theo quy dinh cta phap luat.

- Buoc 6ng Nguyén Ngoc N va ba Nguyen Thu D1 thuc hi¢n viéc ké khai va
nop thué thu nhép ca nhan xuat phat tir hop dong chuyén nhuong quyen s¢ hiru,
st dung nha dat tai t6 27, cum 2 Q, phuong Q1, quan T3, thanh phd H1, sb cong
chtmg 013376/2011 quyén s6 04TP/CC — SCC/HDPCN ngay 10/11/2011 tai Van
phong cong chimg H4. Truong hop ong Nguyén Ngoc N va ba Nguyén Thu D1
khong ké khai, khong nop thué thu nhap c4 nhan thi Ngan hang TM TNHH MTV
D duoc quyen ké khai va ndp thay 6ng N, ba D1 s6 tién thué thu nhap c4 nhan cua
ong N. S tién ma Ngan hang TM TNHH MTV D ndp thay s& duoc khau trir vao
s6 tién 150.000.000 ddong ma GP bank chua thanh toan cho 6ng N, ba D1. Budc
ong N, ba D1 ¢6 trach nhiém tra cho Ngan hang TM TNHH MTV D sb tién thué



TNCN con lai theo chtng tir ma Ngan hang TM TNHH MTV D nop thué thay 6ng
N. Néu 6ng N, ba D1 khong tra cho Ngan hang TM TNHH MTV D s6 tién thué da
nop thay thi Ngan hang TM TNHH MTV D c6 quyén khai kién ong N, ba D1 bang
mot vu kién dan su khac.

2. Bac mot phan yéu cau khéi kién cua Ngan hang TM TNHH MTV D dbi véi
ong Nguyén Ngoc N, ba Nguyén Thu D1 vé nghia vu chiu tién phat cham thyuc hién
nghia vu ndp thué thu nhap ca nhan va cic chi phi khéc.

Ngéan hang TM TNHH MTV D phai ndp céc khoan tién phat do viéc cham thuc
hién nghia vu ndp thué thu nhap cac nhan va cac chi phi khac theo quy dinh cua
co quan c6 tham quyén.

Ong N, ba D1 ¢6 trach nhiém ban giao tai san chuyén nhuong cho Ngan hang
TM TNHH MTV D. Trong trudong hgp 6ng N, ba D1 khong ban giao tai san sau khi
Ngan hang TM TNHH MTV D hoan thanh nghia vu theo thoa thuén, Ngén hang TM
TNHH MTV D ¢6 quyén yéu cau co quan Thi hanh an c6 thdm quyén cudng ché thi
hanh an.

Ban 4n con quyét dinh vé an phi quyén khang céo ddi véi cac duong su.
Khéng dong ¥ v6i quyét dinh ctia ban an so thim, Ngan hang khang cdo mot phan
ban 4n so tham.

Tai phién tda phiic thim:

Nguyén don do Ngudi dai dién theo Gy quyén dé nghi cdp phic thim xem
xét lai mot phan ndi dung ban an so tham va chap nhan khang céo ctia nguyén don
vé viéc yéu cau bi don 6ng Nguyén Ngoc N, ba Nguyén Thu D1 ndp tién phat thué
do cham ndp hod so ké khai thué TNCN (néu c6) dé dam bao quyén va loi ich cia
Ngén hang.

Pong bi don dé nghi khong chap nhan khang cdo cua nguyén don, gitr
nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhian dan thanh phé Ha Noi tham gia phién toa
phit bi¢u quan diém:

Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky thyc hién dung quy dinh
ctia B ludt t6 tung dan sy. Cac duong sy chap hanh cac quy dinh cta phap luat.

V& néi dung: Khong chap nhan khang cdo cua Ngan hang. Can ct khoan 1
Piéu 308 BLTTDS, giit nguyén ban so thim s 96/2024/DSST ngay 22/4/2024 cta
TAND quan B

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién toa

va can cu vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 déng x¢t xur nhan dinh.

[1]. Vé tb tung:

- Cép so tham thu 1y, giai quyét vu an diing cac quy dinh cia Bo luat t6 tung
dan su;

- Nguoi khang céo thuc hién quyén khang céo trong thoi han luat dinh. [2].

Vé néi dung:

[2.1]. Can cir cac tai lidu chimg ¢t do cac duong su cung cép va tai lidu chimg
ctr thu do Toa an thu thap duoc thé hién:



Ngay 10/11/2011, Ngan hang TM TNHH MTV D cung 6ng Nguyén Ngoc N
vaba Nguyen Thu D1 da ky hop dong chuyén nhuong quyén sé hiru nha & va quyén
str dung dat & tai to 27, cum 2 Q, phuong Q1, quan T3, thanh phd H1, s cong chimg
013376/2011 quyén s6 04 TP/CC-SCC/HDCN tai Van phong cf)ng chung H4 véi
gia chuyén nhuong tai san 40.600.000.000 ddng.

Sau khi ky két hop dong, Nguyén don da thanh toan tién cho bi don theo dung
noi dung da ky két. Trong qua trinh giai quyét vu 4n, 6ng Nguyén Ngoc N va ba
Nguyén Thu D1 ¢6 y kién chi démg tén ho nha dat trén cho 6ng Poan Vian A nhung
ong N va ba D1 khong c6 bat ky tai liéu ching ctr ndo dé chimg minh cho ¥ kién cia
minh. Hon nifa, tai bién ban xem xét thim dinh tai chd ngay 14/1/2022 va bién ban
dinh gia tai sdn ngay 7/9/2022 cia Toa an nhan dan quan T3, bién ban xdc minh
ngay 2/4/2024 cua Toa an nhan dan quan B voi dai dién cong A phuong Q, T3 déu
thé hién thira dat khong c6 nha ¢, khong ¢ nguoi an 6 sinh song. Vi vay, Toa an
khong dua ong Poan Vian A vao tham gia t6 tung.

Tai cap SO’ tham, déi voi yéu cau cia nguyén don, hai bén dong y thue
hién nhirng van dé sau:

- Ong Nguyén Ngoc N, ba Nguyén Thu D1 dong ¥ tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhugng nha dat tai to 27, cum 2 Q, phuong Q1, quan T3, thanh phd H1 ky
ngay 10/11/2011 giita Ngan hang TM TNHH MTV D véi ong Nguyén Ngoc N va
ba Nguyén Thu D1 1a giao dich dan sy c6 hiéu luc phap luat.

Nhu di phan tich ¢ trén, hop dong chuyén nhuong quyén s¢ hitu nha & va
quyén su dung dat & tai t6 27, cum 2 Q, phuong Q1, quan T3, thanh phé Hl, s cong
chtng 013376/2011 quyén s6 04 TP/CC-SCC/HDCN tai vin phong cong ching H4
1a c6 that, khong gia tao, khong vi pham phép luat nén phat sinh hi¢u lyc phép luat.
Bén nhan chuyén nhuong 13 Ngan hang TM TNHH MTV D d3 thanh toan gan hét
s6 tién chuyén nhuong.

- Ong Nguyén Ngoc N va ba Nguyen Thu D1 ddng ¥ ban giao toan bd quyén
st dung dat va tai san gan lién voi dat tai to 27, cum 2 Q, phuong Q1, quan T3,
thanh phé H1, s6 cong ching 013376/2011 quyén s6 04TP/CC — SCC/HPCN ngay
10/11/2011 tai Van phong cong chung H4 dung tén 6ng Nguyén Ngoc N va ba
Nguyén Thu D1 cho Ngan hang TM TNHH MTYV D sau khi Ngan hang TM TNHH
MTV D thue hién xong viée ding ky sang tén trudc ba quyén sir dung dat va tai
san gan lién véi dat theo quy dinh cua phap luat.

[2.2]. Xét khang cdo ctia nguyén don vé viéc yéu cau bi don 6ng Nguyén Ngoc
N, ba Nguyén Thu D1 ndp tién phat thué do cham ndp ho so ké khai thué TNCN
(néu co)

Tai diéu 3. 2 cua Hop dong chuyen nhuong quy dinh vé viéc dang ky quyén
st dung dat, quyén so hitu tai san gan lién voi dat: Bén A4 (6ng N, ba D1) c6 nghia
vu giao OSH nha ¢ va QSD dat ¢ ciing cdc gidy to vé OSH nha ¢ va QSD dat & cho
Bén B (Ngdn hang) truoc khi ky hop dong Bén B c6 nghia vu thuc hién dang ky
OSH nha ¢ va QSD dit 6 tai co quan cé tham quyén theo quy dinh ciia phdp ludt.

Xét thay: Ngan hang TM TNHH MTV D d3 duoc 6 ong Nguyén Ngoc N va ba
Nguyén Thu D1 ban giao ban chinh Gidy chtng nhan ‘quyén so hitu nha ¢ va quyén
str dung dat & (s 10103110317 do UBND thanh phd H1 cip ngay 4/6/2002 ding
tén 6ng Trinh Thanh B1 va vg Nguyén Thi B2, dang ky sang tén 6ng Nguyén Ngoc



N ngay 7/11/2006) d6i v6i nha dat tai dia chi thira dat 72a (chung thira) t& ban dd s6
17 t6 27 cym 2 Q1, phudng Q2, quan T3 dé Ngan hang TM TNHH MTV D nép ho
so dang ky sang tén trudc ba.

Theo quy dinh cua phap luat vé thu tuc dang ky sang tén thi sau khi bén chuyén
nhuong (hodc bén nhan chuyén ‘nhuong) np hd so xin dang ky sang tén thi co quan
thuc hién viéc dang ky s& chuyén hd so sang co quan thué dé co quan thué ra thong
bao nop thué thu nhap ca nhan.

Nhung phia Ngan hang TM TNHH MTV D xac nhan dén ngay 29/ 9/2015 moi
nop ho so dang ky sang tén Glay chimg nhén quyén s hitu nha & va quyen st dung
dat & dén van phong dang ky dat dai H1 dé 1am thu tuc ding ky chuyén quyén st
dung dét, nhung khi co quan thué chwa ra thong bao thué thi Ngan hang TM TNHH
MTV D da it lai ho so dang ky bién dong. Do d6, co quan thué chwra nhan duoc ho
so dé Thong bao ndp thué thu nhap ca nhan d6i voi 6ng N, ba D1. Nhu vay chua co
cin cir dé x4c dinh ong N, ba D1 di nhan dugc thong béo ndp thué thu nhap ca nhan
ctia co quan thué nhung khéng nop.

Vi vay, trach nhiém nop mudn hd so ké khai sang tén giéy ching nhan quyén
s& hitu, sir dung nha dat tai dia chi thira dat 72a (chung thtra) to ban d6 s6 17 t6 27
cum 2 Q1, phuong Q, quan T3 dan dén viéc cham nop thué thu nhap ca nhan khong
phai do 16i ctia 6ng N, ba D1.

Tda an cép so thadm xac dinh s tién phat 1.218.000.000 dong vé viéc cham
nop ho so xin dang ky sang tén dan dén viéc cham ndp to khai Thué thu nhap ca
nhan 13 do 16i ctia ctia Ngan hang va budc Ngan hang TM TNHH MTV D phai nop
cac khoan tién phat do viéc cham thuc hién nghia vu ndp thué thu nhap ca nhan va
cac chi phi khac theo quy dinh ctia co quan c6 tham quyén 14 c6 co s6.

Khang cdo néu trén cua cua Ngan hang Ngian hang TM TNHH MTV D Ila
khong ¢6 can nén khong dugce chap nhan.

- Ong Nguyen Ngoc N va ba Nguyén Thu D1 ddng 'y thuce hién viéc ké khai
va ndp thué thu nhap canhan xuat phat tir hop dong chuyén nhuong quyen s6 htru,
str dung nha dt tai t6 27, cum 2 Q, phuong Q1, quén T3, thanh phd H1, sb cong
chting 013376/2011 quyén s6 04TP/CC — SCC/HPCN ngay 10/11/2011 tai Van
phong cong chung H4. Truong hop ong Nguyén Ngoc N va ba Nguyén Thu D1
khong k¢ khai, khong nop thué thu nhap ca nhan thi Ngan hang TM TNHH MTV
D dugc quyen ké khai va nop thay ong N, ba D1 sd tién thué thu nhap c4 nhan cia
ong N. S6 tién ma Ngan hang TM TNHH MTV D ndp thay s& duoc khau trir vao
s6 tién 150.000.000 ddong ma Ngan hang TM TNHH MTV D chua thanh toan cho
ong N, ba D1. Budc ong N, ba DI ¢6 trach nhiém trd cho Ngan hang TM TNHH
MTV D tién thué TNCN con lai theo ching tir ma Ngan hang TM TNHH MTV D
nop: thue thay ong N. Néu 6ng N, ba D1 khong tra cho Ngan hang TM TNHHMTV
D s6 tién thué da nop thay thi Ngan hang TM TNHH MTV D cé quyén khéi kién
ong N, ba D1 bang mot vu kién dan su khac.

C)ng N, ba D1 c¢6 trach nhiém ban giao tai san chuyén nhuong cho Ngan hang
TM TNHH MTYV D. Trong truong hop 6ng N, ba D1 khong ban giao tai san sau khi
Ngén hang TM TNHH MTV D hoan thanh nghia vy theo thoa thuan, Ngan hang TM
TNHH MTV D c6 quyén yéu cau co quan Thi hanh 4n c6 thim quyén cudng ché thi
hanh an.



[2.3]. pé nghi ctia Pai dién Vién kiém sat phu hop vé1 nhan dinh ctia Ho1 déng
x€t x1r.

[3]. V& 4n phi: Ban an so tham d3 quyét dinh vé an phi so thim phu hop véi quy
dinh cua phap luat nén gilt nguyén.

Nguyén don phai chiu an phi din sy phtic thim do khang cao khong duoc
chap nhan.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH

Can ¢ Khoan 1 Piéu 308 cta B luat to tung dan sy.

Cin ct Diéu 116, Dieu 117, Pidu 221, Biéu 238, Piéu 503 B6 luat dan su.

Can cuo Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé an phi, 1 phi toa an.

Xir: Khong chap nhan khang cdo ciia Ngan hang TM TNHH MTV D. Giir
nguyén ban an dan sy so tham s6: 96/2024/DSST ngay: 22/04/2023 cta Toa an nhan
dan quan B va Quyét dinh nhu sau:

[1]. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién caa Ngan hang TM TNHH MTV D
d6i voi ong Nguyén Ngoc N, ba Nguyén Thu DI.

[2]. Budc 6ng Nguyen Ngoc N, ba Nguyén Thu D1 tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhugng nha dat tai to 27, cum 2 Q, phuong Q1, quan T3, thanh phd H1 ky
ngay 10/11/2011 giita Ngan hang TM TNHH MTV D véi ong Nguyén Ngoc N va
ba Nguyén Thu D1 1a giao dich dan sy c6 hiéu lyc phap luat.

[3]. Budc ong Nguyen Ngoc N va ba Nguyen Thu D1 ban giao toan b quyén
st dung dat va tal san gan lién voi dat tai to 27, cum 2 Q, phuong Q1, quan T3,
thanh phé H1, s6 cong ching 013376/2011 quyén s6 04TP/CC — SCC/HPCN ngay
10/11/2011 tai Vin phong cong chimg H4 dung tén dng Nguyén Ngoc N va ba
Nguyén Thu D1 cho Ngan hang TM TNHH MTV D sau khi Ngan hang TM TNHH
MTV D thue hién xong viéc dang ky sang tén trudc ba quyén sir dung dat va tai
san gan lién véi dat theo quy dinh cua phap luat.

[4]. Budc 6ng Nguyén Ngoc N va ba Nguyen Thu D1 thue hién vi¢e ké khai
va ndp thué thu nhap canhan xuat phat tir hop dong chuyén nhuong quyen s0 htru,
str dung nha dt tai t6 27, cum 2 Q, phuong Q1, quén T3, thanh phd H1, sb cong
chtimg 013376/2011 quyén s6 04TP/CC — SCC/HPCN ngay 10/11/2011 tai Van
phong cong chimg H4. Truong hop ong Nguyén Ngoc N va ba Nguyén Thu D1
khong ké khai, khong nop thué thu nhap ca nhan thi Ngan hang TM TNHH MTV
D duoc quyen ké khai va nop thay 6ng N, ba D1 s6 tién thué thu nhap c nhan cia
ong N. S6 tién ma Ngan hang TM TNHH MTV D ndp thay s& duoc khau trir vao
s6 tién 150.000.000 dong ma Ngan hang TM TNHH MTV D chua thanh toan cho
ong N, ba D1. Budc 6ng N, ba D1 c¢6 trach nhiém tra cho Ngan hang TM TNHH
MTV D s6 tién thué TNCN con lai theo ching tir ma Ngan hang TM TNHH MTV
D ndp thué thay ong N. Néu ong N, ba D1 khong tra cho Ngan hang TM TNHH
MTV D s6 tién thué di ndp thay thi Ngan hang TM TNHH MTV D ¢6 quyén khéi
kién ong N, ba D1 béng mot vu kién dan su khac.



[5]. Khong chip nhan mot phan yéu cau khai kién ciia Ngan hang TM TNHH
MTV D ddi v6i ong Nguyén Ngoc N, ba Nguyén Thu D1 vé nghia vu chiu tién phat
cham thuc hién nghia vu ndp thué thu nhap cac nhan va cac chi phi khac.

[6]. Ngan hang TM TNHH MTV D phai ndp cac khoan tién phat do viéc cham
thuc hién nghia vy ndp thue thu nhap cac nhan va céc chi phi khac theo quy dinh
cua co quan co tham quyén.

[7]. Ong N, ba D1 ¢6 trach nhiém ban giao tai san chuyén nhuong cho Ngan
hang TM TNHH MTV D. Trong truong hgp 6ng N, ba D1 khong ban giao tai san
sau khi Ngan hang TM TNHH MTV D hoan thanh nghia vu theo thoa thuan, Ngan
hang TM TNHH MTV D c6 quyén yéu ciu co quan Thi hanh an c6 thdm quyén
cudng ché thi hanh an.

[8]. V& an phi: Ong Nguyen Ngoc N va ba Nguyén Thu D1 phai chiu 300.000
d6ng an phi dan su so tham.

Ngan hang TM TNHH MTV D phai chju 300.000 ddng an phi dan sy so thAm
do mot phén yéu cau khai kién khong duoc chép nhan, duoc trir vao sd tién 300.000
ddng da nodp theo bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an sé AA/2016/0004055
ngay 16/7/2020 ctua Chi cuc thi hanh an dan sy quan T4, thanh phé HI.

V& an phi phuc tham: Ngan hang TM TNHH MTV D phai chiu 300.000 dong
an phi dan sy phuc tham. Puoc trir vao s6 tién 300.000 dong tam Gmg an phi da nop
theo bién lai s6 0030020 ngay 10/5/2024 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy quan B,
thanh phd Ha Noi.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi
hanh an dan sy thi nguoi1 dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan su c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh dén su;
tho1 hiéu thi hanh dn duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan
su.

Ban 4n phiic thAm xét xtr cong khai va c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén
an./.

Noi nhin , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND thanh pho Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND quan Ba Dinh;

- Chi cuc THA quén Ba Dinh;

- Puong su;

- Luu.

Vi Toan Giang



